UCHWALA NR XXXI/778/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 2 lutego 2009 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gontynka”™ w Szczecinie
pod nazwg .Gontynka 2".

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Mr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1636, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zrm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 189, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237); Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata MNr XII/333/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 lipca 2007 r. w sprawie prey-
stapienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |, Gontynka”
w Szczecinie pod nazwg ,Gontynka 27, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zegospodarowania przestrzennego miasta Szezecina” (uchwala MNr X XVII706/08 Rady Miasta Szczecin
z dn. 24 listopads 2008 r.), uchwsla sie zmiang Migjscowego planu zegospodarowania przestrzennego
Joontynka 2" w Szczecinie na obszarze osiedla Drzetowo — Grabowo 1 Niebuszewo — Bolinko, zwana
dale) planem.

Z. Plan obejmuje obszar o powierzchni 16,8 ha ograniczony:

1) od polnocy terenami kolejowymi;

2] odwschodu ogrodami dziafkowymi przy ul. Bozeny wraz z ulicg;
31 od poludnia ul. 1-Maja wraz z ulicg;

4] od zachodu ul. Emilii Sczanieckie] wraz z ulica.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1 S.0.1001.U5UC - pow. 7,84 ha;
2 5.0.1002 KDL - pow. 1,25 hg;
3 5.0.1003.U - pow. 1,18 hs;

4) 5.0D.1004 K5F - pow. 0,34 ha;
5] 5.0.1005WZ — pow. 0,58 ha;

6] 5.0.1006.KS — pow. 0,64 ha;

71 5.0.1007.KD.Z - pow. 3,01 hs;
8 5.0.1008.KD.Z - pow. 1,96 ha.

§ 2 Przedmiotem planu =3 tereny uslug, tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyze] 2000 m?, park wodny wraz z terenami sportu i rekreac)i, obszar ujecia wody podziemnej
L1-0o0 Maja”, system infrastruktury techniczng) i ukiad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gontynka 2 w Szczecinie
w skali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwearunkowsan i kierunkow zegospodarowania przestrzennego missta Szcze-
cina” (Uchwala Nr X XVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.) stanowi zalgcznik nr 2
skladajacy sie z arkuszy 11 2, bedacy integralng czescig uchwaly.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizac)i zapisanych w planie inwestyc)i z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaly.



4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcenik nr 4, bedacy

integralng czescig uchwaly.

Rozdziat 1
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sie przeznaczenie,

zasady zabudowy | zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujgcy:

5 - litera oznaczajgca polozenie terenu w dziglnicy Srodmiescie
D - litera oznaczajgce polozenie terenu w osiedlu administracyjnym miasta — osiedle Drzetowo-Gra-

bowa,
1 - liczba oznaczajgcs kolejny numer planu w osiedlu,
001, 002... - liczha okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego.

symbal terenu oznaczajacy:

L teren usfug
US,UC  teren parku wodnego, wielofunkeyjny obszar uslugowy o funkeji sportoweo — rekreacyjng]
z dopuszczeniem rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzg

2000 m?
We teren ujecia wody
KsP teren stacji paliw
KS teren parkingu dla semochodow osobowych
KD.Z teren drog publicznych — ulica zhiorcza
KD.L teren drog publicznych — ulica lokalna

3. Ustalenia formufowane 53 na dwoch poziomach: ogalnym i szczegolowym. Ustalenia ogalne

obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegolowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)
B
B

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujgcych grupach ustalen:

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompaozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia zasad parcelacji;

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne).

B. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe, dla

terenu elementarnego, w ktorym znajduje sie dany obszar.

1
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§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowao zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypelniajgca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy], w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow,
pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione sciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen
w donicach);

harmonijna sylweta — cigg ohiektow budowlanych, zieleni | innych ohiektow naturalnych (przede
wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
estetycznym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku
nie moze przekraczac nieprzekraczalng] linii zabudowy;
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powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowanal — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujgc z&é podstawe obrys:
parteru —w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu scian fundamentowych, albo
scian fundamentowych, jezeli ne poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujgoych w obrebie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia 1| przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofniete) 1 loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte | oszklone oraz przybudowane
szklarnie logrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czesc budynku oraz
powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp ;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujgcych
sig poniZe] poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studziensk przy
okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznyeh, daszkow, ckapow dachowych a takze nadwieszo-
nych czesci budynku powyze) parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabu-
dowy na dziafce budowlane) wlicza sie powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczyeh) jak
garaze, szopy, szklarnie, altany itp_;

reklama whudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozyeji nepisow | znakow
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi widrny
element wyposazenia elewac)l, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie ocbiekcie budowlanym.
Reklama whudowana nie jest migjsce lub urzadzenie, o ktorym mowsa powyze), stanowiace element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

reklama wolno stojgca — samodzielny obiekt przeznaczony wylgcznie do ekspozyeji napisow, znakow
graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;
wartosciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa | krzewy, pomniki przyrody oraz
gleje i parki zabytkowe & takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spelnisjace jedna z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdluz drog (poza obszarami lasow
i parkowy),

b} szczegolnie rzadkie drzewsa i krzewy introdukowsne, drzewa | krzewy gatunkow pospolitych
o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon jesicnolistny, czeremcha, wierzba,
grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morws, jesion, swierk, sosna, daglezja,
modrzew, choina, brzoza — powyze] 101 cm, dab, grab, buk, lipa, igliczria, glog, jarzab, leszczyna
turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodla, magnolia — powyze) 51 cm.

_Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU PLANU

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii, masztow antenowych | radiowych na dachach budynkow

na terenach 5.0.1001.U5,UC 1 5.0.1003.1.

1

2
3

4}
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2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem: ciec sanitarnych oraz wycinki poje-
dynczych drzew kolidujacych z przyszltym zagospodarowaniem. Zakaz nie obejmuje realizacji drog
i ulic;

wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizac)i inwestyc)i powinny zamykac sie w granicach dziatki
budowlane;;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEQOD;

na dzialkach budowlanych obowiazuje wprowsdzenie bogatego programu zigleni.

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zegospodarowsnia terenu:
wysokosc budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu na pierwszg kondy-

gnacje nadziemng budynku do najwyze] polozone] krewedzi pokrycia dachu lub punktu zbiegu polaci
dachowych;
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dopuszcza sie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokosci powyze) parteru:
wykuszy, gzymsow wienczgcych —do 1,0 m, balkonow do 1,20 m, innych elementow programu archi-
tektonicznego —do 0,6 m. Linie zebudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich
elementaow programu architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych,
daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajgoych piwnice, zjazdow do garazy, ramp;
zakazuje sie lokalizach nowych 1 przediuzamia lokahizac) istmiejacych reklam wolno stojgoyeh lub
whudowanych:
a8l natle i wsrad zieleni urzadzonegj,
bl na elewacjach budynkow w sposob zmieniajgey lub zakrywajgoy istotne elementy wystroju archi-
tektonicznego;
lokalizacje obigktow malej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie obszarow zain-
westowania migjskiego np. kioskowiaty | wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, tradycyjne
stupy ogloszeniowe (z wylaczeniem kioskow wolno stojgeych, kontenerow 1 preyczep) warunkuje sig:
8] dostosowaniem do istnigjgoego krajobrazu i otaczajgce) zabudowy,
b} nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji szynowe], kolows], rowesrowej | piesze], w tym
dla umieszczania znakow | sygnalow drogowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziglow | wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajgoych z potrzeb:
gl istniejgcego zegospodarowsania tymcozasowego,
bl nowego zagospodarowania tymezasowego,
cl lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odezyt graficzny osi linii z rysunku
planu;
dopuszcza sie podzial terenu okreslony przez linie rozgraniczajace tereny elementarne;
zakazuje sie wydzielania dziatek po obrysie budynkow;
dopuszcza sie wydzielanie i lgczenie dziafek, jezeli sfuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia pray-
lgczenie ich do istniejgeych, sgsiednich nieruchomoseci w celu poprawy warunkow zagospodaro-
wania.

5. Ustalenia dotyczgee obslugi komunikacyjnej:

obsluge komunikacyjng obszaru ohjetego planem ustzla sie z istniejaeych | projektowanych drag
publicznych | wewnetrznych polaczonych z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miasta;
powigzania ukfadu komunikacyjnegeo obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym zapewniac
beda:
g8l 5.01007.KD.Z (ul. Sczanieckie)) — polaczenie z ohszarem srodmiescia oraz dzielnica Polnoc,
b} 5.01008.KD.Z (1 Maja)— polaczenie z obszarem srodmiescia oraz poprzez przediuzenie ul. 1 Maja
i ul. Miemierzynska z dzielnica £achod,
cl S.01002 KDL (ul. Bozeny) — polaczenie z ul. 1 Maja i ul. Sczanieckiegj;
zapotrzebowanie na miejsca postojowes oblicza sie w oparciu o wskazniki okreslone w ustaleniach
szezegolowych dla terendw elementarnych;
wymogl w zakresie potrzeb na migjsce postojowe ckreslone w ustaleniach szczegolowych nie
obowiazuja w przypadku:
g8l zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywoflujacego
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
bl budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacego potrzeby
parkingowe do 3 migjsc postojowych,
dl zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzyvtkowaniem sezonowym (letnie ogradki
gastronomiczne, itp.);
przebiegi sciezek rowerowych pokezane na rysunku planu s3 przebiegami przyblizomymi.

6. Ustalenia dotyczgce aobslugi inzynieryinej:

linie rozgramiczajgce drog i ulic wyznacza)a korytarze infrastruktury techniczne), w ktorych mogg by
prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

zaopatrzenie w wode z istniejgcoe] | projektowane] sieci wodociggowe] o srednicy 30 do 200 mm zasi-
lanej z magistrali wodociggowe] o srednicy 400 mm i ujecia wody ,1-go Maja” przy ul. Bozeny;
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system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzgdzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne],
b} z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowsania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z ohowigzujgcymi przepisemi preeciwpozanswymi;
odprowadzanie Sciekow sanitarnych istniejgca | projektowana kanalizac)a sanitarng o srednicy 0,20-0,40
m do istniejgeych | projektowsanych kolektorow ogélnosplawnych o srednicach: 1,00/1,50 m, 0,6/0,9
m, 1,6 m w ul. 1-go Maja, Bozeny w zlewni pompowni sciekow ,Grabow™;
odprowadzanie wod opadowych istnigjgca | projektowang kanalizacjg deszczowa o srednicy 0,20-0,50
m do kolektorow ogolnosplawnych o srednicy 3,0002,10 m, 1,6 m w ul. 1-go Maja | Bozeny;
zaopatrzenie w gaz z istniejace] | projektowane] sieci gazowe] sredniego cisnienia o srednicy 25-2256
mm w ulicach: 1-go Maja | Bozeny oraz istniejgoe] | projektowane] sieci gazowe] niskiego cisnienia
o srednicy srednicy 40-225 mm w ulicach: 1-go Maja | Bozeny;
zaopatrzenie w cieplo z istniejgce] | projektowane] sieci grzewcze] zasilane] poprzez magistrale o prze-
kroju 2 x 400 mm w ulicach: 1-go Maja | Sczenieckie] oraz poprzez lokalne | indywidualne zZrodla
ciepla;
dopuszcza sie zastosowanie innych Zrodet ciepla spefniajgoych warunki ochrony srodowiska jak
niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo stale, energia elektryczna, kolektory sloneczne, pompy
cieplne itp.;
zakazuje sie instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale w obigktach nowych
i poddawanych modernizac)i;
zasilanie w energie elektryczng z istniejgce] | projektowane] sieci elektroenergetyczne) 15 kW
w ulicach: 1-go Maja, Sczanieckie] | Bozeny poprzez istniejace | projektowane stacje transforma-
torowe 15/0,4 kV;
obstuga telekomunikacyjna z istnigjgcych | projektowsanych sieci telekomunikacyjnych;
dopuszcza sie lokalizacje inzynieryjnych urzgdzen sieciowych obslugujacych ustalone w planie
funkcje;
nowe | modernizowane sieci inzynieryine nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
na terenie strefy ochronnej ujecia wody lokalizacja parkingow oraz wykonywanie wykopow dopuszcza
sig po okresleniu ich wplywu na jakosc wody podziemnej;
w obszarze planu zlokalizowane jest ujecie wody podziemnej ,,1-go Maje” przy ul. Bozeny z ustano-
wiong strefg ochronny bezposrednig) i strefy ochrony posredniej zewnetrznej;
Ma terenie strefy ochrony bezposrednie) nalezy zapewnic:
- odprowadzanie wod opadowych wtaki sposab, aby nie mogly one przedostawac sie do urzadzen
do poboru wody,
- zagospodarowanie terenu zielenia,
- szezelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej sciekow z urzadzen sanitarnych, prze-
znaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy urzgdzeniach stuzgeych do poboru wody,
- ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osob nie zatrudnionych stale przy urzadze-
niach do poboru wody,
Ma terenie strefy ochrony posrednie] zewnetrzne) zakazuje sig:
- wprowadzania sciekow do ziemi | wod powierzchniowych,
rolniczego wykorzystania sciekow,
przechowywania | skladowania odpaddw promigniotwarczych,
stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkow ochrony rozlin,
wykonywania robot melioracyjnych | wykopow ziemnych, jezeli mialyby zagrazac naruszeniem
ukiadu wod ujecia,
lokalizowania zakladow przemystowych bez okreslenia ich wphywu na jakosc wod
podziemnych,
lokalizowania magazynow i stacji produktow ropopochodnych araz innych substanc)i chemicznych
(za wyjatkiem stacji gazu propan-butan) oraz rurociggow do ich transportu bez okreslenia ich
wphywu na jakosé wody podziemng],
lokalizowania wysypisk | wylewisk odpadow komunalnych | przemystowych,
mycia pojazdow mechanicznych,
urzgdzania parkingow bez okreslenia ich wplywu na jakosc wody podziemne],
lokalizowania nowych ujec wody, ktore moga niekorzystnie wplywac na zasoby wody z przed-
miotowego ujecia,
- lokalizowania cmentarzy | grzebania zwierzat,
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. Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOEOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 7. Teren elementarny 5.0.1001.U5,UC.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: park wodny, wielofunkoyjny obszar uslugowy o funkeji sportowo — rekreacyjnej
z dopuszczeniem lokalizac) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m*;
dopuszeza sie uslugl w zakresie:

al wypoczynku — dziafalnosé osrodkow sportowo — rekreacyinych, basendw, krytych plywalni, boisk
sportowych, lodowisk, boisk odkrytych 1 pod dachem, sitowni, osrodkdw kulturalmych i rozryw-
kowyeh np. kregielni, klubow bilardowych, czyteln, bibliotek itp. a takze tereny sportowe, tereny
zieleni przeznaczone na cele wypoczynkowe,
obstugi firm i klientow - dzialalnosc zwigzana z obsluga nieruchomosci, wynajem | wypozyczanie,
wynajecie specjalistow, badania, wdrozenia, dzialalnosé zwigzana z prowadzeniem interesow:
dziatalnosc prawnicza, biurowa, rachunkowosc, ksiegowosc, doradztwo, badanie rynku i opinii
publiczne], posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzgdzanie opracowan, reklama, ustugi
rzeczowe, np. fotografowanie, poligrafia plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, a takze
ustugi drobne np. gabinety lekarskie | kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondyc)i fizyczne),
naprawa artykulow przeznaczenia osobistego | uzytku domowego, pralnia, szewe itp.,

cl handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m?,

dl biznesu — dzialalnosc biurowa | centrow kongresowych,

el gastronomii — dzialalnosc restauracyl, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, drink barow, barow

szybkie] obstugi, cukierni, lodziarni, koktajlbarow, barow sniadaniowych, placowek gastrono-
miczno — kulturalno - rekreacyjnych np. klubow artystycznych, bilardowych itp.,

fl turystyki — dzialalnosc biur i agencji turystycznych, biur podrozy, hoteli,

dopuszcza sie organizacje imprez masowych w zakresie widowiskowo-sportowym.

b

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna w granicach terenu elementarnego 26%;
istniejacy szpaler lip wzdiuz wschodnie) granicy terenu 5.0.1003 .1, okreslony na rysunku planu do
zachowanis;

dopuszcza sie uzupelnienie istnigjgcego szpaleru drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zegospodarowanis terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokosc zabudowy:

a) do 11 kondygnacji nadziemnych w pasie do 30 metrow wzdluz linii rozgraniczajacych ulic: 5.0.1007.
KD.Z (Sczanieckie)), 5.0.1008.KD.Z2 (1 Maja) oraz 5.0.1002 KD.L (Bozenyl, lecz nie wiece) niz 36
metrow do najwyze] polozone] krawedzi dachu,

b} do 14 kondygnac)i nadziemnych w pasie powyze] 30 metrow wzdiuz linii rozgraniczajacych ulic:
5.0.1007 KD.Z (Sczanieckigj), 501008 KD.Z (1 Majal oraz 5.0.1002_KD_L {Bozeny), lecz nie wisce]
niz 46 metrow do najwyze) polozone] krawedzi dachu;

budynki kryte dowolnymi dachami o dowolnych parametrach;

zakazuje sie zagospodarowsania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowsania tymeza-
sowego w formie naziemnych urzgdzen sportowych typu: boisko, sezonowe lodowisko z dopusz-
czeniem przekrycia powlokami rozbieralnymi;

zabudowe wzdluz ulic realizuje sie z zastosowsaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic
i placow trwealych materialow elewacyjnych o wysokiej jakosc;

zakazuje sie umieszczania instalac i urzgdzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulic.
Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalac) cdgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajgocych poza lico budynku;

na obszarze o pow. min. 3,5 ha stanowigcym jedng calosc, obowigzuje realizacja parku wodnego
z bogatym programem usfug towarzyszacych z zapewnieniem:

a) laczne] powierzehni lustra wody basendw rekrescyjnych wewnatrz budynku parku wodnego co
najmnigj] 1400 m?,
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bl tgczne] powierzchni lustra wody basenow rekreacyjnych na zewngtrz budynku parku wodnego
co najmnigj 700 m*,

c) co najmnig] 13000 m* powierzchni zabudowy glownego obiektu kubaturowego parku
wodnego,

d) przeznaczenia do 30% powierzchni uzytkowe] budynku glownego parku wodnego na lokali-
zacje gastronomii, biur, w tym administrac)i parku wodnego, pokoi goscinnych, sal konferen-
cyjnyech, uslugi typu fryzjer, dzienna opieka nad dziecmi itd., a takze lokalizacji sklepow o laczng]
powierzchm sprzedazy nie przekraczajace) 300 m?,

g) terendw zielonych przeznaczonych do lezekowanis;

harmonijna sylweta od strony ul. Sczanieckiej, okreslona na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wylacznie jako whudowanych w obiekty lub jako
dobudowanych do obiektow — z zastrzezeniem pkt 10;

zakazuje sie lokalizowania dobudowanych stac)i transformatorowych widocznych od strony ul. Scze-
nieckiej;

dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojgeych | whudowanych zwigzanych z uzytkowaniem
terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

dopuszcze sig lokalizacje basenu plywackiego z zastrzezeniem, ze powierzchnia lustra wody basenu
phywackiego nie bedzie wliczana w minimalng powierzchnie lustre wody ustalongw pkt 7 lit. ai b;
od strony ulic cbowiazuje cbudows lub oslona instalac)i | urzadzen technicznych znajdujgcych sie na
dachach budynkow i zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

zakazuje sie lokalizac)i wolno stojacych parterowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyze] 2000 m-.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane o powierzchni min. 10 000 m? — z zastrzezeniem pkt 4;
minimalna szerockosc frontu dziatk budowlane) wzdluz terenu 5.0.1007. KD.Z: 50 m;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przvlegajgcej granicy
terenu 5.0.1007 KD Z: 85-95 stopni;

dopuszcze sie wydzielenie z terenu elementarnego 1 dzialki o min. pow. 4000 m? dla realizacji funkcji
hotelarskie):

zakazuje sie podzialu terenu przeznaczonego na park wodny o laczne] powierzchm min. 3,6 ha.

&. Ustalenia dotyczgce obstugi kemunikacyjnej:

obslugs terenu dopuszczalna jest z terenu 5.0.1002 KDL (Bozeny), terenu 5.0.1008.KD.Z (1 Majal craz
-z zastrzezeniem pkt 2 — z terenu S.0.1007.KD.Z (Sczanieckiej);
dopuszcza sig jedno pofgczenie z ulicy 5.0.1007.KD.Z ograniczone do relac)i prewoskretnych lub
dwa polgczenia — tylko dla relacji prawoskretnych — z ktorych jedno stanowic bedzie wjazd na teren,
& drugie wyjazd — wlaczenie sie do ulicy 5.0.1007.KD.Z;
dojazd do terenu od ul. 1 Maja poprzez jedno polaczenie, ktore sytuuje sie poza istnigjaca aleja lipows,
po je) wschodnig) stromig;
dopuszeze sie przejazd do terenu 5.0.1003.U oraz 5.0.1004.K5F;
realizacje zabudowy, zmiane sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe powa-
dujgca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje sie umieszczenierm na terenie przedsiewziecia
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowania ilosct miejsc postojowych, ktorg okresla sie
na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 7;
obowigzuje lokalizacjs minimum 2 miejsc dla sutokarow;
ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki migjsc postojowych:

a) obiekty rekreacyjno — sportowe — 1 miejsce postojowe10 uzytkownikow,

bl sklepy, domy towarowe o powierzchmi sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy,

¢} sklepy, domy towarowe o powisrzchni sprzedazy powyze] 2000 m? powierzchni sprzedazy,

d) obiekty ekspozyeyjno — handlowe — 16 migjsc postojowych/1000 m® powierzchni uzytkowej,

gl hotele — 4 migjsca postojows0 lozek,

fl gastronomia — 1 miejsce postojowe 10 migjsc konsumpcyjnych,

al biura i ustugi — 2 migjsca postojowe/ 100 m?* powierzchm uzytkowe).
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryinej:

zaopstrzenie w wode, gaz, cieplo | energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng orsz odprowa-
dzanie sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 5.0.1001.
US UC, 5.01008 KD.Z (1-go Msjsl, 5.0.1002. KD.L (Bozeny), S.0.1007.KD.Z (Sczaniecks);

istniejaca siec: wodociggowa o srednicy 100-500 mm, elektroenergetyczna 16 kV 10,4 KV, telekomuni-
kacyjna craz kanalizacja ogolnosplawna o srednicy 0,3-0,5/0,75 m, kanzalizacje deszczowa o srednicy
0,15-0,6 m — do zachowsania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowe|
siecl w granicach terenu elementarnego;

projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV dobudowana lub whudowana;

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa SN-15 kV zasilajgca stacje transformatorowg na terenie
5.01005 W7 — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszeczeniem budowy nows)
sieci w granicach terenu elementarnego;

dopuszcze sie likwidacje istniejgce) studni ujecia wody 1-go Majg” po wyczerpaniu jej zasobow lub
przeniesienie na teren 5.010068WZ. Istniejgca sieé wodociggowa lgczaca studnie ze stacja uzdat-
niania do czasu zakonczenia eksploatac)i studni do zachowania lub przeniesienia. Dla istnigjgce] sieci
zachowad stuzebnosé gruntowa w pasie o szerokosci 1,6 m;

teren objety strefg ochrony posrednie) zewnetrzne) | czesciowo strefg ochrony bezposrednie) ujecia
wody podziemne] ,1-go Maja” oznaczona na rysunku planu.

§ 8. Teren elementarny 5.0.1002.KD.L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — lokalna.

2. Ustelenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne).

3. Ustalenia kompozyc)i, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie lokalizacy reklam wolno stojgoych. Ustalenie nie dotyczy tradyeyjnych stupow oglosze-
niowych;

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyiny nawierzchni chodnikow;

zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego. Ustalenie nie dotyczy sposocbu rozwigzania polg-
czenia z terenem S.0.1008.KD.Z.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

szerokosc w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,2 m do 32,32 m, zgodnie z rysunkiem planu;
zakazuje sie dokonywania podziatow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okrezlong wust. 1.

5. Ustalenia dotyczgee obslugl komunikacyjne):

ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
migjsca postojowe dla samochodow osobowych realizuje sie w formie zatok przy jezdni ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istniejaca siec: wodociggowa, gazowa sredniego i niskiego cisnienia, elektroenergetyczna, teleko-
munikacyjna oraz kanalizacja ogdlnosptawna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

istniejaca magistrala wodociggowsa o srednicy 400 mm — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

istniejgce gazociggl: sredniego cisnienia o srednicy 150-315 mm 1 niskiego cisnienia o srednicy
250-315 mm — do zachowania, przebudowy, rezbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokali-
zac)i w granicach terenu elementarnego;
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projektowana magistrala wodociggowa o srednicy 400-450 mm;
projektowany kolektor ogalnosplawny o srednicy 1,6 m;
teren objety strefg ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemne] 1-go Maja”™

§ 9. Teren elementarny 5.0.1003.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: usiugi;
dopuszcza sig usiugl w zekresie:
al obstugsa firm i khentow — dzialalnosc zwigzens z obstugg nieruchomosci, wynajem 1 wypozyczanie,
wynajecie specjalistow, badania, wdrozenia, dzialalnosc zwigzena z prowadzeniem interesow:
dziatalnosé prawnicza, biurowa, rachunkowosc, ksiegowosc, doradztwo, badanie rynku | opinii
publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklame, ustugi
rzeczowe, np. fotografowanie, poligrafia plakatowanie, urzgdzanie wystaw, pakowanie, a takze
usfugi drobne np. gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizyczne),
naprawa artykulow przeznaczenia osobistego 1 uzytku domowego, pralnia, szewc itp.,
b} handel detaliczny,
¢l gastronomia— dziafalnosc restaurac]i, kewiarni, herbaciarni, pubdw, winiarni, drink barow, barow
szvbkie] obslugi, cukierni, lodziarni, koktajlbarow, barow sniadaniowych, placowek gastrono-
miczno — kulturalno — rekreacyjnych np. klubow artystycznveh, bilardowyeh itp.,
d) turystyka — dziglalnosc biur | agenc)i turystycznych, biur podrozy, hotel;
dopuszcza sie lokalizacje sklepow o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minmimalna powierzchnia terenu bioclogicznie czynna w granicach dzialki budowlanej: 20%:.
2. Ustalenia kompozyci, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zebudowy w granicach dzisltki budowlans) 40%;
maksymalna wysokosc zabudowy:
b} do 11 kondyanac)i nadziemnych w pasiz do 30 metrow wzdbuz linii rozgraniczajacyeh ulicy 5.0.1008.
KD.Z {1 Majal, lecz nie wigce] niz 35 metrow do najwyzej polozone) krawedzi dachu,
bl do 14 kondygnac) nadziemnych w pasie powyze) 30 metrow wzdluz linin rozgraniczajgeych ulicy
5.01008.KD.Z (1 Majal, lecz nie wiece) miz 46 metrow do najwyze) polozone) krawedzi dachu;
budynki kryte dachami plaskimi;
zakazuje sie lokalizacji zagospodarowania tymozasowego;
dopuszcza sie reklamy wolno stojges | wbhudowane zwigzane z uzytkowsaniem terenu;
nieprzekraczalne linie zebudowy okreslone na rysunku planu;
dopuszcza sig lokalizacje biur 1 obiektow biurowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie podzial maksymalnie na dwies dziafki budowlane o powierzchni minimum 5000 m?;
minimalna szerokosé frontu dziatki budowlane) wzdiuz terenu S.D.1008 KD Z: 50 m;

kat nachylema granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegajace; granicy
terenu 5.0.1008.KD.Z: 85-95 stopni.

6. Ustalenia dotyczgee obstugl komunikacyine):

ocbsluge realizuje sig od ulicy S.0.1008.KD.Z (1 Maja) poprzez nie wiscej niz jadno polgczenie dla kazdej
z dwoch istnigjgeych w dniu uchwalenia planu dzialek — z zastrzezeniemn pkt 2 1 pkt 3;

po wybudowamu drugie) jezdni ulicy 5.0.1008.KD.Z {1 Maja) polaczenie z ulicg cgraniczone do relac
prawoskretnych;

dopuszcza sie obsfuge terenu od ulicy 5.0.1007.KD.Z (Sczanieckiej) poprzez teren 5.01001.U5,UC
oraz poprzez teren 5.0.1004 K5FP;
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realizacje zesbudowy, zmigne sposobu jej uzytkowania lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe powo-
dujgca przyrost potrzeb parkingowych, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsiewziecia
odpowiednig] dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci migjsc postojowych, ktarg okresla sie
na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 5;
ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych:

al sklepy, domy towsrowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?® pow. sprzedazy,

bl obiekty ekspozyoyino — handlowe — 15 migjsc postojowych/1000 m* powierzchni uzytkowej,

¢l biura i ustugi — 2 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uZytkowsj,

d) gastronomia — 1 miejsce postojowe/10 miejsc konsumpeoyjnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo | energie elektryczng, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowa-
dzanie sciekow 1 wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 5.0.1003.1,
5.0.1008.KD.Z (1 Maja), 5.0.1007.KD.Z (Sczaniecka);

dopuszcza sie przebudowe istniejace) kenalizac)i ogolnosplawne] o srednicy 0,5/0,75 m kolizyjng)
z planowana zabudowa:

teren objety strefz ochrony posrednie) zewnetrzne] ujecia wody podziemne] 1-go Maja”.

§ 10. Teren elementarny 5.0.1004.KSF.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja paliw wraz z myjnig dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynne w granicach dziglki budowlane): 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zebudowy w granicach dzialki budowlane] 30%;

maksymalna wysokosc zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiece] niz 8 m do najwyze)
polozone) krawedzi dachu;

budynki kryte dachami o spadku polaci dachowych minimum & stopni;

zakazuje sie zagospodarowsania tymczasowego;

dopuszcza sie reklamy wolno stojgce | wbudowane zwigzane z uzytkowsaniem terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy ckreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podziglu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

obsluge realizuje sig od ulicy 5.0.1007.KD.Z (Sczanieckie]) — z zastrzezeniem pkt 21 3;

wijazd | wyjazd ze stacji ograniczone do relacji prawoskretnych;

dopuszeza sie dojazd do stacji paliw poprzez teren 5.0.1001.U5,UC oraz od terenu 5.0.1008.KD Z;
dopuszeza sie przejazd do terenu 5.0.1003.U;

reslizacje zabudowy, je] przebudowe, rozbudowe powodujaca przyrost potrzeb parkingowych,
warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsiewziecia odpowiednigj dla jego prawidiowego funk-
cjonowania ilosci migjsc postojowych, ktarg okresla sie na podstawie wskaznika — minimum 4 migjsca
postojowe’1 obiekt.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo | energie elektryczng, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowa-

dzanie sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:5.0.1004 K5F,
S5.01008. KD.Z (1 Maja), 5.0.1007.KD.Z (Sczaniecks);
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istniejgca stacja transformatorowsa 15/0,4 KV — do zechowania, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;
teren ohjety strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemne] 1-go Maja”.

§ 11. Teren elementarny S.0D.1006.WZ.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ujecie wody podziemne]. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie obsadzenie terenu zielenig wysoka;
minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 40%.

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowsnia terenu:

dopuszeoza sie wylgcznie lokalizacje budynkow dla lokalizac)i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
i rozbudowa ujecia wody;

zakazuje sie lokalizacji reklam;

maksymalna powierzchnia zebudowy terenu elementarnego 60%;

maksymalna wysokosc zabudowy do 2 kondygnac]i, lecz nie wigce] niz 7,5 metra do najwyze] polo-
zonej krawedzi dachu;

budynki kryte dachami plaskimi.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:
Zakazuje sig podziglu terenu.
&. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjnej:

ocbstuge realizuje sie od ul. Bozeny 5.0.1002.KD.L;
chowigzuje lokslizacja min. 2 miejsc postojowych.

6. Ustalenia datyczace obslugi inzyvnieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz | energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 5.0.10058. W2, 5.0.1002.
KD.L (Bazeny);

istnigjace stacje transformatorowe 15/0,4 kV whudowsane — do zachowania z dopuszczeniem prze-
budowy, rezbudowy, remontu;

dopuszcza sie lokalizacje studni po wyczerpaniu zasobow istnigjgee] studni ujecia wody podziemng)
L1-00 Maja” w terenie 5.0.1001.U5,UC;

teren objety strefg ochrony posrednie) zewnetrzne] | czesciowo strefg ochrony bezposredniej ujecia
wody podziemne] ,1-go Maja” oznaczona na rysunku planu.

§ 12. Teren elementarny 5.0.1006 KS.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biolagicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 20%;

dla naziemnego parkingu chowigzuja nasadzenie drzew wediug wskaznika: minimum jedno drzewo
na & migjsc postojowych.
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2. Ustalenia kompozyc), form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie budowe parkingu w formie obiektu wielopoziomowego;
w przypadku budowy parkingu wislopoziomowego:
a8) wysokosc zabudowy: od 2 do 5 kondyanacji nadziemnych, lecz nie wiece] niz 18 metrow do
najwyze] polozone] krawedzi dachu,
b} maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni terenu elementarnego,
¢} dopuszcza sie przekrycie parkingu wielopozicmowego dowolnymi stropodachami bgdz dachami
o dowolnych parametrach;
istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji. Dopuszcza sie ich dalsze uzytkowsanie do czasu zapotrze-
bowania terenu na cele okreslone w ust. 1;
zakazuje sie lokahizac) reklam wolno stojgoych;
nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi koemunikacyjnej:

Obstugs terenu z ulicy Bozeny poprzez nie wiece] niz dwa pofgczenia.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, cbsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekow
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 5.0.1002.KD.L iBozeny),
S.01007 KD.2Z (Sczanieckal;

istniejgca sie¢ gazows sredniego cisnienia o srednicy 150 mm — do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszezeniem budowy nowe] sieci w granicach terenu elementarnego;
istniejaca siec gazowa niskiego cisnienig o srednicy 250 = 300 mm — do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu. Dopuszeza sie zmiane lokslizac)i sieci gazowe] | usytuowanie jej w granicach
terenu elementarnego 5.01002 KD.L;

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa SN-15 kV — do zachowania, preebudowy, rezbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowej sieci w granicach terenu elementarnego;

projektowana magistrala wodociggowa o Srednicy 450 mm;
teren objety strefg ochrony posrednie) zewnetrzne] ujecia wody podziemne] ,1-go Maja”™.

§ 13. Teren elementarny 5. 01007 KD 2.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekclogiczne:

Po obu stronach ulicy obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew. Ustalenie nie dotyezy odcinka ulicy

przylegajgcego do stac) paliv.

1}

2)

3
a4

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie lokalizac)i nowych | przediuzania lokalizacji istniejaoych reklam wolno stojacych:

&) w pasie rozdzielajgocym jezdnie,

b} poza pasem rozdziglajgoym jezdnie w odstepach mniejszych niz 150 m; ustalenie nie dotyczy

reklamy zwigzanej z dziafalnoscig istniejace] stacji paliw usytuowanej przy ulicy zbiorczej;

lokalizacje reklam wolno stojacych warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla kamunikacji
kolowe), rowerowej | piesze], w tym dla umieszczania znakow | sygnaltdw drogowych oraz dla prowa-
dzenia siecl INZynieryjne);
ohowigzuje jednolity rysunek kompozyveyjny nawierzchni chodnikdw;
zakazuje sie zagospodarowania tymczesowego — z zastrzezeniem pkt 5;
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dopuszcze sie zagospodarowanie tymczasowe ziglenia niskg | wysoka;

istniejgce ukrycie wolno stojgce w narczniku ulic 1-go Maja | Sczanieckie] do likwidacji. Likwidacje
warunkuje sie wybudowaniem na czesci dzialkn nr 51 obreb 219 Nad Odra nowego ukrycia wolno
stojacego z zachowaniem pojemnosci nie mniejsze] | parametrow technicznych nie gorszych niz istnie-
jacego ukrycia.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okreslong wust. 1;
szerokosd w liniach rozgraniczajgeveh zmienna od 20,8 m do 74,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjnej:

ustala sie przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, min. jednostronna sciezka
rOWerows;
przebieg sciezki rowerowe], poza jezdnig, pokazany na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyeczgce obstugl inzynieryjnej:

istniejgca siec: wodociggowa, gazowa sredniego | niskiego cisnienia, cieplna, elektroenergetyczng,
telekomunikacyjng oraz kansglizecjs ogolnosptawna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem zmieny lokalizac)i w granicach terenu elementarnsgo;

istniejaca magistrala wodociggowsa o srednicy 400 mm — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnsgo;

istniejacy gazociag niskiego ciznienia — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopusz-
czeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

istnigjacy kolektor deszczowy o srednicy 3,0/2,1 m — do zachowsania, przebudowy, rezbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac) w granicach terenu elementarnego;

istniejacy kolektor ogalnosplawny o srednicy 1,0/1,5 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem zmieny lokalizac)i w granicach terenu elementarnsgo;

istnigjacy kolektor ogalnospiawny o srednicy 0,6/0,9 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remaontu, z dopuszezeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnsgo;

istniejgcy kolektor ogolnosplawny o srednicy 0,8/1,2 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnsgo;

istniejgca siec cieplna o srednicy 2x400 mm — do zechowanis, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac) w granicach terenu elementarnego;

projektowsana magistrala wodociggowa o Srednicy 400 - 450 mm oraz siec wodociggows
rozdzielcza;

projektowany kolektor ogélnosplawny o srednicy 1,8-2,0 m;

projektowana kanalizacja sanitarna o srednicach 0,3<0,8/1,2 m;

projektowana kanalizac)ja deszczowa;

plenowsans elektroenergetyczna linia kablowa WHN-110 kV;

teren objety strefg ochrony posrednie) zewnetrzne] ujecia wody podziemne] ,1-go Maja”.

§ 14. Teren elementarny 5.0.1008.KD.Z.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa..
2. Ustalenia ekologiczne:

Po obu stronach ulicy chowigzuje wprowadzenie szpalerow drzew.

2. Ustalenia kompozyeji, form zsbudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie lokalizac)i nowych | przedifuzania lokalizacji istnigjgeych reklam walno stojgoveh:
a8l w pasie rozdzielajgcym jezdnie giowne,
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b} poza pasem rozdzielajacym jezdnie glowne w odstepach mniejszych niz 180 m; ustalenie nie

dotyczy reklamy zwigzane| z dzialalnoscig stacji paliw usytuowane] przy ulicy;
lokelizacie reklam wolno stojacych warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji
kolowe), rowerowe] | pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnalow drogowych oraz dla prowa-
dzenia sieci inZynieryjnej;
obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni chodnikow;
dopuszcza sie nastepujacy sposob zagospodarowania tymcezasowego:

a) lokalizacje jednego kiosku ze sprzedazg prasy, biletow komunikac)i miejskiej, biletow postojowych
itp. — o powierzchni zebudowy do 12 m* i maksymalne] wysokosci 3,5 m od poziomu chodnika
do najwyze] polozonego elementu konstrukeji dachu plaskiego, na odcinku pomigdzy ul. Bozeny
8 alejg lipowa pokazang na rysunku planu, po potnocne] stronie te] ulicy,

bi realizacje zieleni niskiej (w tym krzewow) w pasach poza jezdnig ulicy oraz migdzy jezdniami
ulicy,

¢l utrzymanie istniejgoych wydzielonych miejsc postojowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okrezlona wust. 1;
szerokosc w liniach rozgraniczajgoych zmienna od 49,5 m do 57,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

ustala sig przekro] — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki i sciezki rowerowe;
torowisko tramwajowe wydziglone usytuowane w pasie pomiedzy jezdniami ulicy;
przebieg sciezki rowerowe] poza jezdnia, pokazany na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne;j:

istniejgca siec: wodociggowa, gezowa niskiego ciznienia, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunika-
cyjna oraz kanslizacja ogolnosplawnsa — do zechowania, przebudowy, rozhudowy, remontu, z dopusz-
czeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

istniejacy gazociag sredniego cidnienia — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopusz-
czeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

istniejacy kolektor deszczowy o grednicy 3,002,1 m—do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remaontu,
z dopuszczeniem zmiany lokslizacji w granicach terenu elementarnego;

istniejacy kolektor ogolnosplawny o srednicy 1,001,568 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

istniejacy kolektor ogdlnosptawny o srednicy 0,6/0,9 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

istniejaca siec cieplna o srednicy 2x400 mm — do zachowanis, przebudowy, rozhudowy, remantu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

projektowana magistrala wodociggowa o srednicy 400 mm;

projektowane kolektory ogolnosplawne o Srednicach 1,6 mi1,8-2,0 m;

teren ohjety strefg ochrony posredniej zewnetrzne] ujecia wody podziemne] 1-go Maja™.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 15, Grunty rolne posiadaja zgode na zmiang przeznaczenia na cele nieralnicze Decyzjg Ministra

Rolnictwa | Gospodarki Zywnosciows] znak: GZU.0g.0602/Z-81101/293 z dnia 2 sierpnia 19932 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nisrolnicze gruntow rolmyeh.

§ 16. Grunty rolne klasy RlIVa o pow. 0,32887 ha posiadajz zgode na zmiane przeznaczenia na cele

nierolnicze uchwaita Nr XLII/848/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 wrzesnia 2006 T.



§ 17. Ustala sie stawke procentowa sluzgcg naliczaniu oplaty, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

&) 30% dla gruntow objetych niniejszym planem, z wylaczeniem gruntéw komunalnych,
by 0% dla gruntow komunalnych.

§ 18. Ma obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwala traci moc Miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego , Gontynka” w Szczecinie uchwalony uchwata Nr XLII/848/05 Rady Miasta
Szczecin z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego MNr 86, poz. 1765).

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasts.

§ 20. Uchwsala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa £achodnicpomorskiego | podlega rowniez publikac)i na stronie internetowe] gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Bazyli Baran



Zalgezniki do uchwaky Nr XX X1778:08
Rady Miasta Szczecin
z dnia 2 lutego 2008 r. (poz. BET)

Zatacznik nr 1




Zatgcznik nr 2

{Lchwvala nr XxvIITO608 Rady Miasta Szczecin z dno 2411 3008r, )
I OENAcIeniem granic obSIan) objelego migfscowym planem
Tagespodarowania przestrzennegs "Gontynka 2" w Szczecini
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecia o sposohie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnig 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. 1), 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2006 r. Nr 113,
poz. 964, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
Zm. 2 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) ckrezla sige nastepujgcy sposob reali-
zacji oraz zasady finansowania inwestyc)i z zakresu infrastruktury techniczne), ktére nalezaz do zadan
wiasnych gminy:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zespokajaniu zhiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dmia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
{Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.] — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] zapisane w ninigjszym planie cbejmuja:

1} traktowsane jgko zadania wspolne, imwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych poszezegolnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z oswietleniemn, uzbrojeniem podziemnym, sciezkarmi
rowerowymi, Zielenig | odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwosc
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowisks;

21 inwestycje realizowane samodzielnie zlokslizowane w lub poza liniami rozgraniczejgeymi ulic.

§ 2. Wwykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Mumer terenu

Lp. Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji

p elementarnego P P P lop veii)

1 2 3

1 S.01007 KD.Z UI. Sczanieckie] — ulica zhiorcze. Ograniczona obsluga przyleglego terenu.

Przewidywana przebudowsa ulicy — realizacja pasa dzielgcego jezdnie,
budowa chodnikdw i Sciezki rowesrowe]. Budowsa magistrali wodociagowe],
kanalizacji ogdlnospiawne), sanitarneg], deszczowe] oraz elektrosnerge-
tvczne] linii kablowe) 110 kW

2 | 5.D10o08 KD Z Ul 1 Maja — ulica zhiorcza. Ograniczona obstuga przylegfego terenu. Prze-
widywana przebudowa ulicy — realizacja drugigj jezdni, trasy tramwajows],
ohustronnych chodnikow i sciezek rowerowych. Budowa magistrali wodo-
ciggowe] | kolektors ogolnosplawnego.

3 | 5.Do0z2 KDL Ul. Bozeny — ulica lokalna. Ulica do bezposrednie] obsiugi przyvlegle) zabu-
dowy. Przewidywana budowa jezdni wraz z obustronnymi chodnikami.
Budowa magistrali wodaociggowej | kolektora ogolnosplawnego.

4 | 5.DI006.KS Budowa magistrali wodociggowe).

§ 3. Opis sposobu realizac)i inwestycji wskazanych w § 2:

1. Reslizacja inwestyc)i przebiegad bedzie zgodnie z ohowigzujgocymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustaws o zamowieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komunsging)
I o ochronie srodowiska.

2. Sposab realizac)i inwestyeji okreslonyeh w § 2 moze ulegac modyfikac)i wraz z dokonujgoym sie
postepem techniczno —technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepsze] dostepnej techniki {okre-
zlone) w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. ). Dz. U,z 2008 r.
Mr 26, poz. 150, o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.



2. Inwestyeje w zakresie przesylamia | dystrybucy paliw gazowych, energii glektryczne) lub ciepls okre-
slonew § 2 realizowane beda w sposob okreslany w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnig 10 kwistnia
1997 r. (Dz. U.z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczng) nie wyszczegolnionych
w § 2, jest przedmiotem umowy zeinteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestyc)i 2 zakresu infrastruktury techniczne), ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1228 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 248, poz. 2104 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miasta w sprawis wisloletniego programu inwesty-
cyjnego;
2} wydatki inwestycyine finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe).

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymieniongj w terenach elemen-
tarnych wskazanych w § 2 finensowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmictami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe] | kanslizacji w terenach elementarnych wsks-
zanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zhiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odproweadzaniu sciekow z dnia 7 czerwea 2001 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.],
ze srodkéw wissnych przedsiebiorstwe wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju | modermizac) urzadzen wodociggowych 1| kanalizacynych (art. 29
ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych migjskim systemem
ogrzewsania | gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 51 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1987 r. (Dz. L. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Zatacznik nr 4

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gontynka” w Szczecinie pod nazwa .Gontynka 27,

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnig 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. . 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2006 r. Nr 113,
poz. 954, Mr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 280,
zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) Rada Miasta Szczecin rozstrzygs, co
nastepuje:

§ 1. Projekt zmiany Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gontynka” w Szczecinie
pod nezwa ,Gontynka 2, wylozono do publicznego waladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w terminie: od 24 histopads 2008 r. do 8 grudnia 2008 r. W okresie przeznaczonym na skiadanie uwag do
projektu zmiany planu, wniesiono do dnia 29 grudnia 2008 r. — 2 uwaagi, zgodnie z wykazem uwag stano-
wigcym integralng czesc dokumentac)i formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasts Szczecin rozpatrzyl powyisze uwagi w dniu: 30 grudnia 2008 r.
§ 3. Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag do projektu zmiany planu:
Uwagi zgloszone do wylozenia projektu zmiany planu:

11 Uwaga dotyczgca ograniczenia dopuszczalne) ilosct wolno stojacych sklepow wiglkopowierzchniowych

oraz zwickszenia proponowane] ilosci kondygnac)i dla obiektow lokalizowanych w granicach terenu
5.0.1001.US,UC;



2)

Lhwaga czesciowo uwzgledniona: Dokonano zmian w projekcie planu, wprowadzano zapis o zakazie
lokslizacji parterowych obiektow o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m*. Zapisy o maksymalne]
ilogci kondygnacji dla obiektow zlokalizowanych w granicach terenu S.D.1001. U5, LUC pozostaly bez
zmian. Maksymalna dopuszczona wysokosé zabudowy dla tego terenu zostafa ustalona na 14 kondy-
gnacji jak na terenie sgsiadujacym;

LLhwaga dotyczgce dokonania zmian w zapisach projektu planu umozliwisjgcae dopuszczenie wycinki
pojedynczyech drzew kolidujgcych z przyszlym zagospodarowaniem terenu S.0.1003.U) oraz zmnigj-
sZenia proponowane] w jego granicach minimsalne] powierzchni biologicznie caynnej z 26% na 20%;
Lhwaga uwzgledniona: Dokonano zmiany w zapisech ogalnych projektu planu dopuszczajaec mozhi-
wosc wycinkl pojedynczych drzew kelidujgoyeh z przyszlym zagospodarowaniem oraz wprowadzono
korekte w zapisach dla terenu S5.0.10032 1) dotyczacych minimalne] powierzchni biclogicznie czynne)
— pomniejszajac jg o 5%, zgodnie ze zlozona uwaga.



