UCHWALA NR XXXI/773/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 2 lutego 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Centrum — Brama Portowa” w Szczecinie
Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. L. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2006 . Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237); Rada Miasts Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§1.1. Zgodnie z uchwalg Nr XLIX/1047/02 Rady Miasta Szczecing z dnia 25 lutego 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Centrum - Brama
Portowa” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kisrunkow zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwala Nr XXVII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listo-
pada 2008 r), uchwala sie Migjscowy plan zagospodarowsania przestrzennego ,Centrum — Brama Portowa”
na obszarze osiedla Centrum i osiedla Mowe Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,31 ha ograniczony:
1) od polnocy — palnocna strong Pl 2wyciestwa i ul. Bogurodzicy;
2) odwschodu - Al Niepodleglosc;
3) od poludnia — ul. Stoisfawa i poludniows strong PL Zwyciestwa;

4) od zachodu - zachodnig strong Pl Zwyciestwa.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunsk planu w skali 1:1000, zwany dalgj rysunkiem
planu.

4. Obszar planu ohejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1 S.C1001.MC - 0724 ha; 12) SN1012.U ~ 0,083 h;
2 S.C002U - 0,251 he; 13) S.N.1013.MC ~ 0,324 hg
3 S.C1003MC - 0,550 ha: 14) SNADIAMWU - 0,674 ha;
4 S.C1004.U - 0,578 ha; 18) S.N1015.UC ~ 0,702 ha;
5) S.C1005.UC - 0,238 hs; 16) S.N1016.MC - 0,598 ha;
6  5.C1006.KD.G - 1,07 hg; 170 S.N1017.KD.G - 2,816 ha;
7 SC1007KDL - 0,258 ha; 18] S.NI01BKD.G - 0,731 hg;
8 S.CI008KDL — 0,411 hs; 19 S.NA018.KD.L - 0,270 ha;
9) S.C1008.KD.L - 0,470 hg; 200 S.NJ020KDL - 0,249 hg;
10} S.N.1010.KM - 0,167 hs; 21} SN1021KDD - 0,219 he;

11 5.N.I1011.ZP - 0,531 hg; 22) S.N022KDL - 0,146 ha.



§ 2. Preedmiotem planu jest wielofunkeyjna struktura ogolnomiejska, w tym: tereny wielofunkcyjnej
srodmigjskie] zabudowy mieszkaniowo-ustugowe, tereny zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne) z usfu-
gami, tereny uslug, teren zieleni, tereny drog publicznych, obigkty i sieci infrastruktury techniczne] oraz
tereny, na ktorych dopuszcza sie lokslizecje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m=.

§ 3. 1. Rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum — Brama Portowa™
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
{uchwala Nr XXVII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.) stanowi zalgcznik nr 2, bedacy
integralna czescia uchwaly.

3. Rozstrzygniecia o sposohbie realizac)i zapisanych w planie inwestyc)i z zekresu infrastruktury tech-
niczne), ktore nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich fingnsowania stanowi zalgcznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaly.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 4, hedacy
integralng czescig uchwaly.

Rozdziat 1
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§ 4 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dls ktarych ustala sie przeznaczenis,
zasady zabudowy | zagospodarowsania terenu. W granicach terenu elementarnego 5. M 1014 MWL wyste-
pujg wydzielenia wewnetrzne, dla ktarych ustals sie cdrebne zasady zagospodarowsnia terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposab nastepujacy:

1) 5 - litera oznaczejgca dzielnice Srodmiescie;
2 € -—litera oznaczajgca osiedle: C — Centrum, N — Nowe Miasto;
3} 1-liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planis;
5) symbaol terenu oznaczajacy:
al MC — teren wielofunkcyjne] srodmiegjskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo—uslugows]
i uslugowe],
bl MWL —teren zebudowy mieszkaniowe], mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowe],
c} U —terenusfug,
d) UC —teren usfug, w tym ustugi handlu o powisrzchni sprzedazy powyze] 2000 m?,
el ZP —teren zieleni urzgdzonej,
fi KM - plac miejski,
gl KD.G —teren drogi publiczne) — ulica glowna,
hy KD.L—teren drogi publiczne) — ulica lokalna,
il KD.D—teren drogi publiczne) — ulica dojazdows;
6) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone 53 na rysunku planu oraz wtescie planu w sposdh naste-
pujgcy:
a) 1-liczha okreslajaca kolejny numer wydzielenia wewnetrznego w terenie elementarnym,
bl MW/U —teren zebudowy mieszkaniows], mieszkaniowo-ustugowej | ustugowej.

2. Ustzlenia formulowane =3 na dwoch poziomach: agalnym i szczegofowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegolowe ohowiazujg dls terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane =g w nastepujgeych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2} ustslenia ekologiczne;

31  ustalenia kompozyeji, form zebudowy | sposobu zagospodarowania terenu;
4} ustalenia zasad parcelac);
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ustalenia dotyczace obsiugi komunikacyjnej;
ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne).

5. Pefny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegolowe dla

terenu elementarnego, w ktorym znajduje sie dany obszar.
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§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen wysoka | niska o charakterze ozdobnym,
wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu {np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow,
pngcza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione sciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);

dachy strome - rozne formy dachow o co najmnie] dwoch potaciach glownych pochylonych pod
katem co najmnig] 256 stopni. Za forme dachu stromego uznaje sie takze dach kopulowy lub kolebkowy,
w ktarym cieciwa tuku lgczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmnigj
25 stopni;

dominanta przestrzenna — ohiekt lub grupa obiektow iniekoniecznie budowlanych) wyraznigjacych
sie w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozyoyjnyeh, kulturowych lub
przyrodniczych;

harmonijna sylweta — cigg ohiektow budowlanych, zieleni i innych ohiektow naturalnych {przede
wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
estetycznym;

inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzgdzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu | zapewniajace mozliwosc ich sprawnego dzislania. Majczescie]
wystepujace inzynieryjne urzagdzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletech-
niczne | elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody 1 sciskow, przelewy burzowe,
stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplownicze],
anteny telekomunikacyjne i inne;

kompozycja obiektu — ukiad eksponowanych elewsc)i oraz dachu | zwienczenia budowli z rozmiesz-
czeniem, wielkoscig | proporcjami otwordaw, elementami programu architektoniczno-estetycznego
idetale, faktur‘.f materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarkq, urza_dzemaw {qczqwml obiekt z otacza-
jacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspiergjacymi kompozyeyjnie obiekt
glowny;

kompozycia zespotu zabudowy — uklad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysckosci zabudowy, ksztaltu dachow | zwienczenia budynkow, podziatu wlasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych;

kompozycje zespolfu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewow | powierzchni trawiastych oraz
trwalych i glownych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy,
ohiekty kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgce obszar usytuowania budynku. Lico budynku
nie moze przekraczac nieprzekraczalng] linii zebudowy;

obowigzujaca linia zabudowy - linig wyznaczajaca polozenie lica budynku;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowanal — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, preyjmujgc za podstawe obrys:
parteru —w wypadku, gdy jest on wigekszy od rzutu pionowego obrysu scian fundamentowych, albo
scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramyl, ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofniete) | loggio—balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czesc budynku oraz
powierzchnie obiektdw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych
sie poniZe] poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oslon przeciwslonecznych, daszkow, okapdw dachowych a takze nadwieszo-
nych czesci budynku powyze] parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabu-
dowy na dzialce budowlane] wlicza sie powierzchnie obigktow pomocniczyeh (gospodarczyeh) jak
garazZe, szopy, szklarnie, altany itp_;



12) przedogrodek - czesc niezabudowana dziglki, przeznaczona dls dojazdu lub dojscia na posesje i loks-
lizacje zieleni ozdabnej, znajdujaca sie pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy {elewacja
frontowg budynku);

13) reklama whudowana — migjsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozyejl napisow | znakow
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama whudowana stanowi wtarny
element wyposazenia elewac)i umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym.
Reklama whudowang nie jest migjsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m*;

14) reklama wolno stojgca — samodzielny obiekt przeznaczony wylgcznie do ekspozyc)i napisow, znakow
graficznych 1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym.
Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

156] rewaloryzacja zainwestowania — przywrocenie istnigjgcemu zainwestowaniu wartosct kulturowych
i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspolezesnych wymogow technicznyeh | funkcjonalnych.
Przy rewaloryzacji zainwestowania na terenach historyczne] zabudowy mieszkaniows] mozliwe 53
zanizone standardy urbanistyczne (np. niski wskaznik terenow zielonych, niedobor miejsc posto-
jowych, ucigzliwosci komunikacyjne, wysoki wskaznik intensywnosci zsbudowy);

16) tradycyjny slup ogloszeniowy — nosnik informac)i w formie walca o srednicy do 150 cm i wysokosci
do najwyzszego punktu przekrycie nie przekraczajgcej] 360 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub
w ksztalcie kopuly, stozka itp.;

17) wertosciowy drzewaostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa | krzewy, pomniki przyrody oraz
aleje | parki zebytkowe & takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spelnigjgce jedng z ponizszych
cech:

8) zadrzewienia na terenie o powierzchni minimum 0,06 ha oraz wzdtuz drog (poza obszarami lasow
i parkow],

b} szezegalnie rzadkie drzews | krzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha i kalifornijska, sosny:
zofta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinskas,
mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i kelchidzki, oczary: wirginijski i japenski, grujecznik japonski,
grab amerykanski,

¢l drzews i krzewy gatunkow pospolitych o cbwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, swierk, sosna, daglezja, modrzew, choing, brzoza — powyze) 101 cm, dab, grab, buk, lipa,
iglicznia, glog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodla, magnolia -
powyze] 51 cm;

18) zabudowa obrzezne — zahudowa ciggls wzdluz przestrzeni publiczne) ulic | placaw;

19) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publiczne] obiektem budowlanym
lub grupa obiektow, posiadajgce walory kompozyeyine i estetyczne.

_Rozdziat 2
USTALENIA OGOLMNE DLA OBSZARU PLANU

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Zakazuje sie lokalizac)i nowych naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno stojgoych
masztow antenowych; dopuszeza sie lokalizacje stacji telefonii na dachach od strony podworzy | wnetrz
kwartalow, pod warunkiem whudowsania urzgdzen technicznych w budynki.

2. Ustslenia ekologiczne:

1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji uslug powinny zamykac sie w granicach dzialki budow-
langj;
2} zakaszuje sie wycinki 1 przesadzania wartosciowego drzewostanu, a takze likwidac)i inng) ziglem stano-
wigce] element kompozyc)i zespolu zabudowy lub zespolu zieleni. Zakaz nie ohejmuje:
a) dzialan inwestyeyjnych zwigzanych z renowacja zabudowy historyczneg) lub odtwaorzeniem kompao-
zyc)i ukladu urbamistycznego w zespole zabudowy historyczneg),
b} ciec sanitarnych,
¢l przebudowy ukladu komunikacyjnegao, w tym budowy parkingdw podziemnych,



3)

4)

1)

2)

3

4]

&)

&)

7

g)

9)

10

1)

12

13

14

15

16

17

18

przy lokalizacji nowe] zabudowy mieszkaniowe] wzdluz ulic nalezy przewidzied rozwiazania archi-
tektoniczne i konstrukeyjne tegodzace lub eliminujgce negatywne skutki sasiedztwe tras komunika-
cyjnych;

na dzialkach zabudowy mieszkaniowe] | mieszkaniowo-ustugowe) wewnatrz kwartalow realizuje sig
bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kempozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

na terenach MC ustala sie jako dominujaca kompozycje historycznego zespofu zabudowy obrzezneg),
wzajemnie przylegajgce] do siebie wzdiuz ulic rozplanowanych wedlug XlX-wiecznego ukiadu;
nowe | przeksztalcane obiekty realizuje sie zgodnie z wymogami harmonijneg] sylwety 1 pierzer;
dopuszcza sie zachowanie | przebudowe 1stniejacych legalnie schodow zewnetrznych | ramp wysta-
jacych poza linie zabudowy;

dopuszcza sie wprowadzanie nowych zaluzji i rolet zewnetrznych w poziomie parterow i przyziemia
wylgcznie wformie zwijanych lub sktadanych krat, pod warunkiem umieszczenia ich w obrysie oscieza
okng lub witryny;

zakazuje sie umieszczania instalacji | urzgdzen technicznych na elewacjech od strony ulic i placow.
Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacii odgromowych a takze szafek gazowych, elektroenerge-
tycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku;

place zabaw i place parkingowe sytuuje sie w przestrzeni wewnetrzne] kwartatu, komponujac je
z udzialem bogatego programu zieleni;

dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatkn budowlane);

w granicach daialek, okreslonych na rysunku planu, o funke mieszkaniowe) lub mieszkaniowo-ustu-
gowe] teren niezabudowany stalymi cbiektami mieszkaniowymi | uslugowymi wewnatrz zespolu
zabudowy przeznacza sie na zielen 1 elementy male) architektury; parkowanie naziemne dla samo-
chodow osobowych (wraz z dojazdem) dopuszcza sie na powierzchni nie przekraczajgcej 40% nisza-
budowanego terenu, o ktorym mowa powyzej;

nowe smietniki | obiekty techniczne we wnetrzach kwartalow zabudowy mieszkaniowe], mieszka-
niowo — ustugowe] i ustlugowe] realizuje sie jako whudowane lub wolno stojace w przypadku braku
mozliwosci realizacji wbudowanych;

komarki lokstorskie zlokalizoweane poza budynkami mieszkalnymi | mieszkalno — uslugowymi oraz
garaze blaszane — do likwidacji;

dopuszcza sie uzytkowsanie garezy murowanych we wnetrzach kwartalow do czasu wszczecia procedur
zwigzanych z rehabilitacjg istniejacej zebudowy i1 infrastruktury technicznej, jezeli ustalenia szcze-
golowe nie stanowig inacze). W procesie rehabilitac)i rozstrzyga sie o zachowaniu istniejgcych garazy
murowanych;

zakazuje sie lokalizac) jedno 1 dwukondygnacyjnych, wolnostojgeych 1 dobudowanych garazy na
poziomie terenu, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inacze). Nie dotyczy garazy whudowanych
w obiekty o funkcji dopuszczone] planem;

dopuszcza sie realizacje wielokondygnacyjnych garazy w kwartalach zsbudowy, z zastrzezeniem
pkt 14;

minimalna wysokozé wielokondygnacyjnego obiektu garazowego usytuowanego we wnetrzach kwar-
tatéw — 3 kondygnacje nadziemne;

na calym obszarze zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow zwig-
zanych z imprezami ckolicznosciowymi do kilku dni lwystawy, kisrmasze swigteczne itp.) lub uzytko-
waniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne, itp.), chyba ze ustalenia szczegolows stanowig
inaczej;

lokalizacje obiektow male] architektury oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty 1 wiaty przystankowe, budk telefoniczne, lampy, trady-
cyjne stupy ogloszeniowe warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikac) szynowe),
kolowe), rowerowe] i piesze], w tym dla umieszczania znakow | sygnalow drogowych;

zakazuje sie lokalizacji nowych reklam wolno stojgcych oraz przediuzania lokalizac)i istnigjgeych na
okres diuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego planu. Zskaz nie obejmuje trady-
cyjnych stupow ogloszeniowych. Wyklucza sie montaz reklam whudowanych w migjscach, w ktarych
reklamy emitujace pulsujace swiatlo moga zakiocad warunki mieszkaniowe oraz na dachach i elewa-
cjach zabytkow objetych ochrong konserwatorska w sposob przestaniajaoy wystroj elewacji, z zastrze-
zeniem pkt 26;

zakazuje sie lokalizacji nowych i przedluzania lokalizec)i istnigjgoych reklam, szyldow oraz urzadzen
technicznych na slupach oswietleniowych;
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w obszarze planu ustala sie dominanty przestrzenne:
a) Kosciol Garnizenowy pw. Sw. Wojciecha,
bl Brama Portows:;
na calym terenie ustala sie strefe A pelnej ochrony konserwsatorskie] dobrze zachowsanych histo-
rycznych ukladow przestrzennych, ze wzgledu na walory kompozyeoyjne, architektoniczne i histo-
ryczne. W obrebie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia majace na celu zachowanie istnie-
jace] kompozve) przestrzenne], zabudowy 1innyech elementow historycznego zagospodarowania oraz
ich ochrone na podstawie przepisow o ochronie zabytkow. W obrebie strefy znajduja sie nastepujace
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, okrezlone na rysunku planu:
a) zespol budynkdw, ul. Sw. Wojciecha 1, nr rej. 720, nr dec. KI.L6801/2/72 z dn. 31 lipca 1972 r. —
w terenie elemetranym S5.C.1001.MC,
b Gmach Poczty Polskig), Al. Niepodleglosc 41-43, nrrej. 1229 nr dec. PS0OZ/Sz-n/6340M121/93 z dn.
27 sierpnia 19932 r. —w terenie elemetarnym 5.C.1004 .1,
¢} Brama Portowa, Pl. Brama Portowa 5, nrre). & nr dec. KILII1.5340/38/84 z dn. 11 czerwca 1954 r. —
w terenie elemetranym S.M.1012.1,
Dom Kultury Kolejarza, ul. Partyzantow 2, nr rej. 1223, nr dec. P5S0Z/5z-n/6340/68/93 z dn.
27 maja 1993 r. — w terenie elemetarnym S.N 1016 MC,
el pompa uliczna przy ul. Kopernika — Bolestaws Krzywoustego, nr rej. B-B/poz. XXV, nr dec.
DZ-4200/22/0/2000 z dn. 26 lipca 2000 r. —w terenie elementarnym S.NA0M7.KD.G,
fl Pomnik Kornela Ujejskiego — zabytek ruchomy, nr rej). WIKZ B-36 Nr dec. ZR4000/171-1/5EL/2004
z dn. 28 czerwca 2004 r. —w terenie elemetarnym S.M.1011.2P,
ustala sig ochrone obiektow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkow, okreslonych na
rysunku planu;
ustala sie ochrone oektow ujetych w gminne) ewidenc) zabytkow, okrezslonych na rysunku planu;
ustala sie strefe Wil cgraniczonej ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznych oznaczona
na rysunku planu, ohejmujacy tereny wskazane w ustaleniach szczegolowych, jako obszaru wyste-
powania zabytkow archeologicznych. W cbszarze strefy dopuszcze sie inwestowanie po przeprows-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych;
dopuszcza sie lokalizacje wejsciwyjsc z przejsc podziemnych poza imiami rozgraniczajgoymi ulic,
w granicach sasiadujgeych terenow elementarnych;
w przejsciach podziemnych dopuszeza sie reslizacje ustug o powierzchni do 50 m? kazdy;
dopuszcza sig reklamy wbudowane o powierzchni do 1 m?, zawierajgce grafike informacyjno —
reklamowa okrezlajaca logo firmowe lub charskter prowsdzone) dziatalnosci w obiekcie | na dzialce
okreslone] na rysunku planu, na ktore) reklama jest umieszczons;
zakazuje sie umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpietych na cale] lub czesci elewacji
budynku, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych na elewscjach budynkow, rusztowsa-
niach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych;
wysokosc zabudowy mierzy sie od poziomu terenu przy najnize] polozonym wejsciu do budynku
(z wylgczemiem we)sc do pomieszezen technicznyech) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wyla-
czeniem obiektow technicznych takich jak np.: maszynownie dZwigow, stacje telefonil oraz wyjscia
na dach, pomieszczenia dla obsfugi parkingu, o ile parking znajduje sie na dachu).

d

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatow | wydzielania dziafek gruntu wynikajgcych z potrzeb:

8] istniejgcego zagospodarowania tymeozasowegao,

b} nowego zagospodarowania tymceczasowesgo,

cl lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
dopuszcza sie wydziglenie (takze po obrysie budynkul, fgczenie daialek, jezeli stuzy ono korekcie ich
granic lub umozliwia przylgczenie ich do istnigjacych, sgsiednich nieruchomosci w celu poprawy
warunkow zegospodarowania;
dopuszezs sie wydzielanie dzialek po granicach terendw elementarnych | wydzielen wewnetrznych;
przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace abstugl komunikacyjnej:

obsluge komunikacyjng obszarow objetych planem ustala sie z istniejacych drog publicznych pola-
czonych z ukladem komunikacyjmym miasta;



2) powigzania ukfadu komunikacyjnego obszarow objetych planem z ukladem zewnetrznym zapewniac
bedg glownie: Al. Miepodleglosci, ul. Ks. Kard. Stefana Wyszynskiego, ul. Bolestawsa Krzywoustego
oraz ul. Marutowicza przebiegajace na obrzezu obszaru objetego planem | umozliwiajace pofaczenie
tego obszaru z innymi osiedlami dzielnicy lewobrzeze oraz obszarami dziglnicy prawobrzeze;

3)  ustala sie nastepujgce wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na migjsca
postojowe dla samochodow osobowych:

Wskaznik liczby
Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa migejsc
postojowych
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 0.3 — max. 1
2. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 tozek 1
3. | Hotele, pensjonaty 100 tozek min. 15 — max. 30
4 Do_mr,r dziennego | stalego pobytu dla 15 Io3ek 1
osob starszych
5. | Schroniske mlodziezowe 10 lozek 1
Sklepy, domy towarowe o powierzchni " . .
G. <przedazy do 2000 m? 100 m® pow. sprzedaz. 1
Sklepy, domy towarowe o powierzchni " . .
7 <przedaiy powy3ej 2000 m? 1000 m* pow. sprzedaz. 10
Restauracje, kawiarnie, inne
8. | {(zwylgczeniem bardow mlecznych 10 miejsc konsumpecyjnych 1
1 jadlodajni charytatywnychl
9. | Biurs, urzedy, banki 100 m® pow. uzytk. min. 1 —max. 2
Przychodnie i gabinety lekarskie, . .
10. kancelarie adwokackie, itp. 50 m* pow. uzytk. !
1. | Koscioly, kaplice 100 miejsc siedzgcych 5
12. | Domy parafialne, domy kultury 1000 m* pow. uZytk. 5
13. | Kina, teatry 10 migjsc siedzacych 1
14. | Obiekty muzealne | wystawowe 10 uzytkownikow jednoczesnie 1
15. | Szkoty srednie 25 uczniow 1
16. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow max. 0,5
17 F'r;nau:l_:,zkcnlar miejsca dziennego pobytu 20 daieci 1
dzieci
18. | Rzemioslo uslugowe B0 m pow. uzytk. 1
Baseny plywackie, silownie, inne male )
19. obiekty sportu | rekreacji 10 korzystajacych !
20. | Inne ustugi 100 m?® pow. uzytk min. 1 —max. 2

4) realizacje kazdego nowego ohiektu budowlanego, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przed-
siewziecia odpowiednie] dla jego prawidiowego funkcjonowania ilosci migjsc postojowych, ktara
okresla sig na podstawie wymogow ustalonych w pkt 3, chyba ze ustalenia szczegofowe stanowia
inaczej;

5) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje

sig zapewnieniem dla przedsiewziecia cdpowiednig] ilosci miejsc postojowych, nie mnigjszej niz ta,
ktara wynika z przyrostu potrzeb postojowych wywolanych realizacja przedsiewziecia, & ktorg ckresla
sig na podstawie wymogow ustalonych w pkt 3, chyba ze ustalenia szczegofowe stanowig inaczej;
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w przypadku, gdy wynik abliczen liczby migjsc postojowych nie jest liczha calkowita, to wynik obliczen
liczby miegjsc postojowych zaokragla sie pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5,
zas koncowki wyzsze od 0,6 zaokragla sie w gore do liczby catkowitej;
wymodgi okreslone w pkt 3 nie obowizzujg w przypadku:
&) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymezasoweqgo) itp. wywolujgcego potrzeby parkingowe do 3 migjsc postojowych,
bl obiektow tymczasowych lub w zwiazku z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastrono-
miczne, itp.),
¢l oile ustalenia szczegolowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;
w nowe] zabudowie obrzezne], wzajemnie przylegajgce], obstuge wnetrza kwartafu realizuje sie
poprzez przejazdy bramne;
przebieg sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu s3 przehiegami przvblizomymi;
oprocz przebiegéw sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie prowadzenie
sciezek rowerowych w granicach innych terenow elementarnych;
ustale sie utrzymanie kamiennych nawierzchni ulic, chodnikdw | przejazdow bramnych istnigjgeych
w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajace ulici |:|a_gcw pieszych wyznaczaja kowtarze |nfri5'|5tru|u;tur~n,-r technmzne;, w ktarych
mogg byc prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniemi rozgra-
niczajgcymi ulic na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegolowych;
zaopatrzenie w wode z istnigjace] | projektowane] sieci wodociggowe] o Srednicy 100 = 300 mm
zasilane] z istnigjgcych magistral wodociggowych o srednicy 225 = 600 mm, w ulicach: Potulickie],
Sw. Wojciecha, Al. Miepodleglosci, 3 Majs, Pl. Zwyciestws;
system wodociggowy nalezy realizowac:

g8) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzgdzen zeopatrzenia w wode w warunkach

specjalnych, zgodnie z obowigzujgoymi przepisami obrony cywilng),
b} zuwzglednieniem wymaganego zapotrzebowsnia na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
7 obhowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

odprowsadzanie sciekow sanitarnych istniejgca | projektowana kanalizecja ogdlnosplawng o Srednicy
0,3=0,45 m do istniejgacych i projektowanych kolektorow ogélnosplawnych o srednicy 0,4<0,9/1,35 m
w ulicach: Partyzantéw, Kaszubska, Sw. Wojciecha, Potulicka, Pl. Zwyciestwa w zlewni cczyszczalni
sciekow Pomorzany™;
odprowadzanie wod opadowych do istnigjace) 1 projektowane) kanalizac) ogolnosplawne) o srednicy
0,30=0,40 m poprzez istnigjgce | projektowane kolektory ogdlnosplawne o srednicy 0,40<0,90 m
w ulicach: Partyzantow, Kaszubska, Sw. Wojciecha, Potulicks, Pl. Zwyciestwa oraz kolektor desz-
czowy o srednicy 0,9 m w ul. Potulickiej;
zaopatrzenie w gaz z istniejace] | projektowane] sieci gazowe] niskiego cisnienia o srednicy 100200
mm zasilane] z istmejgoych glownych rozdziglczych siect geazowych niskiego cisnienia o srednicy
200=250 mm w ulicach: Pctullcku&J, Sw. Wojciechs, Al Nl&podlegmscl 3 Maja, Pl. Zwyciestwa;
zaopatrzenie w cieplo z istnigjgce] 1 projektowane] sieci grzewcze] zasilane) poprzez magistrale o prze-
kroju od 2x@200 mm do 2x@600 mm w ulicach: Sw. Wojciecha, Kaszubska, Bogurodzicy, Al. Niepod-
leglosci, Stoislaws, zasilanych z migjskiego systemu cieplowniczego oraz poprzez lokalne i indywi-
duslne zrodla ciepls;
zaopatrzenie w ciepfo z indywidualnych i lokalnych Zradel ciepta wykorzystujgoych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opalowy, energie elektryczng lub odnawialne zrodla
energii jak: kolektory sloneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen speltnia-
jacych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkow geclogicznych zgodnie z prze-
pisami prawa geclogicznego | gorniczego;
zakazuje sig instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale w obigktach nowych
i poddawanych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow stanowigcych uzupet-
nigjace Zrodio ciepla;
zasilanie w energie elektryczng z 1stmigjgeych | projektowanych elektroenergetyezryveh linn kablowych
16 KV 1 0,4 KV poprzez istnigjgee | projektowsne stacje transformatorows 15/0,4 kEV;
obslugs telekomunikacyina z istniejgoych | projektowanych siect telekomunikacyinych;
przewiduje sie czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach a nastepnie wywozenie ich
na skiadowisko odpaddw stalych. Sposob gromadzenia odpadow winien zapewnic mozliwosé ich
selektywne] zbiorki;
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nowe | modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzic jako podziemne;

ustala sie wykonanie nowych przylgezy do siect ulicznych zebudowy mieszkaniowe) 1 ustugowe)
w oficynach w przypadku koniecznosci wymiany istnigjgeych przylaczy;

ustala sie minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: siec gazowa 32 mm, sie¢ wodo-
ciggows 100 mm, cieplna 2x80 mm, kanalizacja sciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;
przytoczone w ustaleniach planu przekroje sieci infrastruktury techniczne) stanowig opis stanu istnie-
jacego. Dopuszcza sie zmiane przebiegow 1 przekrojow w granicach wydzielonych terenow elemen-
tarmych.

. Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 7. Teren elementarny S.C.1001.MC.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows, uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usiugowe] | uslugowe] minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynna — 35% niezabudowane] w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu powierzchni
dzialki, ckreslonej na rysunku planu — z zastrzezeniemn pkt 2, 3, 4. Nie dotyczy dzialki przy ul. Sw.
Waojciecha 1;

na terenie zabudowy uslugowe] dopuszcza sie zastgpienie powierzchni terenu biologicznie czynng
bogatym programem zigleni;

w przypadku realizac)i garezy podziemnych min. 35% niezabudowane] w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu powierzchni dzialki, okreslonej na rysunku planu, zagospodarowuje sie bogatym
programem zieleni na podiozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

w przypadku realizac)i garazu jednokondygnacyjnego na poziomie terenu, 50% niezabudowane)
w dniu wejscia w zycie ninigjszego planu powierzchm dzialki, okreslong) na rysunku planu, zagospo-
darowuje sie bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajacym je) naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowanis terenu:

obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
dopuszcza sie wysuniecia poza obowiazujaca linie zabudowy na wysokosci powyze] parteru: wykuszy,
gzymsow wienczgoych — do 1,0 m, innych elementow programu architektonicznego — do 0,6 m,
balkonow. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jeko meprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylgczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjszdow do garazy oraz ramp;
na terenie zabudowy mieszkaniowe] | mieszkaniowo-ustugowe] dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni
zabudowy, istnigjgoe] w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu:

a) maksymalnie o 5% powierzchm poszczegolnych dzialek okreslonych na rysunku planu,

b! do 100% w przypadku lokalizacji garazu jednokondygnacyjnego na poziomie terenu;
na terenie zabudowy uslugowe] dopuszeza sie zwigkszenie powierzchni zebudowy do 100 % powierzchni
poszezegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu;
wysokosc zabudowy wewnatrz kwartalu nie wieksza niz wysokosc zabudowy frontowej;
w przypadku cdbudowy frontowe] zabudowy kamienicowej obowiazuje odtworzenie bryly | kompo-
vl elewscji;
budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
wejscig do nowe) zebudowy realizuje sie na poziomie chodnikow;
dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych;
dopuszcza sie lokalizacje garazu jednokondygnacyjnego na poziomie terenu wylacznie w obrysie
cale] lub niezabudowane] w dniu wejscis w Zycie ninigjszego planu powierzchni dzialki, okreslongj na
rysunku planu lub na kilku dzigltkach. Dach garazu zagospodarowu)e sie bogatym programem zieleni,
urzgdzeniami rekreacyjnymi dla mieszkancow, malg architektura;



1) na dzialkach zabudowy mieszkaniowe], mieszkaniowo-ustugowe] | uslugowe] prowadzi sie rewalo-
ryzacje zainwestowanis; .

12} obiekt na potrzeby obrony cywilne]: istnigjgcy schron pod budynkiem, ul. Sw. Waojciecha 2 — do zacho-
Wania;

13} teren objety strefg rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne], obejmujgcg reno-
wacje zespolow zabudowy historyeczne); w obrebie strefy zaklada sie tworzenie programow renc-
wacji, okreslajgoych szezegolowy sposoh zagospodarowania terendw, majacy na celu podniesienie
standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy, wyburzenia | uzupelnienia zabudowy;

14) obejmuje sie ochrong konserwatorska, ujste w gminnej ewidencji zabytkdw, budynki przy ul. Sw.
Wojciecha 2, ul. Bogurodzicy 1,2 i ul. Kaszubskie) 17,18,19,20, okreslone na rysunku planu;

15) w budynkach przy ul. Sw. Wojciecha 2, ul. Bogurodzicy 1,2 i ul. Kaszubskiej 17,18,19,20:

al obowigzuje utrzymanie istniejgce] kompozyeji architektoniczne] obiektu, w tym:,

- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem pkt 15 lit. ¢,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej
od strony drog publicznych, z mozliwoscig przywracenia pierwotnego wystroju elewac]i, z zastrze-
zeniem pkt 15 lit. b,

bl w przypadku przebudowy lokali mieszkaniowych 1| uslugowych dopuszeza sie przeksztalcenia
elewacji wylgcznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru | poddasza, w zakresie okreslonym
w pkt 16, 17, 18, 19 oraz 15 lit. ¢,

cl w przypadku przebudowy poddasze dopuszeza sie;,

- przeksztafcenia istnigjgoych otwordw okiennych w elewac)i nawiazujac do osi symetrii, linii
podnialow, rozmieszezenia | propore)i otworow okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania i profili
gzymsow oraz formy pozostalych elementow detalu architektonicznego, & takze rozwigzan mate-
rigtowych i kolorystycznych,

- niezbedng rozbudowe umozliwiajgcg uzyskanie wymagane] przepisami wysokosci uzytkowe]
ostatnigj, istniejace] kondyanac)i budynku,

- na dachach stromych od strony drag publicznych dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna polaciowe,

d} zakazuje sig ocieplania elewac)i frontowych od strony zewnetrznej;

16} w parterach budynkow ujetych w gminne] ewidencji zabytkéw dopuszcza sie przebudowe istnie-
jacych lokali ustugowych wedlug nastepujgeych zasad:

a) nawigzuje sie do kompozyc)i obiektu i charakteru elewaci,

bi zachowuje sie istnigjgce poziomy nadprozy w otworach parteru;

17 w parterach budynkow ujetych w gminng] ewidenc)i zabytkow dopuszeza sig przebudowe lokali miesz-
kalnych na cele ustugowe wedlug nastepujgcych zasad:

al nawigzuje sie do kompozyc)i obiektu | charakteru elewac]i,

bl wejscia do lokali uslugowych realizuje sie z poziomu chodnika,

cl zachowuje sie istnigjgce poziomy nadprozy w otworach parteru;

181 w lokalach istnigjacych ponize) poziomu chodnika przebudowe prowadzi sie wedlug nastepujacych
zasad:

a) w elewac)i kontynuuje sie rozwigzania wlasciwe dla specyfiki kompozyeji elewac)i calego
budynku w jgj pierwotne] formule tzn. nawigzuje sie do: osi symetrii, linii podzisiow, rozmiesz-
czenia i proparc)i otworow okiennych, ksztaltow stolarki, usytuowania i ksztattu gzymsow, ryza-
litow, pilastrow | pozostalych elementow wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan mate-
riglowych i kolorystycznych,

bi zakaszuje sie lokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

19) zakazuje sie lokalizacji nowych, odrebnych lokali uslugowych z wejsciem usytuowanym ponize]
poziomu chodnika, dostgpnych bezposrednio z ulicy;

200 w budynku wpisanym do rejestru zabytkow przy ul. Sw. Wojciecha 1:

al obowigzuje zachowanie | konserwacja historycznej architektury, w tym:,

- gabarytow wysokosciowych, bryly wraz z forma 1 rodzajem pokrycia dachu,

- kompozycji | detalu architektonicznego, z mozliwoscig przywrocenia pierwotnego wystroju
elewsacj,

- stolarki okienngj, drzwiowej | bramnej; w przypadku wymiany ohowizzuje wykonanie nowsej
stolarki na wzor historyczng),

bl zakazuje sie ocieplania elewac)i frontowych od strony zewnetrzne),

¢l utrzymuje sig lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wewnetrznego obiektdw: sklepienis,
klatki schodowe, stolarka, sztukaterie, okucia itp.,

d} zakazuje sig przeksztalcen kondygnac)i przyziemia i parteru.
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4. |Ustalenia zasad parcelacii:

dopuszcza sie przywrocenie historycznego podziatu na dziatki budowlane poprzez laczenie dzialek
geodezyjnych w jedng dzislke geodezyjng wg podzialu na dzialki, okreslonego na rysunku planu;
dopuszcza sie lgczenie dzialek okreslonych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

obsiuga z terenéw: 5.C.1007.KD.L (ul. Sw. Wojciecha) i/lub 5.C.1008.KD.L {ul. Bogurodzicy iflub
5.C.1009.KD.L (ul. Kaszubska);

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczgce obslugn inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo 1 energie elektryczna, obstuge telekomunikacy)ng oraz odprowa-

dzanie sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace | projektowane sieci inZynieryjne
uzbrojenia miejskiege w terenach: S.C.1007.KD.L, 5.C.1008.KD.L, 5.C.1009.KD.L.
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§ 8. Teren elementarny S.C1002 L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1| sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie wysuniecia poza obowigzujacy linie zabudowy na wysokosci powyze] parteru: wykuszy,
gzymsow wienczgcych — do 1,0 m, innych elementow programu architektonicznego — do 0,6 m,
balkonow. Linie zabudowy przyziemia traektuje sie jako meprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylgczeniem: przedsionkow, schodéw zewnetrznych, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajgoych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

dopuszcze sie utrzymanie | remont wysunigtych poza obowigzujaca linie zebudowy od strony
Pl. Zwyciestwa tarasu i slupow, istnigjgeych w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu, bez prawa
powiekszania kubatury obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach daiatki: 100%;

maksymalna wysokosé zabudowy frontowe) od poziomu chodnika do gzymsu wienczgcego — 21 m,
lecz nie mnigj iz 4 kondygnacje. Maksymalna calkowita wysokosc budynku do ngjwyze) polozoneg]
krawedzi dachu — 24 m;

wysokosc zabudowy wewnatrz kwartalu nie wieksza niz wysokosc zabudowy frontowej;

przy &cianach bocznych kamienic ul. Kaszubska 20 i ul. Sw. Wojciecha 1, realizuje sie zabudowe
obrzezng z przejazdem bramnym, jeko przylegajaca do budynku Pl. 2wyciestwa 1-2 1 ul. Kaszubska
21, zgodnie z obowigzujgeymi liniami zebudowy okreslonymi na rysunku planu;

nowa zabudowe przylegajaca do kemienic ul. Kaszubska 20 i ul. Sw. Wojciecha 1 reslizuje sie
z uwzglednieniem cigglosci plaszczyvzny lica nowego budynku na odcinku minimum 1/6 szerokosci
cale) elewac;

w nowej zabudowie frontowej wzdluz ulic Keszubskiej i Sw. Wojciecha obowiazuje kentynuowsanie
zasady umieszczania w kondygnacjach powyze] parteru wykuszy w oparciu o gabaryty 1 zasady
kompozyoyjne zastosowane w istniejgce] w bezposrednim sasiedztwie zebudowie kamienicows]
iul. Sw. Wajciecha 1, ul. Kaszubska 20);

geometria dachu nowej | przebudowywane] zsbudowy w nawiazaniu do geometrii dachu istniejacej
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy kamienicowej (ul. Sw. Wajciecha 1, ul. Kaszubska 20);
wejscia do nowej zabudowy resalizuje sie na poziomie chodnikow;



12) ohiekty przeznaczone do likwidacii:

a) parterows zabudowa usfugowa w pierzejach ulic, obok budynku przy ul. Wojciecha 11
ul. Kaszubska 20,
bl parterowa zsbudowa tymczasows na zapleczu zebudowy Pl. Zwycigstwa 1-2 i ul. Kaszubska 21,

13} dopuszcza sie dalsze uzytkowanie obiektow wymienionych w pkt 12 do czasu zapotrzebowsania terenu

1)
2)

1)

2)

1)

2)

3

4

1)
2)

3

na cele zgodne z planem; obiekty moga byé poddawane remontom kapitalnym bez prawa powiek-
szanis kubatury.

4, Ustalenia zasad parcelscji:
Zakazuje sig podzialu terenu, z zastrzezeniem 5 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotyeczgce obslugl komunikacyjnej:

obslugs z terendw: 5.C.1007.KD.L (ul. Sw. Wojciecha) illub 5.C.1009.KD.L (ul. Kaszubskal;
liczbe migjsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyeczgce obslugi inzynieryine):

zaopeatrzenie w wode, gaz, cieplo | energie elektryczng, obsluge telekemunikacyjng oraz odprows-
dzanie sciskow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci inZynie-
ryjne uzbrojenia migjskiego w terenach: S.N10M7.KD.G, 5.C1007.KD.L, 5.C1009.KD.L, 5.C.1001.MC;
istniejaca whudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig keblowa 15 kV — do zacho-
wania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu
elementarnego.

§ 9. Teren elementarny 5.C.1003.MC.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, mieszkeniowo-ustugowa, uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

na terenie zabudowy mieszkaniowe], mieszkaniowo-usfugowe] | uslugowe] minimalna powierzchnia
terenu hiologicznie czynna — 35% niezabudowane) w dniu wej3cia w Zycie ninigjszege planu powierzchni
dzialki, ckrezlone] na rysunku planu —z zastrzezeniem pkt 2, 3, 4;

na terenie zebudowy uslugowe] dopuszcza sig zastgpienie powierzchni terenu biologicznie czynng)
bogatym programem zigleni;

w przypadku realizac)i garazy podziemnych min. 35% niezeabudowane] w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, zagospodarowuje sie bogatym
programem zieleni na podiozu zapewniajgocym jej naturalng wegetacje;

w przypadku realizac) garazu jednokondygnacyjnego nae poziomie terenu, 50% niezabudowane)
w dniu wejscia w 2ycie ninigjszego planu powierzchni dziatki, okreslone) na rysunku planu, zagospo-
darowuje sie bogatym programem zieleni na podiozu zapewniajgcym je] naturalng wegetacje.

3. Ustalenia koempozye)i, form zabudowy 1| sposcbu zagospodarowania terenu:

obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 8;
dopuszcza sie wysunigcia poza obowigzujaca linig zabudowy na wysokoscl powyze] parteru: wykuszy,
gzymsow wienczgcych — do 1,0 m, innvch elementow programu architektonicznego — do 0,56 m,
balkonow. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylgczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajgcych piwnice, zjgzdow do garazy oraz ramp;
na terenie zabudowy mieszkaniowe] | mieszkaniowo-ustugowe] dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni
zabudowy, istnigjgce] w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu:

al maksymalnie o 5% powierzchni poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu,

b do 100% w przypadku lokalizacji garazu jednokondygnacyjnego na poziomie terenu,



g)

na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegolnych dzialek okreslonych na rysunku planu;

wysokosc zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysokosé zabudowy frontowej;

w przypadku odbudowy frontowe] zabudowy kamienicowe] obowiazuje odtworzenie bryty | kompo-
zycli elewscii;

budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

obowigzuje utrzymanie | zakaz zebudowy ciggu pieszego o dostepie ogolnym w podcieniu, w pierzei
Pl. Brama Portowa 4;

wejscia do nowe] zabudowy realizuje sie na poziomie chodnikow;

10} dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych;
11} dopuszcza sie lokalizacje garazu jednokondygnacyjnego na poziomie terenu wylgcznie w obrysie

catej lub niezabudowane] w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu powierzchni dziatki, okreslone] na
rysunku planu lub na kilku dziatkach. Dach garazu zagospodarowuje sie bogatym programem zieleni,
urzgdzeniami rekreacyjnymi dla mieszkancow, malg architektura;

12} na dzialkach zabudowy mieszkaniowe], mieszkaniowo-ustugowe] | uslugowe] prowadzi sie rewalo-

ryzacje zainwestowanis;

13} teren objety strefg rehabilitaci istniejgce] zabudowy i infrastruktury techniczne], obejmujaca reno-

wacje zespolow zabudowy historyczne); w obrebie strefy zaklada sie tworzenie programow reno-
wacji, okreslajgcych szczegolowy sposob zagospodarowsania terendw, majacy na celu podniesienie
standardu zabudowy poprzez remaonty, przebudowy, wyburzenia | uzupelnienia zabudowy;

14} obejmuje sie ochrong konserwatorska, ujete w gminne) ewidenc) zabytkow, budynki przy ul. Bogu-

rodzicy 4, ul. Kaszubskiej 56, 57, 58, 53, 60, 61 Pl. Brama Portowa 4, okreslone na rysunku planu;

158} w budynkach przy ul. Bogurodzicy 4, ul. Kaszubskiej 56, 57, 58, 59, 60, 61 1 Pl. Brama Portowa 4:

al obowigzuje utrzymanie istniejgce] kompozyeji architektoniczne] obiektu, w tym:,

- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem pkt 15 lit. c,

- kompozyejii detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennegj, drzwiowsej | bramnej
od strony drog publicznych, z mozliwoscig przywrocenia pierwotnego wystroju elewac)i, z zastrze-
zeniem pkt 16 lit. b, g,

bl w przypadku przebudowy loksli mieszkaniowych 1 uslugowych dopuszcza sie przeksztafcenia
elewac)i wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru | poddasza, w zakresie okreslonym
w pkt 16, 17, 18, 19, 20 oraz 15 lit. ¢,

cl w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza sie:,

- przeksztatcenia istniejgoych otwordw okiennych w elewacji nawigzujac do osi symetrii, linii
podzialow, rozmieszeczenia | proporc)i otworow okiennych, ksztaltow stolarki, usytuowania i profili
gzymsow oraz formy pozostalych elementaw detalu architektonicznego, a takze rozwigzan mate-
riglowych | kolorystycznych,

- niezbedng rozbudowe umozliwisjgcg uzyskanie wymagane] przepisemi wysokosci uzytkows)
ostatniej, istniejgace) kondygnac) budynku,

- na dachach stromych od strony drég publicznych dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna polaciowe,

d) zakazuje sie ocieplania elewac]i frontowych od strony zewnetrznej,

e} w budynku przy Pl. Brama Portowsa 4 dopuszcza sie usuniecie balkonow od ul. Kaszubskie), wyko-
nanie detalu architektonicznego elewacji w nawigzaniu do wystroju pierwotnego lub w charak-
terze detalu historycznego zastosowanego w zabudowie kamienicowe] w obszarze planu;

16} w parterach budynkdw ujetych w gminnej ewidenc)i zabytkow dopuszcza sie przebudowe istnie-

jacych lokali ustugowych wedlug nastepujacych zasad:
al nawigzuje sie do kompozycji obiektu | charakteru elewacy,
bi zachowuje sie istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;

17} w parterach budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza sie przebudowe lokali miesz-

kalnych na cele uslugowes wedlug nastepujacych zasad:
a) nawigzuje sie do kompozyc)i obiektu | charakteru elewacj,
bl wejscia do lokali ustugowych realizuje sie z poziomu chodnika,
¢l zachowuje sig istnigjgce poziomy nadprozy w otworach parteru;
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w lokalach istniejgeych ponize] poziomu chodnika przebudowe prowadzi sie wedlug nastepujgcych
zasad:

&)l w elewac) kontynuuje sie rozwigzania wlasciwe dla specyfiki kompozye) elewac) calego
budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawigzuje sie do: osi symetrii, linii podzisiow, rozmiesz-
czenia | proporc)i otworow okiennych, ksztattow stolark, usytuowania 1 ksztaltu gzymsow, ryza-
litow, pilastrow i pozostalych elementow wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan mate-
riglowych i kolorystycznych,

b} zekszuje sie lokalizac)i nowych witryn przypiwnicznych;

dopuszcza sie przebudowe obisktow przy ul. Kaszubskie] 56 i Pl. Brama Portowa 4, umaozliwiajaca
realizacje dojazdu od strony ul. Keszubskiej do terenu 5.C.1005.UC;

zakazuje sie lokalizac)i nowych, odrebnyeh lokali uslugowych z wejsciem usytuowanym ponizej
poziomu chodnika, dostepnych bezposrednio z ulicy lub placu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie przywrocenie historycznego podzialu ne dziatki budowlane poprzez igczenie dzialek
geodezyjnych w jedng dzialke geodezyjng wg podziatu na dziatki, okreslonego na rysunku planu;
dopuszcza sie lgczenie dzialek okreslonych na rysunku planu.

5. Ustalena dotyczace obstugl komunikacyjne):

obstuga z terenow: S.C1008.KD.L (ul. Bogurodzicy) i/lub S.C1009 KD L {ul. Kaszubskal;

liczhbe migjsc postojowych okresla sie, z zastrzezeniem pkt 3, na podstawie wymagan ustalonych
w8 Bust 5

w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektow istnie-
jacych przy ul. Kaszubskie) 56 | Bramie Portowe] 4 — nie obhowigzuja wymoagi dotyczace lokalizacy
migjsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopstrzenie w wode, gaz, cieplo i energie elektryczng, obsluge telekoemunikacyjng oraz odprowsa-
dzanie sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowsane sieci inZynie-
ryjne uzbrojenia migjskiego w terenach: S.N10M7.KD.G, 5.C1008 KDL, S.C1008. KDL, 5.C.1004.1J;
istnigjaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 KV — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego.

§ 10. Teren elementarny 5.C.1004.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczene terenu: usiugn.

2. Ustalema ekologiczne:

wewnatrz zespolu zabudowy dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni;
na terenie przedogrodkow:
&) realizuje sie bogaty program zigleni,
b} zekszuje sie zmnigjszenia powierzchni terenu biologicznie czynnej;
ustala sie obowigzek utrzymania | odtwarzania zieleni na terenie przedogrodkdw w pierzei Al. Niepod-
leglosci.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposcbu zagospodarowsnia terenu:

obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

wewnatrz zespolu zabudowy dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy do 100 %;
wysokosc zabudowy wewnatrz zespolu nie wieksza niz wysokosc zebudowy frontowej;
budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
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dla przedogrodkow przy Al Niepodleglosct 41-43 ustala sie:
a) utrzymanie uktadu przedogrédkow,
bl zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
cl zakaez zmiany formy | kompozycji istniejacego ozdobnego wygrodzenis;
w budynku wpisanym do rejestru zabytkow przy Al Miepodleglosci 41-43:
a) obowizzuje zachowanie | konserwacja historycznej architektury, w tym:
- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, bryly wraz z forma 1| rodzajem pokrycia dachu,
- kompozycji | detalu architektonicznego elewac)i, od strony drog publicznych, z mozliwoscig przy-
wrocenia pierwotnego wystroju elewacj,
- stolarki okiennej, drzwiowe] | bramne] od strony drag publicznych; w przypadku wymiany
obowigzuje wykonanie nowej stolarki na wzor historycznej,
bl zakazuje sie ocieplania elewsac)i frontowych od strony zewnetrzne),
¢} utrzymuje sie lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wewnetrznego obiektow: sklepienis,
klatki schodowe, stolarka, sztukaterie, okucia itp.;
dopuszcza sie lokalizacje kiosku ze sprzedazg prasy, biletow komunikacji migjskiej, biletow posto-
jowych itp. przy ul. Bogurodzicy, o powierzchni zabudowy do 12 m? i maksymalne) wysokosci 3 m
od poziomu chodnika do najwyze] polozonego elementu konstrukcyjnego dachu;
ohiekt na potrzeby obrony cywilnej: istnigjgey schron pod budynkiem przy Al Niepodleglosci 41-43
— do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podzialu terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne):

obsluga z terenu 5.C1006.KD.G (Al Miepodleglosci);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczgce abslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo | energie elektryczng, obsluge telekomunikacyjng oraz odprows-
dzanie sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowsane sieci inZynie-
ryjne uzbrojenia migjskiego w terenach: 5.C.1006.KD.G, 5.C1008. KD.L;

istniejgca dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilang linig keblowa 15 kV — do zacho-
wania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicech terenu
elementarnego;

istnigjaca elektroenergetyczna linia kablowa 15 KV — do zechowania, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego.

§ 11. Teren elementarny 5.C.1008.UC.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyze) 2000 m?;
dopuszcze sie zabudowe wislofunkoyjna: mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowa, uslugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszeza sie wprowadzenie bogatego programu zigleni.

3. Ustalenia kempozyeji, form zebudowy | sposobu zegospodarowania terenu:

ohowigzujace linie zabudowy od strony Al. Niepodleglosci, okreslone na rysunku planu;
nieprzekraczalna linia zebudowy wzdiuz Pl. Brama Portowa | na narozniku Al. Niepodlegiosci 1 PL

Brama Portowa, okreslona na rysunku planu; wzdiuz Pl. Brama Portowa dopuszcze sie wycofanie
zabudowy nie wiece] niz @ m od nieprzekraczelne] linii zabudowy;
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nieprzekraczalna linia zabudowy na narozniku Al. Niepodleglosci i Pl. Brama Portowa dla zebudowy
powyze] parteru wyznaczona w obszarze terenu elementarnego 5.C.1006.KD.G, okreslona na rysunku
planu;

dopuszcza sie wysuniecia poza obowigzujgcg | nieprzekraczalng linie zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych — do 1,0 m, innych elementow programu architektonicznego
- do 0,5 m, balkonow. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich
elementow programu architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych,
daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlgjgeych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;
maksymalna wysokosc zabudowy od poziomu chodnika do gzymsu wienczgcego 22 m, ale nie mnigj
niz 4 kondygnacje nadziemne;

zabudowe naroznika Al. Niepodleglosci i Pl. Brama Portowa ksztaltuje sie jako zamkniecie kompozy-
cyjne widoku z ul. Ks. Kard. Stefana Wyszynskiego;

obowigzuje wertykalna kompozycja elewac)i;

maksymalna powierzchnia zebudowy w granicach dziatki budowlane): 100%;

nowg zabudowe obrzezng realizuje sie wzdluz Al. Miepodlegltosci i Pl. Brama Portows jako przyle-
gajaca do budynku przy Pl. Brama Portowa 4 i Al. Niepodleglosci 43;

wezdiuz Pl. Brama Portowa realizuje sie cigg pieszy o szerokosci przynajmnigj takig] jak istnigjgey
w budynku Pl. Brama Portows 4;

cigg pieszy wzdluz pl. Brama Portowa o dostepie ogalnym, nie limitowany zadnymi ogranicze-
niami;

w pierzei, o ktore) mowa w pkt 10, oprocz ciggu pieszego dopuszcza sie reslizacje dodatkowego pasa
postojowego lub zatoki postojowe] dla autokardw;

budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

wejscia do nowej zebudowy reslizuje sie na poziomie chodnikdw;

dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych;

tymczasows zabudowa | zagospodarowanie terenu istniejgce w dniu wejscia W Zycie ninigjszego
planu - do likwidacji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie laczenie dzislek budowlanych w jedng dzialke budowlana;
dopuszcze sie podzial terenu na dzialki budowlane:

8 o powierzchni min. 500 m?,

bl o szerokosci frontu min. 15 m,

¢l o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego
85057,

&. Ustalenia dotyczace obslugl komunikacyjnej:

dojazd do terenu od strony terenu 5.C.1009.KD.L (ul. Kaszubska) oraz z zastrzezeniem ustalen wpkt 213
od strony terenu 5.N.1017.KD.G (Brama Portows) Vlub terenu 5.C.1006.KD.G [Al. Niepodleglozci);
od strony terenu S N1017. KD.G (Brama Portowa) iflub terenu 5.C1006. KD .G (Al Niepodleglogci)
dopuszczea sie dojazd pojezdow zaopatrzenis, & takze samochodow osobowych w zakresie wynika-
jacym z ustalenia w pkt 5;

obsluga od strony terenu S.N10M7.KD.G (Brama Portowa) autokarami (podjazdy) wymaga realizac)i
dodatkowego pasa postojowego lub zatoki postojowej;

w przypadku obslugi terenu od strony terenu S.C 1009 KD L {ul. Kaszubsks), realizacje kazdego nowego
obiektu budowlanego na tym terenie, warunkuje sie umieszczeniem na nim odpowiednigj dla jego
prawidiowego funkcjonowania ilosci migjsc postajowych, ktarg okresla sie na podstawie wymogow
ustalonych w § 6 ust. 5;

w przypadku braku obstugi terenu od strony ul. Kaszubskie), przy reslizacji nowych obiektow budow-
lanych na tym terenie, ocbowigzuje zekaz lokalizac)i na nim wigce] niz 50 migjsc postojowych dla semo-
chodow osobowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo | energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowa-

dzanie sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce | projektowsane sieci inzynie-
ryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: 5.C.1006.KD.G, S N.1017KD.G;
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istnigjgce sieci inZynieryjne uzbrojenia miejskiego — do zechowanig, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;
projektowana whudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablows 16 kW,

§ 12_ Teren elementarny 5.C.1006.KD.G — odcinek Al. Niepodleglozci

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica glowna wraz z trasg tramwsajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

w pasie miedzy jezdniami obowiazuje utrzymanie | odtwarzanie zieleni publicznej;

w przypadku budowy parkingu podziemnego, o ktarym mowsa w ust. 3 pkt 6 dopuszcza sie wycinke
istnigjgce| zieleni wysokie] pod warunkiem reslizacji w pasie miedzy jezdniami nowych nasadzen
w charakterze zieleni istnigjgce).

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowsnia terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni chodnikow;

przy przebudowie chodnike po zachodniej stronie ulicy obowiazuje wykonanie nawierzchni chodnika
z materiatow kamiennych (np. plyty granitowe, kostka);

nawierzchnie zatok postojowych realizuje sie z kostki kamiennej;

rozwigzanie ruchu pieszego w poziomie terenu w rejonie Bramy Portowe] dopuszeza sie jako zago-
spodarowanie tymczasowe;

na narozniku Pl. Brama Portowa 1 Al. Niepodleglosci wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy
dla zabudowy powyze] parteru wg zasad okreslonyech w § 11 ust. 3;

w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje podziemnego parkingu
dla samochoddw osobowych;

czesc terenu objeta strefg Wl ograniczone] ochrony konserwatorskie) stanowisk archeolo-
gicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okrezlong w ust. 1;
szerokosc w liniach rozgraniczajgcych ulicy zmienna od 60 do 70 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczgee obslugi komunikacyjne):

torowisko tramwajowe wydzielone;

migjsca postojowe w pasie dzielgeym jezdnie — do likwidac)i. Dopuszcza sie lokalizacje zatok posto-
jowych po prawej stronie jezdni;

dopuszcze sie zmniejszenie szerokosci pasa dzielgcego jezdnig;

przehieg sciezki rowerowe] poza jezdnia, po wschodniegj stronie ulicy;

dopuszcza sie przebieg sciezki rowerowe] w pasie dzielgcym jezdnig;

ustala sie realizacje przejsc podziemnych zgodnie z ustaleniem w § 23 ust. 5 pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

istniejaca siec: wodociggowa, gazows, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
ogalnosplawna — do zachowsania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany loka-
lizacji w granicach terenu elementarnego;

istniejgca magistrala wodociggowa o srednicy 400 mm — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

istniejgca magistrala cieplna o srednicy 22600 mm - do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

projektowana elektroenergetyczna linia keblowa 16 KV i 0,4 kW
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§ 13. Teren elementarny 5.C.1007.KD.L — cdcinek ul. Sw. Wojcischs.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zigleni.

3. Ustalenia kempozyeji, form zabudowy 1 sposcbu zagospodarowsania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni chodnikdw;

od strony zabudowy realizuje sie chodnik o nawierzehni kamienne) z pasami kostki (np. z granitu) od
strony jezdni i zabudowy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
ckreslong w ust. 1;

szerokosc w liniach rozgraniczajgeych ulicy zmienna od 19,4 do 19,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjne):

ustala sie przekroj: jezdnie o maksymalnie dwoch pasach ruchu, cbustronne chodniki, sciezka
FOWETOWE;

dopuszcza sie realizacje zatok parkingowych dla samochodéw osobowyeh. W przypadku zmiany
szerokosci chodnika obowigzuje utrzymanie sladu kraweznikow istnigjgeych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu;

przebieqg sciezki rowerowe] poza jezdnig ulicy, po jej zachodniej stronie.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istniejgca sied: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
ogolnosplawna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszeczeniem zmiany loka-
lizacji w granicach terenu elementarnego;

istniejgca magistrala wodociggowa o srednicy 600 mm — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmigny lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

istniejacy kolektor ogolnosplawny o srednicy 0,6/0,9 m — do zachowania, przebudowy, rozhudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmigny lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

projektowansa elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV 1 0,4 kW,

§ 14. Teren elementarny 5.C.1008.KD.L - odcinek ul. Bogurodzicy.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Frzeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kempozyeji, form zabudowy 1 sposcbu zagospodarowania terenu:

ocbowigzuje jednolity rysunsk kompozyeyjny chodnikow: nawierzchnia kamienns z pasami kostki (np.

z granitu) od strony jezdni | zabudowy;
nawierzchnie zatok postojowych realizuje sie z kostki kamiennej.
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4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie dokonywania podziglow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okreslong w ust. 1;
szerokosc w liniach rozgraniczajgcyeh ulicy zmienna od 19,7 do 20,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczgee obslugl komunikacyjnej:

ustala sie przekro] — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

dopuszcza sie realizacje zatok parkingowych dla samochodow csobowych. W przypadku zmiany
szerokosci chodnika obowigzuje utrzymanie sladu kraweznikow istniejgoych w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne):

istniejaca sied: wodociggows, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
ogolnosplawns — do zachowsania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany loka-
lizacji w granicach terenu elementarnego;

istniejgca magistrala cieplna o srednicy 2x250 mm - do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

projektowans elektroenergetyczna linig kablowa 15 kW i 0,4 kY.

§ 16. Teren elementarny 5.C.1009 KD L - odcingk ul. Kaszubskie).

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kempozyc)i, form zabudowy 1| sposcbu zegospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni chodnikow;
nawierzchnie zetok postojowych realizuje sie z kostki kamienne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziglow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okreslong wust. 1;
szerokosc w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 11,6 do 30,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczgee obslugl komunikacyjnej:

ustala sie przekrd) — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu z zastrzezeniem pkt 2, cbustronne
chodniki;

na odcinku ulicy wzdtuz budynku Pl. Zwyciestwa 1-2 i ul. Kaszubska 21 dopuszcza sie jezdnis jedno-
pasowa;

dopuszcza sie realizacje zatok parkingowych dla samochodow osobowych. W przypadku zmiany
szerokosci chodnika obowigzuje utrzymanie sladu kraweznikow istniejgoych w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu. Ustalenie nie dotyezy odeinka ulicy wzdiuz budynku Pl. Zwyciestwa 1-2.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne):

istniejaca siec: wodociggows, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
ogolnosplawns — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany loka-
lizacji w granicach terenu elementarnego;

projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV 10,4 kV.
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§ 16. Teren elementarny S.MN.1010.KN.

1. Ustaleria funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: plac miejski z zielenig urzadzong. Inwestycja celu publicznegao.
2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sie wycinki drzew | krzewow, za wyjgtkiem ciec sanitarnych;

na calym terenie przeprowadza sie rewsaloryzacje zieleni urzgdzonej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20% powierzchni calego terenu elemen-
tarnego;

ustala sie obowigzek utrzymania, odtwarzania | wzbogacania zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zegospodarowsania terenu:

zakazuje sie lokalizac)i zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow male) architektury;

obiekt na potrzeby cbhrony cywilnej: istniejacy zbiornik rezerwy wody gasnicze] — do przeksztafcenia
w fontanne z zachowaniem jego funkeji, dopuszcza sie zmnigjszenie pojemnosci do 600 m?, dopuszcza
sie dalsze uzytkowanie do czasu przeksztalcenia zbiornika;

teren wokol fontanny do przeksztalcen oraz dostosowania do charskteru Pl Zwyciestwa na terenie
elementarnym S.M.1011.ZF | zegospodarowsania bogatym programem zieleni oraz elementami malg)
architektury;

istniejgce ogrodzenie zbiornika przeciwpozerowego — do likwidac)i, dopuszcza sie dalsze uzytkowanie
do czesu przeksztalcenia zbiornika okreslonego w pkt 3;

dopuszcza sig zastgpienie nawierzchni nieprzepuszezalnych, nawierzchniami utwardzonymi przepusz-
czalnymi, wykonanymi z materialow naturalnych, z wykluczeniem nawierzechni bitumicznych 1 beto-
nowych;

dopuszcza sie wygrodzenie terenu w formie szurowego, metalowego ogrodzenis.

4. Ustalenia zasad parcelaci:
Zakazuje sie podziglu terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotyczgee obslugi komunikacyjne):

obstuge komunikacyjng realizuje sie z terenu S.N017.KD.G i S.M1022.KD.L;
zakazuje sie powiekszania ilosci migjsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inZynieryinej:

Istnigjgce sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remaontu,

z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego.

1
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§ 17. Teren elementarny S.N.1011.ZF

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sie wycinki drzew | krzewow, za wyjatkiem ciec sanitarnych. Ustalenie nie dotyczy cbhszaru wska-
zanego na rysunku planu, w granicach ktorego dopuszcza sie budowe parkingu podziemnego;

na calym terenie przeprowadza sie rewaloryzacje zespolu zieleni urzadzonej;

minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna — 50% powierzchni calego terenu elemen-
tarnego;

zakazuje sie powiekszania powierzchni nieprzepuszczalnych;
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ustala sie obowigzek utrzymania, odtwarzania | wzbogacania zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zegospodarowania terenu:

zakazuje sie lokalizac)i nowe) zabudowy;

utrzymuje sie kompozycie zespolu zieleni urzgdzone] o charakterze parkowym;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem, przy ulicy 5.N.1022KD.L dopuszcza sie
tymczasowsy lokalizacje jednego kiosku ze sprzedazg prasy, biletow komunikac)i miejskie), biletow
postojowych itp., o powierzchni zabudowy do 12 m* | maksymalne] wysokosci 3 m od poziomu
chodniks do nejwyze] polozonego elementu konstrukeyjnego dachu;

dopuszcza sie wygrodzenie terenu w formie azurowego, metalowego ogrodzenis;

dopuszcza sie zestapienie nawierzchni nieprzepuszezelnych, nawierzchniami utwardzonymi przepusz-
czalnymi, wykonanymi z materialow naturalnych, z wykluczeniem nawierzchni bitumicznych i beto-
nowych. Ustalenie nie dotyczy sciezek rowerowych;

dopuszcze sie lokalizacje przejsc podziemnych oraz w granicach obszaru oznaczonego na rysunku
planu, lokalizacje podziemnego parkingu dla samochoddw osobowych;

ustala sie dostep ogolny do terenu;

ocbejmuje sie ochrong konserwatorska, ujety w gminne] ewidencji zabytkow, zespol zieleni zabyt-
kowe] — Plac Zwyciestwa, oznaczony na rysunku planu;

czesc terenu objeta strefg Wl ograniczone] ochrony konserwatorskie) stanowisk archeolo-
gicznych;

ohiekt na potrzeby cbrony cywilne: istnigjgce ukrycie wolno stojgce wraz z terenem pod budow-
nictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony
na rysunku planu — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:
Zakazuje sie podzialu terenu, z zestrzezeniem 5 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotyczgee obstugi komunikacyjnej:

ocbstugea z terenu S.N.1022 KD.L;
zakazuje sie lokalizac)i neziemnych miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczgce obslugn inzynieryne):

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekow
i wiod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
migjskiego w terenach: S NAM7.KD.G, 5. N1022 KD.L;

istniejaca siec: wodociggows, gazowsa, elektroenergetycznsa, telekomunikacyjne, kanalizacja ogdlno-
splawnsa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizac)
w granicach terenu elementarnego.

§18. Teren elementarny S.M.1012.U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 5% niezabudowane] powierzchni terenu elemen-
tarnego, istniejgce] w dniu wejscia w 2ycie ninigjszego planu;

zakazuje sie wycinki drzew i krzewow, za wylatkiem ciec sanitarnych;

istniejaca zielen do utrzymania | odtwarzania;

dopuszcze sie realizacje bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:
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cbowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
zakazuje sie lokalizac)i nowe] zabudowy;
Brame Portows traktuje sie jako dominante przestrzenna;
w budynku wpisanym do rejestru zebytkow przy Pl. Brama Portowa &:
a) obowizzuje zachowanie | konserwacja historyczne] architektury, w tym:,
- gabarytow wysokosciowych, bryly wraz z formg i rodzajern pokrycia dachu,
- kompozyeji i detalu architektonicznego elewacji, z mozliwoscia przywrocenia pierwotnego
wystroju elewac)i,
- formy stolarki; w przypadku wymiany ohowigzuje wykonanie nowe] stolarki na wzor histo-
rycznej,
b} zakazuje sie ocieplania elewac)i frontowych od strony zewnetrzne],
¢} utrzymuje sie lub odtwarze zabytkowe elementy wystroju wewnetrznego obiektu;
dopuszcze sie zagospodarowanie tymczasowe wylgcznie w formie:
a) kilkudniowe] ekspozyc)i obiektow zwigzenych z wystawa, pod warunkiem, ze beds stanowily
czesc wystawy w obiekcie Bramy Portowe],
bl sezonowego ogrodka gastronomicznego pod warunkiem, Ze bedzie stanowil czesc lokslu gastro-
nomicznego funkcjonujgcego w obiekcie Bramy Portowe);
ogrodek gastronomiczny nalezy realizowac bez obisktow kubaturowych. Zadaszenie stolikow w ogrodku
gastronomicznym dopuszcza sie wylgcznie w formie markiz lub parasoli & ogrodzenie ogrodks jeko
BIUTDWE;
w ohiekcie Brama Portowa dopuszcza sie lokalizacje toalety o dostepie publicznym;
dopuszcze sie zastgpienie nawierzchni nieprzepuszezalnych nawierzchniami utwardzonymi wyko-
nanymi z materialow naturalnych, z wykluczeniem nawierzchni bitumicznych 1 betonowych;
dopuszeza sie lokalizacje przejsc podziemnych;
w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu, dopuszcze sie lokalizacje podziemnego parkingu
dlz samochodow osocbowych;
ustala sie dostep ogolny do terenu;
teren objety strefg Wl cgraniczonej ochrony konserwatorskie) stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

fakazuje sie podzialu terenu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2.

&. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obslugs z terenu S.N1017.KD.G (Pl. Brama Portowal;

nie cbowigzuja wymagania dotyczgce lokalizacji migjsc postojowych. £akazuje sie lokalizacji naziemnych
migjsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

Zaopatrzenie wwode, energig elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekow

i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce | projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia misj-
skiego w terenie 5.N 1017 KD.G.

1)

2)

§19. Teren elementarny S.N.1013.MC.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudows mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa, uslugows.

2. Ustalenia ekologiczne:

na terenie zabudowy mieszkaniows), mieszkaniowo-usfugowej | uslugowe] minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynna — 38% niezabudowane] w dniu wejscia w 2ycie ninigjszego planu powierzchni
dzialki, okrezlone) na rysunku planu - z zastrzezeniem pkt 21 3;

na terenie zabudowy uslugowe| dopuszcza sie zastgpienie powierzchni terenu biologicznie czynngj
bogatym programem zieleni;
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w przypedku realizac)i garazy podziemnych min. 36% niezabudowane] w dniu wejscia w Zycie
ninigjszego planu powierzchni dzistki, okreslone) na rysunku planu, zagospodarowuje sie bogatym
programem zieleni na podiozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

ohowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku plany;
dopuszcza sie wysuniecia poza obowigzujaca linie zabudowy na wysokoscl powyze] parteru: wykuszy,
gzymsow wienczgeych — do 1,0 m, innych elementow programu architektonicznego — do 0,56 m,
balkonow. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dls wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylgczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajgoych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;
wysokosc zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysokosc zabudowy frontowej;
w przypadku odbudowy frontowe] zabudowy kamienicowe] obowigzuje odtworzenie bryly | kompo-
zycli elewscii;
budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
na terenie zabudowy mieszkaniowe] | mieszkaniowo-ustugowe] dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni
zabudowy, istnigjgce] w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni
poszczegolnych dziatek, okreslonych na rysunku planu;
na terenie zabudowy ustugowe] dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegolnych dzialek, okreslonych na rysunku planu;
na dzialkach zabudowy mieszkaniowe], mieszkaniowo-ustugowe| | ustugowe] prowadzi sie rewalo-
ryzacje zainwestowanis;
dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych;
teren objety strefg rehabilitac)i istniejace] zabudowy i infrastruktury techniczne], obejmujaca reno-
wacje zespolow zabudowy historyczne); w obrebie strefy zaklada sie tworzenie programow reno-
wacji, okreslajgoych szczegolowy sposch zagospodarowania terenow, majacy na celu podniesienie
standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy, wyburzenia | uzupelnienia zabudowy;
obejmuje sie ochrong konserwatorska, ujety w gminnej ewidencji zabytkow, budynek przy ul. Potu-
lickiej 63, okreslony na rysunku planu;
obejmuje sie ochrong konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow budynki przy
Fl. Zwyciestwa 3, ul. Potulicka 62, okreslone na rysunku planu:
w budynkach przy Pl. Zwyciestwa 3, ul. Potulicka 62, 63

a) obowigzuje utrzymenie istniejgce] kompozycji architektoniczne] obiektu, wtym:,

- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem pkt 13 lit. ¢,

- kompozyeji i detalu architektonicznego elewac)i wraz z forma stelarki okiennegj, drzwiowe] | bramne;j
od strony drog publicznych, z mozliwoscig przywrocenia pierwotnego wystroju elewaci, zastrze-
zeniem pkt 13 lit. b,

bl w przypadku przebudowy lokali mieszkaniowych 1 uslugowych dopuszcza sie przeksztalcenia
elewac)i wylgcznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru | poddasza, w zakresie okreslonym
wpkt 14, 15, 16, 17 oraz 13 Iit. c,

cl w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza sie;,

- przeksztalcenia istnigjacych otwordaw okiennych w elewac)i newigzujac do osi symetrii, linii
podziglow, rozmieszczenia | proporcji otwordow okiennych, ksztaltow stolarki, usytuowania i profili
gzymsow oraz formy pozostalych elementow detalu architektonicznego, a takze rozwigzan mate-
riglowych i kolorystycznych,

- niezhedng rozbudowe umozliwiajgca uzyskanie wymagane] przepisami wysokosci uzythows]
ostatnigj, istniejgce) kondygnac)i budynku,

- na dachach stromych od strony drog publicznych dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna polaciowe,

d) zakazuje sie ocieplania elewsc)i frontowych od strony zewnetrznej;

14} w parterach budynkow objetych ochrong konserwatorska dopuszeza sie przebudowe istnigjaoych

lokali ustugowych wedlug nastepujacych zasad:
a) nawigzuje sie do kompozycji obiektu | charakteru elewaci,
b} zachowuje sie istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteruy;

15} w parterach budynkow objetych ochrong konserwatorska dopuszcza sie przebudowe lokali miesz-

kalnych na cele uslugowe wedlug nastepujacych zasad:
al nawigzuje sie do kompozyeji obiektu i charakteru elewacii,
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b} wejscia do lokah ustugowych realizuje sie z poziomu chodnika,
¢l zachowuje sig istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;
w lokalach istnigjgeych ponize) poziomu chodnika przebudowe prowadzi sie wedlug nastepujgcych
zasad:
al w elewac)i kontynuuje sie rozwigzania wlasciwe dla specyfiki kompozycji elewsacji calego
budynku w je) pierwotne] formule tzn. nawigzuje sie do: osi symetrn, lini podziaiow, rozmiesz-
czenia i proporcji otworow okiennych, ksztaltow stolarki, usytuowania i ksztaltu gzymsow, ryza-
litow, pilastrow | pozostalych elementow wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan mate-
rizfowych i kolorystycznych,
b} zakazuje sie lokalizacji nowych witryn przypiwnicznych,
zakazuje sie lokalizac) nowych, odrebnyeh lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej
poziomu chodnika, dostepnych bezposrednio z ulicy lub placu.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

dopuszcza sie przywracenie historycznego podziafu na dziatki budowlane poprzez laczenie dzislek
geodezyjnych w jedng dziatke geodezyjng wg podziatu na dziatki okrezlonego na rysunku planu;
dopuszcza sie lgczenie dzialek okreslonych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

cbstuga z terenu 5.N.1019.KD.L {(ul. Potulicka);
liczbe migjsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryne):

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo | energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowa-

dzanie sciekow 1 wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce | projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia miejskiego w terenach: S NAM7.KD.G, S.N1019. KDL, S.MN.A014 MWL

1
2)

3)

1

2)

3)

§ 20. Teren elementarny S.M.1014. MW/,

1. Ustaleria funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa, uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

na terenie zabudowy mieszkaniowe|, mieszkaniowo-ustugowej i uslugowe] minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlane) — 35%, z zastrzezeniem pkt 2, 3;

na terenie zabudowy ustugowe] dopuszcza sig zastgpienie powierzchni terenu biologicznie czynng)
bogatym programem zieleni;

w przypadku realizac)i garazy podziemnych min. 368% niezebudowane) w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu powierzchni dziglki, okreslone) na rysunku planu, zagospodarowuje sie bogatym
programem zieleni na podlozu zapewniajgocym je] naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zeabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

cbowigzujgce linie zabudowy od strony ul. Kaszubskiej, ul. Stoistawa, ul. Potulickiej i Pl. Zwycigstwa,
ckreslone na rysunku planu;
dopuszcza sie wysuniecia poza obowigzujacg linie zabudowy na wysokoscl powyze] parteru: wykuszy,
gzymsow wienczgcych — do 1,0 m, innych elementow programu architektonicznego — do 0,5 m,
balkonow. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dle wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylgczeniem: przedsionkow, schoddw zewnetrznych, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajgeych piwnice, zjgzdow do garazy oraz ramp;
dopuszcza sie realizacje nowe) zabudowy mieszkaniowo-ustugowse] lub uslugowe] jako zabudowy
cbrzezne] zgodnie z linia zabudowy, okreslong na rysunku planu:

a) przy ul. Kaszubskiej, jako przylegajacy do zabudowy Pl. Zwyciestwa 5a i ul. Kaszubska 27,
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b} przy ul. Kaszubskiegj, jako przylegajacy do zebudowy ul. Kaszubska 27b i ul. Kaszubska 27¢,
c) przy ul. Stoislawa, jako przylegajaca do zabudowy ul. Stoistaws 5 1 ul. Potulicks 61b;
maksymalna wysokosé nowe) zebudowy od poziomu chodnika do gzymsu wienczacego:
a) dla nowe] zabudowy frontows] na narozniku Pl. Zwyciestwa i ul. Keszubskie] — min. 6 kondy-
gnacji, nie wyzsza niz zebudows przy Pl. 2wyciestws ba,
bl dla nowe) zabudowy frontowe) przy ul. Kaszubskie) — min. & kondygnac), nie wyzsza niz zabudowa
przy ul. Kaszubskie) 27c,
¢} dla nowe) zebudowy frontowe) przy ul. Stoistawa — min. & kondygnacji, nie wyzsza niz zabudowa
przy ul. Stoislawa 5;
wysokosc zebudowy wewnatrz kwartalu nie wieksza niz wysokosc¢ zabudowy frontowej;
dla istniejgce] frontowe] zebudowy mieszkaniows] | mieszkaniowo-ustugowe] ustala sie wysokosé
wg stanu istniejgecego w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu;
w przypadku edbudowy frontowe] zabudowy kamienicowe] obowiazuje odbtwaorzenie bryfy | kompo-
zyo)l elewac)i;
na terenie 3.MW/L dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy, istniejace] w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni wydzielenia ckreslonego na rysunku planu;
na terenie 1T.MW/U 1 2. MW/U w przypadku realizac)i nowe] zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
maksymalna powierzchnia nowej zabudowy w granicach terenu okrezlonego na rysunku planu:
a) dlazebudowy przy ul. Kaszubskiej, przylegajgce] do zebudowy Pl. Zwyciestwa 5a i ul. Keszubska
27-285 m*,
b} dlazsbudowy przy ul. Kaszubskiej, przylegajacej do zabudowy ul. Kaszubsks 27b 1 ul. Keszubska
27c— 206 m?,
¢} dla zabudowy przy ul. Stoistawa, przyvlegajace) do zabudowy ul. Stoisfaws 51 ul. Potulickg 61b —
285 m?;
na terenie 1.MW/A 1 2.MW/U poza obszarami, na ktorych dopuszczono zabudowe obrzezng okre-
slomymi w pkt. 3, 41 9, dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zesbudowy, istniejgce] w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni wydzielenia, okreslonego na rysunku
planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy okreslone) w pkt 3, 41 9, okreslone na rysunku
planu;
nowg zabudowe przylegajgeg do istmigjgee) zabudowy przy Pl. Zwyciestwa lokalizuje sie z uwzgled-
nieniem cigglosct plaszczyzny lica nowego budynku na cale) szerokosci elewac) od strony
Pl. Zwyciestwa;
nowg zebudowe przylegajaca do istniejace) zebudowy prey ul. Kaszubskie) lokalizuje sie z uwzgled-
nieniem cigglosci plaszczyzny lica nowego budynku na odcinku minimum 1/6 szerokosci calej
elewacji;
nowg zebudowe przylegajaeg do kamienicy przy ul. Stoislawsa & lokalizuje sig z uwzglednieniem
cigglosci plaszezyzny lice nowegeo budynku na odcinku minimurm 1/5 szerokosci cale) elewsacji;
nowg zabudowe przy ul. Stoislaws ksztaltuje sie z uwzglednieniem podobienstwa rozwigzania
w zakresie programu architektonicznego 1| kompozye) elewac) z budynkiem przy ul. Stoislaws 5;
przeksztalcenia parterow zebudowy mieszkaniowe] przy ul. Kaszubskie) 27-278, 27C-270 1 ul. Potu-
lickiej 61-618 na funkcje uslugowe dopuszcza sie wg nastepujacych zasad:
a) welewacji kontynuuje sie rozwiazania wlasciwe dla specyfiki kompozyeji elewacji calego budynku
w je] pierwotne] formule tzn. nawigzuje sie do: osi symetrii, linii podzialow, rozmieszczenia
i proporcji otworow okiennyeh | pozostalych elementow wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materialowych | kolorystycznyeh,
b} wejscia do lokali uslugowych realizuje sie z poziomu chodnika;
geometna dachu nowe] zabudowy w nawiazaniu do geometrii dachu zebudowy i1stnigjgee) w bezpo-
srednim sasiedztwie;
wejscia do nowe] zebudowy reglizuje sie na poziomie chodnikaw;
na dziatkach zabudowy mieszkaniowe] prowadzi sie rewaloryzacje zainwestowania;

20} wymiana stolarki okienne] w nawigzaniu do pierwotnych wymiarow | podziaiu;

21}

obiekty przeznaczone do likwidacji:
8] parterowa zabudowa na narozniku Pl. Zwyeciestwa 1| ul. Kaszubskie), przylegla do sciany szczy-
towe] budynku przy Pl. 2wyciestwa 4, &, ba,
bl parterowa zebudowa przy ul. Kaszubskie) 26,
¢l murowane garaze przy ul. Stoislawa, przylegle do sciany szoczytowe) kamienicy przy
ul. Stoislawa 5;



22) dopuszcza sie dalsze uzytkowanie obisktow wymienionych w pkt 21 do czasu zapotrzebowania terenu
na cele zgodne z planem. Ohiekty moga byé poddawane remontom kapitalnym bez praws powiek-
szania kubatury;

23) dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych;

24) teren objety strefg rehabilitac)i istniejace] zabudowy i infrastruktury techniczne), obejmujaca reno-
wacje zespofow zabudowy historycznej; w obrehie strefy zaklada sie tworzenie programow reno-
wacji, ckreslajgoyeh szezegolowy sposob zagospodarowsania terenow, majacy na celu podniesienie
standardu zabudowy poprzez remaonty, przebudowy, wyburzenia | uzupelnienia zabudowy;

26) obejmuje sie ochrong konserwatorska, zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow budynek przy
ul. Stoistawa 5, okreslony na rysunku planu;

26) w budynku przy ul. Stoislaws &:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej] kompozycji architektoniczne] obiektu, w tym:

- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem pkt 26 lit. ¢,

- kompozyeji i detalu architektonicznego elewac)i wraz z forma stolarki okienne, drzwiowsj | bramng)
od strony drog publicznych, z mozliwoscig przywrocenia pierwotnego wystroju elewac)l, zastrze-
zeniem pkt 26 lit. b,

bl w przypadku przebudowy lokali mieszkaniowych | ustugowych dopuszcza sig przeksztafcenia
elewac)i wylacznie w przyziemiu, w kondyagnacjach parteru | poddasza, w zakresie okreslonym
wpkt 27, 28 oraz 26 lit. ¢,

cl w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza sie:,

- przeksztalcenia istniejgeych otwordow okiennych w elewac) nawiazujac do osi symetrii, linii
podzislow, rozmieszczenia | proporc)i otwordw okiennych, ksztattow stolarki, usytuowsnia i profili
gzymsow oraz formy pozostalych elementow detalu architektonicznego, a takze rozwigzan mate-
riglowych i kolorystycznych,

- niezhedna rozbudowe umozliwiajgeg uzyskanie wymagane] przepisami wysokosci uzythkowe]
ostatnigj, istniejgee] kondygnac)i budynku,

- na dachach stromych od strony drag publicznych dodatkowe doswietlenie wylgcznie poprzez
okna polaciowe,

dl zakazuje sie ocieplania elewsac) frontowych od strony zewnetrznej;

271 w parterze budynku objetego ochrong konserwatorska dopuszcza sie przebudowe lokali mieszkalmych

na cele ustugowe wedfug nastepujacych zasad:
al nawigzuje sie do kompozyc)i obiektu | charakteru elewacji,
bl wejscia do lokali ustugowych realizuje sie z poziomu chodnika,
¢l zachowuje sie istnigjace poziomy nadprozy w otworach parteru;

28) zakazuje sie lokalizac)i nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponize]
poziomu chodnika, dostepnych bezposrednio z ulicy lub placu.

4, Ustalenia zasad parcelacji:

—=a

}  dopuszcza sie podziel terenu na dziafki budowlane:
a) o powierzchni min. 600 m?,
bl o szerokosci frontu min. 20 m,
cl o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajgcego pasa drogowego
85705
2] dopuszcza sie laczenie dzialek budowlanych.

5. Ustalenia dotyczace obstugl komunikacyjnej:

1} cbsluga z terenu S.N1020. KDL (ul. Kaszubska) i/lub ul. Stoistaws;
2] liczbe miejsc postojowych okresls sie na podstewie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

—=a

| zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo | energie elektryczna, obsluge telekomunikacyinag oraz odprowa-
dzanie sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci inZynieryjne
uzhrojenia miejskiego w terenach: S.N1017.KD.G, S NAMOKDL, 5. N1020.KD.L oraz Stoislawa;

2} istniejgca siec cieplna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniern zmiany

lokalizac)i w granicach terenu elementarnego.
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§ 21. Teren elementarny S.N.1016.UC.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi, w tym usiugi handlu o powierzchni sprzedazy powyze) 2000 m?, parking
wielopoziomowy;
dopuszcza sie zabudowe wielofunkoyjng — mieszkaniows, mieszkaniowo-uslugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

obowizzujace linie zabudowy od strony Al. Niepodleglosei, ul. Partyzantow, ul. Kaszubskiej 1 Pl. Brama
Fortowa, okreszlone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy na narozniku Al. Niepodleglosci | Pl. Brama Portowa, okreslone na
rysunku planu;

dopuszcza sie wysuniecia poza chowigzujgeg | nieprzekraczalng linig zebudowy na wysokosci powyzg]
parteru: wykuszy, gzymsow wienczgceych —do 1,0 m, innych elementdw programu architektonicznego
—do 0,56 m, balkonow. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich
elementaw programu architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych,
daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajgeych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;
maksymalna wysokosc zabudowy:

al frontowe] od strony Pl. Brama Portowsa i Al. Niepodleglosci — od poziomu chodnika do gzymsu
wienczgcego 22 m, ale nie mnigj niz 4 kondygnacje nadziemne,

bl na pozostalym terenie, w odleglosci minimum 6 m od strony Pl. Brama Portowa nie wigece| niz
35 m;

now3d zabudowe obrzezng realizuje sie wzdluz Al. Niepodlegfosci i ul. Partyzantow, ul. Kaszubskigj
i Pl. Brama Portowa, jako przylegsjaca do budynku Al MNiepodlegiosc BO;

ohowigzuje podzial elewac)i od strony Bramy Portowe) na 2 moduly kompozyoyjne;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanegj: 100%;

zabudowe narozniks Al. Niepodleglosci i Pl. Brama Portowa ksztaltuje sie jako zamkniecie kompozy-
cyjne widoku z ul. Ks. Kard. Stefana Wyszynskiego;

budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

wejscia do nowej zabudowy realizuje sie na poziomie chodnikow;

tymczasowa zabudowsa | zagospodarowanie terenu, istniejace w dniu wejscia w Zycie ninigjszego
planu — do likwidacji;

dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w obiekty o funkcji okreslone] w ust 1;

obejmuje sig ochrong konserwatorska, ujety w gminne) ewidencji zabytkéw budynek przy Al. Niepod-
leglosci 80, okreslony na rysunku planu;

w budynku przy Al. Niepodleglosci 60 od strony ulic:

a) obowiazuje utrzymanie istniejace] kompozycii architektoniczne] obiektu, w tym wysokosci
zabudowy, formy dachu, kompozycji elewsac)i, wystroju architektonicznego, formy stolarki, z mozli-
Wwosclg przywrocenia pierwotnego wystroju elewacii,

bl zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci | ksztaltow otworow okiennych | drzwiowych powyze)
parteru,

¢l utrzymuje sig lub odtwarza detal architektoniczny;

obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istnigjaca syrena migjskiego systemu powszechnego ostrzegania
i alarmowania ludnosci o zagrozeniach, na budynku przy Al. Niepodleglosci 60 - do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

dopuszcza sie laczenie dzislek budowlanych w jedng dzialke budowlana;
dopuszeza sie podzial terenu na dziatki budowlane:
a) o powierzchni min. 500 m?,
b} o szerokosci frontu min. 16 m,
c! o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego
85°-05°,
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi kemunikacyjne):

obslugs z terenow: 5.M.1021.0.D (ul. Partyzantow) i/lub 5.N1020.KD.L {ul. Kaszubska);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo i energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowa-
dzanie sciekow | wod opadowych realizuje sig w oparciu o istniejgce | projektowsne sieci inZynieryjne
uzbrojenia miejskizgo w terenach: S.N1017.KD.G, S NAMB.KD.G, S N.1020. KDL, S NA021.KD.D;

w obszarze terenu elementarnego dopuszcza sie zachowame istniejgee) whudowanej stacji transforma-
torowej 15/0,4 kV zasilanej linig keblowa 15 kV z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy | remontu;
wobszarze terenu elementarnego lokalizacja istnigjgoe] wolno stojgeej staci transformatorowe) 15/0,4
kV zasilanej linig kablowa 15 kV z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu.

§ 22 Teren elementarny 5.MN.1016. MC.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudows mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows, uslugows.
2. Ustalenia ekologiczne:

na terenie zabudowy mieszkaniows|], mieszkaniowo-usfugowe| i uslugowe] minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynna— 35% niezabudowane] w dniv wejscia w Zycie ninigjszege planu powierzchni
dzialki, ckrezlonej na rysunku planu — z zastrzezeniem pkt 21 3;

na terenie zabudowy uslugowe] dopuszcza sie zastgpienie powierzchni terenu biologicznie czynngj
bogatym programem zieleni;

w przypadku reslizac)i garazy podziemnych min. 35% niezabudowane] w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dzialki, okrezlonej na rysunku planu, zegospodarowuje sie bogatym
programem zieleni na podiozu zapewmajgcym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalemia kompozyc)i, form zabudowy 1 sposobu zegospodarowania terenu:

obowigzujace linie zebudowy od strony ul. 3 Maja, ul. Stoislawa, ul. Kaszubskiej i ul. Partyzantow,
okreslone na rysunku planu;

dopuszcza sie wysuniecia poza obowigzujaca linie zabudowy na wysokoscl powyze) parteru: wykuszy,
gzymsow wienczgcych — do 1,0 m, innych elementow programu architektonicznego — do 0,5 m,
balkonow. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylgczeniem: przedsionkow, schodow zewnetrznych, daszkow nad
wejsciami, studzienek doswietlajgcych piwnice, zjgazdow do garazy oraz ramp;

na terenie zabudowy mieszkaniowe] | mieszkaniowo-uslugowe] dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni
zabudowy, istnigjace] w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni
poszezegolnyeh dzialek okreslonyeh na rysunku planu, z zastrzezemem pkt 4;

na terenie zabudowy uslugowe] dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszezegdlnyeh dzialek okrezlonyeh na rysunku planu;

wysokosé zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysokosc zabudowy frontowej;

w przypadku cdbudowy frontowe) zabudowy kamienicowe] obowigzuje odtworzenie bryly 1 kempo-
v elewac)i;

budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

wejscia do nowej zabudowy reslizuje sie na poziomie chodnikow;

dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych;

na dziatksch zabudowy mieszkaniowe], mieszkaniowo-usfugowe| i uslugowe] prowadzi sie rewalo-
ryzacje zainwestowania;

teren objety strefg rehabilitacji istniejgce] zabudowy | infrastruktury techniczne], obejmujaca reno-
wacje zespolow zabudowy historyczne); w obrebie strefy zaklada sie tworzenie programow reno-
wacji, okreslajgoych szezegofowy sposdb zagospodarowanis terendw, majgcy na celu podniesienie
standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy, wyburzenia | uzupelnienia zabudowy;



12} obejmuje sie ochrona konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, budynki przy ul. Stoistawa 1, 2,
ul. 3 Maja 11 ul. Partyzantow 1, okreslone na rysunku planu;
12} w budynkach przy ul. Stoistaws 1, 2, ul. 2 Maja 11 ul. Partyzantow 1:

8] obowigzuje utrzymanie istniejace) kompozycji architektoniczne] obiektu, w tym:,

- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z mozliwoscig przywrocenia pier-
wotnego wystroju elewaci, z zastrzezemem pkt 13 it. ¢,

- kompozycji | detalu architektonicznego elewsc)i wraz z formg stolarki okienneg), drzwiowe]
i bramne] od strony drog publicznych, zestrzezeniem pkt 13 lit. b,

b} w przypadku przebudowy lokali mieszkamowych 1 ustlugowych dopuszcza sie przeksztalcenia
elewac) wylgcznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru 1 poddasza, w zakresie okreslonym
wpkt 14, 15, 16, 17 oraz 12 lit. ¢,

¢l w przypadku przebudowy poddasze dopuszeza sie:,

- przeksztalcenia istniejgcych otwordw okiennych w elewac)i nawiazujac do osi symetrii, linii
podzialow, rozmieszeczenia | proporc) otworow ckiennych, ksztaltow stolarki, usytuowania 1 profil
gzymsow oraz formy pozostalych elementow detalu architektonicznego, & takze rozwigzan mate-
rialowych i kolorystycznych,

- niezhedng rozbudowe umozliwigjaca uzyskanie wymagane] przepisami wysokosci uzytkows)
ostatmie], i1stniejgce) kondygnac) budynku,

- na dachach stromych od strony drog publicznych dodatkowe doswietlenie wylgcznie poprzez
ckna polaciowe,

d) zakszuje sie ocieplania elewacji frontowych od strony zewnetrznej,

14) w parterach budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza sie przebudowe istnie-
jacych lokali ustugowych wedlug nastepujgcych zasad:

8] nawigzuje sie do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b} zachowuje sie istnigjgce poziomy nadprozy w otworach partery;

15} w parterach budynkow ujetych w gminnej ewidencji zebytkow dopuszcza sie przebudowe lokali miesz-
kalnych na cele uslugowe wedlug nastepujgacych zasad:

a) nawizzuje sig do kompozyc)i obiektu | charakteru slewac]i,

b} wejscia do lokali ustugowych realizuje sie z poziomu chodnika,

¢} zachowuje sie istnigjgce poziomy nadprozy w otworach parteru;

16} w lokalach istnigjgoych ponize) poziomu chodnika przebudowe prowadzi sie wedlug nastepujgcych
zasad:

8] w elewacji kontynuuje sie rozwigzaenia wlasciwe dle specyfiki kompozyc)i elewscji calego
budynku w jg) pierwotne] formule tzn. nawigzuje sie do: osi symetri, limi podzialow, rozmiesz-
czenia | proporc)i otworow okiennych, ksztattow stolark, usytuowania | ksztaltu gzymsow, ryza-
litow, pilastréw | pozostalych elementow wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan mate-
riglowych i kolorystycznych,

b} zakaezuje sie lokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

17} zaekazuje sie lokalizac) nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponize)
poziomu chodnika, dostepnych bezposrednio z ulicy;

18] obejmuje sie ochrong konserwatorska, zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkéw budynek przy
ul. Stoistawa 4, okreslony na rysunku planu;

19} w budynku przy ul. Stoistaws 4

a) obowigzuje utrzymanie istniejace) kompozye) architektoniczne) obiektu, w tym:,

- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej, drzwiowe] | bramnegj
od strony drog publicznych, z mozliwoscig preywrocenia pierwotnego wystroju elewacii,

b} zekaszuje sie ocieplania elewac) frontowych od strony zewnetrznej;

20} w budynku wpisanym do rejestru zabytkow przy ul. Partyzantow 2:

a) obowigzuje zachowanie | konserwacja historycznej architektury, w tym:,

- gabarytow wysokosciowych, bryly wraz z forma 1 rodzajemn pokrycia dachu,

- kompozye)i i detalu architektonicznego elewac), od strony drog publicznych, z mozliwoscig przy-
wracenia pierwotnego wystroju elewacii,

- stolarki okiennej, drzwiowe] | bramnej od strony drog publicznych; w przypadku wymiany
chowigzuje wykonanie nowej stolarki na wzor historycznej,

b} zakaszuje sie ocieplania elewac) frontowych od strony zewnetrzngj,

¢l utrzymuje sie lub odtwarza zabytkows elementy wystroju wewnetrznego obiektow: sklepienia,
klatki schodowe, stolarks, sztukaterie, okucia itp_;



21) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejgey schron pod budynkiem, ul. 3 Maja 1 — do zacho-
wania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1} dopuszeza sie przywrdcenie historycznego podziatu na dziatki budowlane poprzez lgczenie dzialek
geodezyjnych w jedng dzialke geodezyjng wg podzialu na dzialki, okreslonego na rysunku planu;
2] dopuszcza sie laczenie dzislek okreglonyeh na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugl kemunikacyjne):

1) obsluga z terendow: S N.1020 KD.L {ul. Kaszubska) i/lub 5. N1021.KD.D {ul. Partyzantow) i/lub ul.
Stoistawa. Dopuszeza sie obsluge budynku przy ul. 3 Maja 1 z terenu 5. N1018 KD.G (ul. 3 Maja);

2)  liczbe miejsc postojowych okrezla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

31 obsluga terendw przy ul. Kaszubskie] 52, ul Stoistawa 11 2 od strony ul. Partyzantow.

6. UUstalenia dotyczace obslugi inzynieryine):

Zaopsatrzenie w wode, gaz, cieplo | energie elektryczna, obstuge telekomunikaecyjng oraz odprowa-
dzanie zciekow 1| wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjace | projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia miejskiego w terenach: 5.NA0M8.KD.G, 5.N1020.KD.L, 5 .N.1021.KD.L oraz ul. Stoistawa.

§ 23. Teren elementarny 5.MN.1017.KD.G — Pl. Brama Portowa, Pl. Zwyciestwa.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gldowna wraz z trasami tramwajowymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

Po wykonaniu przebiegu trasy tramwajowej na kisrunku wschod — zachod jako bezkolizyjnego ipodziem-
negol, na miejscu obhecnego wydzizlonego torowisks tramwajowego reslizuje sie zielen publiczna.

3. Ustalenia kempozyeii, form zebudowy | sposobu zagospodarowsnia terenu:

1}  obowigzuje jednaolity rysunek kompozyoyjny nawierzehni chodnikow;
2) dopuszcza sie jako zagospodarowanie tymczasowe:
a) naziemny przebieg trasy tramwajowe] na kierunku wschod — zachod,
b} rozwigzanie ruchu pieszego w poziomie terenu przez Al. Niepodleglosci w rejonie Bramy
Portowej;
3] dopuszcza sie lokalizacje kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji migjskiej, biletdow postao-
jowyeh itp., na narozniku Pl. Z2wyciestwa — ul. Kaszubska (przed budynkiem Pl Zwyciestwa BA)
o powierzchni zabudowy do 12 m* | maksymalne] wysokosci 3 m od poziomu chodnika do najwyie]
polozonego elementu konstrukeyjnego dachy;
4) wgranicach obszaru ocznaczonego na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje podziemnego parkingu
dle samochodow osobhowych;
5) ohbiekt na potrzeby obrony cywilnej — istnigjgca studnia publiczne awsaryjna przed budynkiem przy
ul. Kopernika 1, oznaczona na rysunku planu — do zachowania;
6] czesc terenu objeta strefg WIIl ograniczone] ochrony konserwatorskis] stanowisk archeolo-
gicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sie dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng

okrezlong w ust. 1;
2) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych ulicy zmienna od 17 m do 47 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

ustala sie przekro] — dwie jezdnie po trzy pasy ruchu, obustronne chodniki (ze wyjatkiem odcinka
pomiedzy terenami 5.C1007.KD L1 5.C1009. KD L), sciezks rowerowa;

dopuszcze sie cbhsluge terenu elementarnego 5.C.1006.UC w zakresie ustalonym w § 11 ust. 6 pkt 1,
2 i 3 oraz obsluge terenu elementarnego S.N1012.U 1 5. NA0T0.KM;

przebieg trasy tramwsjowe] na kierunku wschod — zachdd realizuje sie jsko bezkolizyjny
(podziemnyl;

przebieg trasy tramwajowe] pélnoc — poludnie realizuje sie w poziomie terenu (jako naziemnyl;

po poludniowe] | palnocng] stronie obisktu Brama Portowa ustala sie przejscia podziemne dla pieszych
przez Al. Miepodleglosci, z zastrzezeniem pkt &;

dopuszcza sie realizacje przejac podziemnych w czesci lub w calosci w granicach terendw elemen-
tarnych S.C.1006.1KD.G lub S.N108.KD.G;

obowigzuje zachowanie | utrzymanie torowiska tramwajowego jako wydzielonego do czasu realizac)
trasy tramwajowe] zgodnie z ustaleniem w pkt 3;

przehiegi sciezek rowerowych poza jezdnig ulicy, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugn inzynieryine):

istniejgca siec: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyina, kanalizacja
ogolnosplawna — do zachowania, przebudowy, rozhudowy, remontu, z dopuszezeniermn zmiany loka-
lizacyi w granicach terenu elementarnego;

istniejgce magistrale i sieci wodociggowse o Srednicy 600, 400, 225, 200, 150 mm do przebudowy przy
realizac)i podziemne] trasy tramwajowe);

istniejgca siec gazowa niskiego cisnienia o srednicy 250, 200, 100 mm do przebudowy przy realizac)i
podziemne] trasy tramwajowe];

istnigjgce kolektory ogdalnospfawne o srednicy 0,6/0,9 = 0,91,35 m do przebudowy przy reslizac)i
podziemne] trasy tramwajowe];

istniejacy kolektor deszczowy o srednicy 0,9 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizec) w granicach terenu elementarnego;

istniejgce studnia awaryjng publicznag do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i remaontu;

projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV i 0,4 kKV;

dopuszcze sie prowadzenie sieci cieplne).

§ 24 Teren elementarny S.N.1018.KD.G — odcinek Al. Miepodleglosci i ul. 3 Maja.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gldwna wraz z trasg tramwsajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ma odcinku od skrzyzowsania z ul. Dworcowg do granicy terenu objetego planem, w pasie miedzy

jezdniami chowijzuje utrzymanie | odtwarzanie zieleni publicznej.

1
2)

3)

1

2. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kampozyeyny nawierzchni chodnikaw:;

dopuszczs sig jake tymczasows, rozwigzanie ruchu pieszego w rgjonie Bramy Portowe] w poziomie
terenu;

czesc terenu ocbjeta strefg WIll ograniczone] aochrony konserwatorskie] stanowisk archeolo-
gicznyeh.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si2 dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okreslong w ust. 1;
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szerokosc w liniach rozgraniczejgcych ulicy zmienna od 43,8 m do 64 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia dotyczgee obslugl koemunikacyjnej:

ustala sie przekro) dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z zastrzezeniem pkt 2, ocbustronne chodniki, sciezka
FOWEroWS;

ustalenie nie obowigzuje na odeinku ulicy, od skrzyzowania z ul. Dworcows do skrzyzowania z ul. Ks.
Kard. Stefana Wyszynskiego;

torowisko tramwajowe wydzielong;

przebieg sciezkl rowerowe] poza jezdnia, po wschodnig) stronie ulicy;

zakaz bezposrednie] obstugi przylegle) zabudowy. Ustalenie nie dotyczy budynku przy ul. 3 Maja 1;
ustala sie realizacje przejsc podziemnych zgodnie z ustaleniem w § 23 ust. S pkt 51 6.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istniejgca siec: wodociggows, gazows, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja ogdlno-
splawna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniemn zmiany lokalizac)i
w granicach terenu elementarnego;

istniejaca magistrala wodociggowa o grednicy 400 mm - do zachowsnia, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

istniejace kolektory ogolnosplawne o srednicy 0,81,2 = 0,8/2,0 m — do zachowania, przebudowy,
rozhudowy, remaontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego;
projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15KV 10,4 kV.

§ 25. Teren elementarny 5.N.1019.KD.L — edcinek ul. Potulickie).

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje utrzymanie | odtwarzanie zieleni publiczne).

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

Obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni chodnikéw.

4 Ustalenia zasad parcelaci:

zakazuje sie dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okreslong w ust. 1;

szerokosc w liniach rozgraniczajgeyeh ulicy 23 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia dotyczgee obslugl koemunikacyjnej:

ustala sie przekro) — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, sciezka rowerows;
miejsca postojowe realizuje sie w zatokach postojowych;

przebieg sciezkl rowerowe] poza jezdnig ulicy, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia dotyczgce obslugl inzynierying):

istniejgca siec: wodociggows, gazows, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
ogolnosplawna — do zachowsanis, przebudowy, rozbudowy, remaontu, z dopuszezeniem zmiany loka-
lizacji w granicach terenu elementarnego;

istniejaca magistrala wodociggowsa o srednicy 600 mm - do zachowsania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;



3
4]

5)

1)
2]

2

1}
2]

2]

3

istniejacy kolektor ogolnosplawny o srednicy 0,6/0,756 m - do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnago;

istnigjacy kolektor deszczowy o srednicy 0,9 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu,
7 dopuszezeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

projektowana elektroenergetyezna linia kablowa 15 KV i 0,4 kW

§ 26. Teren elementarny 5.MN.1020.KD.L — odcinek ul. Kaszubskiej.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

obowijzuje jednolity rysunek kompozyeyiny nawierzchni chodnikow;

w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje podziemnego parkingu
dla samochoddow osobowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okreslong w ust. 1;

szerokosc w liniach rozgraniczajgeych ulicy zmienna od 21,1 m do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

&. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
migjsca postojowe realizuje sie w zatokach postojowych.

6. Ustalenia dotyczgce abstugi inzynieryjnej:

istniejaca siec: wodociggowa, gazows, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
ogolnosplawna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remaontu, z dopuszezeniermn zmiany loka-
lizacji w granicach terenu elementarnego;

istnigjacy kolektor ogolnosplawny o srednicy 0,8/1,2 m — do zachowania, przebudowy, rozhudowy,
remontu, z dopuszezeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

projektowana elektroenergetyezna linia kablowa 15 KV i 0,4 kW

§ 27 Teren elementarny 5.MN.1021.KD.D - ul. Partyzantdw.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

Obowigzuje jednaolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni chodnikow.
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4. Ustalenia zesad parcelacji:

zakazuje sig dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okrezlong wust. 1;

szerokosc w liniach rozgraniczajgeych ulicy zmienna od 20,5 m do 20,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

ustala sig przekro] — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci chodnikow w celu wydzielenia zatok postojowych, pod
warunkiem nie powodowania utrudnien w ruchu pieszych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istniejgca siec: wodociggows, gazows, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja
ogolnosplawna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany loka-
lizacji w granicach terenu elementarnego;

istniejgcy kolektor ogolnosplawny o srednicy 0,8/1,2 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

projektowana elektroenergetyczna limia kablowa 15 kW i 0,4 KV,

§ 28. Teren elementarny 5.N.1022. KD.L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje utrzymanie | odtwarzanie zieleni publiczne).

3. Ustalenia kompozyc)i, form zabudowy 1 sposobu zegospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni chodnikaw;
nawierzchnie zetok postojowych realizuje sie z kostki lub ptyt kamiennych.

4. Ustalenia zesad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge publiczng
okrezlong wust. 1;
szerokosc w liniach rozgraniczajgeych ulicy 29 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

ustala sie przekro) — jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, chustronne chodniks;
migjsca postojowe lokalizuje sie w zatokach postojowych;
przebieg sciezki rowerowe] poza jezdnig ulicy, po jej zachodnigj stronie.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

istniejaca siec: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja ogolno-
splawna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniemn zmiany lokalizac)
w granicach terenu elementarnego;

istniejgca magistrala wodociggowa o srednicy 600 mm — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remaontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;

istniejgcy kolektor ogalnosplawny o srednicy 0,5/0,75 m — do zachowsania, przebudowy, rozbudowy,
remaontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego;
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istniejacy kolektor deszczowy o srednicy 0,9 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszezeniem zmiany lokslizac)i w granicach terenu elementarnego;
projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 KV i 0,4 kV.
Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Ustala sie stawke procentows sluzgcg naliczaniu oplaty, o ktore] mows w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1)
2

1

2

30% dla gruntow nie komunalnych na terenach S.C.1005.UC i S.N.1015.UC;
0% dla gruntow komunglnych na wiw terenach oraz dla pozostalych terenow ohjetych ninigjszym
planem.

§ 30. Na ohszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traca moc:

uchwala Nr VII/82/98 Rady Migjskie] w Szczecinie z dnia 29 marce 1999 r. w sprawie |l edycji zmian
misjscowego planu ogdlnego zagespodarowsnia przestrzennego missta Szezecina, dzielnic Srod-
miescie, Palnoc | Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci dotyczgcej
zmiany 5.23 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Mr 12, poz. 145);

uchwala Nr [1II/'W/245/99 Rady Migjskie] w Szczecinie z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany
5.24 Migjscowego planu cgalnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze
dzielnicy Srédmiescie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 22, poz. 361).

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentow Miasta.

§ 32. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowwym

Wojewodztwa £achodniopomorskiego | podlega publikacji na stronie internetows] gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Bazyli Baran



Zalgczniki do uchwaby Nr X XL77308
Redy Miasta Szczecin
z dnie 2 lutego 2009 r. [poz. 6EE)

Zatgcznik nr 1
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Zalgcznik nr 3

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2006 r. Nr 113,

poz.
zZm.

954, Mr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) ckresla sie nastepujacy sposob reali-

zacjl oraz zasady finansowania inwestyc)i z zakresu infrastruktury techniczne], ktore nalezag do zadan
wiasnych gminy;

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zhiorowych potrzeb

mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia & marca 1990 r. 0 samaorzadzie gminnym

{Dz.

11

2)

).z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) — zadania wlasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w ninigjszym planie obejmuja:

traktowsane jeko zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczejgeych poszezegolnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, sciezkami
rowerowymi, zielenig 1| odpowiednimi zebhezpieczeniami technicznymi zmniejszajgoymi ucigzliwosc
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowisks;

inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgeymi ulic.

§ 2 Wykaz terencw elementarnych, w ktarych zapisane zostsly inwestycje z zakresu infrastruktury

techniczne) nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 S5.C1006.KD.G | Al MNiepodleglosci — ulica gléwna. Odcinek ciggu komunikacyinego
o znaczeniu ogalnomiejskim. Przewidywana przebudows ulicy zwigzana
ze zmiang usytuowania zatok parkingowych, budowg sciezek rowerowych.
Budowa przejscia dla pieszych w rejonie Bramy Portowe).
Budows sieci elektroenergetycznej.
2 S5.Ca007.KD.L Ul. Sw. Wojciecha — ulica lokalna. Przewidywsans budows sciezki rowerowe].
Budowa sieci elektroenergetyczne).
3 | 5.C1008.KD.L Budowa sieci elektroenergetyczne).
S5.C1009.KD.L
4 | S NIM7TKD.G Plac Zwyciestwa — Brama Portowsa — ulica gldowna. Odcinek ciggu komunika-
cyjnego o znaczeniu ogolnomiejskim. Przewidywana budowa bezkolizyjne]
{podziemne]) trasy tramwajowe] na kierunku wschod — zachod oraz przejsc
podziemnych w rejonie Bramy Portowe] i sciezek rowerowych.
Przebudowa magistrali | sieci wodociggowe).
Przebudows sieci gazowe] niskizgo cisnienia.
Przebudowa kolektoréow ogolnosplawnych.
Budowa sieci elektroenergetyczne).
5 | SNIMB.KD.L Budowa sieci elektroenergetyczne).
S.N.1020.KD.L
S.N1021.KD.L
& | SNI0M9.KD.L ul. Potulicke — ulica lokalna. Przewidywana budowa sciezki rowerowe).
Budowa sieci elektroenergetyczne).
7 S.MNi022 KDL Ulica na przedfuzeniu ul. Potulickie). Przewidywana budowa sciezki rovwe-

roWe].
Budowa sieci elektroenergetyczne).




§ 3. Opis sposobu realizac)i inwestyeji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestyc)i przebiegac bedzie zgodnie z ohowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, semorzadzie gminnym, gospodarce komunalneg]
i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizac)i inwestyc)i okreslonych w & 2 moze ulegac modyfikac)i wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepsze] dostepne] techniki (okre-
slone) w art. 3 pkt 10 ustawy z drig 27 kwietnmia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (. ). Dz. U z 2008 r.
Mr 25, poz. 150), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla okre-
zlone w & 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnis 10 kwietnia
1957 r. (Dz. 1. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm. ).

4. Reslizacja 1 finansowanie inwestyc) w zakresie infrastruktury techniczng) niewyszczegolnionych
w & 2, jest przedmiotermn umowy zainteresowsnych stron.

& 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
aminy, ujetych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. L. z 2005 r. Nr 248, poz. 2104 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwala Rady Miasta w sprawie wieloletniego planu inwesty-
cyjnego;
2} wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe).

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjne] wymienione] w terenach elemen-
tarnych wskazanych w & 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmictami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe] i kanglizacji w terenach elementarnych wska-
zanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zhiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu sciekow z dnia 7 czerwea 2001 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 868 z= zm.),
ze srodkow wlasnych przedsiebiorstwe wodeocizggowo-kanalizacyjnegeo, w oparciu o uchwalane przez
Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju | modernizac)i urzadzen wodociggowych | kanalizecyjnych (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta.

2. Zadamia w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych migjskim systemem
ogrzewania | gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 51 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. ). z 2006 r Nr 89, poz. 625 z2 zm.).

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Centrum — Brama Portowa”.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. L. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2006 1. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 380,
zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 198, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co
nastepuje:

do projektu planu, wylozonego do publicznego wagladu z prognozg skutkow wphywu ustalen planu
na srodowisko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwaag stanowigcym integralng czesé dokumen-
tacji formalnoprawnej prac planistycznych.



