UCHWALA NR XXX1/772/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 2 lutego 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
<Golecine - Goclaw”™ w Szczecinie.

MNa podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym iDz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717; 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2006 . Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123,
poz. B03, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237); Rada Miasta Szczecin uchwale, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr LI/111/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Golecino-Goclaw”
w Szczecinie po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Szczecina (uchwala XXVII/706/08 Rady Miasta Szezecin z dnia 24 listopada 2008 r]
uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin terenu ,Golecino-Ge-
claw” zwany dalgj planem.

2. Plan obejmuje abszar o powierzchni 151,89 ha w granicach: ulica Boguminska, ulica Pokaju, polu-
dniowa linia rozgraniczajaca projektowsana droge publiczng, granica lasu, palnocna granica terenow kolejo-
wiych, ulica Narciarska, ulica Mad Odra, ulica Lipows, ulice Swiatowida, ulica Strzslowska, painocna granica
terendw kolejowych, ulica Wendenska, granica administracyjna osiedla Golecino-Goclaw i osiedla Zele-
chowa.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zalgcznik nr 1 zwany dale] rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

11 PGI00M.ZD pow.  7,23; 22} PGa022.ZPIWS pow. 3,75
2)  PGaoozZP pow.  0,32; 23) PGa023.ZPU pow. 1,62
3 PGI003IMWU pow. 1,25 24y PGI024.U pow. 134
4)  PGI004.UMZ pow. 019 250 PG.I025.UMZ pow. 151
5  PG.1005.MN,U pow. 0,14 26) PG.I026.UMZ pow. 073
8 PG.1006.MN,U pow. 1,48, 27) PG.I027.U0 pow. 1,37,
7 PGA007UT pow. 133; 28) P.G.1028.2ZP pow. 28B4
8 PGI008.ZD pow. 271; 29) PGI029.UK pow. 0,22
9  PGI009.2ZP pow. 0,09; 30 PGa030UZ pow. 6,63
100 PGIMO.UP pow. 1,25 3 PGiomU pow. 0,61;
1) PGI011.KN pow. 042; 32} PGI032.ZPUS pow. 5,11;
120 PGI0122l pow. 079; 330 PGI033.MWLU pow. 1,37,
13) PGI013.U pow. 145; 34 PGI034.MWL pow. 1,96;
14 PGI014.MN,U pow. 312 35 PG.I035.KS pow. 0,04
150 PGI015.ZPU pow. 183; 360 PG.1036.2D pow. 217
160 PGI0E.ZP pow. 047, 37 PGa037U pow. 2,04
170 PGI07U pow. 1,74 381 P.GA038.KSPU pow. 0,89
18] PGI01B.MWU pow. 1.898; 39 PGao39U pow. 1,18;
190 PGIMI9.MN,LU pow. 0,25 400 PG.aodoU pow. 149
200 PGa020.2D pow. 12,48; 41 PG.I041.MWIE U pow. 1,2Z

21 PGA021.2D pow. 22 80; 42) PGIod2.MW LU pow. 072



43) PG1o43U pow. 0,60 760 PGA076.MW LI pow. 1,25

44) P.GA044UP pow. 0,52 77 PGAO7TZPKS pow. 0,11;
45)  P.G045 MW/E,U pow. 243 78 PGIo7EMWL pow. 1,00;
46) PGa04e.U pow. 0,2 79 P.GA0T9.ZP pow. 0,32
47)  P.GAD4Z.MW,L pow. 017; 801 P.G.080.MN,U pow. 0,73;
48) PGao4g.MW U pow. 1,25 81 PGA081I.MN,U pow. 1,20
49) PG1043.U pow. 0,85 82) PGio8z.E pow. 2,26;
500 P.GA0s0.MMN, U pow. 0,87 831 PGI083.UE pow. 3,.84;
51} P.GA0E1LED.G pow. 8,56 84) PGa084.KD.D pow. 0,24;
52) PGI0s2.KD.Z pow. 3,10 85) PGa08sKDD pow. 0,25
53) PGA0s3.KD.Z pow. 0,005 86) PG086KDD pow. 0,08
54) P.GA0s4.KDL pow. 1,45 87 PGa0g7.KDW pow. 0,08;
58] PGA0SEKD.L pow. 2,05 88) P.Ga088 KDW pow. 0,04;
56) PGA0SE.KDL pow. 0,47; 890  P.G.089 KDW pow. 0,08
57) PG10s7KDD pow. 0,38 901 PG0%0 KDW pow. 0,04
58] P.G.A0s8.KDD pow.  0,11; 91 PGI091.KDW pow. 0,11;
590 P.GA0s9.KD.D pow. 013 92y PGa092.KD.Z pow. 0,02
600 PGA0s0.KDD pow. 030 930 PGA093 KDW pow. 0,023
61) PGA061KDD pow. 0,05 94) PGI094 KDW pow. 012
62) PGaoez.KD.D pow. 0,07; O5) P.GA09s.U pow. 0,18
63) PGA06I.KDD pow. 013 96)  P.GA09E KDW pow. 0,21;
64) PG064 KDW pow.  011; 97) PGI097KP pow. 0,]11;
65 P.GA06s.KD.D pow. 0,35 98) P.G.098 KPR pow. 0,05
66) P.GA0GE.KD.D pow. 0,41 99) PGI099E pow. 0,008;
67) PGA067.KD.D pow. 060 1000 P.G.1M100.KP pow. 0,14;
68) PG063.U pow. 0,41 101 PGNMO1E pow. 0,007;
69) PGI069ZP pow. 0,02 102) PG1ozE pow. 0,004;
700 PGao7o.U pow. 0,2 1030 PGNMO3E pow. 0,01;
71 PGAOT1.LMN pow. 0,37; 104) PG1104 KDW pow. 013
72) PGio72U pow. 1,26 108} P.G.1108 KDW pow. 0,03;
73] PGA0T73.ZF/KP pow. 0,21; 106) P.G.106.KDW pow. 0,19;
74 PGA0T4EP pow. 1,24 107) PG107.UK pow. 1,44
780 PG.A07s.U pow. 015

§ 2. Przedmiotem planu =3 tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny uslug z wylaczeniem uslug uciaz-
liwych oraz ohiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze) 2 000 m?, tereny zieleni, tereny
ogrodow dzisltkowych, tereny sportu i rekreacii, tereny produkeji, tereny komunikacji drogowej, tereny
infrastruktury techniczne).

§ 3. 1. Rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Golecino-Goclaw™ w Szcze-
cinie w skali 1:1000, skiadajacy sie z arkuszy nr 1§ nr 2 stanowi zalgcznik nr 1, bedacy integralng czescia
uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
{uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnig 24 listopada 2008 r.) stanowi zalacznik nr 2, bedacy
integralng czescig uchwaly.



1)
2)
3)
4
5

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyc)i z zakresu infrastruktury tech-
niczne), ktore nalezg do zadan wiasnych gminy orez zesadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaly.

4. Rozstrzygniecia o sposchie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaly.

Rozdziat 1
ZASADY KONSTRUKCJ PLANU

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sie przeznaczenie,
zasady zabudowy | zegospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

P - litera oznaczejgca dzielnice Polnoc;

G — litera oznaczajgca osiedle Golecino-Goclaw;

1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;

001,002,... — liczbe oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
symbaole iterowe przeznaczenia terenow uzyte w planie cznaczaja:

a)
b
c
d)

e
fl
al
hj

MW,U
MN,U
U

UMz

uo
Uz
UK

teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne) z dopuszczeniem usfug,
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] z dopuszczeniem usiug,
teren zabudowy ustugowsj,

teren zebudowy uslugowe] z dopuszczeniem lokalizac)i budynkow zamieszkania zbio-
rowego,

teren zabudowy ustugowej oswiaty,

teren zabudowy ustugowej ochrony zdrowia, opiski spolecznej,
teren ushug kultury,

teren zabudowy ustugowe], produkeyjnej | magazyny,

teren stacji paliw z dopuszczeniem uslug towarzyszacych,

teren parkingu dla samochodow,

teren ogrodu dziatkowego,

teren zabudowy rekreacji indywidualneg,

teren zieleni urzgdzons;,

teren zieleni urzgdzone] z dopuszczeniem usfug,

teren zieleni urzgdzone) z dopuszczeniem lokalizac) naziemnych urzgdzen sportowych
i rekrescji,

teren zieleni urzgdzone] | wod powierzchniowych srodlgdowych,
teren zielem urzgdzong] z dopuszczeniem miegjsc postojowych dla samochodow,
teren zieleni urzgdzone] z ciggiem pieszym,

teren drogi publiczng] — ulica glowna,

teren drogi publiczne] — ulica zbiorcza,

teren drogi publiczne] — ulica lokalna,

teren drogi publiczng] — ulica dojazdowa,

teren drogi wewnetrzngj,

teren ciggu pieszo-rToOWerowego,

teren cliagu pieszego,

teren stacji transformatorowej,

teren oczyszczalni sciekow.



3. W granicach terenow elementarnych P.G.1007.UT, PG.1008.20, PG00 U P PG1013.U, P.G.1015.
ZBU, PGB MWL, PGA023 2P U, P.G1032 ZP.US, P.GA037.U, P.GA0SD.MN,U, P.G1074 2P, P.G.10E1.
MM, wystepujg wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustalono odrebne zasady zegospodarowama
terenu.

4, Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie w sposob naste-
pujacy:

1 1, 2,...—liczba okrezlajgea kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;

2] symbole literowe przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:
al  MN,U teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) z dopuszczeniem uslug,
bl MWU teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne) z dopuszczeniem uslug,
cl U teren zabudowy uslugowej,
d Ut teren zabudowy rekreac)i indywidualnej,
el UP teren zabudowy ustugowe], produkcyjnej | magazyny,

fi  UTKS teren zabudowy rekreac)i indywidualnej,

gl ZP teren zieleni urzadzone],
hi  ZRU teren zielem urzgdzone) z dopuszczeniem uslug,
il ZPUS teren zieleni urzadzone] z dopuszczeniem lokalizac)i naziemnych urzadzen spor-

towych i rekreacii,

IV ZDZPU  teren ogrodu dzialkowego z dopuszczeniem zieleni urzgdzoneg], urzadzen sportu
i rekreac), obiektu ustug, administrac)i ogrodu 1 parkingu samochodowego,

kIl  KPJ teren ciggu pieszo-jezdnego.

5. Ustalenia formulowane 53 na dwoch poziomach: agalnym i szczegolowym. Ustalenia ogalne
obowigzuja na celym obszarze planu. Ustalenia szczegotowes ohowiazujg dls terenu elementarnego.

6. Ustalenia formulowane s3 w nastepujgcych grupach:

1} ustalenia funkcjonalne;

21 ustalenia ekologiczne;

31 ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacii;

5) wustalenia dotyczgace obstugi komunikacyjnej;

6] ustalenia dotyczace obsfugl inzynieryjne).

7. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiers lgcznie ustalenia ogolne 1 ustalenia szczego-
fowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje sie dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie ckreslenia oznaczaja:

1} bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen wysoka | niska o charakterze ozdobnym,
wypelniajgca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicyl, w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach Inp. zakrzewienia skarp, tarasow,
pngcza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione sciany w liniach rozgraniczenia dziatk, zielen
w donicach];

2) dach stromy —razne formy dachdw o co najmnie] dwach polaciach glownych pochylonych pod katem
co najmniej 26 stopni. Za forme dachu stromego uznaje sie takze dach kopulowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku fgczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod kgtem co najmnig)
25 stopni;

3) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obigktow (niekoniecznie budowlanychl wyraznigjgeych
sig w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozyeyjnych, kulturowych lub
przyrodniczych;

4)  System Zieleni Migjskie] — ciggla struktura przestrzenna, wigZaca ze sobg wartosciowe | roznorodne
tereny zieleni (takze zabudowane, glownie o niskig] intensywnoscil, zapewniajaca powiazanie z odpo-
wiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszarow chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;



5)

6

7]

8]

9j

10)

1)

12)

13

14)
15)
1€]

17)

18]

harmonijna sylweta (panorama, pierzejal — cigg obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem estetycznym;
kompozycja obiektu —uklad brylowy obiektu, wtym dechu 1 zwienczenia wraz z urzgdzeniami taczacymi
obhiekt z otaczajgocym terenem 1 towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompo-
zycyjnie obiekt glowny; uklad eksponowanych elewac)i z rozmieszezeniem, wielkoscig, podziatami
I proporcjami otworow, stolarka, 1 elementami programu architektoniczno — estetycznego (detale,
faktury materialow, zasada kolorystyki itp.);
kompozycje zespofu zabudowy — uklad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysckoscl zabudowy, ksztaltu dachow i zwienczenia budynkow, podziatu wiasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych;
kompozyvcja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewow | powierzchni trawiastych oraz
trwalych i glownych elementéw wyposazenia parkowego [np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);
makroniwelacja —zmians naturalnej rzezby i nachylenia stoku barvkop, nasyp, wyrdwnanie powierzchni)
o wysokosc wzgledng wigkszg niz 1 m;
mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziglalnoscia dla: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, o ile dzizglalnosé wymaga calodobowego nadzoru,
na dzialce wspalnej z prowadzong dzislelnoscig;
nieprzekraczalna linig zabudowy — lima ograniczejgee obszar usytuowania budynku. Lico budynku
nie moze przekraczac nieprzekraczalng) linn zebudowy;
niezaklécony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdluz osi widokowe] —widok na zespol obiektow
budowlanych, zielen 1 inne obiekty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu)
z punktu, ciggu widokowego lub wedluz osi widokowej, ktorego przeksztalcanie (w szczegolnosci
poprzez budowe nowych obiektow) moze byé dokonywane pod warunkiem dostosowania do istnie-
jacych walorow estetycznych. W przypadku osi widokowe) wykluczone jest zasfoniecie obiektu stano-
wigcego zamknigecie osi;
ohiekt techniczny — czesc obiektu budowlanego stanowigcs instalacje lub urzadzenie techniczne
zwigzane z budynkiem albo budowlg iczescig budowli);
obiekt wielkogabarytowy — budynek, ktorego powierzchnia zabudowy przekracza 1000 m3;
obowigzujacea linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;
obstugs firm i klientow — usiugi z zakresu zwiazanego z prowadzeniem: uslug swisdczonyvch wwyko-
nywaniu wolnych zawodow, szkolen | nauczania, dzialalnosci prawniczej, projektowe], rachunko-
woscl, ksiegowoscl, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informac)l, sporzadzania opracowan
i tltumaczen, obstugi nisruchomaosei itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,
uslug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizyczne), a takze innych drobnych ustug np.:
salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewe, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie 1 naprawa
sprzetu biurowego, domowego, agencje pocztowe, kawiarenki internetowe, itp., oraz zwigzane
z obsluga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dzialalnosc biur podrozy, agencji i infor-
macji turystyczne] itp.;
obszar rehabilitac)i i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury techniczne] — obszar realizacji specjalng)
polityki przestrzennej okreslony w odrebnych uchwalach Rady Missta. Na obszarze zakiada sie reali-
zacje programow, ktore okreslg szczegolowy sposob zagospodarowania terenow, w szczegolnosci
zakres wyburzen, remontow oraz budowy obiektow;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru —w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu scian fundamentowych

albo

bl scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu cbrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicze sie powierzchnie wystepujacych w cbrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia | przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie walebne
(cofniete) i loggio — balkony przystawiane, wersndy otwarte | oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czesc budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zebudowy nie wlicza sie powierzchni budynkdw lub ich czesci znajdujacych sie ponize)
poziomu terenu oraz powierzchm schodow, pochylni 1 ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach
prwnicznych, oslon przeciwslonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesa
budynku powyze] parteru, basenaw i sztucznych cczek wodnych;



18} przestrzen publiczna — teren objety dostepem ogolnym lub dostepem publicznym oraz teren prywatny

eksponowany z terenu o dostepie agalnym | dostepie publicznym;

reklama wolno stojgcs — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow, znakow

graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

21} reklama whudowana — migjsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozyeji napisow | znakow

graficznych o charakterze informacyjnym lub markstingowym. Reklama whudowana stanowi wtarny

element wyposazenia elewac)i, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym.

Reklama whudowana nie jest migjsce lub urzadzenie, o ktorym mows powyze), stanowigce element

pierwotnego wystroju lub projektu budynku, & takze szyld o powierzechni do 0,3 m?;

strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktarym stosuje sie rozne formy ograniczenia | spowalniania

ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

studnie awaryjne — studnie publiczne, zakladowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajace

zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywio-

towych lub waojny;

teren pod budownictwo ochronne —teren realizac)i podziemnego budownictwa ochronnego w przy-

padku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

typ zabudowy —wzorzec dla zabudowy zawierajgey zespol nastepujaeych cech: usytuowanie ohiektow

i intensywnosc zabudowy na dzialce, gabaryty | formy budynkow, ksztalt dachow. Typ zabudowy

istniejace) okresla zebudowa stala znajdujgca sie w bezposrednim sasiedztwie zebudowy projekto-

wane] lub zabudowsa wskazana w ustaleniu;

wartosciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa 1 krzewy, pomniki przyrody oraz

gleje i parki zebytkowe & takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spelnisjgce jedna z ponizszych

cech:

al zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,056 ha oraz wzdluz drog (poza obszarami
lasow | parkow),

b} szczegolnie rzadkie drzewa | krzewy introdukowane,

cl drzews i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olszs, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyze] 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, swierk, sosna, daglezja, modrzew, choing, brzoza — powyzej] 101 cm, dab, grab, buk, lipa,
iglicznia, glog, jarzab, leszeczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodla, magnolia —
powyze] 51 cm;

271 zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publiczne] obiektem budowlanym
igrupg obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, posiadajgoe walary
kompozycyine | estetyczne;

28) zasob zieleni — suma przestrzeni zajete] przez roznorodne elementy zieleni w srodowisku miejskim,

np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza, zywoploty,

roslinnosc ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektow nadziemnych 1 na stropach ohiektow
podziemnych;

zielen izolacyjna — pas zwarte] zieleni wielopietrowe], w tym wysokig] (np. lasu lub zadrzewienia)

o szerokosci dostosowane] do okreslone] sytuaci przestrzenne) Iminimum 10 m), zlozony z gatunkow

odpornych na zanieczyszezenia, oddzielajgey funkcjonalnie | optycznie obiekty ucigzliwe od terenow

sgsiednich;

zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypeiniajgca przestrzenie o dostepnosci publiczne;,

w szezegalnoscl tworzacy parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiaca elementy kompozyeji

ciggow ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp_;

31 wskaznik intensywnosci zabudowy — iloraz: sumy powierzchni wszystkich kondygnaci nadziemnych
wszystkich budynkow (liczonych w zewnetrznym obrysie murow, z wylgczeniem tarasow i balkonow),
do powierzchni dziatki budowlane) lub innej jednostki okreslone) w ustaleniach szczegolowych;

32) skarpa wysokiego brzegu Odry (zwany dalej Skarpal — obszar zaczynajacy sie na brzegu rzeki Odry
oraz kolejno: taras rejonu ulicy Lipowej i ulicy Swiatowida, teren kolejowy, Wzgdrze Elizy w rejonie
ulicy Marzanny (obecnie ,\Wzgarze Kupaly™), rejon ulicy Rolnej i ulicy Zielnej, Zielone Wzgarze z Wieza
Goclawska w rejonie ulicy Koszalinskie).
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Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU PLANU

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniows] z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolami MM, L, MW LI,
dopuszcza sie wylgcznie ustugi w zakresie:
a) finanse, kultura, oswiata, gastronomia, opieka zdrowotna, cbstuga firm i klientow, z wylgczeniem
warsztatow mechaniki pojazdows],
b! handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wylgczeniem sprzedazy paliw
plynnych | gazu plvnnego do pojezdow samochodowych.
zakazuje sie lokalizac)i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze) 2 000 m?;
zakazuje sie lokalizac)i wydzielonych parkingow dla samochodow ciezarowych, za wyjatkiem terendw:
F.G.1010.UP, P.G1038. KSPU, P.G1043.U, P.G1044 U F;
zakazuje sie lokslizac)i naziemnych elementow stac)i telefonii oraz naziemnych wolno stojgoych
masztow antenowych | radiowych;
lokalizacje stacji telefonii i zespolow antenowych dopuszcza sie wylacznie na dachach budynkow,
w terenach: PG1082.LVE, P.G1028 UK, FPG1044 LU P;
W wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziabywania napowietrzne] linii elektroenergetyczne) wyso-
kiego napiecia dopuszcza sie lokalizacje zebudowy mieszkaniows], lokali mieszkalmych w budynkach
ustugowych oraz innych miejsc dostepnych dle ludnosci wylgcznie pod warunkiem spelnienia
wymagan przepisow dotyczgcych dopuszezalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodo-
wisku lub zestosowania srodkow technicznych obnizajgeych poziomy pol elektromagnetycznych
ponize] okreslonych w tych przepisach.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidac)i innej zieleni stanowigce] element
kompozycji zespolu zebudowy lub zespolu zieleni z wyjatkiem:

al niezbedne] wycinki zwigzane] z realizacjg 1 preebudowsg ulic ustalonych w planie,

bl ciec sanitarnych i pielegnacyjnych,

¢} niezbedne] wycinki pojedynczych drzew zwigzane] z realizac)g obiektow budowlanych i sieci inzy-
nieryjnych,

di wycinki drzew stuzace) wyeksponowaniu zebytkowych obiektow,

el niezbednej wycinki drzew pod napowietrzng linig elektroenergetyczng 110 KV;

wszelkie ucigzliwosct wynikajace z lokalizac)i inwestyc)i powinny zamykac sie w granicach terenu
imwestycyinego;

zakazuje sie kanalizowania ciekow, zesypywania stawow | oczek wodnych;

dopuszcze sie regulacje brzegow ciekow w ramach naturalnego koryta oraz — o ile plan nie ustala
zakazu — niezbedng kanalizecje ciekow zwigzana z realizacjg ustalonych w planie drog;

przy lokalizac)i nowej zabudowy mieszkaniowe] wzdiuz ulic nakazuje sig stosowanie rozwigzan archi-
tektonicznych | konstrukeyjnych tagodzacych lub eliminujgeych negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

na terenach neziemnych parkingow i garezy nakezuje sie nasadzenie drzew | krzewow odpornych na
zanieczyszczenia powietrza, z wyjatkiem terenow gdzie ustala sie niezaklocony widok z ciggu wido-
kowego;

na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskie) zakazuje sie:

a) zmnigjszania powierzchni biologicznie czynne] ponizej 50% powierzchni terenu elementarnego,
pojedyncze] dziatki budowlane] lub innej jednostki bilansowe] okreslone) w ustaleniach szczego-
fowych planu, z wylgczeniem terendw gdzie plan dopuszcza pomnigjszenie powierzchni biolo-
gicznie czynnej, terenow drog publicznych oraz z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8,

bl ksztaltowania zabudowy w sposob utrudniajacy swobodny przeplyw mas powistrza | przeci-
najacy ciagiosc korytarzy ekologicznych;

tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzgdzone jako zagospodarowanie tymeozasowe mogg by
likwidowane w zwigzku z realizacjz zagospodarowania zgodnego z planem;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzu)g takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego i lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowsnia terenu:

ustala sie strefe B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzenne, okreglong
na rysunku planu, w obrebie ktare] dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych wartosciach
kulturowych. W obrebie strefy obowigzujg okreslone planem ustalenia majgce na celu podtrzymanie
istniejgce] kompozye) przestrzenne), zabudowy 1 innych elementow historycznego zagospodaro-
wania;

w granicach strefy B ochronie podlegaja:

&) rozplanowanie i przekroje ulic | placéw, z uwzglednieniem ochrony zechowanych nawierzchmni
brukowych (ulic i wjazdow na posesje oraz granitowych kraweznikow! | obhsadzenia drzewami,

bl zarys gecdezyjny terenu nawsis,

c) linia zabudowy 1 historyczne uksztaltowane szerokosci frontow parceli (dziatek siedliskowychi),

d) forma architektoniczna zebudowy istniejgce], wykazane] w ewidencji zabytkow oraz jg] bezpo-
srednie otoczenie, wynikajgce z pierwotne] funkcji,

€] zeagospodarowanie dzialkl kosciola, cmentarza z zachowaniem starodrzewu 1 ukladow kwater,
parku i zieleni na dzialce szpitala z kompozycjami rzezbiarskimi | zebytkows altana;

ustalae sie warunki ochrony w granicach strefy B:

8] zechowsanie zasadniczych proporeji wysokosciowych ksztaltujgoych sylwete zespolu (z domi-
nanta bryty kosciolal,

bl zachowanie osi kompozyeyjnych | powiazan widokowych,

¢} utrzymanie historycznego ukfadu 1 geometrin ulic, w tym w szczegolnosct ul. Pokoju, ul. Strza-
towskiej, ul. Grochowe],

d) odtworzenie przestrzeni nawsia, poprzez urzgdzenie zorganizowanego zielenca z nawierzchnia
trawiasta oraz odbudowe drogi poludniowe) jako ciggu pieszojezdnego o nawierzchni
brukowej,

e] odtworzenie zasbudowy po poludniowo-zachodnie] stronie nawsia, w nawigzaniu do podzialu kata-
stralnego,

fl wutrzymanie historyczne] kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu dopuszozalnych prze-
ksztalcen dachow i przyziemi oraz z dostosowaniem elementow nowych do kompozyc)i pier-
wotnej,

al nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historvczne] kompozye)i zespotu i charakteru zabudowy
sgsiadujgce);

ustala sie strefe K ochrony krajobrazu kulturowego okreslong na rysunku planu, w obrebie ktarej:
al obowigzuje ochrona krajobrazu zwigzanego z historycznym ukladem przestrzennym,

bl obowigzuja okreslone planem ustalenia majgce na celu podtrzymanie istniejgce] kompozyeji
przestrzenne] i zieleni;

w granicach strefy K ochronie podlega kompozycja przestrzenna ze szezegalnym uwzglednieniem
zespolow zieleni naturalng) | komponowane);

w granicach strefy K ustala sie zachowanie elementow historycznegeo urzgdzenia terenu oraz zakaz
makronimwelac)i;

ustala sie strefe E ochrony ekspozyeji okreslong na rysunku planu, w granicach ktore] ochronie
podlega)a:

&) przedpole i tho widoku z rzeki Odry na panorame krawedzi Skarpy,

b} przedpole i tlo widoku na dominante przestrzenng kosciola przy ulicy Strzalowskig,

c) przedpole i tho widoku na dominante przestrzenng Wiezy Goclawskie] (Bismarcka),

d) tarasowy uklad zabudowy i struktura zagospodarowania trenu Skarpy;

w granicach strefy E, na krawedzi Skarpy oraz w ocbszarach widocznozci kosciola ustala sie zakez wezno-
szenia wysokich budowli (takich jak kominy, wiezel, mogacych zeklocic odbiar chronionych wartosci
zabytkowych 1 krgjobrazowych, w tym kosciola przy ulicy Strzalowskie) | Wiezy Goclawskiej;

w strefach B, K i E zekazuje sie lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejageych reklam wolno
stojgcych;

ustala sig ochrone zabytkow ujetych w gminnegj] ewidenc)i zebytkow, wskazanych w ustaleniach szecze-
golowych 1 okreslonych na rysunku planu, dla ktorych obowigzuje:

&) nakaz, w przypadku wyburzenia, cdtworzenia w pierwotne] lokalizacji,

bl nakaz, w przypadku koniecznosci rozbiorki, wykonania inwentaryzac) pomiarowe] oraz fotogra-
ficzne] obiektu | przekazanie wykonane) dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkow,

¢} nakaz zastosowania jednolite) kolorystyk elewac) eksponowanych od strony ulic,

d) nakaz — z zastrzezeniem ust. 3 pkt 9e — odtworzenia autentycznej kolorystyki elewac)i obiektow
wykonczonych tynkiem,
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el nakaz zastosowania zasady Jasnego detzlu na ciemnym tle oraz stolarki okienng] w kolorze
bialym, w przypadku braku zladow autentycznej kolorystyki w elewacjach obiektow wykon-
czonych tynkiem;
dopuszcza sie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zebudowy:
a) okapow i gzymsow na wysokosci powyzZe| parteru: do 0,8 m,
bl balkonow, galer, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni 1 ramp: do 1,3 m,
¢! innych elementow programu architektonicznego (przedsionkow, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajgoych piwnice oraz elementow wspartych na slupach): do 0,8 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych
poza budynkami, z wyjatkiem przypedku sytuowania wzdiuz drogi publicznej;
wysokosc budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnize] polozonym wejsciu do budynku (z wylg-
czeniem wejsc do pomieszczen technicznych), do nejwyzszego punktu przekrycie dachu (z wyla-
czeniem obiektow technicznych takich jak: maszynownie diwigow, stacje bazowe telefonii komor-
kowej, wyjscia na dach w budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych i ustugowychi;
nowe | przeksztalcane ohiekty realizuje sie zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety, panoramy lub
pierzei;
zakazuje sie umieszczania instalac)i | urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulicy;
zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanalow wentylacji mechaniczngj,
zaluzji wlotow | wylotow wentylacji mechaniczne] nie wystajacej poza lica budynkow;
lokelizacje obiektow mate] architektury orez innych obiektow stanowigcych wyposazenie obszarow
zainwestowsanis migjskiego np. kioskowiaty | wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, trady-
cyjne stlupy ogloszeniowe warunkuje sie nie powodowsaniem ograniczen dla komunikac)i szynowej,
kolowej, rowerowej i piesze], w tym dla umieszczania znakow i sygnalow drogowych;
obowigzuje nakaz realizacji odrebnych wejsc do lokali uslugowych lokalizowanych w budynkach
mieszkalnych wislorodzinnych;
ogrodzenia wzdluz drog publicznych dopuszeza sie wylacznie:
a) owysokosc ponize) 1,70 m, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowia inacze),
b} azurowe lub w formie zwartych nasadzen krzewow (zywoplotow],
na terenach MN,U na jednej dziafce przeznaczone| dla zebudowy mieszkaniowse] jednorodzinnej ustala
sie lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby miesz-
kancow budynkami garazowymi | gospodarczymi; parametry dziafki budowlane] pod zabudowe bliz-
niaczg dotyczg kazdego segmentu budynku;
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie nie wigce] niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego;
dopuszcza sie zachowanie zabudowy | dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnych z prze-
znaczeniem terenu, lecz istnigjgeych legalnie w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu - do czasu
Zmiany zegospodarowania | przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie budynki
moga byc poddawane remontom kapitalnym 1| modermizecjom bez prawa powiekszenia kubatury
budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych;
na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] z dopuszczeniem usiug wbudowanych w budynki
mieszkalne, zakazuje sie rozbudowy zwiekszajgee] powierzchnie uzytkows istniejgoych wolno stojgcych
obiektow ustugowych;
ustala sie strefe W lll ograniczone) ochrony konserwatorskie) stanowisk archeologicznych okreslong
na rysunku planu;
w granicach strefy W lll, przy realizacji inwestycji polegajgee] na wykonywaniu prac ziemnych
obowigzuje:
al uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony zebytkow na realizacje inwestycji,
bl przeprowadzenie interwencyjnych badan archeclogicznych;
wskazuje sie obszar do objecia rehabilitac)g | rewitslizacjg zabudowy | infrastruktury techniczne),
w granicach oznaczonych na rysunku planu; ustalona strefa stanowi obszar realizacji specjalng]
polityki przestrzennej, dotyczaey renowac)i zespolow zabudowy w oparciu o przepisy szczegolne
i uchwaly Redy Miasta Szczecin;
w granicach obszaru wskazanego do rehabilitac)i | rewitalizacji zabudowy | infrastruktury techniczne],
dopuszcza sie tworzenie programow renowacji, okreslajgeych szczegolowy sposab zagospodaro-
wania terenow, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty, modernizacje,
wyburzenia 1 uzupefnienia zabudowy;

27) dopuszcza sie loksalizacje reklam z wyjgtkiem:

a) reklam wolno stojgcych w strefach ochrony konserwstorskie] B, K1 E,



b} reklam wolno stojgoych przestaniajacych tereny zieleni urzadzone], okreslonych w ustaleniach
szczegolowych symbolem ZP, ZRPWS, ZRPU, ZPUS, ZPKF ZP K5,

cl miejsc, w ktorych reklamy emitujgce pulsujgce swiatio mogg zeklocac warunki mieszkaniows;
zakaz nie obejmuje tradycyjnych slupow ogloszeniowych;

28! lokalizacje reklam w pasie drogowym dopuszcza sie wylacznie poza:

a) pasem rozdzielajgcym jezdnie,
bl pasami zieleni urzadzonej w formie szpalerdw drzew;

29) naterenach, na ktorych nie ustalono zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zago-
spodarowania tymczasowego, lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych lub nowego zago-
spodarowania tymezasowego dopuszcza sie po lacznym spelnieniu wymaogow:

8) dostosowania zagospodarowania, 8 w szczegolnosci standardu wykonania (rodza] materialow
elewacyjnych) ohiektow tymczasowych, do krajobrazu | otaczajace] zabudowy,

bl nie powodowania ograniczen dla komunikac)i kolowe], rowerowe] | piesze] oraz dla przeprowa-
dzenia sieci inzynieryjnych,

¢} mozliwosci likwidac)i | doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscig wykorzy-
stania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

300 naterenach, na ktorych dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu i nie ustalono w usta-
leniach szczegolowych terminu tymezasowego zagospodarowania ustala sie maksymalny termin
zagospodarowsania tymczasowego: 3 lats;

31} zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewow bezposrednio pod napowietrzng linig elektroener-
getyczng 110 kV;

320 ustalenia kompozyc)i | form zabudowy obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;

33) obiekty widoczne z obszaru morskich wod wewnetrznych nie moga swoja forma, kolorystyka 1 charak-
terystyka swiecenia swiatel, sugerowac oznakowania nawigacyjnego oraz nie moga utrudniac iden-
tyfikac)i oznakowania nawigacyjnega;

34) urzgdzenia oswietleniowe obiektow widocznych z obszaru morskich wod wewnetrznych nie moga
powodowac padania promieni swietlnych bezposrednio na akwen w sposob powodujgcy ,oslepianie”
nawigatorow jednostek plywsajgeych na pobliskich akwenach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

11 zakazuje sie dokonywania podziatow | wydzielania nowych dzislek gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b} nowego zagospodarowania tymczasowego,
cl lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2] dopuszcza sie odstepstwo o +5/-6 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi;
3) przebieg linii rozgraniczajgeych dla celow opracowsn geodezyjnych okrezla sie poprzez odezyt
graficzny osi linii z rysunku planu;
4) nakazuje sie utrzymanie historycznych podzislow wlasnosciowych, oznaczonych na rysunku planu;
5) minimalng szerokosc frontu wydzielane] dzialki budowlanej, okreslong w ustaleniach szezegolowych,
ustala sie wylacznie dla dzislek budowlanych bezposrednio przylegajacyeh do drog publicznych
i wewnetrznych ustalonych w planie;
&) minimalna szerckosé frontu wydzielane] dzialki budowlane], w przypadku dziglki przylegajace) do
kilku ulic lub drog wewnetrznych dotyczy:
a) frontu przy ulicach lub drogach wskazanych w ustaleniach szczegofowych albo
bl co najmnigj jednego frontu, w przypadku braku wskazania w ninigjszym planie;
71 dopuszcza sie scalanie dzialek polozonych w ramach jednego terenu elementarnego:
a) wcelu zwiekszenia ich powierzchni lub
bl umezliwienia dokonania nowego podzialu zgodnege z ustaleniemi szczegolowymi niniejszego
planu;
8) tereny glownych ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie o dostepie ogolnym.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1} ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istnigjgocych | projektowanych drog
publicznych | wewnetrznych polaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta;
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ustala sie powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru ohjetego planem z ukladem zewnetrznym
poprzez ulice: glowng P.G.1051.KD.G (ulice Boguminska), zbiorezg P.G.1052.KD.Z (ciag ulic Pokeju
—Swietojanska), lokaelng P.G.1054. KD .L (ulice Strzalowska) oraz cigg ulic Wiszesiawa — Swiatowida —
Lipowa przebiegajgcych poza obszarem planu, wezdluz jego wschodnig) granicy;

realizacje kazdego nowego ochiektu, rozbudowe, a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu istnie-
jacego warunkuje sie umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiednig] ilogci migjsc postojowych
dla samochodow osobowych, ustalonej na podstawie wskaznikow potrzeb parkingowych okreslomych
w ustaleniach szczegolowych, ktdre nalezy przyjmowac dla poszczegolnyeh dzislek budowlanych
stosownie do ich przeznaczenia | sposobu zabudowy;

wynik obliczen liczby miejsc parkingowych okresla sie w liczbach catkowitych, odrzucajac czesc
ulamkowa; jezeli wynik obliczen miesci sie w przedziale od 0 do 0,5 zaokrgglajac do 0, jezeli jest
wigkszy od 0,5 zaokraglajae do 1;

w przypadku lokalizac)i lub rozbudowy obiektu, ubytek istnigjacych stalych miejsc postojowych
odtwarza sie na terenie inwestycji;

zagospodarowanie tymczasowe 1 lokalizecja tymczasowych obiektow budowlanych, przebudowa
poddaszy na cele mieszkslne, przebudowa i rozbudows oraz zmiana sposobu uzytkowsania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego) wywolujace potrzeby parkingowe nie wigksze niz 2 miejsca
postojowe, zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne), bary mleczne, jadiodajnie charytatywne oraz punkty gastronomiczne z jedzeniem
na wynos 53 zwolnione z wymogow okreslonych w ust. 5 pkt 31 pkt 4;

ustala sie, na okreslonych w ustaleniach szczegolowych terenach, strefe ruchu uspokojonego, w ktarej
stosuje sie rozne formy ograniczemia | spowalniania ruchu samochodow (ograniczenie predkosci,
zwezenie korytarzy ruchu, odgiecia toru jazdy, wprowadzenie wysepek srodkowych, zmiany rodzaju
nawierzchni, progi zwalniajace i lokalne wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowe, zastosowanie
drzew i krzewwow do optycznego zamkniecia ulicy, male ronda itp.) oraz stwarza dogodne warunki dla
ruchu pieszego | rowerowego;

dopuszcza sie uscislenie przebiegu sciezek rowerowych na podstawie projektow budowlanych.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne):

linie rozgraniczajace ulic | ciggdw pieszych wyznaczajg koryvtarze infrastruktury techniczng], w ktérych
mogg byc prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

zaopatrzenie w wode z istniejgce] sieci wodociggowe] o srednicy @ 100-180 mm | projektowane]
o srednicy @ 100-150 mm w ulicach istniejacych i projektowanych. Sieci zasilane bedg z istniejacych
magistral wodociggowych o srednicy (@ 225-300 mm i projektowsne] magistrali o srednicy @ 225-300
mm w ulicach: Boguminska, Swiatowida; caly obszar objety jest strefg zasilania pompowni wodo-
ciggowe] ,Golecino A7;

system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzgdzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilngj,

bl zuwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z ocbowigzujacymi przepisami preeciwpoZarowymi;

odprowsadzenie sciekow sanitarnych:

al do istniejace] kanalizacji sanitarne] grawitacyjne-tloczne] o srednicy @ 0,2-0,315 m i projekto-
wanej kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 0,2-0,3 m, z zrzutem do projektowanego kolektors sani-
tarnego w ulicy Swiatowida w zlewni oczyszczalm sciekow ,Grabow”,

b} do czasu realizacji kenalizacji sanitarne] dopuszcza sie do indywidualnych i lokalnych zbiornikow
bezodplywowych zlokalizowanych w terenie elementarnym lub bezposrednio ne dzislce;

odprowsadzenie wod opadowych:

a) poprzez istniejaca kanalizacje deszczowa o srednicy @ 0,2-0,4 m i kolektor deszezowy o srednicy
@ 0,5-1,0 m oraz poprzez projektowang kanalizacje deszczowa o srednicy @ 0,3-0,8 m do istnie-
jacego kolektora deszczowego o srednicy @ 0,6-1,0 m w ulicach: Strzelowska. Pokoju, Kosza-
lifisks, Swiatowids oraz strumienia Grzeziniec,

b} do czasu reslizac)i kanalizacji deszezowe| dopuszeza sie na wilasny teren lub na przyklad do studni
chtonnych;

zaopatrzenie w gaz z istnigjace] | projektowane] sieci gazowe] niskisge cisnienia o srednicy @ 100-180 mm
oraz istniejgce] i prejektowsane] sieci gazowsj sredniege cisnienia o srednicy @ 63-225 mm w ulicach:
Rolna, Strzatowska, Pokoju. [stnigjgcy gazocigg sredniego cisnienia zasila istnigjgeg stacje redukeyjng
gazu Il stopnia na terenie Szpitala;
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zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych i lokalnych Zradet ciepla wykorzystujgoych: niskoemisyine
instalacje grzewcze na paliwe stale, gaz, ole) opalowy, energie elektryczng lub odnawiglne Zrodla
energii jak: kolektory sloneczne, pompy ciepla itp. o parametrach emisji zenieczyszczen spelniajacych
warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkow geologicznych zgodnie z przepisami
prawa geologicznego | gorniczego;

zakazuje sie instalowsnia lokalnych systemow grzeweczych na paliwa stale w obisktach nowyeh
i poddanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowama kominkdw stanowigcych uzupelmajace
zrodlo ciepls;

zasilanie w energie elektryczna z istnigjaoyeh i projektowanych elektroenergetycznyeh linii kablowych
15 kV poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 15/0,2 kV;

obsluga telekomunikacyjna z istnigjgocych rozdzieleczyeh linii kablowych poprzez centrale telefoniczna
miasta Szczecina;

przewiduje sie czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach ustawionych na poszcze-
golnych posesjach a nastepnie wywozenie ich na skladowisko odpadow stalych;

sposob gromadzenia odpadow winien zapewnié mozliwost ich selektywne] zhiorki;

w liniach rozgraniczasjgeych ulic | placow dopuszeza sie ustawienie pojemnikdéw stuzgcych groma-
dzeniu odpadow przeznaczonych do odzysku;

nowe | preebudowywane sisci inzymieryjne, z wyjatkiem napowietrzne) elektroenergetyczneg; linn
wysokiego napiecia 110 kW realizuje sie jako podziemne;

ustala sie minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa 100 mm, siec
gazowa 25 mm, kanalizac)a sciekows 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,20 m.

) Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 7. Teren elementarny P.G.1001.20.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla obsfugi terenu ogrodow
dzialkowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren abjety Systemem Zieleni Miejskigj;
istnigjgcy wartosciowy drzewostan do zachowanisa;
zakazuje sig:
&l zmiany naturalng] rzezby terenu,
hi dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
cl dziglalnosci powodujges] uruchomienie procesow erozyjnych na zboczach skarp, w szczegol-
nosci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drzew i krzewow,
di nasadzen drzew 1 wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu, wtym budowy altan, w odle-
glosci mnigjsze] niz & mod linii brzegu istnigjgeych ciekow, uniemozliwiajacych dostep do ciekow
w celu konserwacji | eksploatacii;
mirmmalny udzial powierzchm terenu biclogiczrie czynne):
a) B09% tersnu elementarnego,
b} 90% dzialki ogrodnicze).

2. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
ustals sie niezeklocony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:
a) ulicy P.G.1055. KD.L na zabytek przy ul. Narciarskie] 54 (Wieza Goclawska),
b} drogi P.G1086. KDW na zabytek przy ul. Narciarskie) BA,
¢l terenu PG101E6.ZP U na zabytek przy ul. Marciarskig] 54 i doling rzeki Odry;
maksymalna powierzchnia zebudowy: 10% powierzchni dziglki ogrodnicze], nie wiece] niz 25 m?;
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maksymalna wysokosc altan 1 budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigce)
niz 5§ metrow od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do gornej powierzchni przekrycis;
w terenie ocznaczonym na rysunku planu jako , niezaklocony widok z ciggu widokowesgo™

a) zekazuje sie lokalizac) obiektow budowlanych przestaniajacych widok na zabytek przy ul. Narciar-

skiej 8A i doline rzeki Odry,

b} zekazuje sie wprowadzania nasadzen zieleni wysokig],

¢} zakazuje sie nadbudowy istniejacych altan,

d) budynki kryte dachem o nachyleniu polaci dachowych maksimum 20%,

el nakazuje sie niezbedng wycinke drzew w celu z ekspozyeji zabytku przy ul. Marciarskie] 5A;
dopuszcza sie lokslizacje wylacznie jedne] altany w granicach dziatki ogrodniczej;
rakazuje sie:

al lokalizacji altan przy granicach dzialek cgrodniczych,

b} lokalizacji reklam;
nawierzchnia stanowisk postojowych | dojazdow do nich realizowana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;
ogrodzenia wzdluz zachodnie] granicy terenu, przy drodze publiczne)] | ciggu pieszo-rowsrowym,

dopuszcza sie wylgcznie o wysokosci ponizej 1,50 m;
zakazuje sig lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEQO;

tymczasowe istniejace zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

czesc terenu objeta strefg W lll ograniczone] ochrony konserwatorskie) stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24;

ustala sie pasy technologiczne wzdluz ciekow wodnych, umozliwiajgce dojazd do ciekow oraz ich
konserwac)e | eksploatacje.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

rakazuje sie podziatu terenu, z wyjatkiem parcelacji gruntu zwiazane] z wydzieleniem dzialek o szero-

kosci od 3m do 7,6 m, bezposrednio wzdluz ciekow wodnych, dla prowadzenia konserwacji i eksploatac)i
ciekow.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugi kemunikacyjnej:

dojazd z ulic PG1066 KD.D i PG 1087 KD D araz z drog wewnetrznych PG 1094 KDW 1 P.G.1096.
KDWY;

dopuszeza sie dojazd 1 dojscie do ciekaw wodnych poprzez teren P.G.1097.KP;

migjsce postojowe na potrzeby obslugi ogrodow dzistkowych sytuuje sie w granicach terenu elemen-
tarmego, nie mniej niz 1 m.p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie wwode | energie elektryczng z ulic: P.G1055 KDL, PG.1057. KD D, P.G10%4 KDW, P.G1096.
K.OWW oraz ciggow pieszych: P.G.1097.KP, P.G.1098 KFPR;

istniejaca elektroenergetyczna sied kablows 0,4 kV i woedociggows B 50 mm —z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy, remontu, budowy w nowe] lokalizacji;

istnigjgcy kolektor deszezowy @ 0,6 m z pasem technicznym —z dopuszezeniem przebudowy, rozbudowy
i remontu;

istniejgca elektroenergetyczna linis napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizac)i lub likwidacji sieci;

projektowana kanslizacja sanitarna @ 0,2 m z pasem technicznym;

dopuszcza sie budowe urzadzen do podezyszezania wod opadowych.

§ 8. Teren elementarny P.G.1002_ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miegjskie);

zakazuje sig zmiany naturalne) rzezby terenu;

zakazuje sie realizac)i nawierzchni nieprzepuszczalnych;

minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynne): 90% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu;

caly teren objety strefa B ochrony zechowanych elementaw historycznej struktury przestrzenngj;
zakazuje sig lokalizac)i obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektow male] architektury;

obiekty malej architektury wykonane z matenalow naturalnych;

zachowuje sig istniejgcy cigg pieszy;

zakazuje sie lokalizac) migjsc postojowych dla samochodow;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zegospodarowania tymcza-
SOWEQO;

poludniows czesc terenu wskazuje sie do objecia rehabilitac)a | rewitalizec)a zebudowy 1 infrastruktury
techniczne).

4, Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sig podzialu terenu;
ustala sie dostep ogolny terenu.

5. Ustalenia dotyczgee obslugl komunikacyjne):
dojazd z ulicy PG.1057.KD.D i drogi wewnetrzne] P.G.1094 KDW.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

istnigjacy kolektor deszezowy @ 1,0 m — do zachowania z dopuszezeniem przebudowy, rozbudowy
i remontu;
zakazuje sig lokalizac)i nowych obiektow 1 sieci uzbrojenia terenu.

§ 9. Teren elementarny P.G.1003. MW L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinng z dopuszczemem uslug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

zakazuje sie realizec)i budynkow mieszkalnych w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,teren
ohjety zakazem realizac)i budynkow mieszkalnych™.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miegjskigj;

zakazuje sig nasadzen drzew | wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu w odleglosc mmigjsze)
niz 5 m od linii brzegu istnigjgcego cieku, uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu konserwacji
i eksploatacji;

minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynne): 50% powierzchni dziatkl budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

caly teren objety strefa B ochrony zechowanych elementaw historyczne) struktury przestrzennsj;
ustala sig utrzymanie 1| occhrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Koszalinskiej 2, dla ktarego cbowigzuje:
8] zachowsanie gabarytu i kszteltu dachu, z pokryciem dachowka lub materialem dechowkopo-
dobrym,
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bl zaksz nadbudowy | dobudowy,
¢l utrzymanie symetryczne] kompozycji elewac)i budynku z przedsionkiem na osi frontowe],
d) zachowanie wejscia frontowego do budynku,
el zachowsnie i utrzymanie elewsac)i w cegle licowe] z detalem ceglanym — nadproza okienne, gzyms
miedzykondygnacyjny | wienczgcy, odtworzenie ceglanego lica cokolu,
fl zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu, wykroju i ksztaltu otwordaw okien z podziaiem cztero-
dzielnym, jednolitej kolorystki okien,
gl zachowanie i utrzymanie wykroju 1 ksztaftu drzwi frontowych z nadswietlem,
hi zaksz ocieplania wszystkich elewac)i budynku od strony zewnetrznej,
i} zachowanie 1 utrzymanie ogrodu frontowego;
ustala sig utrzymanie | ochrong zabytkow, ujetych w ewidenci zabytkow — budynki mieszkalne przy
ul. Koszalinskie) 4, 6 dla ktorych obowigzuje:
gl zachowanie gabarytu i ksztaltu dechu,
bl zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢l utrzymanie kompozyc)i bryly i elewsac)i frontowe] budynku,
d) zachowanie wejscia frontowego | bocznego dobudowki,
el zachowanie | utrzymanie detalu elewsacji frontowe] budynku — opaski i pltyciny okienne, opaska
drzwiowa z pilastrami, gzyms cokolowy, miedzykondyagnacyiny | wienczacy ze wsparnikami,
fI zachowanie | utrzymanie liczby, wykroju i ksztaltu otworow okien i drzwi w elewac]i frontowe],
oraz utrzymanie stolarki okienne| z podziatem czterodzielnym, w budynku nr 6 czesci okien pray-
wrocic podzial symetryczny,
gl restauracja drzwi frontowych z nadswietlemn,
hi zaksz ocieplania elewac]i frontowej;
ustala sig utrzymanie | ochrong zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkéw — budynek mieszkalny przy
ul. Koszalinskie) 7, dla ktorego obowigzuje:
gl zachowanie gabarytu i ksztaltu dechu,
bl zeksz nadbudowy | dobudowy,
¢l utrzymanie kompozye)i bryty | elewac) frontowe] budynku,
di zachowanie we)scia frontowego budynku,
el zachowanie i utrzymanie detalu elewac]i frontowe] budynku — plyciny | opaski okienne | drzwiowe,
gzyms miedzykondygnacyjny | podokienne,
fI zachowanie i utrzymanie liczby, wykroju i ksztaftu otwordw okien | drzwi w elewsacji frontowe]
i bocznych, zachowanie | utrzymenie stolarki okienngj z podzigiem czterodzielnym, odtwaorzenie
otworu okiennego w elewsac)i frontowe],
g} restauracja drzwi frontowych z nadswietlem,
h} zaksz ocieplania elewacji frontowse];
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlane) 30 %;
nieprzekraczalna linia zebudowy, oznaczona na rysunku planu;
obowigzujacs linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
rozbudows istnigjgeych budynkow mieszkalnych | dobudowa, w typie zabudowy i1stnigjgeej;
wysokosc budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiece) niz 9,5 m;
wysokosc budynkow gospodarczych 1 garazy: perterowe, nie wigce) niz 4 m;
budynki mieszkalne kryte dachami plaskimi;
uslugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowite] budynku mieszkalnego;
ustala sie pas technologiczny wzdluz cieku wodnego, umozliwiajacy dojazd do cieku oraz jego konser-
wacje | eksploatacje.

4. Ustalenia zasad parcelacii:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabhudowy mieszkaniowej: 900 m?;

minimalna szerokosé frontu dzialek budowlanych od ulicy PGA0S7.KD.D: 28 m;

kat nachylenis granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice PG057.KD.D,
zawarty w przedziale od 857 do 957

minimalna szerokosc dzialki stanowigcej dojazd | dojscie piesze do cisku: 3 m.

&. Ustalenia dotyczgee obstugl kemunikacyjne):

dojazd z ulicy.G.1057.KD.D;
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wskaZniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
&) budynki wielorodzinne: nie mniegj niz 1 m.p. ng 1 mieszkanie,
bl wsfugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj niz 1 m.p. na 50 m? powierzchmni
uzytkowe).

6. Ustalenia dotyczgce obstugl inzynieryine):

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1003.MW,U orez w ulicach: P.G.1057.KD.D, P.G.1092 KD.Z, Swistowida, Lipowa oraz ciagach
pieszych: PG1097 KPP, P.G.1100.KP;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu
lub likwidacji sieci;

istnigjacy row melioracyjny — do zachowsania, z dopuszczeniem jego przebudowy na
kanal zamknigty;

istniejgce sieci na terenie P.G.1003.MW U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowe]j lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny P.G.1004. L MZ.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: gastronomia, kultura, sport, obstuga firm 1 klientow, oswiata;
dopuszcza sie lokalizac)e budynkow zamieszkania zhiorowego takich jak: hotel, pensjonat, schronisko
turystyczne;

zakazuje sie lokalizac)i wydzielonych parkingow dls samochodow ciezarowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskiegj;
minimalny udziat powierzchni terenu biclogicznie czynne): 50% powierzchni dziatki budowlane).

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

caly teren objety strefg B ochrony zechowanych elementow historyczne] struktury przestrzennej;
nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;

chowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlanej 30%;

maksymalna wysokosc budynkow: 9.5 m, nie wiece] niz 2 kondygnacje nadziemne;

budynki walno stojgce, kryte dachami dwuspadowymi, o spadku glownych polaci dachowych minimum
35

budynki garazowe | gospodarcze kryte dachami o spadku potaci dachowyech minimum 207%;
zakazuje sie lokalizac)i wolno stojgoych garazy | budynkow gospodarczych na froncie dziatki od ulicy
P.G.1057.KD.D;

zakazuje sie lokalizac)i tymezasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymeza-
SOWEeQOo;

caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg | rewitalizacjg zabudowy 1 infrastruktury tech-
nicznej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlane): 600 m?;

ocbowigzek ustanowienia sfuzebnosci gruntowych stanowigcych dostep do drogi publicznej dla
chiektow obrony cywilng] znajdujgcych sie po polnocnej stronie terenu, poza cbszarem planu.

5. Ustalenia dotyczgce obsiugi komunikacyjne):

dojazd z ulicy P.G1057.KD.D;



2)

wshkazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) ustugi: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnig) niz 1 m.p. na 50 m? powierzchm
uzytkowe],

b} hotele, pensjonaty: co najmnig] 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

cl male obiekty sportu i rekreac)i: co najmnig) 1 m.p. na 10 korzystajgeych,

di domy kultury: co najmnig] 2 m.p. ng /60 m? pow. uzytkowej,

el restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m_p. na & miejsc konsumpecyjnych,

f) =szkoly srednie: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng, i dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniow
wowieku powyzej 18 lat,

g} szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmnie] 1 m.p. na 4 migjsca dydaktyczne,

h} przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmniej] 1 m.p. na 12 dzieci.

. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie

sciekow | wod opadowych realizuje sig w oparciu o istniejgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1057.KD.D, Swiatowida, Lipowa.

1)
2)

1
2

1)
2)

3
4)
&)
7]
g)

9)

§ 11. Teren elementarny P.G.1005 NN, L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres uslug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanegj.

3. Ustalenia kempaozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

caly teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzennegj;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Koszalinskie) 16, dla ktorego obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu, odtworzenie ceramicznego pokrycia,

bl zakez nadbudowy | dobudowy,

¢l utrzymanie symetryczne] kompozye) elewac) frontowe) 1 szczytowych budynku,

d) zachowanie | utrzymanie wejscia glownego ze schodami zewnetrznymi 1 balustrada w elewac)
tylnegj,

el zachowanie | odtworzenie wystroju sztukatorskiego elewac) frontowe) | bocznych budynku —
pltyciny | opaski okienne | drewiowe, gzyms cokolowy, odtworzenie z ociepleniem wykonczenia
tynkowegao: gladkiego cokolu, boniowsanych scian szczytowych i tylnegj, utrzymanie elewac)i fron-
towe] z cegly licowsj,

f) zachowanie | odtworzenie liczby, jednolitego wykroju i ksztaltu otworow okien, zachowanie
i odtworzenie stolarki okiennej z podzislem symetrycznym, przywrocenie zemurowanych otworow
okiennych w scianach szezytowych,

gl zachowanie | utrzymanie stolarki drzwiowe] zewngtrzne],

h} zekaz ocieplania elewac)i frontowe] (nie dotyczy cokofu i naroznikow frontowych wykonczonych
boniami neroznymil;

na dzialce zabudowane) budynkiem przy ul. Koszalinskie] 16 dopuszcza sie wylacznie — z zastrze-
zeniem § 6 ust 3 pkt 9 — budowe garazy | budynkow gospodarczych;

nieprzekraczalne linie zabudowy ocznaczone na rysunku planu;

obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane] 30%;

maksymalna wysokosc budynkow: 9,5 m, nie wiece] niz 2 kondygnacje nadziemne;

budynki mieszkalne wolno stojgce, kryte dachami dwuspadowymi, o spadku glownych polac
dachowych minimum 35%

budynki garazowe | gospodarcze kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 207



10} uslugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;

11) maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowite] budynku mieszkalnego;

12) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy | budynkéw gospodarczych na froncie dziatki od ulicy
PG1067 KDD;

13) zakazuje sie lokalizacji tyrnczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymeza-
SOWEO;

14] caly teren wskazuje sie do cbjecia rehabilitac)g | rewitalizacjg zabudowy 1 infrastruktury tech-
nicznej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie podziglu terenu.

6. Ustalenia dotyczgee obslugl kemunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy PG.1057 KD D i drogi wewnetrznej P.G.1093 KDW:
2 wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mnigj niz 2 m.p. na 1 mieszkanie,
b} ustugi: nie mniej niz 1 m_p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni
uzythkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1| wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
PG.1057.KD.D, P.G.1093.KDW, Swiatowida, Lipows.

§12. Teren elementarny P.G.1006.MN, L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

11 przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszezeniem uslug;
2] zakres uslug zgodny z 5 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
2] minimalny udziaf powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sig utrzymanie i ochrong zabytku, ujetego w ewidenc)i zebytkow — willa przy ul. Zielng 5, dla
ktore] ohowigzuje:
8) zachowanie gabarytu budynku,
b) zskaz nadbudowy i dobudowy,
¢} zachowanie ksztaltu dachu czterospadowego z pokryciem dachawka lub materialem dachowko-
podobnym,
d) utrzymanie w dachu liczby i formy wystawek,
el zachowanie | utrzymanie kompozyceji budynku,
fi zachowanie i utrzymanie w calym budynku liczby, rozmieszczenia | wykroju otwordw okiennych
z podzialem symetrycznym,
g) zachowanie kormpozyc)i balustrad tarasow, w tym utrzymanie | przywrocenie jednolitego wypel-
nienia balustrad;
2] nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;
3] maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlane] 30%;
4) ustals sie niezakiocony widok z ciggu widokowego ulicy PG.1062 KD.D na zabytek przy ul. Marciar-
skigj BA (Wieza Goclawskal;
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&)
7

9)
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maksymalna wysokosé budynkow:
&l 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku
planu jako , niezaklocony widok z ciagu widokowego”,
bl 4 m, parterowe, w terenie oznaczonym Jako ,niezaklocony widok z ciggu widokowego™;
forma budynkow mieszkalnych: wolno stojace;
rozbudows istnigjgoych budynkow mieszkalnych | dobudowa, w typie zabudowy istnigjgose;
budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci dachowych
minimum 35° -z zastrzezeniem pkt 7;
ustugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowite] budynku mieszkalnego;
czesc terenu objeta strefg W lll ograniczone) ochrony konserwatorskie) stanowisk archeclogicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W Il obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zased parcelacji:
zakazuje sie wydzielania nowych dzialek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
dojazd z ulic P.G.1066.KD.L, P.G.1061.KD.Di P.G1062 KD.D;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
gl budynki jednorodzinne: nie mnigj niz 2 m.p. na 1 mieszkanie,
bl ushugi: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownieg lub nie mnig) niz 1 m.p. na 50 m? powierzchm
uzytkowe].

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsfuge telekomunikacyjng oraz ocdprowadzanie

sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1056.KD.L, P.G1061.KD.D, P.G1062.KD.D, P.G1063.KD.D.

1)
2

1)
2}
3

§ 13. Teren elementarny P.G1007.UT.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowsa rekreacji indywidualnej;
na terenie 2.UTKS oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza sie parking dla samo-
chodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;

zakazuje sie zmiany naturalne) rzezby terenu;

minimalny udziaf powierzehni terenu biologicznie czynnej:
8 50% powierzchni dziatki rekreacyjngj,
b} 78% powierzchni terenu 2 UT KS.

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposcbu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku plenu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce rekreacyjnej: 100 m*;
ustala sie niezaklocony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:
al ulicy P.G.1062. KD.D na zabytek przy ul. Marciarskie) BA (Wieza Goclawskal,
b} ulicy P.G.1063.KD.D na zabytek przy ul. Narciarskizj 5A (Wieza Goclawska),
¢l drogi wewnetrznej P.G. 1096 KDW na zabytek przy ul. Marciarskie] 5A 1 doline rzeki Odry,
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maksymalna wysokosc budynkow:
gl 7.6 m, nie wiece] niz 2 kondygnacje nadziemne, z wylaczeniem budynkow na terenach ozna-
czonych na rysunku planu 1.MMN Ui oznaczonych jako ,niezaklocony widok z ciggu widokowego”
ulicy PG1062.KD.D,
bl 4 m, parterowe, w terenach 1.MN, L 1  niezaklocony widok z ciggu widokowego™ ulicy PG.1062.

KD.D;

budynki gldowne, na dzialkach polozonych bezposrednio przy terenie P.G.1096 KDW kryte dachami

minimum dwuspadowymi, o spadku glownych polaci dachowych minimum 358%;

w terenach oznaczonych jako niezakliocony widok z ciggu widokowego”™ zekazuje sie lokalizac)i

ohiektow budowlanych przestaniajacych widok na zabytek przy ul. Narciarskie] 54 1 doling rzeki

Odry;

dopuszcza sie zachowanie istnigjgcych altan murowanych w terenie niezakloconego widoku z ciggu

widokowego ulicy P.G.1062 KD D z zakazem nadbudowy;

nawierzchnia stanowisk postojowych 1| dojazdow do nich realizowana jako trawiasta, stahilizowana

kratami trawnikowymi, sigtkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;

na terenach naziemnych parkingow nakazuje sig nasadzenie krzewdow odpornych na zanieczyszczenia

powietrza;

czesc terenu objeta strefg W lll ograniczone) ochrony konserwatorskie] stanowisk archeoclogicznych,

w granicech ocznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll cbowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24;

dopuszcza sie tymezasowe zachowanie ogrodow dzialkowych, do czasu zagospodarowania terenu

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

ustala sie powierzchnie dzigltki rekreacyine): od 450 m?;
minimalna szerokosé frontu dziatki rekreacyine) od drogi P.G. 1096 KDW: 22 m;
ustala sie kat nachylenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcych droge P.G.1096. KDWY
&) odnoszgcy sie do pasa terenu glebokosct minimum 20 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajace] droge PG 1096 . KDW,
bl zawarty w przedziale od 857 do 95°,

5. Ustalenia dotyczgce obstugl kemunikacyjne):

dojezd z drogi wewnetrzne] P.G.1096 KDWY,

dopuszcza sie obsluge z ulic PG.10685. KDL i1 PGA063.KD.D;

wskaZniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych: nie mnigj niz
1 m.p. 1 nie wigce] niz 3 m.p. na 1 dziatke.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjne):

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgee | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1055.KD.L, P.G.1063.KD.D, P.G.1096. KDW;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowe| lokalizac)i lub likwidac)i sieci.

§ 14. Teren elementarny P.G.1008_2D.

2. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

dopuszcza sie zagospodarowanie terenu 1.20,ZP ), oznaczonego na rysunku planu, zielenia urzg-
dzona z budynkiem administrac)i ogrodow, budynkiem ustugowym, urzadzeniami rekreac)i | sportu
oraz ogolnodostepny parking dla samochodow osobowych.

3. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskie];



21 istniejgecy wartosciowy drzewostan do zachowania;
3] zakazuje sie:
a) zmiany naturalnej rzezby terenu,
b! dzislalnosci powodujgee] uruchomienie procesow erozyjnych na zboczach skarp, w szczegol-
nosci wycinki drzew i krzewow,
¢} dokonywsania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,
di nasadzen drzew | wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu, wtym budowy altan, w odle-
glosci mnigjsze) niz & m od lini brzegu istmiejgeych ciekow, uniemozliwiajgeych dostep do ciekow
w celu konserwacji | eksploatacii;
4]  minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej:
al B0% terenu elementarnego i1 terenu 1.2D,ZF U,
bl 90% dziatki ogrodniczej.

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowsania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zebudowy okreslona na rysunku planu;
2] maksymalna powierzchnia zabudowy:
al 10 % powierzchni dzialk ogrodnicze), nie wigce) niz 25 m?,
b} 300 m*—w granicach terenu 1.2D, ZPU:

3] ustala sig niezaklocony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:

al ulicy P.G.1063.KD.D na zabytek przy ul. Marciarskie) 54 (Wieza Goclawskal,
b} ulicy P.G.1062 KD.D na zabytek przy ul. Narciarskie) 54 (Wieza Goclawskal;

4]  maksymalna wysokos¢ altan, budynku administracji ogrodu, budynku uslugowego oraz budynkow
gospodarczych: 1 kondygnacja nedziemna, lecz nie wigce) niz & metrow od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do gorne) powierzchmi przekrycia;

5] budynki kryte dachemn o nachyleniu polaci dachowych maksimum 309%;

&) wterenach cznaczonych na rysunku planu jako ,niezakiocony widok z ciggu widokowego™:

gl zakazuje sie lokalizac) obiektow budowlanych przestaniajacych widok na zabytek przy ul. Marciar-
skigj BA,

bl zakazuje sie wprowsadzania nasadzen zieleni wysokig],

¢l nakazuje sie niezbedng wycinke drzew w celu z ekspozye) zabytku przy ul. Narciarskie) 54;

7] dopuszcza sie lokalizacje wylacznie jedne] altany w granicach dziatki ogrodniczej;

8] zakazuje sie lokslizecji altan przy granicech dzialek ogrodniczych;

9) zakazuje sie lokalizac)i reklam;

10} nawierzchnia stanowisk postojowych 1 dojazdow do nich realizowana jeko trawiasta, stahilizowana

kratami trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;

ustala sig pasy technologiczne wzdluz ciekow wodnych, umozliwiajgce dojazd do ciekow oraz ich

konserwacje 1 eksploatac)e;

zakazuje sie lokalizac)i tymeczasowych obiektow budowlanych orez nowego zagospodsrowania tymeza-

SOWEgO;

tymczasowe istniejgce zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czesu zagospodarowania terenu

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

N

12

13

4, Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie podzigtu terenu z wyjatkiem wydzielenia terenu 1.2D, ZP U oraz dzialek o szerokosciod 2m
do 7.5 m, bezposrednio wzdluz ciekow wodnych, dla prowadzenia konserwac)i | eksploatac) ciekow.

&. Ustalenia dotyczace obstugl kemunikacyjne):

1)  dojazd z drogi wewnetrznej P.G.1096.KD.D oraz z ulicy P.G.1063.KD.D;

2] dopuszcza sie dojazd | dojscie do ciekow wodnych poprzez teren P.G.1097 KP;

3] miegjsca postojowe na potrzeby obsiugi ogrodow dzistkowych sytuuje sie w granicach terenu elemen-
tarnege, nie mnigj niz 1 m. p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

1) zaopsatrzenie wwode i energie elektryczng z ulic: P.G.1063.KD.D, P.G.1096.KDW oraz ciggow pieszych
P.G.1097.KF, P.G.1100.KP;




2)
3

4

1)
2)

1)
2)

1)

2)

istniejaca elektroenergetyczna siec kablows 0,2 kV i wodociaggows @ 32 mm —z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci w nowej lokalizac);

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowe] lokalizac)i lub likwidac)i sieci;

istniejacy row melioracyiny — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu.
§ 15. Teren elementarny P.G.1009 2P

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynne): 80% powierzchni terenu elemen-
tarnego.
3. Ustalenia kompozye), form zebudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie lokalizacje obiektow male] architektury, placu zabsw dla malych dzieci, schodow
z przejscia nadziemnego nad kolejg (kladki);
zakazuje sie lokalizacji:
a) parkingow dla samochodow osobowych,
b} wolno stojgeych reklam, z wyjatkiem tradyeyinych stupow ogloszeniowych,
¢l tymczasowych obisktow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymezasowsgo.
4, Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjne):
dojazd z ulicy P.G.1063.KD.D.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

istniejgca elektroenergetyczna siec kablows 15 KV i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja desz-

czowa @ 0,3-0,4 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszezeniem budowy sieci
w nowej lokalizacji.

1)
2)

3
4)

1)
2)

§ 16. Teren elementarny P.G.1010.LP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugows;

dopuszcza sie realizacje zebudowy produkcyjne) zwiazane) z obslugg uslug zdrowia, magazynow
i sktadow;

dopuszczalny zakres ustug: obiekty zwigzane z obstuga uslug zdrowia, w tym rzemiosto ustlugowe;
dopuszcza sie lokalizacje jednego lokelu mieszkalnego, steanowigcego mieszkanie funkeyjne, w kazdym
z budynkéw w ramach jedne] inwestycji realizowaneg] na terenie 1.U,P, oznaczonym na rysunku
planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynne): 50% powierzchni dziatkl budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane) 30 %;

maksymalna wysokosc budynkow, z wyjgtkiem budynkow realizowanych na terenie 1.1, P: parterowe,
nie wiecej niz 7,5 m;

na terenie 1. P obowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach: budynki wolno stojace, 2 kondy-
gnacyjne, w tym druga w poddaszu uzytkowym, dachy strome symetryczne;

maksymalna wysokosc budynkow na terenie 1.U,P: 9.5 m;

maksymalna wysokosc obiektow budowlanych, z wylgczeniem budynkdw: 58 m n.p.m;

czesc terenu objeta strefg W lll ograniczone] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeoclogicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll cbowigzujg warunki zawarte w & 6 ust. 3 pkt 24

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

minimalna powierzchnia dzialtki budowlane):

&l 3000 m* dla istniejgcego obiektu,

b} 1200 m* dla nowe] inwestyc)i;
ustala sie kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgeych drogi
publiczne i teren PW.3054 KD.D:

g8 odnoszgcy sie do pasa terenu glebokosci minimum 20 m, bezposrednio przylegajgcego do lini

rozgraniczajgce] droge,
bl zawarty w przedziale od 857 do 95°,

&. Ustalenia dotyczgces abslugl kemunikacyine):

dojezd z ulic P.G.10656 . KD.L i P.G.1064 KDW:;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
&) rzemioslo ustugowe: co najmnie) 1 m.p. na 50 m?2 pow. uzytkowe],
bl zaklady produkcyjne | reemiosio produkcyjne: co najmnig] 3 m.p. na 10 zatrudnionych,
¢} lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczgoe obstugl inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacying oraz odprowadzanis
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgee sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1055.
KD.L, P.G064 KDW;

istniejaca kanalizacja sanitarna @ 0,2-0,2 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remaontu,
budowy sieci w nowe] lokalizac);

istniejgca wolno stojgee stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablows 16 KV — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy | remontu.

§ 17. Teren elementarny P.G.1011.KMN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: oczyszczalnia sciekow;
inwestyecja celu publicznegao;
dopuszcza sie lokalizacje: obiektow zwigzenych z funkcjonowaniem oczyszczalni.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiegj;

minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 40% powierzchni terenu elemen-
tarnego;

wszelkie uciazliwoscl oczyszezalni Sciekow musza zamykac sie w granicach terenu obejmujgcego
lgcznie tereny PG1011.KMN i P.GADMZ 2L



1)
2)
3)
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2. Ustalema kompozyc), form zabudowy 1 sposobu zagospodarowama terenu:

maksymalna wysokosc obiektow: 58 m n.pom.;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % terenu elementarnego;

czesc terenu objeta strefg W lll ograniczone] ochrony konserwatorskie] stanowisk archeclogicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll cbowigzujg warunki zewarte w & 6 ust. 3 pkt 24.

4, Ustalenia zased parcelacji:

zakazuje sie wtornego podziafu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obsiugl komunikacyjnej:

dojazd z drogi P.G.1064 KDW.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryine;:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsfuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie

sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce sieci uzbrojenia w ulicy P.G.1064_ KDW.

1)
2)
3)

4)

1
2)
3)
4)

5)
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§ 18. Teren elementarny P.G.1012.21.

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem fieleni Migjskigj;
istniejacy wartosciowy drzewostan do zachowania;
zakazuje sie:

&l zmiany naturalngj rzezby terenu,

bl dzialalnosci powodujgee] uruchomienie procesow erozyjnych na zboczach skarp, w szczegol-

nosci wycinki drzew | krzewow,

c) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg occhronie przyrody;
minimalny udzial powisrzechni terenu biclogicznie czynne): 90% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

3. Ustalenia kompozygji, form zabudowy | sposcbu zagospodarowsania terenu:

zakazuje sie lokalizac)i ohiektow budowlanych z wyiatkiem obiektow mate] architektury;

chiekty male) architektury wykonane z matenialow naturalnych;

zakazuje sie lokalizacji migjsc postojowych dla samochodow;

budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, ng ktorym zakazuje sie zebudowy, realizac]i sieci
inzynieryjnych | nasadzen drzew;

czest terenu objeta strefg W lll ograniczone] ochrony kanserwatorskig) stanowisk archeologicznych,
w granicach cznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalema zasad parcelac:
zakazuje sig witornego podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi kemunikacyjnej:

dojazd z drogi P.G.1064 KDW.
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6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryine):
zakazuje sie realizacji przebiegow sieci podziemnych.
§ 19. Teren elementarny P.G.1013.L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowsa z duzym udzialem zieleni;
dopuszczelny zakres ustug: gastronomia, sport, rekreacja, kultura;
dopuszcza sie lokalizac)e budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, pensjonat, schronisko
turystyczne;
dopuszcze sie:
al realizacje dwoch lokali mieszkalnych w obiekcie ustugowym, stanowigcych mieszkania funk-
cyine,
bl realizacje na dzialce nr 36/21 maksymalnie trzech budynkow mieszkelnych jednorodzinnych
w zabudowie wolno stojgee),
c} zegospodarowanie czesci dziatki nr 26/20 z obrebu 3089 zielenig urzgdzong stanowigcs ogrody
przydomowe zabudowy mieszkaniowe).

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiegj;
zakazuje sig:
al zmiany naturalnej rzezby terenu,
bl dziglalnosci powodujgee] uruchomienie procesow erozyjnych na zhoczach skarp, w szczegol-
nosci wycinki drzew | krzewow;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlane).

3. Ustalenia kempozye)i, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

czest terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
ustala sig niezakiocony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu, ulicy P.G.1055 KDL
i terenu 1.1 oznaczonego na rysunku planu, na doling rzeki Odry;
w terenie oznaczonym jako , niezakliocony widok z cigogu widokoweago™ zakazuje sie:

gl lokalizac)i obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajace) 9,5 m w granicach nieprzekra-

czalnegj linii zebudowy 1 4 m poze nieprzekraczalna linig zabudowy,

bl wprowadzania nasadzen zieleni wysokiegj;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane] 30%;
maksymalna wysokosc budynkow: 9,5 m, nie wigce] niz 2 kondygnacje nadziemne | nie wyzej niz
67 m n.p.m. w terenie oznaczonym jako ,niezaklocony widok z ciggu widokowego™;
budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci dachowych minimurm
35%;
na terenach naziemnych parkingow | garazy nakazuje sie nasadzenie krzewow ocdpornych na zanie-
cZysZczenia powietrza;
czesd terenu objeta strefg W lll ograniczone] ochrony konserwatorskie] stanowisk archeclogicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll obowigzuja warunki zewarte w § 6 ust. 3 pkt 24;
zakazuje sie lokalizac)i tymeczasowych obiektow budowlamych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;
w terenie 1.1 dopuszcza sie wylgcznie reaslizacje ciggu pieszego lub pieszojezdnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtarnego podziatu terenu, z wyjatkiem:
al wydzielenia terenu 1. w granicach pokazanych na rysunku planu,
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parcelac) daialki nr36/20 z obrebu 3089 dla wydzielenia dzialek z przeznaczeniem na zielen urzg-
dzong stanowigcg ogrody preydomowe zebudowy mieszkaniows).

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy P.G.1065.KD.L;
wskaZniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osohowych:

&)

b}
c}
d)
el

handel i uslugi — nie mnigj niz 1 m_p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2
powierzchni uzytkowej,

restauracje, kewiarnie, bary: co najmnigj 1 m.p. na & miegjsc konsumpeyjnych,

hotele, pensjonaty: co naymnie) 3 m.p. na 10 miegjsc noclegowych,

budynki jednorodzinne: nie mnigj niz 2 m_p. na 1 mieszkanie,

lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryine):

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsiuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace sieci uzbrojenia w ulicy P.G1055. KD.L.

§ 20. Teren elementarny P.G. 10714 MM, L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres uslug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia koempozyeji, form zebudowy 1 sposobu zegospodarowania terenu:

czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne] struktury przestrzennej,
w granicach cznaczonych na rysunku planu;

ustala sig utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny pray
ul. Pokoju 2, dla ktorego obowigzuje:

a)

b}
cl

d

£l

f)

rachowanie gabarytu | formy dachu naczolkowego z wystawka na osi 1 ceramicznego pokrycia
dachu,

zakaz nadbudowy | dobudowy do elewsac|i frontowych,

utrzymanie symetryczne] kompozyc)i budynku z wejsciem frontowym w osi wystawki | odtwo-
rzeniem ganku ryglowego z dachem wiglospadowym 1| azurows balustrada (zakaz stosowania
elementaow prefabrykowanych),

zachowanie liczby, rozstawu | wykroju otwordw okien, utrzymanie 1 odtworzenie jednolitego
symetrycznego podziglu okien,

dopuszcza sig rozbudowe od strony ogrodowej, z wycofaniem elewac)i dobudowane] od plasz-
czyzny elewacji szczytowej 7 dachem dwuspadowym, ceramicznym,

dopuszcza sie ocieplanie elewacji od strony zewnetrznej pod warunkiem odtworzenia kompo-
zyci elewac)i;

ustala sig utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny pray
ul. Pokoju 3, 4 dla ktorego obowigzuje:

&)
b}
cl
di

el

rachowanie gabarytu | formy dachu, utrzymanie jednorodnego ceramicznego pokrycia dachu,
zakaz nadbudowy | dobudowy do elewsc|i frontowych,

utrzymanie 1| odtworzenie symetryczne] kompozycji budynkow blizniaczych,

zachowanie | odtworzenie bocznych wejsc z przedsionkami odstawionymi do sciany szczytowe],
z wycofaniem elewacji przedsionka od plaszezyzny elewac)i frontowej,

zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okien, utrzymanie jednolitego symetrycznego podziatu
okien,



f)
a)

hi

odtworzenie drewnianych okiennic w elewacji frontowe] budynku na wzor elewac)i budynku przy
ul. Pokoju nr 7,

zachowanie kompozyo)i elewsac) boniowane) w calosc budynku nr 41 odtworzenie anglogiczneg]
kompozyc)i na elewac)i budynku nr 3,

zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;

4] ustalas sig utrzymanie i ochrong zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju &, € dla ktorego obowigzuje:

al
bi
c)
di

gl
f)

a)
h)

zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymanie jednorodnego ceramicznego pokrycia dachu,
zakaz nadbudowy | dobudowy do elewac)i frontowych,

utrzymanie | odtworzenie symetryczne] kompozycji budynkow blizniaczych,

zachowanie 1| odtworzenie bocznych wejsc z przedsionkami odstawionymi do sciany szczy-
towe),

zachowanie liczby, rozstawu 1 wykroju okien, odtworzenie jednolitego symetrycznego podzialu
okien,

odtworzenie drewnianych okiennic w elewacji frontowe] na wzor elewac)i budynku przy ul. Pokoju
nr?,

zachowanie kompozye) elewsc) tynkowane) z cokolem, boniami narozmymi,

zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;

5) ustals sig utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkdow — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 7, 8 dla ktarego obhowizzuje:

al
bi
c)
di

el

fl
g

bl
il

zachowanie gabarytu | formy dachu, utrzymanie jednorodnege ceramicznego pokrycia dachu,
zakaz nadbudowy | dobudowy do elewac)i frontowych,

utrzymanie | odtwarzenie symetryczne] kompozyeji budynkow blizniaczych,

zachowanie bocznego wejscia z przedsionkiem odstewionym do Scieny szczytowe)
budynku ul. Pokoju nr 7,

zachowanie liczhy, rozstawu, wykroju 1 orvginalnyeh drewnianych okien czterodzielnych z podzialem
symetrycznym,

zachowanie drewnignych drzwi wejsciowych w Scianie szezytowe] budynku ul. Pokoju nr 8,
utrzymanie drewnianych okiennic w budynku Pokoju nr 7 oraz ich odtworzenie w elewacji fron-
towe] budynku nr 8 na wzor elewacji budynku Pokoju nr 7,

rachowanie kompozycji elewac)i tynkowane] z cokolem, boniami narozmymi | drzwiowymi,
zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;

6) ustals sie utrzymanie i cchrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 9, 10 dla ktorego obowiagzuje:

al
bl
c)
di

gl

fl
g

hl

zachowanie gabarytu | formy dachu, utrzymanie jednorodnege ceramicznego pokrycia dachu,
zakaz nadbudowy | dobudowy do elewac)i frontowych,

utrzymanie | odtwarzenie symetryczne] kompozyeji budynkow blizniaczych,

zachowanie bocznych wejsc z przedsionkami odstawionymi do Sciany szczytowe], z gankiem na
poddaszu w budynku Pokoju nr 10,

zachowanie liczby, rozstawu 1 wykroju okien, utrzymanie jednolitego symetrycznege podzialu
okien,

odtwaorzenie drewnianych okiennic w elewacji frontowe] na wzor elewac)i budynku Pokoju nr 7,
zachowanie kompozyeji elewacji tynkowangj z cokolem, boniami narozrymi | drzwiowymi budynku
Pokoju nr 10 1 odtworzenie anslogiczne] kompozye) elewsc)i na budynku Pokoju nr 8,

zakaz ocieplania elewac) od strony zewnetrznej;

70 ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 11, 12 dla ktorego obowiazuje:

al
bl
cl
di

)
fi

gl
bl

zachowanie gabarytu | formy dachu, utrzymanie jednorodnego ceramicznego pokrycia dachu,

zakaz nadbudowy | dobudowy do elewac)i frontowych,

utrzymanie | odtworzenie symetryczne) kompozye)i budynkow blizmaczych,

zachowanie bocznego wejscia z przedsionks odstawionego do Sciany szczytowe)
budynku Pokoju nr 11,

zachowanie liczby, rozstawu | wykroju okien, utrzymanie | odtworzenie jednolitego podzialu
symetrycznego okien,

odtworzenie drewnianych okiennic w elewac) frontowe] budynku na wzor elewac) budynku przy
ul. Fokoju nr 7,

zachowanie i utrzymanie kompozycji elewac)i boniowanych w caelosci,

zakaz ocieplania elewacji od strony zewnegtrznej;
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dla zabudowy objetej ochrona przy ul. Pokoju 3, 4, 6, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 dopuszcza sie rozbudowe
od strony ogrodowe], na granicy posesji bliZzniacze], z wycofaniem elewac)i dobudowanej od plasz-
czyzny elewac]i szczytowe];
ustala sig utrzymanie 1| ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 13, dlz ktorego:
8] obowigzuje zachowanie formy dachu plaskiego z szerokim okapem,
b} obowigzuje zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢} obowiazuje utrzymanie formy budynku,
d) obowiazuje zachowanie liczby, rozstawu | wykroju akien,
el dopuszcza sie ocieplanie elewscji od strony zewnetrznej pod warunkiem odtworzenia kompo-
zyc)l elewsac) — prostych opasek okiennych, pasa miedzykondygnacyjnego, uskoku plaszczyzny
elewac) koendygnac)i pietrs,
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczane na rysunku planu;
obowijzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlane] 309%;
maksymalna wysokosc budynkow: 9.5 m, nie wiece] niz 2 kondygnacje nadziemne;
budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych potaci dachowych
minimum 35%
budynki garazowe | gospodarcze kryte dachami o spadku polaci dachowych minimum 207
forma budynkdw mieszkalnych: wolno stojaee, blizniacze;
ustugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowite] budynku mieszkalnego;
czesc terenu objeta strefg W lll ograniczone] ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznych,
w granicach cznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll obowigzu)jg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dzialki budowlane] dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m*;
ustala sie kat nachylenia granic dzislek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgeych ulice
P.G.1062 KD Z:
a) odnoszgcy sie do pasa terenu glebokosct minimum 35 m, bezposrednio przylegajgeego do linn
rozgraniczaejgce) ulice PG.1062 KD .2,
b} zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczace obsiugi komunikacyjnej:

dojazd z ulic P.G.1065.KD.L, P.G.1058.KD.D i drogi wewnetrznej P.G.1105. KDW;
dopuszcze sige obsthuge z ulicy zbiorcze) P.G.1062.KD.Z;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
&) budynki jednorodzinne: nie mnigj niz 2 m.p. na 1 mieszkanie,
b} ushugi: nie mnigj niz 1 m_p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni
uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
scigkow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjace sieci uzbrojenis w terenie P.G.1014.
MM, oraz w ulicach: PG.10582.KD.Z, PG.1066.KD.L, P.G.1059.KD.D, PG.1105. KDWY

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k' — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizac)i lub likwidacji sieci;

istnigjgce sieci na terenie P.G.1014.MN,U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy siect w nowe] lokalizac)i.

§ 21. Teren elementarny P.G.1015.ZP.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona z punktem widokowym;
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inwestycja celu publicznego, z wylaczeniem zabudowy ustugowej;

naterenie 1.ZP L) oznaczonym na rysunku plenu dopuszeza sie lokalizacje zabudowy ustugowe)] gastro-
nomii;

dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego na terenie 2 KPJ oznaczonym na rysunku planu;
dopuszczalny zakres zagospodarowania tymezasowego: ogrody dzialkowe, parkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;

zakszuje sie dziatalnosci powodujgcej uruchomienie procesaw erozyinych na zboczach skarp, w szcze-
galnosci wycinki wartosciowych drzew i krzewow;

minimalny udzial powierzehni terenu hiologicznie czynnej: 90% powierzehni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozyci, form zabudowy 1 sposcbu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
ustala sie niezaklocony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:
a) ulicy PG.1052.KD.Z na zabytek przy ul. Marciarskiej 54 (Wieza Goclawskal,
b ulicy P.G.1055.KD.L na zabytek przy ul. Narciarskiej 54 (Wieza Goclawska),
c) terenu PG.1016. 2P U na zabytek przy ul. Marciarskie] 54 i doline rzeki Odry;
w terenach oznaczonych na rysunku planu jako , niezekiocony widok z ciggu widokowego™ zakazuje
sie:
a) lokalizac)i cbiektow budowlanych przestamigjgcych widok na zabytek przy ul. MNarciarskie) BA,
w tym obiektow o wysokosci przekraczajgee) 4 m,
b} wprowadzania nasadzen zieleni wysokigj,
¢l realizacji ogrodzen wyzszych niz 1,5 m;
istniejacy budynek oznaczony na rysunku planu przeznaczony do likwidacji;
powierzchnia zabudowy limitowana wyznaczonymi liniami zabudowy;
wysokosc budynkow: parterowe, nie wiece] niz 7,6 m;
zakazuje sig lokalizacji tyrmezasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowsania tymcza-
sowego 2 wyjgtkiem zagospodarowania okrezlonego w ust. 1 pkt 5;
tymczasowe zagospodarowanie dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z prze-
znaczeniem ustalonym w ust. 1;
zakazuje sie lokahizac) reklam wolno stojgoych;
czesc terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll obowigzuja warunki zewarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sig podzialu terenu z wyjatkiem:

a) wydzielema dziglki dla zabudowy uslugowe,

b} wydzielenia ciggu pieszo-jezdnego;
maksymalna powierzchnia dzialki dla zabudowy ustugowej: 25800 m?;
szerokosc ciggu pieszo-jezdnego od 4.5 m do 5 m;
teren o dostepnosci ogalne), z wylaczeniem dziafki dla zabudowy ustugowej;
teren dziatki dla zabudowy ustugows] o dostepnosci publiczne).

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy P.G.1065.KD.L;
dojazd do terenu 1.2PU wylgcznie poprzez teren 2.KPJ.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej:

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowe] lokalizacji lub likwidacji sieci;
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dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowe], gazowe], elektroenergetycznegj i telekomunikacyjng)
oraz kanalizac)i samitarne] | deszczowe];

istnigjacy kolektor deszczowy @ 0,6 m z pasem technicznym -z dopuszezeniem przebudowy, rozbudowy
I remontu;

projektowana kanslizecja senitarna @ 0,2 m z pasem technicznym;

istniejgca sie¢ wodociggowa — 2 dopuszczeniem przebudowy, roezbudowy, remontu, budowy siec
w nowe] lokalizac)i.

§ 22. Teren elementarny P.G.1016.2P.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

inwestyeja celu publicznego;

dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego w terenie 1.KPJ oznaczonym na rysunku planu;
dopuszczalny zakres zagospodarowania tymezasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe, urzadzenia sportu i rekreacji, zaplecza budowy zwigzane z reali-
zacjg inwestycyi dla innych dzisfek budowlanyeh, droga dojazdows do terenu P.G.1017.L).

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
minimalny udziagl powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

3. Ustalenia kompozye)i, form zabudowy 1 sposobu zegospodarowania terenu:

ustals sig niezaklocony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:

8] ulicy P.G.1052.KD.Z na zabytek przy ul. Marciarskie) 5A (Wieza Goclawska),

b} drogi publicznej stanowigcej przediuzenie ulicy P.G.1081.KD.G na zabytek przy ul. Strzelowskiej 23

(kosciol parafislny);

w terenach oznaczonych na rysunku planu jako , niezakiocony widok z ciggu widokowego™ zakazuje
sig:

a) lokalhzac) obiektow budowlanych przeslaniajgeych widok na zabytek przy ul. Narciarskie) 5A

i zabytek ul Strzalowska 23, w tym obiektow o wysokosci przekraczajace] 4 m,

b} wprowsdzanis nasadzen zieleni wysokigj;
zakazuje sie przegradzania terenu;
budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktorym zakazuje sie zabudowy, realizacy sieci
inzynieryjnych | nasadzen drzew;
teren objety strefg W lll ograniczone] ochrony konserwatorskie) stanowisk archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll cbowigzujg warunki zawarte w & 6 ust. 3 pkt 24;
zakazuje sie lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowsania tymcza-
sowego Z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;
tymczasowe zagospodarowanie dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z prze-
znaczeniem ustalonym w ust. 1.

4, Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie podzialu terenu z wyjatkiemn wydzielenia ciagu pieszo-jezdnego;
szerokosc ciggu pieszo-jezdnego 5 m;

teren o dostepnosci ogolne).

&. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy P.G.1065.KD.L.
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6. Ustalerma dotyczgce obstugn inzymieryine):

istniejaca sied¢ wodociggowa @ 50 mm oraz gazowsa @ 225 mm i @ 50 mm — z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci w nowsj lokalizac)i;

istniejaca elektroenergetyczna linig napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowe] | elektroenergetyczne] oraz kanalizac)i deszeczowe).

§ 23. Teren elementarny P.G.1017.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu inwestyeji celu publicznego, ustugi towsarzy-
SZHCE;

dopuszczalny zekres uslug: administracja publiczna, nauks, w tym placowk badawcze, kultura, wtym
biblioteka gminna, oswiata, w tym przedszkole, szkolnictwo sSrednie | wyzZsze, opieka zdrowotna,
opieka spoleczna i socjalna, obslugs bankows;

dopuszczalny zakres usiug towarzyszacych: jeden obiskt gastronomii, abstuga firm i klientaw, tury-
styka;

dopuszcza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schromsko milodziezowe, schromisko, internat, dom studencki,
schronisko dla nieletnich oraz budynkow uzytecznosci publicznej, w tym budynkow biurowych,
socjalnych;

w granicach dzislki budowlane] dla zabudowy uslugowe] dopuszcza sie reslizacje jednego lokalu
mieszkalnego stanowiacego mieszkanie funkcyjne;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymeczasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dls samochodow
osobowych, obigkty wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z reslizacja inwestyeji dla innvch dziatek
budowlanych.

2. Ustalenia ekclogiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miegjskigj;
minimalny udziat powierzehni terenu biclogicznie czynne): 580% powierzchni dziatki budowlane).

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zegospodarowania terenu:

ustala sie niezaklccony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu drogi publiczne) stano-
wigce] przediuzenie ulicy PG.1051.KD.G na zabytek przy ul. Strzelowskie) 23 (koscial parafialny);
w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,niezaklacony widok z ciggu widokowego™:
a) zakazuje sie lokalizac)i obiektow budowlanych przestaniajacych widok na zabytek przy ul. Strza-
fowskie) 23, w tym obiektow o wysokosci przekraczajgee) 4 m,
b} zakazuje sie wprowadzania nasadzen zieleni wysokigj,
nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;
ocbowigzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlanej: 30%;
ohowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:
&) budynki wolno stojace, na duze) dzialce w otoczeniu zigleni urzadzone),
by wysokosc budynkdw od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
nie wiecej niz 13,5 m,
¢} maksymealna diugosc elewsac)i frontowej: 15 m,
d) dachy strome symetryczne o glownych kalenicach réownoleglych do obowigzujgce)
linii zabudowy;
zakazuje sie reslizac)i chiektow wielkogabarytowych;
maksymalna powierzchnia sali konsumpeoyjne) w obiekcie gastronomi: 100 m?;
zakazuje sie zastosowania na elewacjach eksponowsnych od strony drag publicznyeh i placaw blachy
faliste] i trapezowe] lub materialéw blachopodobnych;
na terenach parkingdw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedlug wskazniks: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizec)i mnigjsze] ilosci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;



1) ogrodzenie wzdluz potnocnej granicy terenu, przy drodze publicznej dopuszeze sie wylacznie
o wysokoscl ponize) 1,50 m;

12) zakeazuje sie lokalizac)i tymeczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wylatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt G;

12} maksymalna wysokosc obiektow tymezasowych: 1 kondygnacja i & m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszeqo punktu przekrycia obiektu;

14) tymczasowe ragospodarowanie terenu dopuszcza sie do czesu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

15} czesc terenu objeta strefg Wl ograniczone] cchrony konserwatorskie) stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

16} ww granicach strefy W lll obowigzujg warunki zewarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

11 minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m*;
2} minimalna szerckosé frontu dziatki budowlanej:
a) 30 m od terenu P.G1016.2ZF, z wyjgtkiem dziatki skrajne] od ulicy P.G1055. KDL,
bl 45 m od terenu P.G1015 ZP,
¢} 40 m od drogi publiczne] stanowigce] przedluzenie ulicy P.G1051.KD.G z wyjgtkiem dzialek
skrajnych;
3} ustalzs sie kat nachylema granic dzislek budowlanych w stosunku do linil rozgraniczajgeych teren
P.G10E.ZP;
8) odnoszacy sie do pasa terenu glebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczgjgce) teren P.G.101E6.ZF,
bl zewarty w przedziale od 85° do 957

5. Ustalenia dotyczgee obstugl komunikacyjne):

1) dojazd z ulicy P.G1065 KD.L;
2) dopuszcza sie dojazd poprzez cigg pieszo-jezdny zlokalizowany w terenie P.GI1016.2ZP oznaczonym
na rysunku planu 1.ZP.KP;
3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsce postojowe dla samochodow csobowych:
&) hotele, pensjonaty: co ngjmnig] 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
bl domy dziennego i1 stalego pobytu dle osdb starszych: co najmnig] 1 m.p. na 8 miegjsc (jednak
minimum 3 m.p.),
¢} restauracje, kawiarnie, bary: co najmnigj 1 m.p. na 5 migjsc kansumpeyjnych,
d) biura, urzedy, poczty, banki: co naimnig] 2 m.p. na 100 m? pow. uzytkowe],
el przychodnie | gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmnie] 1 m.p. na 50 m? pow.
uzytkowe] | nie mniegj niz 1 m.p. na 1 gabinet,
e} koscioly, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsc siedzgcych,
fi domy parsfialne, domy kultury: co najmnigj 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowe],
al kina, teatry: co najmnig] 1 m.p. na & migjsc siedzacych,
hi gimnazja: co najmnig) 2 m.p. na jedng sale dydaktyczna,
il szkoly srednie: co najmnig) 2 m.p. na jedna sale dydaktyczng 1 dodatkowo 1 mop. na 10 uczniow
wowieku powyzej 18 lat,
il szkoby wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmnigj 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,
ki przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmnig) 1 m.p. ng 12 dzieci,
I} baseny phywackie, sifownie, inne male obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajgacych,
m} obiekty muzealne | wystawiennicze: nie mniej niz 1 m.p. na 10 widzow jednoczesnie,
n} lokale mieszkalne: nie mnigj niz 1 m.p. na mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryingj:

1} zsopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia wterenie
P.G1017.U oraz w ulicach: P.G1062 KD.Z, PG1065 KD.L;

2) istniejaca siec¢ gazowa @ 225 mm z pasem technicznym — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remaontu, budowy siect w nowe] lokslizac);
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istniejgca siec wodociggowa — z dopuszezeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci
w nowej lokalizacji;

istniejgce sieci na terenie P.G.1017.U) — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
siecl w nowe] lokalizac)i.

§ 24. Teren elementarny PG.1018. MW L.

1
2)

3
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2)

1

2)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna z dopuszczeniem uslug;

na terenie 1.MW L, oznaczonego na rysunku planu, w granicach istniejacego wydzielenia geode-
zyinego, dopuszcza sie zabudowe uslugows;

dopuszcza sie przeznaczenie obiektow na poses)i przy ul. Grochowe) nr 1 na cele usiug kultury, gastro-
nomii, edukacji, pensjonatu, hotelu;

zakres uslug - z wylaczeniem poses)i przy ul. Grochowe] nr 1 - zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systermem Zieleni Migjskigj;
minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,
w granicech oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie utrzymanie | ochroneg zabytku wraz z posesjg, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek
mieszkalny przy ul. Grochowej nr 1, dla ktorego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego, utrzymanie cera-

micznego pokrycia,
bl zakazuje sie nadbudowe | dobudowry,
¢! obowizzuje utrzymanie kompozyeji bryty budynku z wejsciem frontowym i schodami zewnegtrznymi,
rachowanie bocznego wejscia z przedsionkiem ryglowym odstawionym do sciany szczytowe),
obowigzuje utrzymanie kompozyce)ji elewac)i budynku z gzymsem cokolowym, opaskami okiennymi,
pasami nadokiennymi, blendami nadokiennymi w sciance kolankowe| | widocznymi szczytowymi
wigzarami drewniang] wiezby dachowe|, odtworzenie tynkarskiego wykonczenia elewsaci budynku
[nie dotyczy ryglowego przedsionkal,

el obowigzuje zachowanie w catym budynku liczby, rozstawu i ksztaltu otworow okiennych oraz
drewniang] stolarki ckienne] czterodzielne) (dla czesci okien ocbowigzuje odtworzenie cztero-
dzielnego symetrycznego podzialu), odtworzenie otwordw w ryglowych scianach przedsionks,

f) obowigzuje wymiana balustrady przy wejsciu glownym budynku,

gl zakazuje sie ocieplama elewac]i od strony zewnetrznej,

h} ustala sie budowe dwoch nowych budynkow, w ukladzie symetrycznym do zabytku, parte-
rowych, z wysokim cereamicznym dwuspadowym dachem i poddaszem uzytkowym, doswie-
tlonym wystawkami od strony dziedzinca,

il zekazuje sie realizacji ogrodzenia pelnego, z elementow prefabrykowanych, utrudniajgeych ekspo-
zycje budynku z przestrzeni publicznych,

JI obowigzuje zachowanie | utrzymanie obsadzen starodrzewem,

k! zekazuje sie lokalizacji tymczesowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

nieprzekraczalne linie zebudowy, oznaczone na rysunku planu;

obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zaebudowy na dzialce budowlanej: 30%;

maksymalna wysokosc budynkdow mieszkelnych: 10 m nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
obowigzujacs wysokosc budynku na terenie 1.MW,LU:

al 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem nieuzytkowym, nie wiece) niz 12 m lub,

b} 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, nie wiece] niz 12 m;

budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych pofaci dachowych od 25° do
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ustugi lokalizowane wylgcznie w budynkach mieszkalnych, z wylaczeniem terenu 1.MW U i obiektaw
na pasesji przy ulicy Grachows] nr 1;

maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowite] budynku mieszkalnego;
budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie cznaczonym na rysunku planu, na ktorym zakazuje sie zabudowy, realizacji sieci
inzynieryjnych 1 nasadzen drzew;

czesc terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zewarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie wtornego podziafu terenu poses)i przy ulicy Grochowe] nr 1;
minimalna powierzchnia dziatki budowlane): 1200 m=.

5. Ustalenia dotyczgce obsiugl komunikacyjne):

dojezd z ulicy P.G1085.KD.D;
dopuszcza sie dojazd z ulicy P.G.1052 KD Z;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
al budynki wielorodzinne: nie mnig) niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
bl restauracja, kewiarnia, bar: co najmnigj 1 m.p. na 5 miejsc konsumpeyjnych,
c} hotel, pensjonat: co najmnig] 3 m.p. na 10 migjsc noclegowych,
d) wsiugi: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownieg lub nie mnigj niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni
uzytkowe).

6. Ustalenia dotyczgce obsiugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.GA01E. MW U oraz w ulicach: P.G1082. KD.Z, P.G.1085.KD.D;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remaontu,
budowy w nowej lokalizacji lub hikwidacji sieci;

projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;

istniejace sieci na terenie PG1018. MW I — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowe] lokalizac)i.

§ 25. Teren elementarny P.G1019. MM, L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres uslug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskig];
minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposcbu zagospodarowania terenu:

czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Grochowej nr 2, dla ktorego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu dwuspadowego z naczotkami,

bl obowigzuje zakaz nadbudowy | dobudowy,

c) obowigzuje utrzymanie kempozycji bryly budynku i elewac]i frontowe] szczytowe] z parterowym

ryzalitem,
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dl obowigzuje zachowanie liczhy, rozstawu i ksztaltu otworow z podziatem symetrycznym okien,
el dopuszcza sie ocieplania elewsaci od strony zewnetrzne) pod warunkiem odtworzenia podsts-
wowych elementow detalu — cokal z cegly licowe), gzyms;
ustsla sie utrzymanie | cchrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkdw — budynek mieszkalny przy
ul. Grochowej nr 3, dla ktarego:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu | formy dachu dwuspadowego z naczatkami i ryzalitem fron-
towwym nakrytym dachem tréjspadowym, utrzymanie ceramicznego pokrycia,
bl obowigzuje zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢l obowigzuje utrzymanie symetryczng] kompozycji bryly i elewac)i budynku z dwukondygnacyjnym
ryzalitem frontowym na planie polokregu, z weranda wspartg na kolumnach,
dl obowigzuje zachowanie w calym budynku liczby, rozstawu i ksztaltu otwordw okiennych, odtwo-
rzenie symetrycznego podziatu okien,
e] obowigzuje zakaz ocieplania elewac)i od strony zewnetrznej;
nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;
obowigzujace linie zabudowy oznaczons na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane] 309%;
chowigzujacas wysokosc budynkow 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja uzytkowa
w dachu, nie wiecej niz do wysokosci 13 m;
budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gidwnych polaci dachowych od 25° do
35%;
na terenach parkingow naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 migjsc postojowych. W przypadku realizac)i mnigjszej ilogci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

minimalna powierzchnia dziatki budowlane) dla zabudowy mieszkaniowej: 500 m=;
kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgoych droge publiczng,
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgee obsiugl komunikacyjnej:

dojszd z ulicy PG.1085.KD.D;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
&) budynki jednorodzinne: nie mnigj niz 2 m.p. ng 1 mieszkanie,
b} wsfugi: nie mnigj niz 1 m_p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnig) niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni
uzytkowe].

6. Ustalenia dotyczgce obslugn inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.108E.KD.D;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidac)i sieci.

§ 26. Teren elementarny P.G.1020.7D.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dzialkowe;

dopuszcza sie lokalizecje miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla obslugi terenu ogrodow
dziatkowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskis];
istniejacy wartosciowy drzewostan do zechowanis;
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zakazuje sie:
a8) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg occhronie przyrody,
bl zmiany naturalnegj rzeiby terenu,
c) dzialalnozci powodujgee] uruchomienie procesow erozyjnych na zboczach skarp, w szczegol-
nosci Zzmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drzew | krzewow,
dl pogarszania stosunkow wodnych;
minimalny udzial powierzechni terenu biclogicznie czynnej:
al 80% terenu elementarnego,
bi 90% dziatki ogrodnicze).

2. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposocbu zagospodarowsania terenu:

czesd terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,
w granicach ocznaczonych na rysunku planu;

maksymalna wysokosc altan | budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wisce)
niz & metrow od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do gornej powierzchni przekrycia;
budynki kryte dachem o nachyleniu potaci dachowych maksimum 30%;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dzialki ogrodnicze], nie wigce] niz 25 m*;
dopuszcza sie lokslizacje wylacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

zakazuje sie lokalizac)i reklam;

zakazuje sig lokalizac)i altan przy granicach dzialek ogrodniczych;

nawierzchnia stanowisk postojowych | dojazdow do nich reslizowana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;
budownictwao ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie cznaczonym na rysunku planu, na ktorym zakazuje sie zabudowy, realizacji sieci
inzynieryjnych i1 nasadzen drzew.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podzialu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obsiugl komunikacyjnej:

dojazd z ulic P.G1084. KD.D i PG1085 KD.D;

migjsca postojowe na potrzeby obstugl ogrodéw dziatkowych sytuuje sie w granicach terenu elemen-
tarnego, nie mniej niz 1 m.p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczace obsiugi inzynieryinej:

istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remantu,
budowy w nowe) lokalizacy lub hkwidach sieci;

dopuszcze sie prowadzenie sieci wodociggowe] | elektroenergstycznej;

istnigjgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia z zasiegiem oddzialywania
linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowsania z dopuszczeniem przebudowy.

§ 27 Teren elementarny F.G.1021.20.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla obstugl terenu ogrodow
dzialkowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;
istnigjgcy wartosciowy drzewostan do zachowanis;
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zakazuje sig:

&) zmiany naturalne) rzezby terenu,

b} dzialalnosci powodujgee] uruchomisnie procesow erozyjnych ne zboczach skarp, w szczegol-
nosci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drzew | krzewow,

¢} dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,

d) nasadzen drzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu w odleglosci mniejsze] niz
& m od linii brzegu istnigjgeych ciekow, uniemozliwigjgcego dostep do ciekow w celu konser-
wacji | eksploatac)i;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynne;j:
&) 80% terenu elementarnego,
b} 90% dziatki ogrodniczej.

3. Ustalenia kompozyeji, form zebudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

czesc terenu objete strefg K ochrony krajobrazu kulturowsgo, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

maksymalna wysokosc altan 1 budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiece]
niz & metrow od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do gorne) powierzchni przekrycis;
budynki kryte dechem o nachyleniu potaci dachowych maksimum 30%;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dzialki ogrodnicze), nie wiece) niz 25 m?;
dopuszcza sie lokalizacje wylacznie jednej altany w granicach dziatki cgrodnicze);

zakazuje sie lokalizacji reklam;

zakazuje sie lokalizec)i altan przy granicach dzialek ogrodniczych;

nawierzchnia stanowisk postojowych | dojazdow do nich realizowana jako trawiasts, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi restrami betonowymi;

ustala sig pasy technologiczne wzdluz ciekow wodnych, umozliwiajgce dojazd do ciekow oraz ich
konserwacje | eksploatacje;

zakazuje sig lokalizac)i tymeczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEQO.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie podziglu terenu z wyjgtkiem wydzielenia dzialek o szerokosci od 3 m do 7,6 m, bezpo-

srednio wzdluz ciekow wodnych, dla prowadzenia konserwacji | eksploatacji ciekow.
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5. Ustalenia dotyczgee obstugi komunikacyjne):

dojezd z ulicy P.G.1067.KD.D i drogi wewnetrznej P.G. 1104 KDW;

dopuszcza sie jeden zjazd na teren z ulicy gléwne] PG1051.KD.G wspalny dla terenu P.G.1021.2D
i B.G.1037.L;

ustala sie dojazd | dojscie do Strumienia Grzeziniec na terenie P.G1022 ZP/WS;

migjsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodow dzigtkowych sytuuje sie w granicach terenu elemen-
tarnego, nie mniej niz 1 m.p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczgce obslugl inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowe] | elektroenergetyczne);

istniejacy row melioracyjny — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu
i kansalizacji;

istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia z zesiegiem oddzialywania
linii, oznaczonsa na rysunku planu — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy.

§ 28 Teren elementarny P.G.1022 ZP/WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona | wody powierzchniowe srodlgdowe;

inwestycja celu publicznego;
dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych | pieszo-rowerowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskig];
nakazuje sie zachowanie istniejacego Strumienia Grzeziniec;
zakazuje sig:
a8l zasypywania, przeksztalcania, zabudowy i kanalizacji Strumienia Grzeziniec,
bl wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgoych rzezbe terenu,
¢l likwidowsania zieleni przywodne],
d) dzialalnosci powodujgce] uruchomienie procesow erozyjnych na zboczach skarp, w szczegol-
nosci wycinki drzew i krzewow,
el realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
fl dekonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,
al nasadzen drzew | wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu w odleglosci mniejsze] niz
& m od linii brzegu Strumienia Grzeziniec, uniemozliwiajgcego dostep do cieku w celu konser-
wac)i | eksploatac)i;
minimalny udzigl powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 890% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

2. Ustalenia kompozyeii, form zabudowy | sposchu zagospodarowsnia terenu:

czesc terenu objeta strefg K ochrony krejobrazu kulturowego, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — parku ,Bystrzyk”, ozna-
czonego w rysunku planu, dla ktorego obowigzuje:

a8) przywrocenie historycznego zagospodarowania terenu zwigzaneqgo z turystyka 1| rekreac)a,

bl utrzymanie uksztaltowania terenu,

¢} zakez mikro | makroniwelac)i,

d) zachowanie cennego drzewostanu,

el zeksz zsbudowy;
dopuszcze sie realizac)e:

&l malej architektury | miejsc piknikowych,

bl kladek pieszych i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym,

¢} konstrukc)i oporowych | obiektow inzynierskich zwiazanych z obstugg techniczng cieku;
ustala sie pasy technologiczne wzdiuz Strumienia Grzeziniec umozliwiajgce dojazd do cieku oraz jego
konserwacje | eksploatacje;
zakazuje sie lokalizac)i:

a8l tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,

bl miejsc postojowych dla samochodow,

c) reklam;
teren zabytku — parku , Bystrzyk” wskazuje sie do objecia rehabilitac)g i rewitalizac)g zabudowy i infra-
struktury techniczne).

4. Ustalenia zesad parcelacji:

dopuszcze sie wylgcznie podzial gruntu zwigzany z wydzieleniem dziglek o szerokosci od 3 m do
7.6 m, bezposrednio wzdluz cieku, dla prowsadzenia konserwacji | eksploatac)i cieku;

ustala sie dostep agolny terenu;

zakazuje sie wewnetrznego grodzenia terenu.

5. Ustalenia dotyczgoe obslugi komunikacyjnej:

dojezd z ulicy P.G.1067.KD.D i drogi wewnetrzne] P.G.1106. KDWY,

dojezd i dojscie dla obstugi cieku ustala sie od ulicy P.G.1051.KD.G i ulicy P.G1067.KD.D poprzez teren
ocgrodow dziatkowych P.G1021.2D.

6. Ustalenia dotyczgoe obslugi inzynieryjnej:

dopuszcze sie realizacje obiektow | urzadzen stuzgcych utrzymaniu Strumienia Grzeziniec;
projektowana kanalizacja deszezowa @ 0,2 m z pasem technicznym;
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nakazuje sie podczyszezenie wod deszczowych odprowadzonych do Strumienia Grzeziniec z ulic:
P.G.1051.KD.G, P.G.1052 KD Z, P.G.1106.KDW;

istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia z zasiegiem oddzialywania
linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy;

istniejaca kanalizacja deszczowa @ 0,25 m i @ 0,16 m de likwidacji.

§ 29 Teren elementarny P.G.1023 ZP L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzagdzona;
w terenach 1.ZPU, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy uslugowej:
al edukacji ekologiczne) z baza noclegows taka jak pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mlodziezowe,
bl opieki spolecznej,
¢l turystyki i rekreacji;
w terenach 1.ZPU dopuszcza sie lokalizac)e ustug towarzyszacych:
&) gastronomii, tekich jak restauracjs, kawiarnia, cukiernia itd. z toaletami ogélnodostepnymi,
bl kultury,
¢} sluzacych obstudze ciggu pieszo-rowerowego np. wypozyczalnia rowerdw itp;
w terenach 1.ZP U dopuszcza sie realizacje jednego lokalu mieszkalnego, stanowiacego mieszkanie
funkcyjne, w kazdym z budynkow.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
ustala sie ochrone pojedynczego drzews, oznaczonego na rysunku planu, proponowanego do ochrony
w formie pomnika przyrody;
minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynne;:
&) 85% w granicach teren elementarnego,
bl 30% w granicach terenow 1.ZFPU.

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zegospodarowania terenu:

teren objety strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — parku Bystrzyk”, ozna-
czonego w rysunku planu, dla ktarego:
&) obowigzuje przywrocenie historycznego zagospodarowania terenu oraz funke)i ustlugowej zwig-
zane]  turystyka 1 rekreacja,
bl obowigzuje utrzymanie tarasowego uksztaltowsania terenu opadajgcego ku Strumieniowi Grze-
ziniec,
c) obowigzuje zakez mikro | makroniwelac)i,
d) obowigzuje zachowanie cennego drzewostanu,
el obowigzuje zachowanie | odtworzenie elementow kompozye)i zalozenia parkowego: alejek,
nawierzchni brukowych, schodadw,
fl obowigzuje zakaez zabudowy, z wylgczeniem terenow 1.ZP L,
al dopuszcza sie na terenach 1.2P U budowe budynkow na cbrysie fundamentow dawnych willi dla
pENSjONAariuszy;
istniejace drogi parkowe do zachowania o odtworzenia;
na terenach 1.ZP L obowigzuje rekonstrukcja zabudowy | zagospodarowania terenu wediug doku-
mentac)i archiwalnej:
&) maksymalna wysokost budynkow 3 kondyanacje, lecz nie wyze) niz 12 m,
bl pokrycie budynkow dachem stromym, wielospadowym,
¢} maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni kazdego terenu 1.2PL;
w jednym ohiekcie uslugowym dopuszcza sie:
gl lokalizacje wylgcznie jednego mieszkania o maksymalne] powierzchni uzytkowe) 45 m?,
bl lokalizacje maksymalnie 50 miejsc noclegowych;
zakazuje sie:
&) przegradzania terenu,
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bl lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowsania tyrmcza-
sowego;
caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg | rewitalizacjg zabudowy 1 infrastruktury tech-
niczne).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtarne] parcelac)i terenu;
ustala sie dostep publiczny terenu;
zakazuje sie grodzenia terenu.

5. UUstalenia dotyczace obslugl komunikacyjne):

dojazd z drogi wewnetrzne) P.G.1106. KDW;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
al usfugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?2 powierzchni uzytkowe],
bl hotele, pensjonaty: co najmnigj 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
¢} domy kultury: co ngjmnig) 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowej,
d) restauracje, kewiarnie, bary: co najmnigj 1 m.p. na 5 migjsc konsumpcyjnych,
gl domy dziennego i stalego pobytu dla osob starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak min.
3mpl,
fi lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie,
gl schronisko miodziezowe: co ngjmnig) 1 m.p. na 10 lazek,
hl baseny plywackie, silownie, inne male obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajgcych.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikscyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia wulicach:
P.G.1062 KD.Z, P.G.1106. KDW;

istniejgca kanalizacja sanitarna @ 0,16 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu;

do czasu budowy kanalizac)i sanitarne) w ulicy PG.1052 KD.Z2 i P.G.1106 KDW dopuszcza sie tymczasows
ocdprowadzenie sciekow do zbiornika bezodplywowego zlokalizowanego w granicach terenu elemen-
tarnego;

istniejace odplywy kanalizacji deszczowe] @ 0,25 m i @ 0,16 m z urzadzeniem podczyszczajgoym do
przebudowy | przeniesienia w ulice P.G.1106. KDW.

§ 30. Teren elementarny P.G.1024 ..
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugows;
dopuszczalny zakres ushug:
al ochrona zdrowia,
bl opieka spoleczna,
¢l kultura,
d) turystyka i rekreacja,
el edukacja ekologiczna z baza noclegows takg jak pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mlodziezowe,
fi gastronomia taka jak restauracja, kawiarnia, cukiernia, itd., obiekty z toaletami ogolnodo-
stepnymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miegjskis);

zakazuje sie dziatalnosci powodujace] uruchomienie procesow erozyjnych na zboczach skarp, w szcze-
golnosc wycinki drzew | krzewaow;

minimalny udzial powierzchni terenu bioclogicznie czynnej: 50% powierzchni dziatkl budowlane].
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3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkdw — parku | Bystrzyk”, ozna-
czonego w rysunku planu, dla ktorego obowigzuje:
a) przywrocenie historycznege zagospodarowania terenu oraz funkeji uslugowej zwigzane] z tury-
styka i rekreacja,
b} utrzymanie tarasowego uksztaltowania terenu,
¢l zekaz mikro | makroniwelac)i, z wyjatkiemn budowy w granicach ustalonych linii zabudowy,
d) zachowanie cennego drzewostanu,
el zachowanie | odtworzenie: nawierzchni brukowych, schodow;
zakazuje sie na terenie zabytku, lokalizac)i tymeczasowych obisktow budowlanych oraz nowego zago-
spodarowania tymczasowego;
nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy limitowana wyznaczonymi liniami zabudowy;
maksymalna wysokosé budynkdw: 95 m, lecz nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gidwnych polact dachowych minimum
35%
ustala sie ochrone budowli ochronne) — wolno stojacego schronu;
dopuszcza sie:
a) nadbudowe schronu,
b} likwidacje schronu pod warunkiem wykonania nowego obiektu w innym terenie, na obszarze
objetym planem migjscowym, o nie mnigjszych parametrach i nie mnigjsze] pojemnosc;
teren zabytku — parku , Bystrzyk” wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infra-
struktury technicznej.

3. Ustalenia zasad parcelac)i:

minimalna powierzchnia dziatki budowlane): 1800 m?;
ustala sie dostep publiczny terenu zabytku.

4. Ustalenia dotyczgce abslugi kemunikacyjnej:

dojazd z drog wewnetrznych P.G0E7.KDW 1 P.G.1106 KDW;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osohowych:
a) wusfugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe],
b} hotele, pensjonaty: co najmnigj 3 m.p. na 10 miegjsc noclegowych,
¢l domy kultury: co najmnigj 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowej,
di restauracje, kawiarnie, bary: co najmnigj 1 m.p. ng & migjsc konsumpeyjnych,
el domy dziennego i stalego pobytu dla osob starszyeh: co najmnig] 1 m.p. na 8 miegjsc (jednak min.
3Im.pl,
fi lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie,
gl schronisko miodziezowe: co najmnig] 1 m.p. na 10 lézek,
h} baseny plywackie, sitownie, inne male obiekty spartu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,
il szpitale, kliniki: co najmniej 1 m.p. na 3 {azka.

5. Ustalenia dotyczgee obstugl inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
FP.G1024 U araz ulicach: P.G 1052 KD Z, P.G1087 KDW, PG 1106 KDW;

do czasu budowy kanalizac)i sanitarne) wulicy PG1062 KD.Z, PG 1087 KDW i PG.1106. KDW dopuszcza
sie tymczasowe odprowadzenie sciekow do zbiornika bezodplywowego zlokslizowenego w granicach
terenu elementarnego;

istniejace sieci na terenie P.G.1024 U - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
siect w nowej lokslizac)i.
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§ 31. Teren elementarny P.G.1025.U MZ.
1. Ustalema funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugows;

dopuszczalny zakres ustug: kulturs, w tym biblioteke gminna, nauka, opiekas zdrowotna, opieka
spoleczna i socjalna, turystyka;

dopuszcza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, pensjonat, internat,
dom zakonny, dom rencistow, schronisko, dom parafialny.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
zakazuje sie zmiany uksztaltowanis terenu poses)i przy ul. Pokoju 1;
minimalny udzigl powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlang]
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4a 1 4b;
dopuszcza sie pomnigjszenie istmiejgee) powierzchm biclogicznie czynne) na zabudowanych dzialkach
przy ulicy P.G.1024.KD.L, ktarych powierzchnia biclogicznie czynna jest mniejsza niz 50% powierzchni
dziglki budowlanej:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziafki zwiazane] z poprawg funkcjonowania budynku

lub daialki,
bl o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzenng), w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
ustala sig utrzymanie | ochrong zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek gidwny | gospo-
darczy przy ul. Strzalowskie) nr 24, dla ktore) obowigzuje:
8l zachowanie gabarytu i1 ksztaltu dachu,
b} zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢l utrzymanie kompozycji elewsac)i budynku z detalem ceglanym i plaszczyznami tynkowsanymi,
di zachowanie wystroju elewac)i frontowych | bocznych budynkow — cokolu i detalu z cegly licowej:
opaskl okienne | drzwiowe, gzymsy miedzykondygnacyjne, pasy podokienne,
el zachowanie liczby, wykroju 1 ksztaltu otworow z podzialem symetrycznym okien,
fl zakaz ccieplania elewacji od strony zewnetrznej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow | wskazanego do wpisu do rejestru
zabytkow — dawny budynek mieszkalny przy ul. Strzalowskie) nr 25, dla ktorego obowigzuje:
8l zachowanie gabarytu i1 ksztaltu dachu,
b} zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢l utrzymanie symetryczne] kompozycji elewsacji budynku z ryzslitami | wystawka na osi fron-
towej,
di zachowanie wejscia frontowego do budynku,
el zachowanie i utrzymanie elewac]i w cegle licowe] z fakturg i detalem ceglanym — nadproza okisnne,
blendy, gzyms nad wejsciem glownym, profilowane oscieza drzwi, naroza ryzalitow ceramiczne
z motywem roslinnym, bonie narozne, gzyms koronujgoy wystawki,
fl zachowanie | utrzymanie rozstawu, wykroju 1 ksztattu otworow okien z podzniaterm dwu- 1 cztero-
dzielnym,
g) zachowanie i utrzymanie wykroju i ksztattu drzwi frontowych z nadswietlem,
h} zakaz ocieplania wszystkich elewacji budynku od strony zewnetrznej,
il zmiany struktury wnetrza, wszelkie naprawy oraz modernizacje zewnetrzne | wewnetrane wymagajg
zgody organu ds. ochrony zabytkow;
nakazuje sie utrzymanie ogrodzenia frontowego poses)i Strzalowska 25;
ustals sie utrzymanie i ochrone zebytku wraz z posesja, ujetego w ewidenc)i zabytkow — dawna willa
przy ul. Pokoju 1, dla ktorego obowigzuje:
8l zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego z naczotkami, odtworzenie ceramicznego
pokrycia,
bl zaksz nadbudowy | dobudowy,
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¢} utrzymanie symetryczne] kompozye)i bryly budynku z ryzalitemi frontowym i tylnym, nakrytymi
dachami dwuspadowymi,
utrzymanie kompozyeji elewac)i budynku z naroznymi pilastrami i gzymsem koronujgcym, odtwo-
rzenie tynkowane] powierzchni budynku z boniowaniem stupow werandy,
el zachowanie wejscia glownego w ryzalicie wschodnim budynku,
fl zachowanie i odtworzenie w calym budynku liczby, rozstawu i ksztaltu otwordow okiennych oraz
drewniane] stolarki okienne] z jednakowym podziatem symetrycznym, cdtworzenie otworow
werandy pomiedzy slupami boniowanymi,
al zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej,
hi zakaz stosowania ogrodzenia pelnego, z elementow prefabrykowanych, utrudniajacych ekspo-
zycje budynku z przestrzeni publicznych;
na dzialce przynealezne] zebudowie przy ul. Pokoju 1:
&) dopuszcza sie budowe garazu lub pomieszczen gospodarczych wylgcznie we wschodnig) czesci
dziafki,
bl garaz lub pomieszczenia gospodarcze wylgcznie parterowe z dachem czterospadowym;
nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;
chowigzujace linie zabudowy cznaczone na rysunku planu;
ustala sie niezaklocony widok z ciggu widokowego ulicy P.G.1052 KD.Z na zabytek przy ul. Pokoju 1;
w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,niezaklocony widok z ciggu widokowego™:
&) nakaz niezbedne) wycinki drzew w celu z ekspozye)i zabytku przy ul. Pokoju 1,
bl zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokie] w sposob zaklocajgey widok z terenu P.G.1062.
KD.Z na zabytek przy ul. Pokoju 1,
¢} zakaz lokalizac)i nowych obiektow tymczasowych;
budynki realizowane na dziafkach polozonych przy ulicy P.G.1052. KD .2 w typie zabudowy istniejgcej
ujete] w ewidenc)i zabytkow polozone) przy ul. Pokoju 1:
&) wolno stojgee, na duzej dziafce w otoczeniu zieleni urzadzonej,
bl wysokosci od 2 do 3 kondygnac)i nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, lecz nie
wiece] niz 13 m,
¢} maksymalne) dlugosci elewac)i frontowej: 18 m,
dl pokryte dachami o spadku glownych polaci dachowych minimum 358° (kalenicowe, kopertowe,
mansardowel;
maksymalna wysokosc budynkow:
&l 13 m, nie wiece] niz 3 kondygnacje nadziemne, z wylgczeniem nowych obiektow na dzialce
nr 212,
bl & m, budynek parterowy na dzialce nr 2/12;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlane): 30%;
budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych pofaci dachowych minimum
20° maksimum 357
na terenach parkingdw naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na & miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejsze) ilogci migjsc postojowych niz 6 stanowisk,
minimum 2 drzewa;
budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktorym zakazuje sie zabudowy, realizacji nowych
sieci inzynieryjnych | nasadzen drzew;
zakazuje sie lokalizac)i tymczasowych ohiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWego;
dopuszcza sie tymezasowe zachowanie ogrodow dzialkowych;
dopuszcza sie tymezasowe zegospodarowanie terenu do czesu zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

d

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornego podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1054 KD.L i ulicy P.G.1066_KD.D;

istniejacy dojezd do budynku przy ul. Pokoju 1 od ulicy P.G1052 KD.Z (ul. Pokoju) do zachowanis;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochoddw osobowych:
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&l ushugi—nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni
uzytkowe],

b} restauracje, kawiarnie, bary: co najmnie) 1 m.p. ng 5 migjsc konsumpecyjnych,

¢} biura, urzedy, poczty, banki: nie mnigj niz 2 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowsj,

d) hotele, pensjonaty: co najmnigj 2 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

el motele: nie mnig) niz 1 na 1 pokoj,

fi internat, schronisko miodziezowe: nie mnie] niz 1 m.p. na 10 {azek,

gl domy dziennego i stalego pobytu dls osab starszych: co najmnie] 1 m.p. na 8 migjsc (jednak min.

Im.pl,

przychodnie | gabinety lekarskie: co najmnig) 1 m.p. na 50 m? pow. uzytkows] 1 nie mnigj miz 1 m.p.

na 1 gabinet,

i) szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmnie] 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

i} domy parafialne, domy kultury: co najmnig) 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowe].

h

="

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacying oraz odprowadzanie
soiekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjace | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G1025 U MZ araz ulicach: P.GA0s2 KD.Z, PGa0s4 KDL, P.G1066.KD.D;

istniejaca siec gazows @ 200 mm z pasem technicznym — z dopuszeczeniem przebudowy, rozbudowy,
remaontu, budowy siect w nowej lokalizac);

istnigjace sieci na terenie P.G.1025. 10 MZ — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remaontu,
budowy sieci w nowe] lokalizac)i;

do czasu budowy kanalizac)i sanitarnej w ulicach: PGA052 KD.Z | P.G.1066.KD.D dopuszeza sie
tymczasowe cdprowsdzenie sciekow do zbiornika bezodplywowego zlokalizowanego w granicach
terenu elementarnego.

§ 32 Teren elementarny P.G.1026 U, MZ.
1. Ustalema funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugows;

dopuszczalny zakres ustug: kultura, w tym biblioteka gminna, oswista, szkolnictwo, nauka, opieka
zdrowotna, opieka spoleczna i socjalna, turystyks;

dopuszcza sie lokslizacje budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, pensjonat, internat,
dom zakonny, dom rencistow, schronisko, dom parafialny.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren abjety Systemem dielen Migjskie);
ustala sie ochrone pojedynczego drzews, oznaczonsgo na rysunku planu, proponowanego do ochrony
w formie pominika przyrody;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane)
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4a 1 4b;
dopuszcza sig pomnigjszenie istnigjgoe] powierzchni biclogicznie czynne] na zabudowsane] dziafce,
ktore] powierzchnia biologicznie czynna jest mnigjsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane):

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatki zwiazane] z poprawa funkcjonowania budynku

lub dziatki,
b} o maksymalnie 5% powierzchni dziafki.

2. Ustalenia koempozyeji, form zebudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren ohjety strefa B ochrony zachowanych elementow historyczne] struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
ustala sig utrzymanie | ochrone zabytku ujetege w ewidenc)i zabytkow — budynek mieszkslny przy
ul. Strzelowskieg) 26, dla ktorego:

8) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dwuspadowego dachu z wystawka i lukarnami,

b} obowizzuje zakaz nadbudowy | dobudowy,

¢} obowigzuje utrzymanie kompozyo)i elewsc)i budynku,
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dl obowigzuje zachowanie | utrzymanie rozstawu, wykroju i ksztaltu otworéw okien z podzialem
symetrycznym,

el dopuszcza sie ocieplanie zewnetrzne;

ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Strzalowskie] 27, dla ktorego obowigzuje:

&) zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego, utrzymanie ceramicznego pokrycia,

bl zakaz nadbudowy | dobudowy,

¢} utrzymanie kompozyc)i elewac) budynku, wejscia frontowego ze schodami zewnetrznymi,

d) zachowanie | utrzymanie wystroju elewac)i budynku — kamienny cokal z pasem cegly licowe],
opaski ockienne | drewiowe, gzyms koronujacy, odtwaorzenie oryginalnego wystroju tynkarskiego
budynku — zdjecie narzutu tynkowego | odtworzenie jasnego tynku z boniowaniem,

el zachowanie i utrzymanie w calym budynku liczby, rozstawu i ksztaltu otwordow okiennych z czte-
rodzielnym symetrycznym podzialem oraz otworu drzwiowego z drzwiami | nadswietlem,

fl zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;

nakazuje sig zachowanie | utrzymanie obsadzen starodrzewem posesji przy ul. Strzalowskie) 27;
nieprzekraczalne linie zabudowy cznaczone na rysunku planu;

chowigzujace linie zabudowy cznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokosc budynkaw: 13 m, nie wiece] niz 3 kondygnacje nadziemne;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane): 30%;

budynki kryte dacheami minimum dwuspadowymi, o spadku giownych polaci dachowych minimum
20° maksimum 35°%

na terenach parkingow naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na & miejsc postojowych. W przypadku realizac)i mniegjsze] ilogci migjsc postojowych niz 6 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizac)i tymezasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

dopuszcza sie tymezasowe zegospodarowanie terenu do czesu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornego podziafu terenu.
&. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy P.G.1064 KDL, takze poprzez tereny P.G.1069. 2P | P.G1077 2P KS;
wskaZniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
&) ushugi—nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m_p. na 50 m? powierzchni
uzytkowe],
bi restauracje, kawiarnie, bary: co najmnig] 1 m.p. na 5 migjsc konsumpoeyjnych,
¢} biura, urzedy, poczty, banki: nie mnigj niz 2 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe),
d} hotele, pensjonaty: co ngjmnie] 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
el motele: nie mnigj niz 1 na 1 pokoj,
fi internat, schronisko miodziezowe: nie mniej niz 1 m.p. na 10 lozek,
al domy dziennego i stalego pobytu dla osob starszyeh: co najmnie) 1 m.p. na 8 miejsc (jednak min.
Im.pl,
przychodnie | gabinety lekarskie: co najmniej 1 m.p. na 50 m? pow. uzytkowe] | nie mniej niz 1 m.p.
na 1 gabinet,
i) szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmnie] 1 mop. na 4 miejsce dydaktyczne,
1! domy parafialne, domy kultury: co najmnig] 2 m.p. na 580 m? pow. uzytkowe].

h

6. Ustalenia dotyczgace obslugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1026 U MZ oraz ulicy PG 1054 KD.L;

istniejaca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 KV zasilana linig kablowsa 15 kV — do zacho-
wania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu;
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istniejaca siec gazowa @ 200 mm z pasem technicznym — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remaontu, budowy sieci w nowsej lokalizac)i;

istniejaca siec gazows @ 90 mm —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci
w nowe] lokslizaci;

projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kW

istnigjace siecit na terenie P.G1026.U MZ - z dopuszczeniem przebudowy, rozhudowy, remaontu,
budowy sieci w nowe] lokalizacji.

§ 33. Teren elementarny P.G1027.U0.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowsa oswiaty;

dopuszczalny zakres usfug: szkolnictwo podstawowe | gimnazjum, biblioteks publiczna, edukac)a;
w nowym obiekcie dopuszcza sie realizacje jednego lokalu mieszkslnego, stanowigcego mieszkanie
funkcyine.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskis);

ustala sie ochrone pojedynczego drzews, cznaczonego na rysunku planu, proponowanego do ochrony
w formie pomnika przyrody;

mimmalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynne) 60 %  powierzchni  terenu  elemen-
tarnego.

2. Ustalenia kompozye), form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

teren ohjety strefa B ochrony zachowanych elementow historyczne] struktury przestrzenne), w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokosé budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigce] niz 10,5 m;

maksymalna powierzchnia zebudowy w terenie elementarnym: 30%;

budynki kryte dachami plaskimi, dopuszcza sie innag geometne dachow nad wejsciami;
budownictwo ochronne w przypadku wprowsadzenia stanu zagrozenie bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktorym zakazuje sie zsbudowy, realizacji sieci
inzymeryjnych 1 nasadzen drzew;

zakazuje sie nowego zagospodarowsania tymczasowego;

czesc terenu w obszarze dawnego nawsia (wjszd na teren szkoly) wskazuje sie do objecia rehahbili-
tacjg i rewitalizac)a zabudowy i infrastruktury technicznej.

4, Ustalenia zesad parcelacji:
zakazuje sie podziglu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obsiugi komunikacyjnej:

dojszd do terenu od ulic: P.G1054 KDL i P.GADe6 KD.D;

wskazZniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
8] szkoly podstawowe | gimnazja: co najmnigj 2 m.p. na jedna sale dydaktyczna,
b} lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczgce obsiugi imzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjace | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
PG027 U0 oraz wulic: PGA0s4 KDL, PGA0GE KD.D;

istniejaca siec¢ gazowa @ 225 mm z pasem technicznym —z dopuszezeniem przebudowy, rozbudowry,
remontu, budowy sieci w nowsej lokalizac)i;
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istniejgca siec gazowa @ 90 mm —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci
w nowej lokalizac)i;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowe] lokalizacyi lub ikwidac)i sieci;

istniejgce sieci na terenie P.G.1027.U0 — z dopuszeczeniem przebudowy, rezbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizac)i.

§ 34 Teren elementarny P.G.1028 ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
inwestycje celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

caly teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;

minimalny udzial powierzehni terenu biologicznie czynne): 75% powierzchni terenu;

zakazuje sie wykonywsania prac ziemnych trweale znieksztalcajaocyeh rzezbe terenu;

zakazuje sie realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

pojedyncze drzewa proponowsane do ochrony w formie pomnika przyrody — oznaczone ne rysunku
planu.

2. Ustalenia kompozyeji, form zebudowy | sposobu zegospodarowania terenu:

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historyezne] struktury przestrzenne);
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytkowego nieczynnego cmentarze przy ul. Pokoju, ujetego
w ewidencji zabytkow, dla ktdrego obowigzuje:

a) zachowanie granic wskazanych na rysunku planu,

bl adtwaorzenie kompozyeji alejek | kwater,

¢l zachowanie elementow wyposazenia cmentarnego z budowa obiektu pomnikowego na miejscu

dawne] kaplicy;

dopuszczalna forma uzytkowania: park, lapidarium;
zakazuje sie:

al zmiany kompozycji istnigjgcego zespolu zieleni urzadzons),

hi lokalizac)i budynkaw | migjsc postojowych dla samochoddw,

¢l realizag)i sieci inZynieryjnych, 2ciezek i innych obiektow zagospodarowania terenu w sposaeb mogacy

powodowad uszkodzenia drzew proponowanych do ochrony w formie pomnikdw przyrody,

dl lokalizacji wolno stojgoych reklam;
dopuszcza sie lokalizac)e ohiektow mate) architektury 1 jednego pomnika;
obiekty male] architektury realizowane wylacznie z materialow naturalnych, bez zastosowania kolo-
rowych powlok malarskich;
ogranicza sie forme pomnika, lokalizowanego w ramach lapidarium, do kompozye)i eksponujgce)
zachowane slementy urzadzenia terenu, pochodzace sprzed 1960 r;
czest terenu objeta strefg W lll ograniczone] ochrony konserwatorskie) stanowisk archeclogicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll cbowigzuja warunki zewarte w § 6 ust. 3 pkt 24

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtarnych podzialow terenu;
teren o dostepnosc ogalneg).

5. Ustalenia dotyczace obsiugl komunikacyjnegj:

dojazd do terenu z ulicy P.G1062 KD Z.
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6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne):

istniejzca elektroenergetyczna sieé kablows 0,4 kV iwodociggowa @ 110 mm — z dopuszezeniem prze-
budowy, rozbudowy 1 remontu w alejkach cmentarnych;
dopuszcza sie prowadzenie sieci inZynieryjnych.

& 35. Teren elementarny P.G.1029 UK.
1. Ustalemia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi kultury — obiekt kultu religijnego;
dopuszcza sie lokalizacje stac)i bazowe] telefonn koemarkows).

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
zakazuje sig mikro i makroniwelacji;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziathki.

3. Ustalenia kempozyeji, form zabudowy 1 sposcbu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzennej;
ustala sie utrzymanie 1 ochrone zabytku ujetege w ewidenc)i zabytkow 1| wskazanego do wpisu do
rejestru zabytkow — kosciol parafialny przy ul. Strzalowskie] 23, dla ktarej:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu,
b} obowigzuje zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢l obowigzuje zakaz zmiany elewscji w cegle licowe], wykrojow i detalu otworow okiennych
i drzwiowych,
dl obowigzuje zakaz zmiany formy wiezy, materialu i struktury wiezby dachowej i hetmu,
e] dopuszcza sie wymiane pokrycia dachu z zachowaniem typu oraz wymiaru dachowki ceramiczne)
ze wskazaniem zachowania czesci pokrycia meatenialem autentycznym, zachowanie 1 naprawy
pokrycia wiezy,
fl dopuszcza sie zlokalizowanie stacji bazowej telefonii komarkowe] z antenami umieszczonymi
w przestrzeni drewnianego zamknigcia otworow okiennych,
gl zmiany stanu istniejacego zgodnie z zaleceniami organu ds. ochrony zabytkow:;
ustala sie dominante przestrzenng w formie wiezy koscielnej, oznaczong na rysunku planu;
zachowanie istnigjgce] kempozyco) zespotu zieleni z dopuszczeniem wycinki drzew, ktorych wysokosc
przekracza wysokosc nawy glowne] kosciols;
zakazuje sie od strony pofudniowe] | poludniowo-wschodnig):

al lokalizacji budynkow,

b} dokonywsania nowych nasadzen drzew | wysokich krzewow;
mala architektura realizowana wylgcznie z matenalow naturalnych, bez zastosowania kolorowych
powlok malarskich;
ogrodzenie ustala sie wylgcznie azurowe;
zakazuje sie lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEQO;
teren objety strefg W lll ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
prace ziemne realizowane wylgcznie metodami archeologicznymi, z wyjatkiem usuwania awarii infra-
struktury;
w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zewarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasaed parcelacji:
zakazuje sie zmiany granic dzialki oraz wtornego podziaiu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslug komunikacyjne):

dojazd do terenu od ulicy.G.1054. KD.L;
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wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dlz samochoddw osobowych: koscioty, kaplice
—nie mnigj niz 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych;

migjsca postojowe dla terenu P.G.1028. UK lokalizuje sie w granicach terenu PG.1073.ZF/KP;
dopuszcza sie migjsca postojowe dla terenu P.G.1029.UK w granicach terenu P.G.1077. 2P KS.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsiuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie

sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
PG10s4 KDL
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§ 36. Teren elementarny P.G.1030.UZ.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugows zdrowia | opieki spoleczne).
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;

zakazuje sie lokalizac)i nowych obiektow zaliczanych do przedsiewziec mogacych znaczaco oddzia-
hywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

dopuszcza sie przebudowe istniejgeych obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko;

ucigzliwosc wynikajgca z charakteru dzialalnosci nie moze przekraczac 80% dopuszczalne) wielkosci
normowe] na granicy terenu elementarnego;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane].

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowsnia terenu:

czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow przy ul. Strzelowskie) 22 -
budynek 1, dla ktorego obowigzuje:
al zachowanie gabarytu i ksztaltu dwuspadowego dachu z naczotkami | wystawkami,
bi zakaz nadbudowy | dobudowy,
c} utrzymanie kompozye)i elewsac)i budynku,
d) zachowanie | utrzymanie rozstawu, wykroju i ksztaltu otworow ckien z podzialem syme-
trycznym;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — dawny budynek mieszkalny
przy ul. Strzalowskie] 22 — budynek 2, dla ktorego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztaltu czterospadowego dachu z ohszernym okapem i, wolim okiem”
we frontowe] polaci,
b} zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢} utrzymanie kompozyc)i elewac)i budynku,
d) zachowanie | utreymanie liczby, rozstawu i ksztaltu otworow okien, utrzymanie 1 odtworzenie
w parterze podzialu symetrycznego czterodzielnego okien;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytkow, ujetych w ewidencji zabytkow | wskazanych do wpisu
do rejestru — d. schrony przeciwlotnicze (budynek 3, &) przy ul. Strzalowskie] 22 -, dla ktorych
obowigzuje:
al zachowanie ksztaltu dachu z obszernym okapem,
b} zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢} utrzymanie kompozyc)i bryly | elewsc)i budynku,
d) zachowanie 1 utrzymanie liczby, rozstawu | ksztaltu otworow okien,
e} zachowanie faktury elewsacji, zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej,
fl adaptacje, naprawy oraz modernizacje zewnetrzne wymagajg zgody organu ds. ochrony
zahytkow,
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ustala sig utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow | wskazanego do wpisu do
rejestru zabytkow — dawna kaplica 1 prosektura (budynek 41 przy ul. Strzalowskie) 22, dla ktorego
obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu,
b zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢l utrzymanie kompozye) bryty i1 elewsac)i budynku, wielcbocznego ryzalitu z przyporami,
d) zechowanie i utrzymanie liczby, rozstawu, wykroju i ksztaltu otwordw okien i drzwi, zachowanie
i utrzymanie podzialu okien | drzwi z nadswietlami,
el zachowanie i utrzymanie schodow zewnetrznych w ukladzie symetrycznym z tarasami oraz ich
kamiennych muréw | metalowych balustrad,
fI zachowanie | utrzymanie dojazdu z nawierzchnig brukowsa | obsadzenia otaczajacego budynek,
gl projekty adaptac)i, naprawy oraz modernizacje zewnetrzne | wewnetrzne wymagajg zgody organu
ds. ochrony zabytkow;
ustala sig utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow i wskazanego do wpisu do rejestru
zabytkow — budynek szpitalny (budynek &) przy ul. Strzelowskie) 22, dla ktorego obowigzuje:
8) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu dwuspadowego z lukarnami | obszernym okapem,
b} zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢l utrzymanie kompozyep bryhy 1 elewac) budynku z ryzalitem glownym — dawnym podjazdemn do
wejscia frontowego oraz pozostalymi ryzalitami na planie wiglobocznym,
d) zechowanie wejscia frontowego do budynku,
el zachowanie | utrzymanie elewac) tynkowanej 1 z cegly licows), detalu ceglanego — nadproza
okienne, faktura cokolu, gzyms wienczgcy,
fi zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu, wykroju i ksztattu otwordow okien z podziatem dwudzielnym
i szczeblinami,
g! zakaz ocieplania elewacji budynku od strony zewnetrznej,
h) projekty adaptacji, zmiany struktury wnetrza, wszelkie naprawy oraz modernizacje zewngtrzne
i wewnetrzne wymagaja zgody organu ds. ochrony zabytkow:;
ustala sie utrzymanie 1 ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow | wskazanego do wpisu do
rejestru zabytkow — altana widokowa (obiekt &) przy ul. Strzatowskie] 22, dla ktorego obowigzuje:
a) zechowanie gabarytu i ksztaltu dachu altany,
b zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢l utrzymanie kompozycji bryty | ryglowe) konstrukeji na wielobocznej podmurowee,
d) zachowanie | utrzymanie balustrady pelnej z desek,
el utrzymanie ekspozyc) z altany na rozlewisko Odry,
f) wszelkie naprawy oraz modernizacje oraz zagospodarowanie terenu w strefie ekspozycji na Odre
wyrmnagajg zgody organu ds. ochrony zabytkow;
ustala sie utrzymanie 1 ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow | wskazanego do wpisu do
rejestru zabytkow przy ul. Strzalowskie] 22 — wyznaczony obszar szpitala, oznaczony na rysunku
planu, dla ktérego cbowigzuje:
a) zachowanie | utrzymanie kompozyc)i rozplanowania ciggow wewnetrznych pieszo-jezdnych,
nawierzchni brukowych,
bl zakaz zmiany uksztaltowsania terenu,
cl zachowanie | utrzymanie kompozycji i skladu gatunkowego dawnego parku,
d} zechowanie 1 utrzymanie ogrodzema frontowego zespolu szpitalnego,
e] projekty adaptacji, zmiany zegospodarowania terenu, wszelkie naprawy oraz modernizacje na
wyznaczonym terenie wymagajg zgody organu ds. ochrony zabytkow;
nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlane]: 20%;
maksymalna wysokosc budynkow: 13 m, lecz nie wiece] niz 3 kondygnacje nadziemne;
budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
maksymalna wysokosé obiektow budowlanych, z wylgczeniem budynkow: 75 m n.p.m.;
teren objety strefa W lll ograniczone] ochrony stanowisk archeologicznych;
w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zawarte w & 6 ust. 3 pkt 24.

6. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie parcelac)i terenu zabytku (obszar szpitala);
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 9000 m?;
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minimalna szerokosc frontu dziatek budowlanych:

al 48 m od ulicy PG.1054.KD.L,

b} 140 m od ulicy PG.1055.KD.L;
kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do limii rozgraniczajgeych drogi publiczne,
zawarty w przedziale od 85° do 957,

4. Ustalenia dotyczgce obstugl komunikacyjnej:

dojazd z ulic PG.1064 KD.Li PG.1055.KD.L;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) przychodnie i gabinety lekarskie - nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz
1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe;,
b} szpitale, kliniki: nie mnigj niz 1 m.p. na 3 lozks,
¢l lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

5. Ustalenia dotyczgee obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1030.UZ oraz w ulicach: P.G.1054.KD.L, PG.1055.KD.L, P.G.1064. KDW;

istnigjgce wolno stojgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowa 15 KV — do zacho-
wania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu;

istniejaca stacja redukcyjno-pomiarows gazu drugiego stopnia — do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy | remontu;

istnigjgce sieci na terenie P.G.1030.UZ — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizaci.

§ 37. Teren elementarny P.G1031.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugows;

dopuszczalny zakres uslug: gastronomia, kultura, sport | rekreacja, turystyka;

dopuszcza sie lokalizac)e jednego lokalu mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie funkeyjne, w kazdym
7 budynkow w ramach jednej inwestycji.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;

zakazuje sie dziatalnosci powodujace) uruchomienie procesow erozyjnych na zhoczach skarp, w szcze-
galnosci wycinki wartosciowego drzewostanu;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75% powierzchni dzialki budowlanej.

3. Ustalenia kempozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

ustala sie niezaklocony widok z ciggu widokowego ulicy P.G.1055.KD.L na doline rzeki Odry;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlanej 109;

maksymalna wysokosc budynkow: parterowe, nie wigce) niz 7 m;

budynki kryte dachami stromymi;

na terenach parkingow naziemnych nasadzenia wysokich krzewow;

maksymalna wysokosc ogrodzen od ulicy PG.1055.KD.L: 0,7 m;

zakazuje sie lokalizac)i tymezasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymecza-
SowWego,

dopuszcza sie tymezasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

proponuje sie urzgdzenie terenu zieleni towarzyszace] zabudowie ustugowe) lacznie z fragmentami
terenu P.G.1032.ZP US.



4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

21 minimalna szerokosc frontu dziafek budowlanych: 50 m;

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgeych droge publiczng,
zawarty w przedziale od 85° do 95°

6. Ustalenia dotyczace obstugl komunikacyjngj:

1) dojazd z ulicy P.G1065.KD.L;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osohowych:
al ushugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowesj,
b} hotele, pensjonaty: co ngjmnigj 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
¢l domy kultury, kluby: co najmniej 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowej,
di restauracje, kewiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 migjsc konsumpeyjnych,
el lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie,
f) schronisko mlodziezows: co ngjmnigj 1 m.p. na 10 lazek,
gl baseny plywackie, silownie, inne male abiskty sportu i rekreacji: co najmnigj 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsiuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych reslizuje sie w oparciu o istniejace sieci uzbrojenia w ulicy P.G1055 KDL,

§ 38. Teren elementarny P.G.1032 ZP US.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona i rekreacya;

2) dopuszcza sie lokalizacje: obiektow male) architektury, naziemnych urzadzen sportowych oraz —
wylgcznie na terenie 4 ZP IS, oznaczonym na rysunku planu — parkingu dle samochodow osobowych
i jednego obiektu dla abslugi naziemnych urzadzen sportowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;
21 zakazuje sie:
al zmiany naturalnej rzezby terenu,
b} dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,
¢} dzislalnosci powodujgce] uruchomienie procesow erozyjnych ne zhoczach skarp, w szczegol-
nosci, wycinki drzew | krzewaow;
31 mimimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynne): 75% powierzchn dzialki.

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zegospodarowsanis terenu:

1) czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
21 ustala sie niezeklocony widok z ciggu widokowego ulicy P.G.1055.KD.L na doline rzeki Odry;
31 naterenie 1.ZPUS, oznaczonego na rysunku planu zakazuje sig:
a) lokalizac) obiektow budowlanych zeklocejgoych widok na doline rzeki Odry,
bl wprowadzanis zwartych nasadzen zieleni wysokie];
4] naterenie 1.ZPUS, bezposrednio wzdiuz ulicy P.G.1065.KD.L dopuszcza sie niezbedng wycinke drzew
i krzewow w celu otwarcis widokowego na doline rzeki Odry;
5] maksymalna wysokosc ogrodzen od ulicy P.G.1065.KD.L: 0,7 m;
6) dopuszczalna forma uzytkowania:
a) zielen osiedlows, ziglen towarzyszacs zabudowie usiugowe], sciezks zdrowia,
bl zielen osiedlows, zielen towarzyszaca zebudowie uslugows), sciezka zdrowia oraz — wylacznie
na terenach 2. ZP US| 3.ZP U5, oznaczonych na rysunku planu — boiske do gier, korty tenisows;
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zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow malej architektury, konstrukcji
oporowych, naziemnych urzgdzen sportowych i jednego parterowego obiektu dla obstugi naziemnych
urzgdzen sportowych, o maksymalne) powierzchni zabudowy 12 m*;

lokalizacje ohiektu obsiugi naziemnych urzadzen sportowych dopuszcza sie wylacznie na terenie
4. ZPUS;

maksymalna wysckosc obiektu dla obstugi naziemnych urzgdzen sportowych: 3,5 m liczone] do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

ohiekty malej architektury wykonane z materiatow naturalnvch;

zakazuje sie lokalizac)i tymeozasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEQOo;

dopuszcza sie tymcozesowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. stalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podzialu terenu 1.2ZPUS;
minimalna powierzchnia dziatki na terenie 2.2ZP,U5: 2000 m*;
ustala sie ogdlng dostepnosc terenu 1.2P LS.

5. Ustalerma dotyczgee obslugl komunikacyjne):

dojazd do terenu z ulic P.G.1065 KDL, P G.65.KD.D;
wskaZniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych: male ohiekty
spartu i rekreac)i — co najmnig] 1 m.p. na 10 korzystajgoych.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowsdzenie sieci wodociggowe], gezowe], elektroenergetyczne] i telekomunikacyjng)
oraz kanalizacji sanitarne) | deszczowe];

istnigjace elektroenergetyczne lime napowietrzne 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizac)i lub likwidsacji sieci;

istniejgca przepompownia sciekow sanitarnych — do zachowania do czasu budowy kanalizacji sani-
tarne] w ulicach P.G1063.KD.D, P.G.1067. KD.D, PG 1100.KP oraz Swiastowida, Lipowa.

§ 39 Teren elementarny P.G.1033. MW L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna z dopuszeczeniem uslug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

dopuszcza sig przeznaczenie istnigjgcego budynku polozonego przy ulicy Strzatowskie) 16 i terenu
przynaleznego zabudowie, na cele mieszkslnictwa zbiorowego, w tym schroniska, internatu, domu
studenckiego itp.;

dopuszcza sie zachowanie istiejgce) zeabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) z mozliwoscig prze-
budowy, rozbudowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren abjety Systemem Zieleni Miegjskig);
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane).

3. Ustalenia kempozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

czesc terenu objeta strefa B ochraony zachowanych elementaw historyezne) struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
ustala sig utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkdw — kamienica przy ul. Strza-
lowskig) 13, dla ktérego chowiazuje:

8) zachowanis gabarytu i ksztaltu dachu,

hi zakaz nadbudowy | dobudowy,
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¢l utrzymanie kompozyc) symetryczne] elewsac)i frontowe] budynku,
d) zachowanie wejscia frontowego do budynku,
gl zachowanie i utrzymanie detalu elewscji frontowe] budynku — opaski | plyciny okienne, opaski
drzwiowe], gzyms miedzykondygnacyjny | koranujacy,
fi zachowanie jednolitego wykroju i ksztaltu otwordw okien, odtworzenie jednolitego podzialu
symetrycznego okien,
g! restauracja drzwi frontowych z nadswietlem,
h} zakaz ocieplania elewac)i frontowe] (nie dotyczy elewac) bocznych i tylne)l;
nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;
obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlane) 30%;
maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy na dziglce budowlanej: 0,6;
ma dzialce nr 5/26 ohowigzuje typ zabudowy o nastepujgcych cechach:
&) minimalna diugosc elewsac)i frontowej: 15 m,
b} wysokosé budynku 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 15,5 m,
¢l jednelity wykroj i ksztalt otworow okien w elewac)i frontowe] budynku, wposzczegolnych kondy-
gnacjach,
d) dach plaski;
maksymalna wysokosc budynkow, z wyjgtkierm budynku na dzialce nr 5/26: 3 kondygnac)e nadziemne,
w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, nie wigce] niz 13 m;
budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, z wyjatkiem budynku na dziatce nr 5/26;
ustugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia uslug: 30% powierzchni catkowite] budynku mieszkalnego;
zachowuje sie syrene migjskisgo systemu slarmowego;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymeza-
SOWEQO;
dopuszcza sig tymcezesowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowsania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie podzistu terenu, z wyjatkiem parcelacji wskazanes] na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy P.G.1064.KD L drogi wewnetrzne) P.G.1090.KDW;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
&) budynki wielorodzinne: nig mnigj niz 1 m.p. na 1 mieszkanis,
b} internat, schronisko miodziezowe: nie mnigj niz 1 m.p. na 10 lazek,
¢} handel, uslugi i rzemiosio usfugowe: nie mnigj niz 1 m.p. ng 1 gabinet/pracownie lub nie mnig)
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1054 KDL, P.G1090.KDW,;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowe] lokalizac) lub likwidac)i sieci.

§ 40. Teren elementarny P.G.1034 MW L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem uslug;

w pierwsze] kondygnac) nadziemne] budynkow mieszkalnych realizowsanych wzdluz obowigzujgeg)

linii zabudowy, przy terenie P.G.1073.ZP/KFP nakazuje sie lokalizacje usiug;
zakres uslug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;
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zakazuje sie realizacji budynkow mieszkelnych w terenie oznaczonym na rysunku planu jako  teren
objety zakazem realizac)i budynkow mieszkalnych”.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
minimalny udziaf powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zegospodarowsania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzenne), w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie 1 ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow 1| wskazanego do wpisu do
rejestru zabytkow — dawna willa/pensjonat przy ul. Strzalowskie) 33, dle ktorego cbhowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu dwuspadowego z naczélkami, ceramicznego pokrycia,
b} zaksz nadbudowy | dobudowy,
¢} utrzymanie kompozyc)i wszystkich elewacji budynku,
d) zachowanie bryly budynku z ryzalitemn na elewacj frontowe] poludniowe], zachowsanie formy
ryzalitu — murowanego parteru z arkadowym podcieniem, ryglowych werand na pietrach
i balkonem w kondygnac)i poddasza,
el zachowanie wejscia glownego — ryglowy ganek ze schodami zewnetrznymi z dachem trojspa-
dowym,
fI zachowanie 1 utrzymanie elewac) w cegle licowe) (nie dotyczy otynkowanego cokolu) z wystrojem
sztukatorskim — plyciny z motywem roslinnym, opaski ockienne | drawiowe, gzyms cokolowy, pasy
miedzykondygnacyjne, odtworzenie kolorystyki detalu,
zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworow okien i drzwi, zachowanie | utrzymanie drewniang]
stolarki okienne] raz stolarki okiennej werand, odtworzenie okien z podzialem symetrycznym,
h} zechowanie i utrzymanie stolarki drzwiowej zewnetrzne] | wewnetrznej drzwi wejsciowych, restau-
racja drzwi frontowych,
il zekaz ocieplania elewacji budynku,
Ji szeczegolowe warunk prac konserwatorskich, w tym zmian stanu istniejacego zgodnie z zalece-
niami organu ds. ochrony zabytkow;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — dawns willa/pensjonat przy
ul. Strzalowskie) 31, dla ktcrego chowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b} zaksz nadbudowy | dobudowy,
¢} utrzymanie bryly | kompozycji elewacji budynku,
di zachowanie wejscia frontowego w ryzalicie elewac)i szczytowe],
el odtworzenie detalu tynkowego wszystkich elewacji budynku — plyciny okienne i gzymsy, opaski
okienne, ryzalitu, odtworzene kolorystyki 1 wykonczenia tynkowego wszystkich elewac)i,
fI zachowanie liczby, jednolitego wykroju 1 ksztaltu otworow okien, odtworzenie jednolitego podziatu
symetrycznego okien, zachowanie | utrzymanie okien ryzalitu wejsciowego,
g! zakez ocieplania elewac)i od strony zewnetrzne] budynku;
ustala sie zachowanie i utrzymanie fragmentu nawierzchni brukowe] przy wejsciu do budynku prazy
ul. Strzalowskie] 31;
ustals sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Strzelowskie] 36, dla ktorego:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego, utrzymanie cera-
micznego pokrycia,
bl obowigzuje zakaz nadbudowy (z wyjatkiem lukarn) | dobudowy (nie dotyczy elewac) tylnej,
¢l obowigzuje utrzymanie kompozye) elewac) frontowe] | szczytowych budynku, wejscia fron-
towego ze schodami zewnetrznymi,
d) obowigzuje zachowanie | utrzymanie wystroju elewscji budynku — opaski ckienne i drawiows,
gzyms podokienny | wienczacy,
e] obowigzuje zechowsanie | utrzymanie w calym budynku liczby, rozstawu i ksztaltu otworow
okiennych z czterodzielnym symetrycznym podzialem oraz drzwi frontowych,
f) obowigzuje zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej,
g) dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniem oknami polaciowymi lub analogicznymi do
istmigjgoych lukarnami z rozmieszezeniem symetrycznym do osi wejsciowe];

d
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obowigzuje zachowsanie | utrzymanie obsadzen starodrzewem poses)i przy ul. Strzslowskie) 36;
nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane) 30%;
budynki mieszkalne realizowane na dziatkach polozonych przy drodze P.G.1089. KDW w typie zabudowy
istniejgce) ujetej w ewidencji zabytkow polozonej przy ul. Strzatowskie) 33:
a) wolno stojgce, na duzej dzialce w otoczeniu zieleni urzgdzonej,
b} wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, lecz nie wiece]
niz 13 m,
cl pokryte dachami o spadku gléwnych pofaci dachowych minimum 40° (kalenicowe, kopertowe,
mansardowe),
di maksymalne] powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu: 190 m*;
budynki reglizowsne na dzialkach polozonych przy terenie P.G.1073.ZPKF i ulicy G054 KD.Lw typie
zabudowy istniejgce] ujete] w ewidencji zabytkow znajdujace] sie w sgsiedztwie:
a) wolno stojgee, o maksymalng] szerokosci frontéw budynkow 17 m,
bl wysokosci 2 kondygnac]i nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, lecz nie wigce]
niz 12 m,
cl pokryte dachami o spadku gléwnych polaci dachowych minimum 35 (kalenicowe, kopertowe,
mansardowel,
di glownych kalenicach dachu rownoleglych do obowigzujace) lini zabudowy,
el elewac)a frontowa od strony terenu P.G1073.ZF/KP 1 ulicy P.G.1054_ KD L bez zataman plaszczyzny
tvpu balkony, loggie, wykusze, galerie;
maksymalna wysokosc budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigce] niz 11 m;
budynki kryte dechami strormymi, minimum dwuspadowymi;
ustugi lokslizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia uslug: 30% powierzchni calkowite] budynku mieszkalnego;
na terenach naziemnych parkingow i garazy nasedzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na & migjsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilogci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;
budownictwo ochronne w przypedku wprowadzenia stanu zagrozenias bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenach oznaczonych na rysunku planu, na ktorych zakazuje sie zebudowy, realizac)i nowych
siecl inzynieryjnych i nasadzen drzew;
zakazuje sie lokalizac)i tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymeza-
SOWEQO,
dopuszcza sig, na dziatce nr 15/18 z obrebu 3091 sytuowanie garazy bezposrednio przy granicy histo-
rycznego podziatu wlasnosciowego, oznaczonego na rysunku planu;
sciana zewnetrzna garazu sytuowanego bezposrednio przy granicy historycznego podziatu wiasno-
sclowego, Zwrocona w strone granicy, bez otworow okiennych lub drzwiowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlane] dla zabudowy mieszkaniowe): 800 m*;
minimalna szerokosc frontu dziatki budowlane] od strony terenu PG1073.2F/KP: 25 m;
ustala sie kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne i teren P.G.1073.ZP/KP:
a) odnoszacy sie do pasa terenu glebokosci minimum 20 m, bezpogrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajgce] teren P.G.1073.ZF/KP lub droge,
b} zewsarty w przedziale od 85° do 957,

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulic PG1054. KDL 1 PG.1066.KD.D araz z drog wewnetrznych P.G.1088.KDW 1 P.G.1089.
KDW:
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
al budynki wielorodzinne: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 mieszkanis,
b handel, ustugi 1 reemiosio usfugowe: nie mnig] niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzythowe).



1}

2)

3)

1)
2

11
2)
3

1)
2)

3)

6. Ustalenia dotyczgace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjace | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G1054.KD.L, P.G1066.KD.D, PG.1088 KDW, P.G.1089 KDW;

istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy w nowej lokalizac)i lub likwidacji sieci;

istniejgca sie¢ gazowa @ 225 mm z pasem technicznym — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nows] lokalizacji.

§ 41. Teren elementarny PG 1035 K5.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustzlenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskis];

minimalny udzial powierzehni terenu biclogicznie czynnej: 80% terenu elementarnego;

dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historyezne) struktury przestrzennej, w granicach
cznaczonych na rysunku planu;

nawierzchnia stanowisk postojowych 1| dojazdow do nich realizowana jeko trawiasta, stabilizowana
kratarmi trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;
zakazuje sie lokalizac) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SoWego.

4. Ustalenia zasad parcelacii:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod parking.

5. Ustalenia dotyczgee obslugi kemunikacyjnej:

dojazd z ulicy P.G.1066.KD.D.

6. Ustalenia dotyczgace obslugi inzynieryjnej:

odprowadzenie wod deszczowych, po podezyszoczeniu (piaskownik, separator), do projektowans)

kanalizacji deszezowe] @ 0,3 m w ulicy PG.106E.KD.D.

1
2
3

§ 42 Teren elementarny P.G.1036.20.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dzislkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskie];
istniejgcy wartosciowy drzewostan do zachowanis;
zakazuje sie:
gl dzialan prowadzgcych do pogorszenia stosunkow wodnych,
bl nesadzen drzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowania terenu, w tym budowy sltan, w odle-
glogci mnigjsze] niz 5 m od linil brzegu Strumienia Grzeziniec, uniemozliwiajgcego dostep do
cieku w celu jego konserwac)i | eksploataci,
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zakazuje sie zmiany naturalne) rzezby terenu;

zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie sfuzg ochronie przyrody;
minimalny udzial powierzechn terenu biclogicznie czynne): 80% terenu elementarnego;

minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 90% dzialki cgrodnicze).

3. Ustalenia kompozyegji, form zebudowy | sposocbu zagospodarowanis terenu:

teren objety strefa K ochrony krgjobrazu kulturowego;
maksymalna wysokosé altan | budynkow gospodarczyeh: 1 kondygnacia nadziemna, nig wigcej niz
5 metrow od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do garnej powierzchni przekrycia obiektu;
budynki kryte dachem o nachyleniu polaci dachowych maksimum 30%;
maksymalna powierzchnia zebudowy: 10% powierzchni dzigtki ogrodnicze], nie wiece] niz 25 m?;
dopuszcza sie lokslizacje wylacznie jedne] altany w granicach dzialki ogrodniczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
zakazuje sie lokalizac)i:

8) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,

bi reklam,

cl eltan przy granicach dzisiek ogrodniczych;
tymczasowe istniejace zagospodarowanie terenu dopuszeza sie do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalomym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podzialu terenu, z wyjgtkiern wydzielenia dziatki o szerokosci od 3 m do 7,5 m, bezpo-

srednio wzdiuz Strumienia Grzeziniec, steanowiace] dojazd | dojscie do cieku oraz umozliwigjgce] prowsa-
dzenie konserwac]i | eksploatacji cieku.
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5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjne):

dojazd z ulicy P.G.1062 KD.Z;

ustala wskainik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych: 1 m.p. na
3 ogrody;

migjsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodow dzislkowych sytuuje sie w granicach terenu elemen-
tarnego, z zastrzezeniem ust. & pkt 4;

dopuszcza sie realizacje 30% zbilansowane] ilosci miejsc postojowych na terenie P.G.1075.1.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowe] | elektroenergetyczne].
§ 43. Teren elementarny P.G.1037.L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugows;

dopuszezalny zakres ustug: gastronomia, kultura, handel artykutami ogrodniczymi, sport, rekreacja;
dopuszecza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych dls obsiugi terenu ogrodaw
dzialkowych;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymezasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodow
osobowych, ohiekty wystawowe, zaplecza budowy zwigzene z realizac)g inwestyeji dla innych dziatek
budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

czest terenu objets Systemem Zigleni Migjskigj;

zakazuje sie nasadzen drzew | wysokich krzewow oraz zagospodarowanis terenu w odleglosci mnigjsze)
niz 5 m od linii brzegu istnigjacego cieku, uniemozliwiajgeych dostep do cieku w celu konserwaci
i eksploatac)i;

minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane).



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1| sposcbu zegospodarowsania terenu:

1} nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2)  maksymalna wysokosc budynkow oraz ohiektow tymczasowych: parterowe, nie wiece] niz 4,5 m;

3) maksymalna wysokosc obiektow budowlanych z wylgczeniem budynkaw: 9 m;

4) maksymalna powierzchnia zebudowy w granicach terenu elementarnego 30%;

5) zaskazuje sie zestosowanie na elewacjach budynkow blachy faliste] lub materislow blachopo-
dobnych;

&) naterenach parkingow naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedlug wskanika: minimum 1 drzewo
na5 miejsc postojowych. W przypadku realizec)i mniejsze] ilosci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;

71 zakaszuje sie lokalzac) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zegospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;

8) tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowsania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

9) proponuje sie zagospodarowanie terenu 1.1 oznaczonego na rysunku planu na cele zieleni urzadzonej
z oczkiem wodnym (na przykiad zbiornik retencyjny) oraz urzgdzeniami sportu | rekreaci.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie podzialu terenu, z wyjatkiem wydzielenia dzialki drogowe) w czesci polnocnej terenu
i dziglki dla obslugi cieku.

&. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) dojezd z ulicy P.G.1051.KD.G;
2] dopuszcza sie jeden zjazd na teren z ulicy glowne) PG.1051.KD.G wspolny dla terenu P.G.1021.2D
i BGA037.U;
3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego dojazdu i dojscia do cieku, poprzez teren P.G1038. KSP.U,
wylgcznie dla prowadzenia konserwac)i | eksploatac)i cieku;
4) wskaZniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) handel, ustugi | rzemiosio usfugowe: nie mnig) niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnig)
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej,
b} restauracje, kewiarnie, bary: nie mnigj niz 1 m.p. na & miegjsc konsumpcyjnych,
¢} baseny phlywackie, sitownie, inne male obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajgcych,
d) korty tenisowe (bez miejsc dle widzow): co najmniej 2 m.p. na 1 kort.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryinej:

—

} zeopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicy P.G1051.
KD.G;

2} doczasu budowy kanalizacji sanitarng]w ulicy P.G.1051.KD.G dopuszcza sie tymezasowe odprowadzenie

sciekow do zbiornika bezodphywowego zlokslizowanego w granicach terenu elementarnego;

3) istniejacy row melioracyiny — do zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu.

§ 44 Teren elementarny P.G.1038.K5F L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw plynnych i gazu plynnego z uslugami towarzyszacymi;

2) dopuszczalny zekres ustug towarzyszacych: handel detaliczny, gastronomia, obiekty obstugi pojazdow
takie jak: myjnia, stanowiska przegladowe, stacja disgnostyczna, warsztat mechaniki pojazdows)

z wylgczeniem uslug blacharskich i lakierniczych.

2. Ustalenia ekologiczne:

—

) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;
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zakazuje sige dzialan prowsadzacych do pogorszenia stosunkow wodnych;
zakazuje sige zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego.

3. Ustalenia kempozyc), form zebudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokosc budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiece] niz 8 m;

maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlane] 40%;

budynki kryte dachami o spadku giownych polaci dechowyech od 20° do 30%

zakazuje sig lokalizac)i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze) 100 m*;

w zabudowie realizowane) wezdiuz drogi publiczne] nakazuje sie zastosowanie na elewacjach ekspo-
nowanych od strony drogi publiczne) trwalych materialow elewacyinych o wysokiej jakosci;

w zabudowie realizowanej wzdluz drogi publicznej zakazuje sie zastosowania na elewacjach ekspo-
nowanych od strony drogi publicznej blachy faliste] lub materialow blachopodobnych;

na terenach parkingdw naziemnych nasadzenia drzew wediug wskaznika: minimum 1 drzewo na &
migjsc postojowych. W przypadku realizec)i mnigjsze] ilosci migjsec postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizac) tymczasowych obiektow budowlamych oraz nowego zagospodarowania tymeza-
SOWEQO.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
bezposredni dostep wydzielanych dzislek do drogi P.G.1104. KDW.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy P.G.1038.KD.G;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
a8) stacje paliw: nie mnigj niz 5 m.p.,
b} handel, ustugi | rzemiosio usfugowe: nie mnigj niz 1 m.p. ng 1 gabinet/pracownis lub nie mnig)
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowsj,
¢l restauracje, kawiarnie, bary: nie mnigj niz 1 m.p. na & miejsc konsumpcyjnych,
d} myjnie samochodowe: nie mnigj niz 2 m.p. na 1 stanowisko do mycia,
el warsztaty pojazdow mechanicznych: nie mnig) niz 3 m.p. na 1 stanowisko naprawcze.

6. Ustalenia dotyczgce absiugl inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie wod
opadowych reslizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1051.
KD.G, P.G.1104 KDW:

do czasu budowy kanalizac)i sanitarne] w ulicach P.G.10581.KD.G, P.G.1104. KDW dopuszcza sig
tymczasowe odprowadzenie sciekow do zbiornika bezodphywowego zlokalizowanego w granicach
terenu elementarnego.

§ 45. Teren elementarny P.G.1039.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowas;

dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, kultura, ustugi kultu religijnego, oswiata, szkol-
nictwo srednie | wyzZsze, nauka, opieka zdrowotna, opieka spoleczna i socjalna, obstugsa firm i klientow,
handel, gastronomis, turystyka, sport, rekreacja;

dopuszcza sig lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko miodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
schronisko dla nieletnich oraz budynkow uzytecznosci publiczne), w tym budynkow biurowych,
socjalnych;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: parking dla semochodow osocbowych,
obhiekty wystawowe, sport, zaplecza budowy zwiazane z realizacja inwestycji dla innych dzialek
budowlanych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane].
3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zegospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zebudowy cznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane) 40%;

wysokosc budynkdw ustlugowych | zamieszkania zbiorowego: od 3 do 4 kondygnac)i nadziemnych,
w tym czwarta w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 15,5 m;

budynki ustugowe | zamieszkania zhiorowego kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku
glownyeh polaci dachowych minimum 35%;

zakazuje sie resalizacji obiektow wielkogabarytowych;

zakazuje sie zastosowania na elewacjach eksponowanych od strony ulicy P.G1051.KD.G blachy faliste)
i trapezowe] lub matenalow hlachopodobnych;

na terenach parkingow naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskazniks: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci migjsc postojowych niz 6 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizacji tymeczasowych abiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowsania tymcza-
sowego Z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;

maksymalna wysckosé obiektow tymezasowych: 1 kondygnacja i & m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;

dopuszcza sie tymeczesowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowsania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
szerokosc dzigltk od strony ulicy P.G.1051.KD.G wyznaczona lintlami rozgraniczajgoymi teren.
. Ustalenia dotyczace obsiugi komunikacyjnegj:

dojazd z drogi wewnetrznej] P.G.1104 KDW;
wskazniki zaspokojenia potrzeb ns migjsce postojowe dla samochodow osobowych:

&) usfugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?2 powisrzchni uzytkowej,

b} hotele, pensjonaty: co ngjmnigj 2 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

¢} domy kultury: co najmnig] 2 m.p. ng 50 m? pow. uzytkowe],

d} restauracje, kawiarnie, bary: co najmnig) 1 m.p. na 5 migjsc konsumpecyjnych,

el schronisko mlodziezowe, internat: co najmnig] 1 m.p. na 10 lozek,

fl baseny plywackie, sifownie, inne male obiekty sportu i rekreac)i: co najmnie] 1 m.p. na 10 korzy-
stajgovch,

al lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 lakal,

h} domy dziennego i stalego pobytu dle osdb starszych: co najmnig] 1 m.p. na 8 migjsc (jednak
minimum 3 m.p.},

i} biura, urzedy, poczty, banki: co ngjmnigj 3 m.p. na 100 m? pow. uzytkowe],

ki przychodnie i gahinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.- co najmnigj 1 m.p. na 50 m? pow.
uzytkowe] | nie mniegj niz 1 m.p. na 1 gabinet,

I} koscioly, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 migjsc siedzacych,

m} domy parafialne, domy kultury: co najmnig] 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkows],

ni kina, teatry: co najmnigj] 1 m.p. na & miejsc siedzacych,

o) szkoly podstewowe | gimnazja: co najmnig] 2 m.p. na jedng sale dydaktyczna,

pl szkoly srednie: co najmnie] 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng | dodatkowo 1 m.p. na 10 ucznidw
wowieku powyzej 18 lat,

ri szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmme) 1 mop. na 4 miejsca dydaktyczne,

s} przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmnig) 1 m.p. na 12 dziec,

ti baseny plywackie, sifownie, inne male obiskty sportu i rekreac)i: co najmnie) 1 m.p. na 10 korzy-
stajgoveh.
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6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjne):

zaopsatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie wod
opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1051.
kD.G, F.G. 1104 KDW,

do czasu budowy kanalizacji sanitarng] w ulicach P.G.10581.KD.G, P.G.1104.KDW dopuszcza sie
tymeczasowe odprowadzenie sciekow do zbiornika bezodplywowego zlokalizowanego w granicach
terenu elementarnego.

§ 46. Teren elementarny P.G.1040.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, kulturs, usfugi kultu religijnego, oswiats, szkol-
nictwo srednie 1 wyzsze, nauks, opieka zdrowotna, opieka spoleczna i socjalna, obstuga firm 1 klientow,
handel, gastronomis, turystyka, sport;

dopuszcza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schroniske mlodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
schronisko dla nieletnich oraz budynkow uzytecznosci publiczne), w tym budynkow biurowych,
socjalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane.
3. Ustalenia kempozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

teren objety strefg B cchrony zachowsanych elementow historyczne] struktury przestrzennej;
ustale sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — dawna szkola zewodowa —
budynek glowny przy ul. Strzalowskie) 9, dla ktarego:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu budynku i ksztaltu dachu,
bl zakazuje sie nadbudowy z dopuszczeniem rozbudowy od strony szczytu poludniowo-wschodniego
budynku,
¢} utrzymuje sie kompozycje elewac)i frontowe] budynku,
d) obowigzuje zachowanie wejscia frontowego do budynku i wejscia w elewac)i szczytowe) do klatki
schodowsej,
obowigzuje zachowanie | utrzymanie elewac) w cegle licows] z detalem ceglanym — nadproza
okienne, gzyms miedzykondygnacyiny | koronujgey, lizeny, odtworzenie ceglanego lica cokofu
w elewac)i tylne),
fi obowizzuje zachowanie | utrzymanie rozstawu, wykroju i ksztaltu otworow okien z podzisiem
szesciodzielnym,
q) obowigzuje zachowanie 1 utrzymanie wykroju 1 ksztattu drzwi frontowych z nadswietlem,
h} rozbudowe od szeczytu wschodniego, dopuszcza sie wylgcznie przy zachowaniu zasady syme-
tryczne] kompozye)i bryly | elewac)i z osig symetrii na wejsciu frontowym,
i) obowigzuje zakaz ocieplania wszystkich elewac) budynku od strony zewnetrznej,
jI zagospodarowanie terenu od strony ulicy P.G.1054 KD L zielenig urzadzong,
k! ustala sig niezaklocony widok na zabytek z ciggu widokowego ulicy P.G.1054 KD.L;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — dawna szkols zawodowa —
budynek gospodarczy przy ul. Strzelowskiej 9, dla ktarego:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b obowigzuje zakez nadbudowy | dobudowy,
¢} obowigzuje utrzymanie kompozyc)i elewac)i budynku,
d) obowizzuje zachowanie wejscia frontowego do budynku,
&) obowigzuje zachowanie | utrzymanie elewac) w cegle licowe] z detalem ceglanym — nadproza
okienne, blendy,
fi obowigzuje zachowanie | utrzymanie rozstawu, wykroju | ksztaltu otworow okien z podziziem
szesciodzielnym,

e
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g} obowigzuje zechowanie i utrzymanie wykroju i ksztattu drzwi frontowych z nadswietlem,
hi obowigzuje zakaz ocieplania wszystkich elewac)i budynku od strony zewnetrznej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujstego w ewidencji zabytkdw — kamienica przy ul. Swia-
towida 83, dla ktarego obowigzuje:
8] zachowanie gabarytu budynku i ksztaltu dachu,
bl zeksz nadbudowy | dobudowy,
¢} zachowanie w elewac)i frontowe] iloscl, reemieszezenia 1 wykroju otworow okiennych oraz utrzy-
manie | preywrocenie jednolite] stolarki okienng) z podziglem symetrycznym, czteropolowym,
rakaz powiekszania otworow w sciance kolankowej,
dl restsuracja drzwi frontowych z nadswietlem,
el zachowanie wystroju sztukstorskiego elewacji frontows): cokolu, gzymsow, plycin z motywem
roslinnym | opasek okiennych,
fi zskaz ocieplania elewacji frontowe] od strony zewnetrznej;
ustala sie utrzymanie i cchrone zabytku, ujetege w ewidencji zabytkéw — kamienica przy Swia-
towida 84, dla ktorego obowigzuje:
al zachowanie gabarytu budynku i ksztaltu dachu,
b} zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢} zechowanie w elewsc]i frontowej ilosci, rozmieszczenia | wykroju otwordw okiennych oraz utrzy-
manie | przywrocenie jednolite] stolarki okiennej, z podzialemn symetrycznym, czterodzielnym,
ze slemieniem | stupkiem; zakaz powiekszama otworow w sciance kolankowe),
d} zachowanie 1| restauracja stolarki drzwi frontowych z nadswietlem,
el utrzymanie kompozycji elewacji frontowe] z wejsciem glownym,
fi utrzymanie i przywracenie detalu elewac)i frontows): cokolu, gzymsow, plycin, opasek okiennych
i drzwiowych oraz honiowania w kondygnacji parteru,
al zakaz ocieplania elewacji frontowe] od strony zewnstrznej;
nieprzekraczalne linie zebudowy cznaczone na rysunku planu;
obowigzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlane]: 30%;
budynki na froncie dzialki przy ul. Swistowids realizowane w typie zabudowy o nastepujacych
cechach:
&gl minimalna diugosc elewsc)i frontowe): 15 m,
bl wysokosé budynkdw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigce] niz 16,5 m,
c) jednolity wykro)] i ksztalt otworow okien w elewsac)i frontowe] budynkéw, w poszczegalnych
kondygnac)ach,
d) elewacja frontows od ulicy Swiatowida bez zalaman plaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze,
galerig;
maksymalna wysokosc budynkow reslizowanych w drugiegj linii zabudowy na dziatkech pofozonych
przy ulicy Swiatowida: 4 kondygnacje nadziemne, nie wiscej niz 15,5 m;
budynki realizowane na dzialce nr &5/20 parterowe, w typie zabudowy budynku gospodarczego przy
ul. Strzalowskie) 9;
istnigjacy budynek oznaczony na rysunku planu przeznaczony do likwidac)i;
na terenach parkingow naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizac)i mnigjszej ilosci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;
caly teren wskazuje sie do objecia rehahilitacja | rewitalizacjg zabudowy 1 infrastruktury tech-
nicznej;
zakszuje sie lokalizac)i tymezasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podzialu terenu.

&. Ustalenia dotyczgee obslugl komunikacyjne):

dojazd z ulic P.G.1054. KD L i ulicy Swistowida, przebiegajacej poza obszarem planu;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dls samochodow osohowych:
gl hotele, pensjonaty: co ngjmnig] 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

b} domy dziennego 1 stalego pobytu dla osdb starszyeh: co najmnig] 1 mop. ng 8 migjsc (jednak
minimum 3 m.p.J,
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¢l restauracje, kawiarnie, bary: co najmnigj 1 m.p. na & migjsc konsumpeyjnych,

d) biura, urzedy, poczty, banki: co najmnigj 3 m.p. na 100 m? pow. uzytkowsj,

el przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmnig] 1 m.p. na 50 m? pow.
uzytkowe] | nie mnigj miz 1 m.p. na 1 gabinet,

el koscioly, kaplice: co najmnig] 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych,

fl domy parafialne, domy kultury: co najmnig] 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowej,

gl kina, teatry: co najmnigj 1 m.p. na & migjsc siedzacych,

hi szkoly podstawowe | gimnazja: co ngjmnigj 2 m.p. na jedna sale dydaktycznag,

il szkoly srednie: co nejmnig] 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng | dodatkowo 1 m_p. na 10 uczniow
wowieku powyzej 18 lat,

i} szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmnigj 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

ki przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmnie] 1 m.p. na 12 dzieci,

I baseny plywackie, sifownie, inne male obiekty sportu i rekreac)i: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajgcych,

m} obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mnigj niz 1 m.p. na 10 widzow jednoczesnie.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1040.U oraz w ulicach: P.G.1054 KDL, Swiatowids;

istnigjgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

istniejgce sieci na terenie P.G.1040.1) - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowe] lokalizac);

do czasu budowy kanslizacji sanitarnej w ulicy P.G.1054.KD.L i ulicy Swiatowida dopuszcza sie
tymeczasowe odprowadzenie sciekow do zhiornikow bezodplywowych zlokalizowanych w tersnie
elementarnym.

§ 47 Teren elementarny P.G.1041. MW/E LL
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniows wielorodzinna z dopuszezeniem usiug, stacja trans-
formatorowa;
zakres uslug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlaneg
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2a 1 2b;
dopuszcza sie pomnigjszenie istnigjgee] powierzehni biologicznie czynne] na zebudowaneg] dzialce,
ktore] powierzchnia biologicznie czynna jest mnigjsza niz 50% powierzchni dziafki budowlane;:
al w przypadku zmiany zagospodarowania dzialki zwiazane] z poprawg funkcjonowania budynku
lub dziatki,
b o maksymalnie 5% powierzchni dziafki.

3. Ustalenia kompozyeji, form zsbudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefz B ochrony zachowsanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
ustals sis utrzymanie i ochrone zabytku, ujstego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swia-
towida 93, dla ktorego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu budynku,
b} zaksz nadbudowy | dobudowy,
c} zachowsanie ksztaltu dachu z pokryciem dachowka lub materizlem dachowkopodobnym od strony
frontowej,
d) utrzymanie gabarytu i ksztaltu pojedyncze] wystawki w dachu od strony frontowe] na osi
budynku,



el zachowanie w elewac)i frontowe] ilosci, rozmieszczenia | wykroju otworow okiennych, utrzy-
manie | odtworzenie jednolite] stolarki okienneg) z podziatem symetrycznym, czteropolowym,

fi utrzymanie wykroju drzwi frontowych z nadswietlem | opaska drewiows oraz schodow zewnetrznych,
utrzymanie stolarki drawiowe],

al utrzymanie cokolu z cegly licowe) z gzymsem,

h} utrzymanie | odtwaorzenie detalu elewacji frontowe]: gzymsu koronujacego miedzykondygna-
cyinego, gzymsow parapetowych 1 phycin,

i} zakaz ocieplenia elewacji frontows] od strony zewnetrznej,

j! dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniem oknami polaciowymi;

3) ustalasiz utrzymaniz i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swistowida 96,
dla ktorego obowiazuje:

&) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

bl zakaz nadbudowy | dobudowy,

¢} zachowanie w elewac)i frontowej ilosci, rozmieszozenia | wykroju otwordw okiennyech oraz utrzy-
manie | odtwarzenie jednolite] stolarki okienng) z podziatem symetrycznym, czteropolowym,

dl utrzymanie detalu elewscji frontowe): cokolu, gzymsow, opasek, plycin, zakaz powiekszania okien
w sciance kolankowe) poddasza,

el zakaz ocieplania elewac)i od strony zewnetrzne] (nie dotyczy elewsac)i szczytowych 1 tylnejl;

4) ustals sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujstego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swia-
towida 97, dla ktorego obowigzuje:

8) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

bl zakaz nadbudowy | dobudowy,

¢} zachowanie w elewac)i frontowe): ilosci, rozmieszezenia | wykroju otwordow okiennych oraz utrzy-

manie i przywrocenie jednolitego podziatu symetrycznego stolarki okiennej, czteropolowego ze
slemieniem i stupkiem pozornym, w kolorze biatym. Ustalenie nie dotyczy stolarki lokslu uzyt-
kowego, ktorego wymiary otworu | podzialy stolarki nalezy dostosowac do uktadu detslu calg)
elewac]i,

utrzymanie kompozye) elewsch frontowe): z cokolem; gzymsami: miedzykondygnacyjnym,
podokiennymi, nadokiennymi i cpaskami ckiennymi, gzymsem koronujgeym z okienkami w Sciance
kolankowe] poddasza,

el zachowanie wykroju drzwi frontowych z nadswietlem oraz drzwi wewnetrznych — restauracja
stolarki drzwi frontowych,

fl zakez ocieplania elewac)i od strony zewnetrzne] (nie dotyczy elewsac)i szczytowych 1 tylnej);

51 ustala sige utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — kamienica przy ul. Strza-
lowskie) 3, dla ktorego:

&) obowigzuje zechowanie gebarytu budynku, ksztaltu dachu | ceramicznego pokrycia dachu,

bl obowigzuje zekaz nadbudowy | dobudowy,

¢} obowigzuje utrzymanie symetryczne] kompozycji elevwac)i frontowe] budynku,

d} obowigzuje zachowanie | odtworzenie wystroju sztukatorskiego elewac) frontowe] budynku
—plyciny | opask okienne | drewiowe, gzyms cokolowy, miedzykondygnacyjny | koronujgcy ze
wspornikemi, odtwaorzenie wykonczenia tynkowego frontu — cokdl, parter, trzy srodkowe osie
okienne | pas podokapowy oraz zachowanie ceglanego wykonczenia frontu powyze|] parteru,

el obowiazuje zachowanie liczby, jednolitego wykroju i ksztaltu otworow okien | drzwi, zachowanie
i odtwarzenie stolarki okiennej z podzialem symetrycznym w elewac)i frontowe], wymiana drzwi
frontowych o formie nawigzujgcej do historycznej,

fl obowigzuje zaksz ocieplania elewac)i frontowe] | boczne] od strony zewnetrzne] (nie dotyczy
elewac)i tylnej),

al dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniem oknami polaciowymi;

&) ustala sige utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — kamienica przy ul. Strza-
lowskie) 4, dla ktorego obowiazuje:

&) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b} zakaz nadbudowy | dobudowy,

¢} utrzymanie kompozye)i elewac) frontowe] budynku,

d) zechowanie wejscia frontowsgo do budynku, wejscia do lokalu ustlugowego | przyziemia,

el zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskiego elewac)i frontowe) budynku — opaski okienne
i drzwiowe, plyciny ckienne, gzymsy podokienne | miedzykondygnacyjne, cdbworzenie na pier-
wotne) wysokosci (nad otworami w sciance kolankowe]l gzymsu koronujgcego ze wspornikami
(forma podobna do gzymsw w budynku nr 3), odtworzenie wykonczenia tynkowego frontu z bonio-
waniem,

d
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fl zachowsnie jednolitego wykroju i ksztaltu otworow okien, odtworzenie jednolitego podziatu
symetrycznego i kolorystyki okien,
g} wymiana drzwi frontowych o formie nawigzujacej do historyeznej z zachowaniem i restauracja
nadswietls,
h} zaksz ocieplania elewacji frontowe] od strony zewnetrznej (nie dotyczy elewac]i boczneg
i tylnej);
ustala sie utrzymanie i ochrone zebytku, ujetego w ewidencji zebytkow — kamienica przy ul. Strza-
lowskie] 5, dla ktorego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,
bl zakaz nadbudowy i dobudowy,
¢l utrzymanie kompozyc)i elewac)i frontowe] budynku,
d) zachowanie wejscia frontowesgo do budynku, wejscia do przyziemis,
el zachowsnie i odtworzenie wystroju sztukatorskiego elewac)i frontowe] budynku — opaskii plyciny
okienne, gzymsy podokienne | miedzykondygnacyjne, adtworzenie gzymsu koronujgcego ze
wspornikami wydzielajgcego kondygnacje poddasza iforma podobna do gzymsu w budynku Strza-
lowska nr 3, odtworzenie kalorystyki | wykonczenia tynkowego frontu z boniowaniem parteru,
fl zachowsanie jednolitego wykroju i ksztaltu otworow okien, odbtworzenie jednolitego podzialu
symetrycznego i kolorystyki okien,
gl wymiana drzwi frontowych o formie nawigzujace] do historyczne] z zachowsaniem i restauracjg
nadswietla,
hi zakaz ocieplania elewacji frontowe] (nie dotyczy elewac) boczne] i tylngj);
ustala sie utrzymanie i ochrone zebytku, ujetego w ewidenc)i zebytkow — kamienica przy ul. Strza-
lowskiej 7, dla ktorego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,
bl zekaz nadbudowy | dobudowy,
¢l utrzymanie kompozyc)i elewac)i frontowe] budynku,
d) zachowanie wejscia frontowego do budynku | wejscia do lokalu uslugowego,
el zachowanie i uzupelnienie detalu elewsac]i frontowe] budynku — opaskii plyciny okienne, gzymsy
podakienne, miedzykondygnacyjne i koronujgcego, adtworzenie kolorystyki | wykonczenia
tynkowego frontu i elewac) boczneg],
fl zachowsnie jednolitego wykroju i ksztaltu otwordw okien, odtworzenie jednolitego podziatu
symetrycznego okien,
g} restauracja drzwi frontowych z nadswietlem,
hi zakaz ocieplania elewacji frontowe] (nie dotyczy elewac) boczne] i tylngj);
nieprzekraczalne linie zebudowy okreslone na rysunku planu;
ohowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
ohowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:
a) budynki usytuowane na froncie dzialki,
bl minimalna diugosc elewac)i frontowej: 15 m,
¢} wysokos¢ budynkow od 3 do 4 kondyagnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15,5 m,
d) jednolity wykro] i ksztalt otwordow okien w elewsc)i frontowe] budynkow, w poszczegolnych
kondygnacjach,
e) elewacja frontowa od ulicy Swistowida i Strzalowskiej bez zalaman plaszezyzny typu balkeny,
logagie, wykusze, galerie;
ustugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni calkowite] budynku mieszkalnego;
stacje transformatorowg realizuje sie wylgcznie jako obiekt wbudowany lub dobudowany;
caly teren wskazuje sig do objecia rehabilitac)g | rewitalizecjg zabudowy 1 infrastruktury tech-
nicznej;
zachowuje sig istniejace ukrycie wolno stojgce ne potrzeby obrony cywilnej;
zakazuje sie lokalizacji tymezasowych obiektow budowlamych oraz nowego zagospodarowania tymeza-
SOWEQO.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie parcelac)i terenu z wyjatkiem wydzielenia dzialki dla stacji transformatorowe).
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6. stalenia dotyczace obsiugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy Swiatowida przebiegajacej poza obszarem planu;
dopuszezs sie jeden — pozs istniejaeymi — zjszd z ulicy Swiastowids;
wskaZniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
al budynki wielorodzinne: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b} handel, usiugi i reemiosio ustugowe: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej.

6. Ustalenia dotyczgace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenis w terenie
P.G.1041.MW/E, U araz w ulicach: P.G.1054 KD L, Swiatowids;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy sieci w nowe] lokalizac)i lub likwidac)i sieci;

projektowana stacja transformatorows 15/0,4 kV zasilana linig kablows 15 kV;

projektowans elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;

istniejgce sieci na terenie P.G1041.MW/E U - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remaontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji;

do czasu budowy kanslizacji sanitarnej w ulicy P.G.1054 KDL i ulicy Swiatowida dopuszcza sie
tymczasowe odprowadzenie sciekow do zbiornika bezodplywowego zlokalizowanego w terenie
elementarnym.

§ 48 Teren elementarny P.G 1042 MW L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkeniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

zakres uslug zgodny z 5 6 ust. 1 pkt 1;

zakazuje sie realizac)i budynkow mieszkalnych w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,teren
objety zakazem realizacji budynkow mieszkalnych”.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialkl budowlane].
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zegospodarowania terenu:

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkdw — kamienica przy ul. Swis-
towida 80b, dla ktarega:
a) obowizzuje zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,
b} zaksz nadbudowy | dobudowy,
¢l obhowigzuje zachowanie w elewacji frontowe] ilosci, rozmieszczenia i wykroju otwordw okiennych
oraz utrzymanie i przywrocenie jednolite] stolarki ckiennej, z podzialem symetrycznym, cztero-
dzielnym,
d) obowizzuje zechowanie wykroju drzwi frontowych z naswistlem,
e} obowigzuje zachowanie | przywrocenie detalu elewac)i frontowe): cokolfu, gzymsow,
fl dopuszcze sie ocieplanie elewacji od strony zewnetrzne] pod warunkiem odtworzenia
detalu elewacji;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowigzujace linie zabudowy cznaczone na rysunku planuy;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlane] 30 %;
obowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:
a) budynki usytuowsane na froncie dzialki,
b} minimalna diugosé elewsacji frontowej: 15 m,
¢} wysokosc budynkow od 3 do 4 kondygnac)i nadziemnych, nie wigcej niz 16,5 m,
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d) jednality wykro] | ksztalt otwordw okien w elewacji frontowe] budynkow, w poszczegalnych
kondygnacjach,
e) elewacja frontows od ulicy Swiatowida bez zalaman plaszezyzny typu balkony, loggie, wykusze,
galerig;
uslugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia uslug: 30% powierzehni catkowite] budynku mieszkalnego;
caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy | infrastruktury tech-
nicznegj;
ustala sie ochrone budowli ochronne] — wolno stojaecego schronu;
dopuszcza sie:;
a) nadbudowe schronu,
bl likwidacje schronu pod warunkiem wykonania nowego obiektu w innym terenie, na obszarze
objetym planem miegjscowym, o nie mniejszych parametrach i nie mnigjsze] pojemnosci;
na terenach parkingow naziemnych nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo na
& migjsc postojowych. W przypadku realizacji mniejsze] ilosci miejsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizacji tymeczasowych obiektow budowlanyeh oraz nowego zagospodarowania tymecza-
SOWEQO.

3. Ustalenia zasad parcelacji:

bezposredni dostep wydzielanych dzialek budowlanyeh do drogi publiczne;
minimalna szerckosc frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej: 22 m;
ustala sie kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych droge
publiczna:
a) odnoszgcy sie do pasa terenu glebokosci minimum 20 m, bezposrednio przylegajgeego dao linil
rozgraniczajgoe] droge,
bl zewarty w przedziale od 85% do 957,

4. Ustalenia dotyczgce abslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy Swiatowida przebiegajgce| poza obszarem planu;
dopuszeza sie jeden zjazd z ulicy Swiatowida;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b! handel, ustugi i rzemicsio uslugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe].

&. Ustalenia dotyczgce abslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
Swiatowida;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy sieci w nowe| |okalizacji lub likwidac)i sieci;

do czasu budowy kanalizac)l sanitarng] w ulicy Swistowida dopuszeza sie tymezasowe odprowa-
dzenie sciekow do zbiornika bezodplywowego zloksalizowanego w terenie elementarnym.

§ 49 Teren elementarny P.G.1043 L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugows;

dopuszezalny zakres ustug: administracje publiczna, rzemioslo, handel detaliczny, obsluga firm
i klientow, kultura, sport.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane).



1
2)
3
dj
B}
6
7

8]

9)
101

1)
2]

1
2)
3)

1

2]
3

4j

]
2)

3. Ustalenia kempozyeji, form zebudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzenne);
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane): 30%;

maksymalna wysokosc budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiece] miz 12 m;

budynki mieszkalne kryte dachami plaskimi;

zakazuje sie budowy balkondw, logii, wykuszy i innych elementow programu architektonicznego
powodujzeych zalamanis plaszczyzny elewscji frontowej budynku od strony ulicy Swiatowids;

na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na & miegjsc postojowych. W przypadku realizacji mniejsze] ilosci miejsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;

ustala sie ochrone budowli ochronneg) — wolno stojacego schronu;

dopuszcza sie likwidacje schronu pod warunkiem wykonania nowego obiektu w innym terenie, na
obszarze objetym planem miejscowym, o nie mnigjszych parametrach i nie mnigjsze) pojemnosci.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dzialki budowlane]: 2600 m?;
szerokosc drialki budowlangj od strony ulicy Swiatowida wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi
teren.

5. Ustalenia dotyczgee obslugi komunikacyjnej:

dojszd z ulicy Swiatowida przebiegajace] poza obszarem planu;

dopuszcze sig jeden zjazd z ulicy Swiatowida;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych: handel, ustug
i rzemiosio ustugowe — nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownig lub nie mniegj niz 1 m.p. na 50 m?
powierzehni uzytkowe].

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1043.U oraz w ulicy Swiatowids;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remaontu,
budowy sieci w nowe] lokalizac)i lub likwidacji sieci;

istniejace sieci na terenie P.G.1043.1J — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowe] lokalizacji; .

do czesu budowy kanalizacji sanitarne] w ulicy Swistowida polozone] wzdluz wschodnig] granicy
terenu, poza obszarem planu, dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie sciekow do zbiorniks bezod-
plywowego zlokalizowanego w terenie elementarnym.

§ 50. Teren elementarny PG.1044 U P.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugows, produkcyjna | magazyny;
dopuszczalny zakres uslug:
a) dazatalnosc socjalna niezbedna dla prawidiowe] organizac)i produke)i {przyzakladowa przychodnia
zdrowia, stolowka dla pracownikow, itp.],
bl handel detaliczny i hurtowy,
¢l rzemioslo,
d) obstuga firm i klientow,
el telekomunikacjz (stacje bazowe telefonii kamarkowe]).
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2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig zastosowanie rozwigzan technicznych eliminujgeych przekroczenie dopuszezalnych
poziomow niekorzystnego oddziabywania na srodowisko;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchm dziatkn budowlane).

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzennej;
ustals sig utrzymanie zabytku i ochrong widoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkow — zespolu
budynkow dawnej Fabryki Cykorii przy ul. Swiatowida 74-76;
ustala sie warunki zegospodarowania dzialki przy ul. Swiatowida 74-76:

8] zachowanie ceglanych ogrodzen ze stalowymi elementami azurcwymi, bram stalowych o formach

z epoki,

el zachowanie nawierzchni brukowanych,

fi likwidacja powojenne] zebudowy gospodarcze),
nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;
obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane) 30 %;
wysokosc nowych budynkow nie moze przekraczac wysokosci zabudowy objete] ochrona;
maksymalna wysokosc obiektow technicznych: 85,0 m nad poziom terenu;
budynki kryte dachami plaskimi;
zakazuje sie zwiekszania wysokoscl wiezy telefoni koemarkowe);
na terenach parkingow naziemnych 1 garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewao
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mnigjsze] ilosci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sig wtornego podziatu terenu.
&. Ustalenia dotyczace obslugi kemunikacyjne):

dojazd z ulicy Swiatowida przebiegajacej poza obszarem planu;
dopuszcza sie jeden zjazd z ulicy Swistowida;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
8) zeklady produkcyjne i rzemiosto produkcyjne: nie mnigj niz 1 m.p. na 10 zatrudnionych,
b} handel, ustugi | rzemicsio usfugowe: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe].

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
Swiatowida;

istniejgca elektroenergetyczna siec kablowa 15 kV 10,4 kV — z dopuszeczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nowe] lokslizaci;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy siect w nowe] lokalizac) lub likwidac) sieci;

istniejgca whudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV — do zacho-
wania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu;

istniejaca stacja bazowa telefonii komarkowej zlokalizowana na dachu budynku — do zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy Swistowida polozone] wzdluz wschodniej granicy
terenu, poze obszarem planu, dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie sciekow do zbiornika bezod-
phywowego zlokalizowanego w terenie elementarnym.
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§ 51. Teren elementarny P.G. 1045 MW/E, L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowsa wielorodzinna z dopuszczemiem uslug, stacja trans-
formatorowa;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

zakazuje sie realizac)i budynkow mieszkalnych w terenie oznaczonym na rysunku planu jako teren
ohjety zakazem realizacji budynkow misszkalnych”;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymezasowego: parkingi dla samochodow osobowych, obiskty
wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z realizacig inwestycji dla innych dzisiek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

czesc terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udzial powierzehni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatkl budowlane].

2. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne), w granicach
ocznaczonych na rysunku planu;
ustala sig utrzymanie 1| ochrone zabytkow, ujetych w ewidenc) zabytkow — budynki mieszkalne przy
ul. Swiatowida 67, 67a, 66, 65, dla ktorych:

8] obowigzuje zachowanie kompozvoji zespolu budynkow,
bl obowijzuje zachowanie gabarytu budynkdw | formy dachu, utrzymanie jednorodnego ceramicz-

nego pokrycia dachu,

¢! obowigzuje zakaz nadbudowy | dobudowy,
dl obowigzuje zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i wykroju otwordow ckiennych

1 drzwiowych, utrzymanie | odtworzenie jednolite] stolarki ckiennej, z podzialemn symetrycznym, cztero-
polowym,

3

4)

el obowigzuje utrzymanie | przywrocenie detalu elewsacji frontowe]: gzymsow, opasek okiennych
i drzwiowych,

fi obowigzuje zachowanie | utrzymanie drzwi frontowych oraz witryn sklepowych w budynkach
nr 65, 66,

gl dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniem: od frontu cknami polaciowymi, od strony
podworza lukarnami analogicznymi do istniejgeychi,

h} dopuszcze sie ocieplanie elewacy od strony zewnetrzne] pod warunkiem odtworzenia detalu
elewacji frontowe];

ustals siz utrzymanie i ochrone zabytku, ujstego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swis-
towida 68, dla ktorego chowigzuje:

8] zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b} zakez nadbudowy | dobudowy,

¢l utrzymanie kompozye)i elewac)i budynku z cegly licowej z plaszeczyznami tynkowanymi i bogatym
wystrojem sztukatorskim,

d} zachowanie w elewac)i frontowe] liczby, rozmieszczenia | wykroju otworow okiennych oraz utrzy-
manie i przywrocenie jednolite] stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czteropolowym, ze
slemieniem i slupkiem,

el zakaz powiekszania otwordw w sciance kolankowe],

fi zachowanie | utrzymanie stolarki nadswietla drzwi frontowych,

gl zachowanie | utrzymanie wystroju sztukatorskiego elewac) frontowe): gzymsow misdzykondy-
anacyjnych | koronujacego ze wspornikami, opasek okiennych, plycin,

h) odtworzenie kompozye) parteru elewac) frontowe): boniowanie z kluczem nad otworem drzwiowym,
proste opaski okienne i drewiowe — podobnie jak na elewscji budynku przy ul. Swistowids 50,

il zsksz ocieplania elewac)i frontowe] od strony zewnestrznej;

ustsla sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swis-
towida 69, dla ktorego obowigzuje:

gl zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

bl zeaksz nadbudowy | dobudowy,

¢} zachowanie symetryczne] kompozyeji elewac)i frontowe] budynku,
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dl zachowanie w elewscji frontowe] ilosci, rozmieszczenia | wykroju otwordw okiennych oraz utrzy-
manie | przywrocenie jednolite] stolarki okiennej z podzialem symetrycznym, czteropolowym,
el zakaz powiekszania otwordow w sciance kolankowej,

fi zachowanie i restauracja stolarki drzwi frontowych z nadswietlem,

gl utrzymanie | odtworzenie detalu elewac]i frontowe): cokofu, gzymsow, opasek i cokolow okiennych,

plyecin,

hi zakez ocieplania elewacji frontowe] od strony zewnetrznej;
nieprzekraczalne linie zabudowy ocznaczone na rysunku planu;
cbowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlanej: 30%,;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej, na obszarze SZM: 0,6;
na froncie dziatki, od ulicy Swiatowida chowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:

&l minimalna diugosc elewsac)i frontowej: 16 m,

b} wysokosé budynkow od 3 do 4 kondyanacji nadziemnych, nie wiecej niz 16,5 m,

¢} jednaolity wykra) 1| ksztalt otworow okien w elewac)i frontowe] budynkow, w poszczegalnych

kondygnacjach,

d) elewacja frontows bez zalaman plaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze, galerie;
maksymalna wysokosé budynkow realizowamych w drugiej linii zebudowy: 4 kondygnacje nadziemne,
nie wiecej niz 15,5 m;
uslugi lokalizowane wylgcznie w pierwsze) kondygnacji nadziemne] budynkow mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowite] budynku mieszkalnego;
zachowuje sie syreng miejskiego systemu alarmowego;
caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy 1 infrastruktury tech-
nicznej;
na terenach parkingow naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na & miejsc postojowych. W przypadku realizac)i mniejszej ilogci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizacji tymeczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymecza-
sowego Z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;
dopuszcza sie zachowanie tymezasowych ogrodow dziatkowych;
maksymalna wysokosc obiektow tymezasowych: 1 kondyagnacja i & m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;
tymeczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowsania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zesad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlane) dla budynkow mieszkalnych: 800 m?;
bezposredni dostep wydzielanych dzialek do ulicy Swiatowida, z wyjatkiem dzislki dle stacji trans-
formatorowej; _
ustala sie kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice Swia-
towida:

&) odnoszgcy sie do pasa terenu glebokosci minimum 20 m, bezposrednio przylegajgocego do lini

rozgraniczajace] ulice,
bl zawarty w przedziale od 85° do 957,

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dojszd z ulicy Swiatowida;
dopuszcza sie dwa zjazdy z ulicy Swistowids;
wskaZzniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
g8) budynki wielorodzinne: nig mnigj niz 1 m.p. ng 1 mieszkanis,
bl handel, ustugi | rzemioslo ustugowe: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe].

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne;:
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie

sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1053.KD.Z, P.G.1091.KDW, Swiatowids;
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istnigjaca sied gazowa @ 200 mm i telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy siect w nowej lokealizac;

projektowana stacja transformatorows 15/0,4 kY zasilana linig kablowg 15 kV;

do czasu budowy kanslizacji sanitarnej w ulicach: P.G.1053.KD.Z, P.G.1091.KDW i ulicy Swiatowida
dopuszcza sig tymcezasowe odprowadzenie sciekow do zbiornika bezodplywowego zlokelizowanego
w terenie elementarnym.

§ 52 Teren elementarny P.G.1046.1L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, kulture, oswiata, szkolnictwo, w tym przedszkole,
nauka, opiska zdrowotna, opieka spofeczna | socjalna, turystyks;

dopuszcza sie uslugi towarzyszgce w zakresie gastronomii | handlu detalicznego;

dopuszcza sig lokalizacje budynkow zamieszkamia zbiorowego takich jak: hotel, pensjonsat, dom wypo-
czynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mlodziezowe, schronisko, internat, dom studencki oraz
budynkow uzytecznosci publiczne], w tym budynkow biurowych, socjalnych.

2. Ustzlenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 50% powierzchni dzialtki budowlane).

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

teren objety strefa B ochrony zachowsanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
nieprzekraczalne linie zabudowy cznaczone na rysunku planu;
chowigzujgce lime zabudowy cznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchma zebudowy na dzialce budowlane) 30%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane): 0,6;
na frencie dziatki ed ulicy Swiatowida cbowiazuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:
&gl minimalns diugost elewsaci frontowej: 16 m,
b wysokosé budynku od 3 do 4 kondyvgnac)i nadziemnych, nie wisce] niz 15,5 m,
cl jednolity wykroj i ksztalt otworow okien w elewsacji frontowe] budynkow, w poszczegdlnych
kondygnacijach;
maksymalna wysokosc budynkow realizowanych w granicach nieprzekraczalne] linii zabudowy:
3 kondvgnacje nadziemne, nie wigce] niz 12 m;
dachy plaskie;
zakezuje sie lokalizacji tymeczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SowWego.

4, Ustalenia zasad parcelacji:

mimmalna powierzchnia dziatki budowlane): 800 m?;
bezposredni dostep wydzielanyeh dzialek do ulicy PG 1057 KD.D;
ustela sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgeych ulice P.G.1057.
k.D.D:
8] odnoszacy sie do pasa terenu glebokosci minimum 20 m, bezposrednio przylegajgocego do linii
rozgraniczajace] ulice P G107 KD.D,
bi zewsarty w przedziale od 85° do 957

5. Ustalenia dotyczace obslugl komunikacyjnej:

dojazd z ulic PG.1067.KD.D i ulicy Lipowe] przebiegajace] poza obszarem planu;
dopuszcza sig jeden zjazd z ulicy Lipowe);
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
al hotele, pensjonaty: co najmnie) 2 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
b} szkoly podstawowe | gimnazja: co ngimnigj 2 m.p. na jedng sale dydaktyeczng,
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¢} szkoly srednie: co najmnigj 2 m.p. na jedna sale dydaktyczng | dodatkowo 1 m_p. na 10 ucznicw
wowieku powyze) 18 lat,

d) szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmnie] 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

el przedszkola, miejsce dziennego pobytu dzieci: co najmnie] 1 m.p. na 12 dzieci,

fl restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

al handel, uslugi | rzemioslo ustugowe: nie mniegj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe).

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryinej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1046.1 oraz w ulicach: P.G.1057.KD.D, P.G.1092.KD.Z, Lipowsa, Swiatowida;

istniejace sieci na terenie P.G.1046.1) — z dopuszczeniem przebudowy, rezbudowy, remontu, budowy
siect w nowej lokalizaci;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicach: P.G.1057.KD.0, P.G.1092.KD.Z i ulicach Swiatowids,
Lipowa dopuszcza sie tymezasowe odprowadzenie sciekow do zhiornike bezodplywowego zlokslizo-
wanego w terenie elementarnym.

§ 53. Teren elementarny P.G. 1047 MWW L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna z dopuszczeniem uslug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskig);
minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanej,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3a 1 3b;
dopuszcza sie pomnigjszenie istnigjgcej powierzchni biologicznie czynne] na zabudowsane] dziafce,
ktore) powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane):

&) w przypadku zmiany zagospodarowsania dziatki zwigzane] z poprawg funkcjonowania budynku

lub dziatki,
bl o maksymalnie 5% powierzchni dzialki.

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzennej;
ustala sig ochrone zebytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — kamienica przy ul. Lipowa 25, dla ktarego
ochowigzuje:
&) zachowanie gabarytu i kompozyeji budynku naroznego z wykuszem naroznym i ryzalitami,
bl zakaz nadbudowy | dobudowy od strony elewac)i frontowych,
¢} zachowanie ksztaftu dachu z pokryciem dachowka lub materialem dachowkopodobnym od strony
frontowej,
d} zachowanie i utrzymanie w elewacjach frontowych | szczytowe] poludniowe] iloscl, rozmieszczenia
i wykroju otworow okiennych, utrzymanie | przywrocenie jednolite] stolarki ckienne) z podzialem
symetrycznym, czteropolowym (nie dotyczy okien parteru i ryzalitu poludnioweago), odtworzenie
jednolitego podzialu w oknach ryzalitu poludniowego elewac)i wschodniej,
el zachowanie i utrzymanie detalu elewac)i frontowych: cokolu, gzymsow, opasek okiennych, wspor-
nikow wykusza,
fi zakaz ocieplanie elewacji frontowych od strony zewnetrzne);
ustala sie utrzymanie zabytku | ochrone widoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkow — budynek
mieszkalny przy ul. Kolska 3, wraz z otoczeniem;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — kamienica przy ul. Kolska 4,
dla ktorego:
&) obowigzuje zachowanie gabarytu budynku z bocznymi ryzalitami,
bl obowigzuje zakaz nadbudowy | dobudowy,
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¢} obowigzuje zachowanie ksztaltu dachu z pokryciem dachowka lub matenalem dachowkopo-
dobnym od strony frontowe], dopuszcza sie doswietlenie poddasza oknami pofaciowymi,
d) obowigzuje zachowsanie | utrzymanie symetryczne] kompozycji elewacji frontowe] z wejsciem
W 0sl,
el obowiazuje zachowanie i utrzymanie w elewac)i frontowe] liczby, wykroju i rozmieszczenia otwordw
akiennych i drawiowego, zachowanie 1| utrzymanie, jednolite] stolarki okienne), z podziaiem syme-
trycznym, czteropolowym,
fi dopuszcza sie ocieplanie elewac)i od strony zewnetrzne] pod warunkiem odtworzenia detalu:
cokol, gzymsy, opaska drzwiows;
nieprzekraczalne linie zebudowy cznaczone na rysunku planu;
chowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane] 30%;
zakazuje sie reslizacji nowych budynkow mieszkalnych;
wysokosc budynkow gospodarczych | garazy: parterowe, nie wigce] niz 4 m;
budynki garazowe | gospodarcze kryte dachami plaskimi;
ustugi lokalizowane wylacznie w pierwszej kondygnac)i nadziemne] budynkow mieszkalnych;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych orez nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEQO.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornego podziafu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dojazd z ulic P.G.10588.KD.D i ulicy Lipowe] przebiegajgce) poza obszarem planu;
dopuszcza sie jeden zjazd z ulicy Lipowej;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
al budynki wielorodzinne: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
bl handel, ustugi i reemiosio uslugowe: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkows].

6. Ustalenia dotyczace obslugl inzynieryine;:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1| wod opadowych reslizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia wulicach:
P.G.1068.KD.D, P.G.1092 KD.Z, Lipows;

do czasu budowy kanzlizacji sanitarne] w ulicach: P.G1058.KD.D, P.G1092 KD.Z, Lipowa dopuszcza
sie tymeczasowe odprowadzenie sciekow do zbhiornika bezodplywowego zlokalizowanego w terenie
elementarnym.

§ 64 Teren elementarny P.G.1048 MW, L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem uslug;

zakres uslug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1;

zakazuje sie realizac)i nowych budynkow mieszkalnych, z wyjatkiem lokalizac)i przed budynkiem polo-
zonym przy ulicy Lipowe) 23a.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskig);
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziglki budowlanej,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3a i 3b;
dopuszcza sie pomnig)jszenie istnigjgee] powierzchni biologicznie czynnej na zabudowanej dziafce,
ktore] powierzchnia biologicznie czynna jest mnigjsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej:
a) w przypadku zmiany zegospodarowania dzialki zwiazane] z poprawg funkcjonowania budynku
lub dziatki,



l]
2]

3)

Y

5|

&)

bl o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia koempozycji, form zebudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku wraz z posesja, ujetego w ewidencji zabytkow | wskazanego
do wpisu do rejestru zabytkow — dawna willa przy ul. Lipowa 19, dla ktare] obowigzuje:

8) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu, utrzymanie pokrycia ceramicznego dachu zasadniczego
w jednakowe| kolorystyce 1| wiezy z helmem pokrytym blachag,

bl zakaz nadbudowy | dobudowy,

¢} utrzymanie kempozye) brylty budynku z ryglowym gankiem, wieza nakryta helmem, ryza-
litami,

d) utrzymanie wszystkich wejsc do budynku,

e} zachowanie | utrzymanie wystroju sztukatorskiego elewac)i frontowe] budynku — plyciny 1 opaski
okienne i drzwiowe, gzyms cokolowy, utrzymanie kamiennego cokolu | ryglowych elementow
konstrukeji ryzalitu | wiezy, uzupeinienie powierzchni tynkowych,

fi zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otwordw okien | drzwi,

gl zachowanie | odtworzenie stolarki okiennej z podziglemn oryginalnym,

hi utrzymanie drzwi zewnetrznych na ganku frontowym i wewnetrznych w przedsionku, renowacja
drzwi wewnetrznych przedsionks,

i} zakaz ocieplania elewacji frontowe] od strony zewnetrznej;

ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku wraz z poses)g, ujetego w ewidenc)i zabytkow | wskazanego
do wpisu do rejestru zabytkéw — dawny budynek gospodarczy przy ul. Lipowej 19, dla ktarego
ohowigzuje:

8) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

bl zaksz nadbudowy | dobudowy,

bl utrzymanie kompozyc)i bryly budynku z wystawkami,

¢} utrzymeanie wszystkich wejsc 1 wjazdu do budynku,

d) zachowanie i utrzymanie elewac)i w cegle licowe] z detalem ceglanym,

gl zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otwordw okien | drzwi,

f) zakaz ocieplania elewacji frontowe] od strony zewnetrzngj,

g) wszelkie naprawy oraz modernizacje zewnetrzne | wewnetrzne oraz zagospodarowanie terenu
wymagajg zgody organu ds. ochrony zabytkow:;

na dzialce przynaleznej zabudowie przy ul. Lipowej 19 obowigzuje:

8) zachowanie i utrzymanie kamienia pamigtkowego,

bl utrzymanie czesci murowang] ogrodzenia frontowego poses|i,

¢} utrzymanie starodrzewu;

ustala sie utrzymanie i ochroneg zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — kamienica przy ul. Lipowa 18,
dla ktorego obowiazuje:

8) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b} zakaz nadbudowy | dobudowy,

¢} utrzymanie kompozycii elewac)i frontowe] budynku z wejsciem i balkonem,

d) zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskiego elewacii frontowe] budynku — plyeciny i opaski
okienne i drzwiowe, gzyms cokolowy, miedzykondygnacyjny | koronujgcy ze wspornikami, odtwo-
rzenie wykonczenia tynkowego i detalu frontu — baniowany cokal | parter {(podobnie jak w budynku
przy ul. Strzalowskie] nr 50), zachowanie ceglanego wykonczenia frontu powyze] parteru,

g| zachowanie liczby, wykroju i ksztaltu otwordw okien i drzwi, zachowanie | odtworzenie stolarki
okienngj z podzialermn symetrycznym w elewac)i frontowe], odtwaorzenie podzialu symetrycznego
w czescl okien parteru,

f! renowacja drzwi frontowych,

g} zakaz ocieplania elewacji frontowe] od strony zewnetrzngj;

ustala sie utrzymanie 1 ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — kamienica przy ul. Lipowa 20,
dla ktorego obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

bl zakaz nadbudowy | dobudowy,

c) zachowanie i utrzymanie w elewac)i frontowe] wykroju, rozmieszczenia i ilosci otworow okiennych
araz utrzymanie jednolite] stolarki okienngj z podzialem symetrycznym, czteropolowym, zakaz
powiekszania okien w sciance kolankowe] poddasza,



d) przywrocenie w stolarce okiennej 1 drawiowe] wykroju otworow | podziatu, zakaz wypelniania
stolarki matenatem nieprzeziernym,

e] zachowanie | restauracja stolarki drzwi frontowych z nadswietlem,

f) utrzymanie kompozyc)i elewsac)i budynku z cegly licowe] pierwszego i drugiego pietra oraz tynko-

wanego parteru,

zachowanie 1| utrzymanie elementow wystroju sztukatorskiego: gzymsow miedzykondyana-

cyinych i koronujacego ze wspornikemi, piycin, opasek okiennych i drzwiowych, odtworzenie

wystroju parteru frontu: boniowania, opasek okiennych i drzwiowych (podobnie do budynku

ul. Swistowida 50),

h! zakez ocieplania elewac) frontowe] od strony zewnetrznej;

7)  ustals sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Lipowe 21, dla ktorego obowizzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku,

bl zakez nadbudowy | dobudowy,

¢! zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachéwks lub materiatem dachéwkopedobnym, dopuszeza
sig doswietlenie poddasza lukernami od strony podwarza,

d) zachowanie | preywrocenie w elewac) frontowe] wykroju, rozmieszczenia i iloscl otworow
okiennych, utrzymanie | przywrocenie jednolite) stolarkn okiennej, z podziglem symetrycznym,
czterodzielnym,

e] dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniern oknami polaciowymi,

fI dopuszcza sie ocieplenie budynku pod warunkiem odtworzenia gzymsu wienczgcego;

8) wustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc) zabytkow — kamienica przy ul. Lipowa 22,
dla ktorego obowiazuje:

8) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b} zakaz nadbudowy | dobudowy,

cl utrzymanie kompozyc) elewac)i frontowe) budynku z boniowaniem w kondyanacy parteru,

d) zachowanie wykroju, rozmieszczenia i ilosci otworow okiennych elewac) frontowe), utrzymanie
i przywrocenie jednolite] stolarki okienne], z podzialem symetrycznym, czteropolowym, przy-
wrocic podzialy stolarki okien i drzwi lokalu uzytkowego (jak w budynku Lipowsa nr 24},

el zakaz wypelniania stolarki lokalu uzytkowego materialem nieprzeziernym, zakaz powiekszania
otworow w sciance kolankowe) poddasza,

fl zachowanie | restauracja stolarki drzwi frontowych z nadawietlem,

gl zachowanie | utrzymanie detalu elewacji frontowej: cokolu, gzymsu miedzykondygnacyjnego,
gzymsow pod- 1 nadokiennych, koronujacego ze wspornikami, plycin, opasek okiennych
i drzwiowych,

h} zekaz ocieplania elewacji frontowe] od strony zewnetrznej,

il utrzymanie bryfy i detslu budynku gospodarczego Lipowa nr 22;

9)  ustala sig utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — kamienica przy ul. Lipowa 23 a,
dla ktorego obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

bl zakez nadbudowy | dobudowy,

cl zachowanie 1 utrzymanie kompozyc) elewac) frontowe) budynku,

d) zachowanie i utrzymanie w elewac)i frontowe] iloscl, rozmieszczenia | wykroju otwordw okiennych,
utrzymanie jednolite] stolarki ockiennej z podzislem symetrycznym, czteropolowym,

e] zakaz powiekszania otworow w sciance kolankowe) poddasza,

fI zachowanie, utrzymanie 1 odtworzenie detalu ceglanego i tynkowego elewac)i frontowej: gzymsu
koronujacego ze wspornikami, gzymsow podokiennych, opasek okiennych | drzwiowych, odbwo-
rzenie wykonczenia powierzchni tynkowych elewac) frontowe),

g} likwidacja zedaszenia nad otworem ckiennym w elewacji frontowe] budynku,

h} zekaz ocieplania elewacji frontowe] od strony zewnetrznej;

10} ustala sig utrzymanie | ochrone zabytku, uietego w ewidenc) zabytkow — kamienica przy ul. Lipowa 24,
dla ktorego obowiazuje:

8) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b} zekaz nadbudowy i dobudowy,

cl utrzymanie kompozycji elewac)i frontowe] budynku z cegly licowe] z plaszczyznami tynkowanymi

i bogatym wystrojem sztukatorskim,

zachowsanie w elewac]i frontowe] ilosci, rozmieszczenia | wykroju otworow okiennych, utrzy-
manie i przywrocenie jednolite stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czterodzielnym, ze
slemieniem 1 slupkiem, zachowac 1 utrzymac podzialy stolark okien 1 drzawi lokalu uzytkowego,

g

d



el zakaz wypelniania stolarki lokalu uzytkowego materialem nieprzeziernym,

fl zakaz powiekszania otwordow w sciance kolankowe] poddasza, utrzymanie stolarki drzwi fron-
towych z nadawietlem,

utrzymanie | odtworzenie detalu elewacji frontowe): gzymsu cokolowego, miedzykondygna-
cyinego, gzymsow pod- | nadokiennych, koeronujacego ze wspornikami, phycin, opasek okiennych
i drzwiowych, boniowania naroznego,

hi zakaz occieplania elewac)i frontowe] od strony zewnegtrznej;

g

11) ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — kamienica przy ul. Kolska 1,

dla ktorego obowigzuje:

&) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b} zakaz nadbudowy | dobudowy,

¢} zachowanie kompozyc)i tynkowe] elewac) frontowe] z plaszczyznami | detalem z cegly licowe],

d) zachowanie w elewac]i frontowe] ilosci, rozmieszczenia i jednolitego wykroju otworow okiennych,
utrzymanie | odtworzenie jednolitego podzialu stolarki okienne] — symetrycznego, czteropo-
lowego,

el zakaz powiekszania otwordow w sciance kolankowe] poddasza,

fl zachowanie i utrzymanie elementow wystroju elewac) frontowej: gzymsu koronujacego, gzymsu
miedzykondygnacyinego, opasek ckiennych z cegly licowej, plycin z wystrojem sztukatorskim,
odtworzenie opasek okiennych | drewiowych | tynkowego wykonczenia powierzchni,

al zakaz ocieplania elewac)i frontowe] od strony zewnetrznej;

12) ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — kamienica przy ul. Kolska 2,

13)
14)
15)
16)

171
18]
19)

20

)

21

22

dla ktorego:

&) obowigzuje zechowanie gabarytu budynku i formy dachu,

bl obowigzuje zakaz nadbudowy | dobudowy,

¢} obowigzuje zachowsanie ksztaltu dachu z pokryciem dachowka lub materialem dachowkopo-
dobnym od strony frontowej,

d) obowigzuje zachowanie w elewac)i frontowe] ilosci, rozmieszczenia | jednolitego wykroju
otworow okiennych, utrzymanie jednolite] stolarki okienng), z podzialem symetrycznym, cztero-
polowym,

el obowigzuje zachowanie detalu elewacji frontowe): cokotu, gzymsow, odtworzenie opasek akiennych
i drzwiowych, plycin oraz powierzchni tynkowsanych elewac)i,

fl obowigzuje zekaz ocieplania elewac)i od strony zewnetrznej,

gl dopuszcza sie doswietlenie poddasza budynku wylgcznie oknami polaciowymi;

nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;

chowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlanej 30%;

na froncie dzialki od ulicy Lipowe] obowigzuje typ zebudowy o nastepujacych cechach:

&l minimalna diugosc elewac)i frontowej: 20 m,

bl wysokosé budynkow 3 kondygnacje nadziemne, nie wiece] niz 13,5 m,

¢} jednolity wykroj i ksztalt otworow okien w elewsac)i frontowe) budynkow, w poszczegdlnych
kondygnacjach,

dl dach plaski,

el elewacjs frontowa od ulicy Lipowe] bez zelaman plaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze,
galerne;

wysokosc budynkow gospodarczyeh | garazy: parterowe, nie wigcej niz 4 m;

dachy plaskie;

uslugi lokalizowane wylacznie w pierwsze] kondygnac)i nadziemne] budynkow mieszkalnych;
zachowuje sig syreng miegjskiego systemu alarmowego;

budownictwo ochronne w przypadku wprowsadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktarym zakazuje sie zabudowy, realizacji nowych
siect inzynieryjnych | nasadzen drzew;

zakazuje sie lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornego podziatu terenu.
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5. Ustalenia dotyeczace absiugi komunikacyjne):

dojezd z ulic PG.1058.KD.D i ulicy Lipowe] przebiegajgce) poza obszarem planu;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
&) budynki wielaradzinne: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 mieszkanis,
b} handel, ustugi | rzemiosto usfugowe: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnig)
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkows).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce 1 projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.10483 MW U oraz w ulicach: PG.1058.KD.D, Lipowa;

istniejgce sieci na terenie P.G.1048 MW, U — z dopuszeczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizac)i;

do czasu budowy kanalizac)i sanitarne) w ulicy P.G.1088 KD.D i ulicy Lipowa dopuszcza sig tymczasowe
odprowsadzenie sciekow do zhiorniks bezodphywowego zlokalizowsnego w terenie elementarnym.

§ 55, Teren elementarny P.G.1049.01),
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z zakresu inwestyc)i celu publicznego, uslugi towarzy-
5Z3ce;

dopuszezalny zakres uslug: kultura, oswiata, w tym przedszkole, szkolnictwo, nauka, opieka zdro-
wotna, opieka spoleczna i socjalna, sport, rekreacja;

dopuszczea sie uslugi towarzyszace w zakresie gastronomii, obstugi firm i1 klientow, turystyki;
dopuszeza sie tymezasowe zechowsanie ogrodow dziatkowych;

dopuszcza sie lokalizacje jednego lokslu mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie funkeyjne, w kazdym
z budynkow ustugowych, w ramach jedne] inwestycji.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) 70% powierzchni dzialki budowlangj lub,
b} 70% powierzchni terenu inwestycji liczone] lacznie z dziafks wydzielong z terenu P.G.1074.ZP.

3. Ustalenia kempozyci, form zabudowy 1 sposcbu zagospodarowsania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczenych na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudaowy:

&) 30% powierzchni dziatki budowlanej lub,

b} 30% powierzchni terenu inwestycji liczone] fgcznie z dzislka wydzielong z terenu P.G.1074.2F;
ustala sig obszar obowiazujgee) lokalizac)i budynkow, ksztaltujgeych sylwete zabudowy od strony
ulicy P.G.1052 KD.Z, oznaczony na rysunku planu, w granicach ktarego obowiazuje typ zebudowy
o nastepujacych cechach: budynki wolno stojace, 2 kondygnacyjne, w tym druga w poddaszu uzyt-
kowym, dachy strome symetryczne;
maksymalna wysokosc budynkow: 9.5 m;
maksymalna powierzchnia sali konsumpeyine) w obiekecie gastronomii: 100 m?;
na terenach parkingdw naziemnych i garazy nassdzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na & miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejsze] ilosci miejsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizacji:

a) obiektow wislkogabarytowych,

b} reklam wolno stojgoych w obszarze obowiazujgee) lokalizac)i budynkow,




9i

11
5)

3)

11
2)

11

2)

3)

11

2)

11
2)

¢l tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowengo zagospodarowania tymczasowego, 2 wyjatkiem
tymczasowych ogrodow dziatkowych;
tymeczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czesu zagospodarowsania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlane) dla zabudowy ustugowej: 1400 m?;
ustala sie kat nachylenia granic dzislek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczejgaeych ulice
P.G.1066.KD.D:
&) odnoszgcy sie do pasa terenu glebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajgcego do lini
rozgraniczejgce] ulice P.G.1066.KD.D,
bl zawarty w przedziale od 85° do 957
minimalna szerokosc frontu dziafki budowlane] od ulicy P.G.1066.KD.0: 26 m.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

dojezd z ulicy P.G.1066.KD.D;
wskaZniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

al hotele, pensjonaty: co najmnig] 2 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

bl domy dziennego i stalego pobytu dla osoh starszych: co najmnig] 1 m.p. na 8 migjsc {jednak
minimum 3 m.p.},

¢} restauracje, kawiarnie, bary: co najmnie) 1 m.p. na 5 migjsc konsumpeyjnych,

d) biura, urzedy, poczty, banki: co ngjmnigj 3 m.p. na 100 m? pow. uzytkowe],

el przychodnie | gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmniej 1 m.p. na 50 m? pow.
uzytkowe] | nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,

el koscioly, kaplice: co najmniegj 1 m.p. na 10 migjsc siedzacych,

fl domy kultury: co ngjmnigj 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowe],

al kina, teatry: co najmnig] 1 m.p. na & migjsc siedzacych,

hi szkoly podstawowe | gimnazja: co najmniegj 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng,

i) szkoly srednie: co najmnig] 2 m.p. na jedna sale dydaktyczng | dodstkowo 1 m_p. na 10 uczniow
wowieku powyze] 18 lat,

j! szkoby wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmnie) 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

ki przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmnie] 1 m.p. na 12 dzieci,

I} male obiekty sportu i rekreac)i: co ngjmnie) 1 m.p. na 10 korzystajgeych,

m) obiekty muzealne | wystawiennicze: nie mnigj niz 1 m.p. na 10 widzow jednoczesnie,

ni lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 lokal.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacying oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjace | projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.1066.KD.D oraz P.G1062 KD.Z poprzez teren P.G.1074.2F;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k\V — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowe] lokalizac)i lub likwidacji sieci;

do czasu budowy kanalizacji senitarne) w ulicy P.G.1066 KD.D dopuszcza sie tymeczasowe odprows-
dzenie sciekow do zbiornika bezodplywowego zlokalizowanego w terenie elementarnym.

§ 56. Teren elementarny P.G.1050. MM, L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres uslug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskie];
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzehni dziatki budowlane;.
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2. Ustalema kompozye), form zsbudowy 1 sposobu zaegospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne] struktury przestrzenne), w aranicach
ocznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie i ochrone zahytku, ujetego w ewidencji zebytkow przy ul. Strzalowska 194, dla
ktarsgo:

8) obowizzuje zachowanie formy dachu plaskiege z szerokim okapem,

bl obowiazuje zekez nadbudowy | dobudowy,

c} obowigzuje utrzymanie bryty budynku z przedsionkiem odstawionym od Sciany szczytowe),

dl obowigzuje zachowanie rozstawu | wykroju okien z symetrycznym podziaiem,

el obowizzuje zachowanig | utrzymanie drewnianych okignnic,

fl dopuszcza sie ocieplanie elewacji budynku pod warunkiem odtworzenia kolorystyki | montazu

okiennic;

nieprzekraczalne linie zebudowy oznaczone na rysunku planu;
chbowigzujgce linie zabudowy ocznaczones na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane) 30%;
maksymalna wysokosc budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiece] niz 9,5 m;
budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych polaci dachowych
od 35° do 45°;
ustugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkslnych;
czesd terenu ohjeta strefg Wlll ograniczonej ochrony konserwatorskig) stanowisk archeologicznych,
w granicach cznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll ocbowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wydzielania nowych dzialek budowlanych, z wylaczeniem terenu 1.0MMN, U

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m*;

kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice PG.1065 KDL
zawarty w przedziale od 857 do 957

minimalna szerokosc frontu dziatki budowlanej: 20 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugl kemunikacyjnej:

dojazd z ulic lokalnych P.G.1084 KD L1 P.G1055 KD.L;
wskaZniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
&gl budynki jednorodzinne: nie mnig) iz 2 m.p. na 1 mieszkanie,
b} wusfugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownieg lub nie mnigj niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni
uzythowe).

6. Ustalenia dotyczace obstugl inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjace | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1054 KDL, PGA0s5. KDL, P.G1050. KDW;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizac)i lub likwidacji sieci.

§ 57 Teren elementarny P.G.1051.KD.G.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica glowna;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

czesc terenu objeta Systemem Zislen Migjskig);
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nakazuje sie wprowadzenie zorganizowane] zieleni publiczne] stanowigce] element kompozyc)i wzdiuz
ciggu ulicznego.

3. Ustalenia kompozyc), form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

cbowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow;
zachowuje sie istniejace ukrycie wolno stojgce na potrzeby obrony cywilne].

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publicznag;
szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 35 m do 112 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugl komunikacyjnej:

ustala sie przekro): dwie jezdnie po co najmnie] dwa pasy ruchu kazda;
dwukierunkowa sciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnig.

6. Ustalenia dotyczgce obstugl inzynieryjne;j:

istniejgca siec: wodociagowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacjs deszczowa
— z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy nowych sieci w granicach terenu
elementarnego;

istniejgcy kolektor deszczowy @ 0,5 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopusz-
czeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

projektowana siec wodociggowa @ 200 mm;

istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia z zasiegiem oddzialywania
linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowsania z dopuszczeniem przebudowy;

w przypadku odprowadzenia wod opadowych z ulicy P.G1051 KD.G do Strumienia Grzeziniec nalezy
zaprojektowac podczyszczanie wod opadowych.

§ 58. Teren elementarny P.G.1052 KD.£.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systermem Zieleni Migjskig);

ustala sie ochrone pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu, proponowanych do ochrony
w formie pomnikow przyrody;

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowane]j zieleni publicznej stanowigce] element kompozycji wzdiuz
ciggu ulicznego.

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposcbu zagospodarowania terenu:

czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzenne),
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

ocbowigzuje jednolity rysunek kompozyeyiny chodnikow;

nakazuje sie, wzdluz granicy terenu P.GA076.MW,IU nasadzenia szpaleru drzew, jednego gatunku,
w rownych odstepach;

czesc terenu objeta strefg W Il ograniczone) ochrony konserwatorskig) stenowisk archeoclogicznych,
w granicach cznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll cbowigzujg warunki zewarte w & 6 ust. 3 pkt 24.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod droge publiczng;
szerokosc ulicy w liniach rozgraniczejgeych zmienna: od 39 m do 18 m.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dws pasy ruchu, chodniki obustronne;

na odcinku ulicy dwukierunkowa sciezka rowsrowa zlokalizowana poza jezdnia lub cigg pieszoro-
WETOWY;

skrzyzowanie z torami kolejowymi linii Szczecin Miebuszewo — Trzebiez Szczecinska w poziomie
terenu.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne):

istniejaca siec: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna
I deszczowa oraz rurocigg tloczny sciskow sanitarnych — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych siect w granicach terenu elementarnego;

dopuszcza sie likwidacje rurociggu tlocznego sciekow sanitarnych;

istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — do zachowsania, przebudowy 1 remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

projektowsana sied: wodociggowsa @ 100 mm, gazowsa @ 25-100 mm, elektroenergetyczna 15 kW

i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz ksnalizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczows @ 0,3 m.
§ 59. Teren elementarny P.G1053. KD.Z.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczne — ulica zbiorcza;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakszuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdluz

cigou ulicznego.

1

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakszuje sie dokonywania podzislow niszwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng;

pas terenu na poszerzenie ulicy zbiorczej — ul. Swiatowida o szerokosci od 0,2 m do 2,5 m.

5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjnej:

pelny przekrdj ulicy Swiatowida: dwie jezdnie po co najmniej dwa pasy ruchu.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie budowe sieci wodociggowe], gazowej, elektroenergetyczne), telekomunikacyjne) oraz

kanalizacji sanitarne| | deszczows].

§ 60. Teren elementarny P.G.1054 . KD.L
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1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczng — ulica lokalng;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
czesc terenu objeta Systemem Zieleni Miejskig).
3. Ustalenia kempozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

teren objety strefz B achrony zachowanych elementaw historyezne] struktury przestrzenne), w granicach
ocznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytkowe] zabudowy, ujete) w ewidenc)i zabytkdw —wiadukt kolejowy
nad ul. Strzatowska, dla ktare] obowigzuje:

&) zachowanie formy jednoprzestowego wiaduktu, zakaz przeksztaicen,

bl zachowanie i utrzymanie elewacji z cegly licowe],

¢} zachowanig i utrzymanie metalows] balustrady na obiekecie,

dl naprawy oraz modernizacje zewnetrzne wymagajg zgody organu ds. ochrony zabytkow;
chowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow;
czesc terenu objeta strefg W lll ograniczone) ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznych,
w granicech oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24;
czesc terenu, ponizej terenu kolejowego oraz ulice pod wiaduktem kolejowym wskazuje sie do ohjecia
rehabilitacja i rewitalizac)g zabudowy 1 infrastruktury techniczne).

4. Ustalenia zesad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczna;
szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 13 m do 40 m.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne):

ustala sie przekro): jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
bezkolizyine skrzyzowsanie z torami linii kolgjows] Szezecin Miebuszewo — Trzehiez Szezecinska
(wiadukt).

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne;:

istniejaca sied: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyina, kanalizacja sanitarna
i deszczowa — do zechowania, przebudowy, rezbudowy, remontu, z dopuszezeniem budowy nowych
sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — do zachowsania, przebudowy | remontu,
z dopuszczeniem likwidac)i;

istniejgoy kolektor deszezowy @ 0,5 m — do zachowania, przebudowy, rezbudowy, remontu, z dopusz-
czeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

projektowana siec: gazowa @ 25-100 mm, elektrcenergetyczne 15 kV, kanalizacja sanitarna @ 0,2 m
i deszczowa @ 0,3 m oraz rurcciag tloczny sciekdw sanitarnych @ 400 mm.

§ 61. Teren elementarny P.G.1065.KD.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalng;
inwestycja celu publicznego.
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2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zascbu zieleni.
3. Ustalenia kompozyeji, form zebudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

ohowiazuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow;

czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzenne],
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

czesc terenu objeta strefg Wl ograniczone] ochrony konserwatorskie) stanowisk archeclogicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll cbowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakszuje sie dokonywania podziglow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng;

szerokosc drogi w liniech rozgraniczajacych zmienna: od 12 m do 21 m.

5. Ustalenia dotyczaoe obslugn komunikacyjnej:

ustals sie przekro): jedns jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

na odcinku ulicy dwukierunkowa sciezks rowerowa zlokalizowana poza jezdnig lub cigg pieszoro-
WETOWY.

6. Ustalena dotyczgee obslugn inzymieryinej:

istniejgca sied: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna
i deszczowa oraz rurocigg tloczny sciekow sanitarnych — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remantu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

dopuszeza sie likwidacje rurociggu tlocznego sciekdw sanitarmych;

istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — do zachowanis, przebudowy 1 remontu,
z dopuszczeniem likwidac)i.

§ 62. Teren elementarny P.G.1056.KD.L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne] stanowiacej element kompozycji wzdluz

ciggu ulicznego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sig 0% widokows na zabytek polozony przy ul. Marciarskiej 5A (Wieza Goclawskal;
zakazuje sie lokslizaci reklam wolno stojgoych;
obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow,

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakszuje sie dokonywania podziglow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge

publiczng;
szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgoych: 16 m, plac do zawracania o promieniu 32 m.
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&. Ustalenia dotyczgee obslugl komunikacyjnej:

ustala sie przekro): jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
dwukierunkowa sciezka rowerows zlokslizowana poza jezdnig lub cigg pieszorowerowy.

6. Ustalenia dotyczgee obslugl inzynieryjnej:

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do likwidacji;

projektowana sieé: wodociggows @ 100 mm, gazowsa @ 25-100 mm, elektroenergetyczna 15 kV
i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczows @ 0,3 m.

§ 63. Teren elementarny P.G 1067 KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestyeja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowsnej zieleni publiczne] stanowigcej element kompozycji wedluz

ciggu ulicznego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku ujetego w ewidencji zabytkow — wiadukt kolejowy nad
ul. Koszalinska, dla ktorego obowigzuje:

a) zachowanie formy przestrzenne] wiaduktu, zakaz przeksztalcen geometrii budowli,

bl zachowanie | utrzymanie elewacji tynkowej 1 z cegly licowe],

c) zachowanie metalowe] balustrady na ohiekcie;
ohowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni;
nalezy zachowac | utrzymac brukows nawierzchnig;
caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg | rewitalizacja zabudowy | infrastruktury tech-
niczne).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziglow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczna;
szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 8 m do 18 m.

&. Ustalenia dotyczgee obslugl komunikacyjnej:

ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca siec: wodociggowa gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja desz-
czows — do zachowanig, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci
w granicach terenu elementarnego;

istniejacy kolektor deszczowy @ 1,0m i @ 0,6 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remantu,
z dopuszezeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejaca studnia awaryjna, oznaczona na rysunku planu — do zachowania, z dopuszczeniem prae-
budowy, rozbudowy 1 remontu;



4)

5)

11
2)

1
21
3)

11

2)

11
2)

3)

11

2)

3)

1)
21

11

istniejaca elektroenergetyczna linie napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, preebudowy 1 remontu,
z dopuszczeniem likwidac)i;

projektowana kanalizacjs sanitarna @ 0,2 m.

§ 64. Teren elementarny P.G.1058.KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

chowigzuje jednaolity rysunek kompozyeyjny chodnikow;

nalezy zachowac | utrzymac brukowsg nawierzchnig;

caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg | rewitalizacjg zabudowy | infrastruktury tech-
nicznej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziglek gruntu pod droge
publiczng;

szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgeych zmienna: od 12 m do 14 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekro): jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryine):

istniejaca siec: wodociggows, gazowa, telekomunikacyjna oraz kansalizacja deszczows — do zacho-
wania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszezeniem budowy nowych sieci w granicach terenu
elementarnego;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy 1 remontu,
z dopuszczeniem likwidac)i;

projektowana kanalizacjs sanitarna @ 0,2 m.

§ 65. Teren elementarny P.G. 1052 KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kempozye)i, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

chowigzuje jednaolity rysunek kompozyeyjny chodnikow;
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czesc terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeclogicznych,
w granicach cznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll cbowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24

4. Ustalenia zesad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziglow gruntu niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng;

szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgoych 12 m, plac do zewracania o promisniu 27 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala sie przekro): jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni 1 chodnikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjne;:

istniejaca siec: wodociggowa, gazows, elektroenergetyczna, telekomunikacyjne, kanalizacja sanitarna

i deszczowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci
w granicach terenu elementarnego.
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§ 66. Teren elementarny P.G.1060.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojezdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1| sposcbu zagospodarowania terenu:

ocbowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;

czesc terenu objeta strefg W lll ograniczone] ochrony konserwatorskie] stanowisk archeclogicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll ocbowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakszuje sie dokonywania podzialéw niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng;

szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgoych 12 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugl komunikacyjne):

ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikaw
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne):

istniejaca siec: wodociggowa, gazows, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna

i deszczowa — do zachowanig, przebudowy, rozbudowy, rementu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci
w granicach terenu elementarnego.
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§ 67. Teren elementarny P.G.1061.KD.D.
1. Ustalema funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia koempozyeji, form zebudowy | sposobu zagospodarowanis terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyveyjny chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie dokonywania podziglow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczna;

szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgoych 8 m, plac do zawracania 7=10,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnegj:

ustala sie przekra): jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikdw
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryinej:

istniejgce siec: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna

| deszeczowa — do zachowania, preebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszezeniem budowy nowych sieci
w granicach terenu elementarnego.
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§ 63. Teren elementarny P.G.1062.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczana — ulice dojezdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcze sie wprowadzenie zasobu zieleni.

2. Ustalenia kompozyeii, form zehudowy | sposobu zagospodarowania terenu:
chowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem gruntu pod droge publiczng;
szerokosd ulicy w liniach rozgraniczajgeych 8,56 m, plec do zawracania 10 m x 11,5 m.

&. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

ustsla sie przekro): jedna jezdma, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.



6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

istniejgca siec: wodociggowa, gazows, elektroenergetyczns, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna

I deszczowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszezeniem budowy nowych sieci
w granicach terenu elementarnego.
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§ 69. Teren elementarny P.G.1063.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczns — ulics dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni czesc terenu.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakszuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczna;

szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgeych zmienna: od 7 m do 11,5 m, plac do zawracania
16x20,5 m.

&. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcze sie realizacje ulicy w formie ciagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istmiejgca siec: wodociggowa, gazows, elektroenergetyczna, telekomunikacyijna, kanalizacja sanitarna
| deszczows oraz rurocigg tloczny sciekow sanitarnych — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

dopuszcza sie likwidacje rurociggu tlocznego sciekow sanitarnych;

projektowana kanalizacja sanitarna @ 0,2 m.

§ 70. Teren elementarny P.G.1064 KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskie) stanowisk archeclogicznych, w granicach

oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W Il obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge;
szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgoych zmienna: od 6 m do 9 m, plac do zawracania
11,515 m.

5. Ustalenia dotyczaee obslugi komunikacyjnej:

droga w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow kraweznikami:
droga w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istnigjgca siec: wodociggows, elektroenergetyczne | kenalizacja sanitarna — do zachowania, prze-
budowy, rozbudowy, remaontu, z dopuszezeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elemen-
tarnego;

dopuszcza sie budowe sieci gazowe), telekomunikacyjne] oraz kanalizec)i deszczowe).

§ 71. Teren elementarny P.G.1065.KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczne — ulica dojszdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni czesc terenu;

czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementaw historyczne] struktury przestrzenngj,
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng;

szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgoych zmienna: od 10 m do 16 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczaee abslugi inzynieryjnej:

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - do zachowania, przebudowy | remantu,
z dopuszczeniem likwidac);

projektowana sieé: wodociagowa @ 100 mm, gazowa @ 25-100 mm, elektroenergetyczna 0,4 kY, tele-
komunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m i deszezowa @ 0,3 m.
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§72. Teren elementarny F.G.1066 KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulice dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie ochrone pojedynczego drzews, oznaczonego na rysunku planu, proponowanego do ochrony
w formie pomnika przyrody;

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowsne] zieleni publiczne] stanowigce] element kompozyeji wzdiuz
ciggu ulicznego z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu jako ,niezaklocony widok z ciagu
widokowegao”.

3. Ustalenia kempozycii, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie niezaklocony widok z ciagu widokowego ulicy P.G.1052.KD.Z na zabytek przy ul. Pokoju 1;
w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,niezaklocony widok z ciagu widokowego” zakszuje sie
wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;

obowigzuje jednolity rysunek kompozyoyjny nawierzchni;

caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg | rewitalizacja zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej.

4. stalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczna;

szerokosc ulicy wliniach rozgraniczajaeych zmienna: od 9 m do 12 m, plac do zewracania o wymiarach
17x24 m.

B. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istniejgca siec gazowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy
nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - do zachowania, przebudowy | remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac)i w granicach terenu elementarnego lub likwidacii;
projektowsns sie¢: wodociagows @ 100 mm, gzzowsa @ 25-100 mm, elektroenergetyczna 15 kV
i 0.4 kV, telekomunikacyjna oraz kanslizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczows @ 0,3 m.

§73. Teren elementarny P.G1067. KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulice dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.



2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne) stanowiace] element kompozye)i wedluz

ciggu ulicznego.
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3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zegospodarowania terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakszuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng;
szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgoych zmienna: od 10 m do 25,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obslugi kemunikacyjne):

ustala sig przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacie ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodmikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonesgo.

6. Ustalenia dotyczgcee obslugi inzynieryjnej:

istniejgca siec: wodociggowa, gazowa | elektroenergetyczna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remaontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;
projektowana kansalizacjs deszczowa @ 0,3 m.

§ 74. Teren elementarny P.G.1068.1L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: sport | rekreacja z ustugami towarzyszacymi;

dopuszczalny zakres uslug towarzyszacych: gastronomia, turystyka, kultura;

dopuszczalny zekres zagospodarowania tymezasowego: ogrody dziatkowe, urzgdzenia sportu i rekreacji,
zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestyc)i dla innych dzialek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systernem Zieleni Miejskigj;
minimalny udzial powierzchni terenu bioclogicznie czynnej: 70% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zsbudowy | sposobu zegospodarowsania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokosc budynkow: 7.5 m, nie wigce] niz 2 kondygnacje nadziemne;

maksymalna powierzchnia zebudowy imitowana wyznaczona linia zabudowy;

maksymalna wysokosc obiektow tymezasowych: & m, liczong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia obisktu;

budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych pofaci dachowyeh minimum
20° maksimum 357

na terenach parkingow naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizec) mniejsze) ilosci migjsc postojowych mz b stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zegospodarowsania tymcza-
sowego Z wyjatkiem:
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&) tymczasowych przekryc naziemnych urzadzen sportowych powlokami pneumatyczrymi lub prze-
kryciami namiotowyrni,
b} zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 3;
dopuszcze sig tymczasowe zagospodarowsanie terenu do czesu zagospodarowsania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

minimalna powierzchnia dzialki budowlane): 2 000 m=;

minimalna szerokosc frontu dzialek budowlanych przylegajgcych do drogi P.G1087.KDW: 18 m;
bezposredni dostep wydzielanych dzislek do drogi P.G1087.KDW;

kat nachylenia granic dzislek budowlamych w stosunku do linii rozgraniczajacych droge P.G1087 KDW
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

&, Ustalenia dotyczace obsiugl komunikacyjnej:

dojazd z drogi wewnetrzne) P.G.1087 KDW:
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
&) uslugi: nie mnigj niz 1 m.p. na 80 m? powierzchn uzytkowe,
b} hotele, pensjonaty: co najmnigj 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
c) domy kultury: co najmnig] 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowej,
d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmnigj 1 m.p. na 5 migjsc konsumpcecyjnych,
el schronisko mlodziezowe: co najmnig] 1 m.p. na 10 lozek,
fi baseny plywackie, sifownie, inne male obiekty sportu 1 rekreac)i: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajgoych,
g} lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjne):

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz cdprowadzanie

sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
PGA052 KD.Z, PG1087.KDW.
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§ 75. Teren elementarny P.G1069.2ZF.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona;
inwestycja celu publicznego;
zakazuje sie lokalizacji budynkow | miejsc postojowych dla samochodow.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;
minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozyceji, form zabudowy i sposobu zagospodarowanis terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowsanych elementaw historyczne] struktury przestrzennej;
dopuszcze sie zachowanie istnigjgeych dojazdow do posesji przy ul. Strzelowskie) nr 26a, z mozh-
woscig ich przebudowy;

zakazuje sig lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarovwania tymcza-
SOWEgO;

caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg | rewitalizacja zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej.
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4. Ustalenia zasad parcelac)i:
zakazuje sie podziglu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi koemunikacyjnej:

dojezd do terenu z ulicy P.G.1054 KD.L;
zachowanie istniejgcych dojazdow poprzez teren P.G.1069.2ZP do poses)i Strzalowska 26 i 26a.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne;:

istniejaca siec¢ wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacji sani-

tarne] — do zachowania, przebudowy, rezbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy sieci w nowe] loka-
lizacji.

1
2)
3

4)

1
2)

1
2)
3)
4)
5)

6l

1}
2)

11
2)

3)

§ 76. Teren elementarny P.G.1070.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugows gastronomii z ustugami towarzyszacymi;

dopuszczalny zakres usiug towarzyszacych: kultura, turystyka;

dopuszcza sie lokslizacje jednego budynku zemieszkania zhiorowego takiego jak: hotel, pensjonat,
dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko, internat, dom studencki;

w granicach dzistki budowlane] dla zabudowy ustugowe] dopuszcza sie realizacje jednego lokalu
mieszkalnego, stanowiacego mieszkanie funkecyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miegjskig];
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozyeji, form zabudowy | sposobu zegospodarowsania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30%,;

wysokosc budynkow: od 2 do 3 kondygnac)i nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
nie wiece] niz 13 m;

budynki kryte dachami stromymi;

na terenach parkingow naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznike: minimum 1 drzewo
na & miejsc postojowych. W przypadku realizacji mnigjsze] ilosci miejsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;

dopuszcza sie tymcozesowe zagospodarowanie terenu do czesu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku de linii rozgraniczajacych ulice PG.1066.KD.D
zawarty w przedziale od 85° do 95°

5. Ustalenia dotyczgce obslugi koemunikacyjnej:

dojezd z ulicy P.G.1066.KD.D;
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu
P.G.1035 KS;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
&) restauracje, kewiarnie, bary: co najmnie) 1 m.p. na 5 migjsc kansumpecyjnych,
bl domy kultury: co najmnig] 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowe],



¢l hotele, pensjonaty: co najmnig] 2 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
d) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczgce obslugl inzynieryinej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz edprowadzanie

sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgee | projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.1066.KD.D.
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§ 77. Teren elementarny P.G.1071.U, MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugows;

dopuszczalny zakres ustug: gastronomia i obiekty towarzyszgce zieleni urzgdzonej na terenie P.G.1032.
ZPUS, warsztaty mechaniki pojazdowe), myinia semochodows, stanowiska przegladowe, rzemiosio
ustugowe;

zakazuje sie lokalizac)i nowe) zebudowy mieszkaniows.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;
minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 50% powierzehni dziatki budowlane).

3. Ustalenia kempozyc)i, form zsbudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zebudowy na dziatce budowlane): 30%;

maksymalna wysokosc budynkow: 9.5 m, nie wigce] niz 2 kondygnacje nadziemne;

budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku glownych polaci dachowych maksimum
358%

na terenach parkingow naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 migjsc postojowych. W przypadku realizac)i mnigjszgj ilosci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;

obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 21;

dopuszcze sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czesu zagospodarowsania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlane): 600 m*;

minimalna szerokosc frontu dziatek budowlanych: 18 m;

kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgeych droge publiczng
zawarty w przedziale od 85° do 105°,

5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjngj:

dojazd z ulicy P.G.1065.KD.D;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) restauracje, kawiarnie, bary: co najmnigj 1 m.p. na & migjsc konsumpeyjnych,
bl baseny plywackie, sitownie, inne male obiekty sportu i rekreac)i: co najmnie] 1 m.p. na 10 korzy-
stajgcych,
¢} warsztaty pojazdow mechanicznych: co najmnie] 3 m.p. na 1 st. naprawcze,
d) rzemioslo uslugowe: co nejmniej 1 m.p. na 50 m? pow. uzytkowe],
el myjnie samochodowe: co najmnig] 2 m.p na jedno stanowisko do mycia,
fl lokale mieszkalne: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 mieszkanie.
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6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjne):

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.10656.KD.D;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy w nowej lokalizac)i lub likwidacji sieci.

§ 78. Teren elementarny P.G.1072.1).
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugows;

dopuszczalny zekres ustug: administracja publiczng, kultura, ustugi kultu religijnego, oswiata, szkol-
nictwo srednie | wyZsze, nauka, opieka zdrowotna, opieka spoleczna i socjalna, obstuga firm i klientow,
handel, gastronomia, turystyka, sport;

dopuszcza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko miodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
schronisko dla nieletnich oraz budynkow uzytecznosci publiczne), w tym budynkow biurowych,
socjalnych;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymezasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z realizac)a inwestycji dla innych dziatek
budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane).
3. Ustalenia kempozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowanisa terenu:

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzennej, w granicach
ocznaczonych na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
chowigzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlanej: 30%;
na froncie dziatki ohowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:

a8l wysokosc budynkow od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15,56 m,

bl jednolity wykroj i ksztalt otworow okien w elewac)i frontowe] budynkoww, w poszeczegolnych

kondygnacjach, _
¢} elewacja frontowsa od ulicy Swiatowida bez zalaman plaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze,
galerie;

maksymalna wysokost budynkow realizowanych w drugiej linii zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne,
nie wigce] niz 15,5 m;
dachy plaskie;
na terenach parkingdw naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznike: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizac)ji mniejsze] ilosci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizac)i tymeczasowych abiektow budowlanych oraz nowego zegospodarowania tymeza-
sowego Z wylatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;
maksymalna wysokosc obiektow tymezasowych: 1 kondygnacja 16 m, liczons od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia ohiektu;
dopuszcza sie tymczasowe zegospodarowsanie terenu do czesu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zesad parcelac)i:

zakazuje sie podziglu terenu.
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&. Ustalenia dotyczgees obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy Swiatowida, przebiegajacej poza obszarem planu;
dopuszeza sie jeden zjazd na teren z ulicy Swistowida;
wskaZniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dle samochodow osobowych:
a) usfugi: nie mnigj niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowsj,
bl hotele, pensjonaty: co ngjmnie) 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
¢} domy kultury: co najmnig] 2 m.p. na 50 m? pow. uzythowe],
d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmnigj 1 m.p. n& & miegjsc konsumpecyjnych,
el schronisko mlodziezowe: co ngjmnig] 1 m.p. na 10 lazek,
fI baseny plywackie, sitownie, inne male obiekty sportu i rekreacyi: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajgcych,
gl mieszkania funkcyjne: 1 m.p. na 1 mieszkanie,
h} domy dziennego 1 stelego pobytu dla osdb starszych: co najmnigj 1 m.p. na 8 migjsc {jednak
minimum 3 m.p.},
il biura, urzedy, poczty, banki: co najmnig) 3 m.p. na 100 m? pow. uzytkowe],
ki przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmnigj 1 m.p. na 50 m? pow.
uzytkowej i nie mniej miz 1 m.p. na 1 gabinet,
I koscioly, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 migjsc siedzacych,
m) domy parafialne, domy kultury: co ngjmnig) 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowe],
n! kina, teatry: co najmnigj 1 m.p. na & migjsc siedzgeych,
o) szkoly podstawowe | gimnazja: co naymnig] 2 m.p. na jedna sale dydaktyczna,
p! szkoly srednie: co najmniej 2 m.p. na jedna sale dydaktyczng | dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniow
w wieku powyzej 18 lat,
rl szkoly wyzsze, obiekty dydsktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydsktyczne,
5] przedszkola, miejsce dziennego pobytu dzieci: co najmnie) 1 m.p. na 12 dzieci,
t} baseny plywackie, sifownie, inne male obiekty sportu i rekreac)i: co najmnie) 1 m.p. na 10 korzy-
stajgoych,
przychodnie i gabinety lekarskie: co najmnigj 1 m.p. na 50 m? pow. uzytkows] | nie mniej niz 1 m.p.
na 1 gabinet,
lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 lokal.

u

n
6. Ustalenia dotyczgee obslugl inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng orez odprowadzanis
sciekow | wod opadowych reslizuje sie w oparciu o istniejgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
Swiatowida;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy Swistowida dopuszeze sie tymczesowe odprows-
dzenie sciekow do zbiornika bezodplywowego zlokslizowanego w terenie elementarnym.

§ 79. Teren elementarny P.G.1073.ZF/KP.
1. Ustalenis funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona niska z ciggiem pieszym lub pieszojezdnym;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;

zakazuje sie realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;

realizacje ciggu pieszego lub pieszojezdnego ustala sie wzdtuz granicy z terenami P.G1027.00 1 P.G.1034.
MM, L
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dopuszcza sie lokalizacje obiektow male) architektury, placu zebaw dla malych dzieci, stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow dopuszcza sie wylgcznie wzdiuz ulicy P.G.1054.
KD.L;

obiekty malej architektury realizowane wylacznie z matenalow naturalnych, bez zastosowania kolo-
rowych powlok malarskich;

ustala sie brukowa nawierzchnie ciggu pieszego lub pieszojezdnego z dopuszczeniem pasow z phytek
chodnikowych;

dopuszcza sig maksymalnie 15 stanowisk postojowych;

nawierzchnia stanowisk postojowych realizowana wylgcznie jako trawiasta, stabilizowana kratami
trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;

maksymalna wysokosé ogrodzen: 0,7 m;

zakazuje sig lokalizacji wolno stojgoych reklam, z wyjatkiem tradyeyjnych slupdw ogloszeniowych;
budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
waojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktérym zakazuje sie zabudowy, reslizacji nowych
cieci inzynieryjnych i nasadzen drzew;

zakazuje sie lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEQO;

caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacja | rewitalizacja zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtornych podziglow terenu, z wyjgatkiem wydzielenia ustalonego planem ciggu pieszego
lub pieszojezdnego o szerokosci od 3,6 do 4,5 m;
ustala sie ogolng dostepnosc terenu.

&. Ustalenia dotyeczgee obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy P.G.1054. KD.L;
dopuszcza sie dojazd poprzez istnigjgey dojazd na terenie P.G.1027.U0.

6. Ustalenia dotyczgee obslugn inzynieryjne):

istniejgca siec wodociggowa | gazowa — 2 dopuszeczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji;

dopuszcza sig prowadzenie sieci elektroenergetyczne), telekomunikacyjnej oraz kanalizac)i sanitarnej
I deszczowe);

istniejaca sieé gazowa @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji;

projektowana studnis awaryjna.

§ 80. Teren elementarny P.G.1074_2F.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona i rekreacja;

inwestycja celu publicznego na terenie 1.ZP, oznaczonym na rysunku planu;

dopuszcza sie na terenie 3.2ZF oznaczonym na rysunku planu, lokalizacje naziemnych urzadzen spor-
towych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zielem Migjskigj;
nakazuje sie, na terenie 1.2P:
a) zachowanie istnigjgcego ciggu pieszego,
bl zachowanie 1 utrzymanie kompozyc)i 1 skladu gatunkowego alei drzew wzdluz ciggu pieszego;
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zakazuje sie:
a) zmiany naturalne] rzezby terenu,
b} dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie sluza ochronie przyrody,
¢l dzialalnosci powodujgee) uruchomienie procesow erozyinych na zboczach skarp, w szczegol-
nosci, wycinki drzew 1 krzewow,
d) reslizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.

3. Ustalenia kempozyc)i, form zebudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,
w granicach ocznaczonych na rysunku planu;
dopuszczalng forma uzytkowania:
a) zielen osiedlows, ciggi piesze,
b} naterenie 3.ZF - zielen osiedlows, ciggl piesze, boiska do gier, karty tenisowe, sciezka zdrowia,
¢l naterenie 2.ZP, oznaczonym na rysunku planu — zielen urzgdzons towarzyszgca zabudowie reali-
zowane] na terenie P.G.1049.1 i terenie P.G.1075.1;
zakazuje sie lokalizac)i obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) obiektow male] architektury | murdow oporowych,
b} naziemnych urzadzen sportowych na terenie 3.2F,
¢l jednego parterowego obiektu dla obstugi naziemnych urzgdzen sportowych, na terenie 3.2P,
o maksymalne] powierzchni zabudowy 12 m?;
dopuszcza sie tymezasowe zachowanie ogrodow dzialkowych;
maksymalna wysokosc obiektu dla obsiugi naziemnych urzgdzen sportowych: 3,5 m liczone) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;
obiekty malej architektury wykonane z matenialow naturalnych;
zakazuje sie lokalizac):
a) miejsc postojowych dla samochodow,
b} reklam wolno stojacych,
¢l tymeczesowych obigktow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowsgo;
tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszeze sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalomym w ust. 1;
cigg pieszy wraz £ obsadzeniami drzew na terenie 1.2P wskazuje sie do objecia rehabilitac)g i rewi-
talizacja zabudowy i infrastruktury techniczne).

4, Ustalenia zasad parcelac):

ustala sie ogolng dostepnosc terenu 1.2F;

zakazuje sig parcelacji gruntu, z wylgczeniem terenu 2 2P | wydzielenia terenu 3.2P;

minimalna wielkosé dziafki na terenie 2.ZP: 600 m¥;

kat nachylenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice P.G.1062. KD.Z zawarty w prze-
dziale od 85° do 95°.

&. Ustalenia dotyczgce obslugi kemunikacyjnej:

dojazd z ulic PG.1082. KD £1 P.G.1066.KD.D;
w granicach terenu cigg pieszy o szerokosci co najmniej 3 m, lgczacy kiadke nad torami kolgjowymi
z ulicg P.G.1066 KD D.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne):

istniejaca siec: wodociggows, elektroenergetyczna i kanalizacji sanitarng] — z dopuszczeniem prze-
budowy, remontu, budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowe] lokalizac)i lub likwidac)i sieci;

istnigjaca sied gazowa @ 225 mm — z dopuszezeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowe] lokalizaci;

dopuszcza sie prowadzenie sieci elektroenergetycznej;

zakszuje sie realizac)i nowych przebiegow sieci podziemnych z wyjatkiem sieci elektroenerge-
tyczne).
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§ @81. Teren elementarny P.G.1075.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugows;

dopuszezalny zakres usiug: handel, gastronomia, kultura, edukacja ekologiczna, turystyka, motel,
sport;

dopuszczs sie zachowanie istnisjacego budynku przy ul. Swietojafiska 1a i przsznaczenie obiektu na
cele ustug;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe, urzadzenia sportu i rekreacji, zaplecza budowy zwigzane z reali-
zacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% powierzchni dzistki budowlane].

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

teren ohjety strefg B ochrony zachowanych elementow historyezne) struktury przestrzenngj, w granicach
cznaczonych na rysunku planu;
nieprzekraczaelne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 20%;
wysokosc budynkow: parterowe, nie wigce] niz 7.6 m;
nawierzchnia stanowisk postojowych | dojazdow do nich realizowana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, sigtkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;
na terenach parkingow naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 migjsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilodci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizac)i:

a} tymczasowych obisktow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcezasowego z wyjatkiem

zagospodarowania ckreslonego w ust. 1 pkt 4,
bl tymczasowych obisktow budowlanych polgczonych trwsle z gruntem, w ramach zagospodaro-
wania ogrodow dziatkowych,

cl wolno stojgoych reklam, z wyjgtkiem tradycyjnych stupdw ogloszeniowych,
maksymalna wysokosc obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja 1 & m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;
tymeczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtarnych podzialow terenu.
&. Ustalenia dotyczgce abstugl koemunikacyjnej:

dojazd z ulicy PG.1082 KD Z;
wskainiki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) usfugi: nie mniej niz 1 m.p. na 60 m? powierzchni uzytkowsj,
b} hotele, pensjonaty: co najmnigj 2 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
cl male chiekty sportu i rekreacji: co najmnigj] 1 m.p. na 10 korzystajgcych,
di domy kultury: co najmnig] 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowej,
e] restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 migjsc konsumpcyjnych,
fl obiekty dydaktyczne: co najmnie] 1 m.p. na 4 miejsca dydsktyczne;
w granicach terenu dopuszeza sie lokalizacje migjsc postojowych dla terenu PG 103670,
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6. Ustalenia dotyczgce abslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekdw | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
F.G1062 KD.Z;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remantu,
budowy w nowe| lokalizac)i lub likwidacji sieci.

§ 82. Teren elementarny P.G.1076. MWW L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna z dopuszczeniem uslug;
zakres ustug zgodny z 5 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
minimalny udzial powierzchni terenu hiologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane)
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3a1 3b;
dopuszcze sie pomnigjszenie istniejgce) powierzchni biclogicznie czynne) na zebudowsane) dzialce,
ktarej powierzchnia biologicznie czynna jest mnigjsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej:

a)l w przypadku zmiany zagospodarowania dziatki zwiazane] z poprawsg funkcjonowania budynku

lub dziatki,
bl o maksymalnie 5% powierzchni dziafki.

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowsnia terenu:

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzenngj, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujstego w ewidencji zahytkow — dawna willa przy ul. Pokaju 70
dla ktorego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu, formy dachu mansardowego czterospadowego z wystawkami i cera-
micznego pokrycia,
b} zakaz nadbudowy | dobudowy,
¢} utrzymanie kompozye)i elewac) budynku,
d) zachowanie wejscia — ryzalitu z przedsionkiem przy scianie szczytowe),
e} zachowanie | utrzymanie liczby, rozstawu i ksztaltu otworow okiennych oraz stolarki okienng)
czterodzielng) ze slemieniem 1 szczebling,
fl zachowanie stolarki drzwiowe] zewnetrzne) w przedsionku odstawionym do sciany szczytowe],
g} zachowanie kompozycji elewacji tynkowane] z cokolem w cegle licowe] | gzymsem wien-
czacym,
hi zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrzne|;
ustala sie utrzymanie | ochrone zabytku, ujstego w ewidencji zabytkow — dewna willa przy ul. Pokoju 71,
dla ktorego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu, formy dachu mansardowego dwuspadowego z wystawka | ceramicznego
pokrycig,
bl zaksz nadbudowy | dobudowy,
cl utrzymanie kompozyc)i elewsac)i | bryly budynku z wystawka i ryzalitem,
di zachowsanie wejs¢ w scianach szezytowych, jedno z przedsionkiem odstawionym do Sciany szczy-
towe],
e} zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu i ksztaltu otworow ckiennych oraz stolarki okiennej ze
slernieniem i szczeblinami,
fl zachowanie stolarki drzwiowe] zewnetrznej,
gl zachowanie kompozycji elewacji tynkowane] z cokolem w cegle licowe] | gzymsem wienczgeym
I mansardowym,
h} zakaz ocieplania elewac)i od strony zewnetrzne|;
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ustala sig utrzymanie | ochrone zabytku, ujetego w ewidenc)i zabytkow — dawna willa przy ul. Pokoju 72,
dla ktorego obowiazuje:
8) zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego z naczolkami | ceramicznego pokrycia,
bl zekez nadbudowy | dobudowy,
¢ utrzymanie kompozye) bryby 1 elewac) budynku,
d) zachowanie wejscia w postaci dwukondygnacyjnego ryzalitu odstawionego do Sciany szczytowe)
i nakrytego trojspadowym dachem,
g| zachowanie w budynku zasadniczym i ryzalicie wejsciowym: liczby, rozstawu | ksztaftu otwordw
okiennych oraz stolarki okiennej czterodzielne] z podzialem symetrycznym,
fl zachowanie kampozyc)i elewacji tynkowane) z cokotem w cegle licowej, gzymsem podokiennym
I gZymsem WIienczacym,
odtworzenie w ryzalicie wejsciowym cokolu z cegly licowe), utrzymanie kompozyeji ryzalitu
w postaci dwukondygnacyjnych pilastrow, odtwarzenie miedzy pilastrami otworaw okiennych
lub wykonanie blend,
hl zekez ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowigzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zebudowy: 26 % dzislki budowlanej;
nowe budynki mieszkalne realizowane w typie zebudowy istniejace] ujete] w ewidenc)i zabytkow
poltozone] przy ul. Pokoju 71 lub 72:
&) wolno stojgce,
b} wysockosci: od 2 do 3 kondygnac)i nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu, nie wiecej
niz 12 m,
c) meaksymalne] dlugosci elewsac)i frontowej: 15 m,
d) pokryte dachami o spadku glownych potaci dachowych minimum 35° (kelenicowe,
mansardowel,
el gléwnych kalenicach dachu rownolegtych do obowigzujacej linii zebudowy,
fl ceramicznym pokryciu dachow,
al maksymalne] powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu 200 m?;
zakazuje sie lokalizac)i wolno stojacych garazy | budynkow gospodarczych w pasie terenu glebokosei
18 m liczone] od granicy terenu P.G.1062 KD Z;
zakszuje sie zastosowania na elewscjach eksponowanych od ulicy P.G.1062 KD.Z blachy falistej i trape-
zowe] lub matenatow blachopodobnych;
na terenach naziemnych parkingow i garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na & migjsc postojowych. W przypadku realizacji mniejsze] ilosci migjsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizac) tymeczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEQO;
dopuszcza sie tymezasowe zachowanie ogrodow dzialkowych, do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;
czesc terenu objeta strefg W lll ograniczone] ochrony konserwatorskie) stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll cbowigzujg warunki zewarte w & 6 ust. 3 pkt 24,

g

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie ohowigzujaca szerokosc frontow dzialek dla nowej zabudowy: 30 m, z wylgczeniem dzialki
skrajnej od ulicy P.G.1056.KD.L i dzialki od strony istnigjace] zabudowy mieszkaniowe];

minimalna szerokosc frontu skrajnych dziglek budowlanych: 30 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe]: 1200 m*;

bezposredni dostep dziatek budowlanych do drog publicznych;

kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczejgeych drogi publiczne,
zawarty w przedziale od 85° do 957

5. Ustalenia dotyczace obslugi koemunikacyjnej:
dojazd z ulic PG.1062 KD.Z i PG.1056.KD.L;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osohowych:
8) budynki wielorodzinne: nie mnigj niz 1 m.p. na mieszkanis,



bl handel, uslugi i rzemicsio usfugowe: nie mnigj niz 1 m.p. ng 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe).

6. Ustalenia dotyeczgce obstugi inzynieryjngj:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsfuge telekomunikacy)ng oraz cdprowadzanie

sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G1052.KD.2Z, P.GA0s6.KD.L.
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§ 83. Teren elementarny P.G1077 2P K5.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona z dopuszczeniem miejsc postojowych dla samo-
chodow osobowych;

dopuszcza sie zachowsanie istniejgcego budynku przed posesjg przy ul. Strzalowska nr 26 1 przezna-
czenie obiektu na cele ustug lub dozoru parkingu.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskisj;
ustala sie ochrone pojedynczego drzews, oznaczonego na rysunku planu, proponowanego do ochrony
w formie pomnika przyrody;
zakazuje sie:
a) realizacji sieci inZynieryjnych, sciezek i innych obiektow zagospodarowania terenu w sposcb
mogacy powodowad uszkodzenia drzewe proponowanego do ochrony,
b} reslizacji newierzchni nieprzepuszczalnych;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynne): 85% powierzchni terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy 1 sposobu zagospodarowanis terenu:

teren objety strefa B ochrony zachowsanych elementow historyczne) struktury przestrzennej;
dopuszcza sie zachowanie istnigjgcego dojazdu do poses)i przy ul. Strzalowskie] nr 27, z mozliwoscia
jego przebudowy;

nawierzchnia stanowisk postojowych | dojazdu reslizowana jako trawiasta, stabilizowana kratami
trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;

zakazuje sie przegradzania terenu;

dopuszcza sig zachowsanie | przebudowe istniejacych ogrodzen;

obiekty male] architektury realizowane wylacznie z matenatow naturalnych, bez zastosowsania kolo-
rowych powlok malarskich;

zakazuje sie lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymeza-
SOWEQD;

zakazuje sie lokalizac)i wolno stojgcych reklam, z wyjatkiem tradyeyjnych stupow ogloszeniowych;
caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacja | rewitalizacjg zabudowy | infrastruktury tech-
nicznej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie parcelacje gruntu na przediuzeniu istnigjgeych wydzielen geodezynych.
&. Ustalenia dotyezgce obslugi kemunikacyjnej:

zachowuje sie istniejace dojazdy do posesji Strzatowska 27;

dojazd do terenu z ulicy P.G.1054 KDL, tekze poprzez teren P.G.1027.U0;
w granicach terenu P.G1077. 2P K5 dopuszcza sie miejsca postojowe dla terenu P.G.1029 UK.
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B. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istnigjgea siec: wodociggowa, gazows, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja desz-
czowsa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;
istniejgca elektroenergetyezna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszezeniem przebudowy, remontu
lub likwidagji sieci;

dopuszcza sie prowadzenie kanalizac)i sanitarnej.

§ 84. Teren elementarny P.G.1078. MW, L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z § G ust. 1 pkt 1;

zakazuje sie realizacji budynkow mieszkalnych w terenie aznaczonym na rysunku planu jako  teren
objety zakazem realizac)i budynkow mieszkalnych”;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: parkingi dla samochodaw osobhowych, obigkty
wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestyci dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
minimalny udzial powierzehni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlang
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3a 1 3b;
dopuszcza sie pomnigjszenie istnigjace] powierzchni biologicznie czynnej na zabudowane] dziafce,
ktare) powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziafki zwigzane] z poprawg funkcjonowania budynku

lub dziatki,
b} o maksymalnie 5% powierzchni dzialki.

3. Ustalenia kempozyceji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historyczne) struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

ustsla sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swia-
towida &0, dla ktorego:

a) obowizzuje zachowanie gabarytu | kompozycji budynku naroznego z wykuszem naroznym,

bl obowigzuje zakaz nadbudowy | dobudowy,

cl obowigzuje zachowanie ksztaltu dachu z pokryciem dachowka lub materialem dachowkopo-
dobnym od stron frontowych,

d) obowizzuje utrzymanie kompozycji elewac)i budynku z wejsciami frontowymi | wejsciami oraz
witrynami sklepow,

&) obowigzuje zachowanie i utrzymanie kompozyc)i wykonczenia elewac)i budynku: z cegly licowe]
w kondygnacjach pierwszego i drugiego pigtra, utrzymanie | odtwarzenie boniowania kondy-
gnacji parteru,

f) obowizzuje zachowanie i utrzymanie w elewacjach frontowych ilosci, rozmieszczenia | wykroju
otwordw okiennych | drewiowych araz utrzymanie jednolite] stolarki okiennej z podzialem syme-
trycznym, czteropolowym i podziatu w oknach wykusza, przywrocenie otworow okiennych
i drzwiowych w parterze,
obowigzuje utrzymanie | renowacja stolarki drzwiowe] | schodow drewnianych sklepu oraz
nadswietla bramy w elewac)i poludniowe),
obowigzuje utrzymanie | odtworzenie detalu elewacji frontowych: gzymsu misdzykondygna-
cyjnego, gzymsaw nadokiennych | parapetowych, gzymsu wienczacego, plycin i opasek okiennych,
wspornikdw wykusza, szezytu wystawki w helmie wiszy,

i} dopuszcza sig adaptacje poddasza z doswietleniem oknami polaciowymi w elewscjach fron-
towych, rozmieszczonych w osiach okiennych,
) obowizzuje zakaz ocieplania elewacji frontowych od strony zewnetrzngj;

!
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ustals sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidenciji zabytkow — kamienica przy ul. Swis-
towida 59, dla ktorego:

al obowigzuje zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

bl obowiazuje zakaz nadbudowy | dobudowy;,

c) obowigzuje zachowanie symetryczne] kompozycji elewac]i frontowe] z wejsciem na osi,

d) obowigzuje zachowanie w elewac]i frontowej | szczytowych iloscl, rozmieszczenia | wykroju
otwordow okiennych oraz utrzymanie i przywrocenie jednolite] stolarki okienngj z podzialem syme-
trycznym, czteropolowym, ze slemieniem | stupkiem, zakaz powiekszania otworow w sciance
kolankowe] poddasza,

el obowiazuje zachowanie | restauracjs stolarki drzwi frontowych z nadswietlem,

fi obowigzuje utrzymanie i odtworzenie bogatego wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej: gzymsu
koronujacego ze wspornikami, gzymsu miedzykondygnacyjnego, gzymsow pod- | nadokiennych,
plycin, opasek okiennych, opaski drzwiowe], odtworzenie wykonczenia tynkowego elewac)i
z boniowanie kondygnac)i parteru 1 pietra,

gl obowigzuje zakaz ocieplania elewacji frontowe] od strony zewnetrznej,

h! dopuszcza sie rozbudowe od strony tylnej z wycofaniem elewsc)i dobudowane] od plaszczyzny
elewac)i szczytowe),

obowigzujace line zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlanej: 30%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zsbudowy na dzialce budowlanej: 0,6;
obowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:

al minimalna diugosc elewsc)i frontowej: 20 m,

bl wysokosc budynkow od 3 do 4 kondygnac)i nadziemnych, nie wigcej niz 15,5 m,

c) jednolity wykrdj i ksztalt otworow okien w elewscji frontowej budynkow, w poszczegdlnych
kondygnacjach,

d) elewacja frontowa od ulicy Swiatowida bez zalaman plaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze,
galerie;

dachy plaskie;

uslugi lokalizowane wylacznie w pierwsze] kondygnacji nadziemne] budynkow mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia uslug: 30% powierzchni catkowite] budynku mieszkalnego;

na terenach parkingow naziemnych | garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewao
na 5 miejsc postojowych. W preypadku realizac) mniejsze) iloscl migjsc postojowych niz b stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlamych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;

zakazuje sie lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych polaczonych trwale z gruntem;
maksymalna wysokosé obiektow tymezasowyceh: 1 kondygnacja 16 m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszeqo punktu przekrycia ohiektu;

dopuszcza sie tymezesowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem ustalomym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie parcelacji terenu.
& Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy Swiatowida, przebisgajacej pozs obszarem planu;
poza istniejacymi dopuszeza sie nie wiece] niz dwa zjazdy na teren z ulicy Swiatowids;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:

al budynki wielorodzinne: nie mnigj niz 1 m.p. na mieszkanie,
b} handel, ustugi i rzemiosto uslugowe: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe).

B. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne;:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie

sciekow | wod opadowych realizuje sig w oparciu o istniejace | projektowane sieci uzbrojenia wulicach:
PG1057.KD.D, PG10%1 . KDW, Swiatowida;
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istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu
lub likwidacji sieci.

§ 85. Teren elementarny P.G.1079.2F
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona i rekreacja;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Migjskiegj;
zakazuje sie:
a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgoych rzezbe terenu,
b} reslizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
cl dzialalnosci powodujgce] uruchomienie procesow erozyjnych na zhoczach skarp, w szczegol-
nosci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drzew | krzewow;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynne): 85% powierzchni terenu elemen-
tarnego.
3. Ustalemia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:
czest terenu objeta strefg B ochrony zachowsanych elementow historyczne) struktury przestrzennegj,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury;
zakazuje sie lokalizac) obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow malej architektury;
obiekty male) architektury wykonane z matenalow naturalnych;
zakazuje sie lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zegospodarowania tymcza-
SOWEQO.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie podzialu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugl komunikacyjne):
dojazd z ulicy P.G.1085.KD.D i drogi wewnetrzne) P.G.1087. KDW poprzez teren P.G.1068.1).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zakazuje sie lokalizac) nowych obiektow 1 siect uzbrojenia terenu.
§ @86. Teren elementarny P.G.1080.MN, L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres uslug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zielem Migjskie);
minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowsnia terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlanej 30%;

rozbudowa istnigjgeych budynkow mieszkalnych | dobudowa, w typie zabudowy istnigjgesj;

forma budynkow mieszkalnyeh: wolno stojgce;

maksymalna wysokosc budynkow: 9,5 m, nie wigce] niz 2 kondygnacje nadziemne;

budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci dachowych
minimum 35° — z zastrzezenmem pkt 4;

budynki garazowe | gospodarcze kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 20%

uslugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;

czesc terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:
zakazuje sie wydzielania nowych dzislek budowlanych.
&. Ustalenia dotyczace obslugi koemunikacyjnej:
dojazd z ulic PG.1086. KD.L 1 PGA0GD.KD.D;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
al budynki jednorodzinne: nie mnigj niz 2 m.p. na 1 mieszkanie,
b} handel, ustugi i rzemiosio ustugowe: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnigj
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe).

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie

sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce sieci uzbrojenia w ulicach: P.G1055 KDL,
P.G.1060.KD.D.
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§ 87. Teren elementarny P.G.1081.MN, L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres uslug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systermem Zielem Migjskigj;

nakazuje sie zachowanie istnigjacego cieku wodnego;

na terenie 1.MN,U, oznaczonym na rysunku planu zakazuje sie:
a) zasypywania, przeksztalcania, zabudowy i kanalizacji rowu,
b} likwidowania zieleni przywodnej,
¢} realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) 50% powierzchm dziatki budowlaneg),
b} 100% powierzchni terenu 1.MN, L.

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zebudowy cznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej 30%;

rozbudowa istnigjgeych budynkéw mieszkalnych | dobudowa, w typie zabudowy istnigjgce];
maksymalna wysokosc budynkow: 9.5 m, nie wiece] niz 2 kondygnacje nadziemne;

forma budynkow mieszkalnych: wolno stojace;

budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci dachowych
minimum 35° — z zastrzezeniem pkt 3;

budynki garazowe | gospodarcze kryte dachami o spadku polaci dachowych minimum 20%
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ustugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;

czesd terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach cznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 24.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie wydzielania nowych dzialek budowlanych, z wyjgtkiem podzigiu dzialki nr 66 z obrebu
3089 i przeznaczenia wydziglonych czesci na powiekszenie zabudowanych nieruchomosc;
na terenie 1.WMMN,U ustala sie dostep do cieku, w celu konserwac)i | eksplostac)i cieku.

5. Ustalenia dotyczgce abstugl komunikacyjne):

dojazd z ulic PG.1066.KD.L i PG1060.KD.D;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
8] budynki jednorodzinne: nie mnigj niz 2 m.p. na 1 mieszkanie,
b} handel, usiugi i rzemiosio usfugowe: nie mnigj niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mnig)
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe].

6. Ustalenia dotyczgce obstugn inzynieryne):

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce sieci uzbrojenia w ulicach: PG.1055.
KD.L, P.G.1060.KD.D;

istnigjaca elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV - z dopuszezeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nowej lokalizaci;

istniejgey row melioracy)ny w terenie 1.MN, U — do zachowania.

& 88. Teren elementarny P.G.1082 L/E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu inwestycji celu publicznego, ushugi towarzy-
szace, whudowana stacja transformatarowa;

stacja transformatorows inwestyc)g celu publicznego;

dopuszczalny zakres uslug: administracja publiczna, kultura, w tym biblioteke gminna, oswiata,
w tym przedszkole, szkolnictwo wyzsze, nauka, wtym placowki badaweze, opieks zdrowotna, opieka
spoleczna i socjalns;

dopuszcza sie uslugi towarzyszace w zakresie: gastronomii, handlu detalicznego, obstugi firm 1 klientow,
turystyki;

dopuszcza sie lokalizac)e budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mlodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
schronisko dle nieletnich oraz budynkow uzytecznosci publiczne), w tym budynkow biurowych,
socjalnych;

w granicech dziatki budowlang] dla zabudowy uslugowe] dopuszcza sie realizacje jednego lokalu
mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie funkoyjne;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymcezasowego: ogrody dzialkowe, parkingi dla samochoddw
osobowych, obiekty wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestycji dla innych dzialek
budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systermem Zieleni Miegjskig);
minimalny udziaf powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane].

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zegospodarowsania terenu:

ustala sie skspozyeje terenu polozonego bezposrednio wzdiuz ulicy P.G.1086.KD.D od strony ulicy
P.G.1051.KD.G i terenu P.G1037.U;
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nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowigzujace linie zabudowy oznaczone ne rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zebudowy na dzialce budowlanej: 30%;
obowigzuje typ zabudowy o nastepujgcych cechach:

a) budynki wolno stojgce, na duzej dzialce w otoczeniu zieleni urzadzoneg),

b} wysokosc budynkow od 2 do 3 kondygnac)i nadziemnych, wtym trzecia w poddaszu uzythowym,

nie wigce] niz 13,6 m,
¢l maksymalna diugosé elewsacji frontowej: 15 m,
d) dachy strome symetryczne o gléwnych kalenicach réwneleglych do cbhowiazujace] linii
zebudowy;

zakazuje sie reslizacji obiektow wielkogabarytowych;
ustugi towarzyszace lokalizuje sie wylacznie jako wbudowsane w budynki uslugowe celu publicznego;
stacja transformatorowsa realizowsana wylgcznie jako obiekt wbudowany w budynek ustugowy;
maksymalna powierzchnia sali konsumpeyjne) w obiekcie gastronomii: 100 m?;
maksymalna powierzchnia sprzedazy w obiekcie handlowym: 100 m?;
zakazuje sie zastosowsania na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych i placow blachy
faliste] i trapezowe] lub materialéw blachopodobnych;
na terenach parkingow naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na & migjsc postojowych. W przypadku realizac)i mniejsze] ilogci miejsc postojowych niz b stanowisk,
minimum 2 drzewa;
maksymalna wysokosc ogrodzen wzdiuz ulicy P.G1051.KD.G: 1,50 m;
dopuszcze sie jedng lokalizacje stac)i telefonil komorkowe), wylgcznie jako wbhudowana w najwyzsza
kondygnacje budynku lub dach;
zakazuje sie lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 7;
maksymalna wysokosc obiektow tymezasowych: 1 kondyagnacjai & m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia ohiektu;
dopuszcze sie tymezasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

minimalna powierzchnia dzialtki budowlane): 3000 m*;
minimalna szerokosc frontu dzialki budowlanej: 40 m od drog publicznych P.G1051.KD.G 1 PG.1056.
KD.L;
bezpozredni dostep dziafek budowlanych do drag publicznych;
ustala sie kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne:

8l odnoszacy sie do pasa terenu glebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegsjgcego do lini

rozgraniczajgce] drogi,
b} zawarty w przedziale od 85° do 957,

5. Ustalenia dotyczgce obslugi koemunikacyjne):

dojazd z ulic PG1066 KD L1 P.G.1086 KD D;
dopuszcze sie dojezd z ulicy PG1062 KD Z;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
al hotele, pensjonaty: co ngjmnigj 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
b} domy dziennego i stalego pobytu dla osob starszych: co najmnig] 1 mop. na 8 miejsc {jednak
minimum 3 m.p.},
¢l restauracje, kawiarnie, bary: co najmnigj 1 m.p. na & migjsc konsumpeyjnych,
d) biura, urzedy, poczty, banki: co najmnigj 3 m.p. na 100 m? pow. uzytkowe],
el przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmnie] 1 m.p. na 50 m? pow.
uzytkowe] | nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,
f) koscioly, kaplice: co najmnig] 1 m.p. na 10 migjsc siedzacych,
g} domy parafialne, domy kultury: co ngjmnig] 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowe],
h! kina, teatry: co najmnig] 1 m.p. na & miejsc siedzacych,
il szkoly podstawowe | gimnazja: co najmnig] 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng,



2

3

1)
2

3

]
2)

2
3
4j
5}

&)

7l
a)

]|

jI szkoly srednie: co najmnigj 2 m.p. na jedna sale dydaktyczng | dodatkowo 1 m.p. na 10 ucznidw
wowieku powyze] 18 lat,

ki szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmnigj 1 mop. ng 4 miejsca dydaktyczne,

li przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmnigj 1 m_p. na 12 dzieci,

m) baseny phywackie, sitownie, inne male obiekty sportu i rekreac)i: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajgoych,

n} obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mnigj] niz 1 m.p. na 10 widzow jednoczesnie,

o) lokale mieszkalne: nie mnigj niz 1 m.p. na mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng, obstuge telekomunikacyjng orsz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1051.KD.G, PG.1062 KD.Z, P.G.1056.KD.L, P.G.1086.KD.D;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu
lub likwidac)i sieci;

projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowsg 15 kV.

& 89. Teren elementarny P.G.1083.LJE.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugows | stacja transformatorows;

dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, kultury, w tym biblioteks gminna, oswiaty, wtym
przedszkole, szkolnictwa, nauki, w tym placowk badawcze, opieki zdrowotne], opieki spolecznegj
i socjalng], absfugi bankowej, turystyki, sportu, jeden cbiekt gastronomii;

stacja transformatorowa, szkolnictwo podstawowe, gimnazjum | przedszkole inwestycjami
celu publicznegao.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systermem Zieleni Miejskie);
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane).

3. Ustalenia kempozyc, form zabudowy 1 sposcbu zagospodarowania terenu:

ustala sie ekspozycje terenu polozonego bezposrednio wzdiuz ulicy PG.1084.KD.D od strony ulicy
FP.G1051.KD.G i terenu P.G.1037.U;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 309%;
ustala sie obszar obowigzujgace] lokslizac)i budynkow, ksztaltujacych sylwete zabudowy od strony
ulicy P.G.1061.KD.G, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego:
a) realizowane budynki ustala sie w typie zabudowy istniejgcej ujete] w ewidencji zabytkow polo-
zonej przy ul. Pokoju 1, 70, 71 lub 72,
b} ustala sie budynki wolno stojgce, na duzej dzialce w otoczeniu zieleni urzadzone),
¢l ustala sig wysokosé budynkow od 2 do 3 kondygnac]i nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym, od 10 do 12 m,
di ustala sie maksymalng diugosc elewac)i frontowej budynku: 18 m,
2] budynki kryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych minimum 357 (kalenicowe, kopertowe,
mansardowe),
fl zakazuje sig lokalizac)i reklam wolno stojgeych;
maksymalna wysokosc budynkow realizowanych poza obszarem cbowigzujgce) lokalizac) budynkow:
13,5 m, lecz mie wiece] miz 2 kondygnacje nadziemne;
budynki realizowane poza obszarem obowigzujace] lokalizacji budynkow kryte dachami stromymi;
zakazuje sie realizacji obiektow wielkogabarytowych, z wyjatkiem obiektow budowanych poza
obszarem obowigzujace] lokalizacji budynkow;
stacja transformatorowa realizowana wylgcznie jako obiekt wbudowany w budynek usiugowy;
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na terenach parkingdow naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na & migjsc postojowych. W przypadku realizac)i mniejsze] ilosci miejsc postojowych niz & stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEQO;

dopuszeza sie tymezasowe zachowanie ogrodow dziatkowych;

dopuszeza sie tymezasows zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

obowigzujgca szerokosd frontdw dzialek budowlanych od ulicy PG.1084 KD.D: 358 m, z wylaczeniem
dzialek skrajnych;
minimalna szerckosc frontu dziatek budowlanych:

al 356 m od ulicy P.G.1084 KD.D dla dziatek skrajnych,

bl 40 m od ulicy PG.1056 KD L;
minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 2000 m?;
ustala sie kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne:

al odnoszacy sig do pasa terenu glebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegsjgcego do linil

rozgraniczajgce) drogi,
bl zawsarty w przedziale od 85° do 957,

b. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne):

dojazd z ulic P.G.1056.KD.Li P.G.1084.KD.D;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochoddw osobowych:

gl hotele, pensjonaty: co najmnigj 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

b} domy dziennego 1 stalego pobytu dla osob starszych: co najmnig] 1 m.p. na 8 miejsc {jednak
minimum 3 m.p.},

cl restauracje, kawiarnie, bary: co najmnigj 1 m.p. na 5 migjsc konsumpeyjnych,

d) biura, urzedy, poczty, benki: co najmnigj 3 m.p. na 100 m? pow. uzytkowsj,

g) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelariz adwokackie, itp.: co najmnigj 1 m.p. na /50 m2 pow.
uzytkowe] i nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,

el koscioly, kaplice: co najmnie] 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych,

fl domy parefialne, domy kultury: co najmnigj 2 m.p. na 50 m? pow. uzytkowe],

al kina, teatry: co najmnig] 1 m.p. na & migjsc siedzacyeh,

h} szkoly podstawowe | gimnazja: co nejmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng,

i} szkoly srednie: co ngjmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng | dodatkowo 1 m_p. na 10 uczniow
wowieku powyzej 18 lat,

I} szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmnigj 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

k! przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmnie) 1 m.p. na 12 dzieci,

Il baseny plywackie, silownie, inne male obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajgoych,

m) obiekty muzesalne | wystawiennicze: nie mniej niz 1 m.p. na 10 widzow jednoczesnie.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz aodprowadzanis
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1056.KD.L, P.G1084.KD.D;

projektowana stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV.

§ 90. Teren elementarny P.G.1084 KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulice dojszdowa;
inwestycja celu publicznego.



2. Ustalenia ekologiczne:

nakszuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigce) element kompozye)i wadluz

ciggu ulicznego.
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3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow;
zakazuje sie lokalizac)i reklam wolno stojgoych.

4. Ustalenia zasad parcelacii:

zakazuje sie dokonywania podzialow gruntu niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
publiczng;

szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgcych 13 m.

&. Ustalenia dotyczgee obslugl komunikacyjnej:

ustala sie przekro): jedna jezdnia, dwse pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

projektowana siec: wodociggows @ 100 mm, gazowa @ 25 - 100 mm, elektroenergetyczna 15 KV

10,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m 1 deszczowa @ 0,3 m.

1
2)

§ 91. Teren elementarny P.G.1085.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojezdowa;
inwestycje celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowsane| zieleni publiczne] stanowigce) element kompozye)i wzdluz

ciggu ulicznego.

1)
3

4)

1
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3. Ustalenia kompozye)i, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow;

nalezy zachowad | utrzymac brukowa nawierzchnig;

czesc terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskie) stanowisk archeclogicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowigzujz warunki zewarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzislek gruntu pod droge
publiczna;

szerckosc ulicy w liniach rozgraniczajgeych zmienna:; od 11 m do 20 m.

&. Ustalenia dotyczace obslugl komunikacyjne):

ustala sig przekro): jedna jezdnia, dwe pasy ruchu;
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dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciagu pieszojezdnego, bez wydzielema jezdmi 1 chodmikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgce obslugn inzymiery)ne;j:

istniejgca siec wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna — do zachowania, prze-
budowy, rezhudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elemen-
tarnego;

istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — do zachowania, przebudowy | remaontu,
z dopuszczeniem likwidac);

projektowans sied; wodociggows @ 100 mm, gazows @ 25 - 100 mm, elektroenergetyczna 15 KV i 0,4 kV
oraz kanalizecja sanitarna @ 0,2 m i deszczowa @ 0,3 m.

§ 92. Teren elementarny P.G1086.KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulice dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kempozyc), form zebudowy 1 sposcbu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgoych.

4. Ustalenia zasad parcelac):

zakazuje sie dokonywania podziglow niezwigzanych z wydzieleniem dzislek gruntu pod droge
publiczng;

szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m.

5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjnej:

ustala sie przekro): jedna jezdnia, dwsa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgce obslugl inzynieryjne;j:

projektowana sieé: wodociggowa @ 100 mm, gazows @ 25 - 100 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV

i telekomunikacyjna oraz kanslizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczows @ 0,3 m.
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§ 93. Teren elementarny P.G.10S7.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systernem Zieleni Miegjskiegj;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.



3. Ustalenia kompozyeii, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

czesc terenu objeta strefg K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach oznaczonych na rysunku

planu.
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4, Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziglow niezwiazanych z wydzieleniem dzislek gruntu pod droge;
droga o dostepie publicznym;

szerckosc drogi w liniach rozgraniczajgeych zmienna: od & m do 17,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

droga w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow kraweznikami;
droga w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istniejgce siec wodociggowa 1 elektroenergetyczna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszeczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowanis, przebudowy | remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

dopuszcza sig budowe siect gazowe), telekomunikacyjne] oraz kanalizac)i sanitarne) | deszczowe].

§ 94 Teren elementarny P.G. 1088 KDWW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren abjety Systemem Zieleni Miegjskis];
dopuszcza sig wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyeii, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacii:

zakazuje sig dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dziglek gruntu pod droge;
szerokosc drogi w liniech rozgraniczajacych zmienna: od 5 m do 8 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugl komunikacyjnej:

droga w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielena jezdmi | chodnikow krawezmkami;
drogsa w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgee obslugi inzynieryjne):

istniejgca siec gezowa, wodociggows | telekomunikacyjna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy 1 remontu,
z dopuszczeniem likwidac);

dopuszcza sie budowe sieci wodociagowe], gazowe], elektroenergetyczne| i telekomunikacyjne] oraz
kanalizacji sanitarng] | deszczowe].
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§ 95 Teren elementarny P.G.1089_KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow.

4. Ustalenia zazad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge;
szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 8,5 m, plac do zawrecania o promieniu
17 m.

&. Ustalenia dotyczace obslugl komunikacyjne):

drogs w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni 1 chodnikow kraweznikami;
drogs w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istniejaca siec wodociggowa, gazowa, telekomunikacyjne — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remantu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowe], elektroenergetyczne] i telekomunikecyjnej oraz
kanslizac)i senitarne] | deszczowe).

§ 96. Teren elementarny P.G.1080.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrana.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kempozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowsnia terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyiny chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelaci:

zakaz dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgoych 5 m, plac do zawracania 10x15,8 m.

&. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

drogs w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow kraweznikami;
drogs w obszarze ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia dotyczgace obslugi inzynieryjnej:

istnigjaca sied wodociagowa, gazowa | elektroenergetyczna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

dopuszcza sie budowe sieci wodociggowe), gazowe], elektroenergetyczne) | telekomunikacyjne) oraz
kanalizac)i sanitarne] | deszczowe].

§ 97. Teren elementarny P.G1091.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrznas;
droga o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowane] zieleni publiczne) stanowigce) element kompozye)i wzdluz

ciggu ulicznego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

nalezy zachowac i utrzymac brukowa nawierzehnig;
caly teren wskazuje sie do ohjecia rehabilitacja | rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie dokonywania podzialow gruntu niezwiazanych z wydzieleniem dzislek gruntu pod
drogg;

szerokosc drogi w liniach rozgraniczajaeych zmienna: od 13 m do 26 m.

5. Ustalenia dotyczgce abslugi komunikacyjnej:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow kraweznikami;

droga w obszarze ruchu uspokojonego;

w granicach drogi cigg pieszy do kladki nad torami kalejowymi.

6. Ustalenia dotyczgce abslugi inzynieryjnej:

istnigjgca siec wodociggowa, gazowa, elektroenergetyezna i telekomunikacyjna — do zachowania, prze-
budowy, rozhudowy, remantu, z dopuszezeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elemen-
tarnego;

istniejgca elektroenergetyczna linie napowietrzna 0,4 kV — do zachowanig, przebudowy | remontu,
z dopuszczeniem likwidac)i sieci;

dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowe], elektroenergetyczngj i telekomunikacyjnej oraz
kanalizacji sanitarne] i deszczowe).

§ 98. Teren elementarny P.G.1092. KD.Z.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczng) stanowiace] element kompozye)i wadluz

ciggu ulicznego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow;

caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacja zabudowy i infrastruktury tech-
nicznegj.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie dokonywania podziglow niezwigzanych z wydzieleniem dzielek gruntu pod droge
publiczng;

pas terenu szerokosci od 0,2 do 7,5 m na poszerzenie ulicy Swiatowida/Lipowej.

5. Ustalenia dotyczgce obstugl komunikacyjne):

petny przekréj ulicy Swiatowids: dwie jezdnie po co najmnisj dwa pasy ruchu.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej:

istniejgca siec wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna | telekomunikacyjna — do zachowanis, prze-
budowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elemen-
tarnegeo;

istnigjgcy kolektor deszczowy @ 1,0 m— do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remaontu, z dopusz-
czeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

projektowana siec: wodociggows @ 100 mm i kanalizacja sanitarna @ 0,2 m.

§ 99 Teren elementarny P.G.1093_KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzng;
droga o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny chodnikow;

caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacja zabudowy i infrastruktury tech-
niczne).

4. Ustalenia zasad parcelac)i:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dzislek gruntu pod droge;
szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 4,5 m do 7 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugl komunikacyjne):

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjne):

istniejgca siec wodociggowsa | gazows — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopusz-
czeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;
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istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy | remantu,
z dopuszezeniem likwidacji;

dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetyezneg], telekomunikacyjne) oraz kanalizacji sanitarng)
i deszczowe|.

§ 100. Teren elementarny P.G.1094 KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
droga o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
dopuszceza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kempozyeji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyjny nawisrzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziglow niezwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge;
szerokosc drogi: 9 m, plac do zawracania 12x15 m.

&. Ustalenia dotyczace obsiugl kemunikacyjnej:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugl inzynieryjnej:

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem budowy nowej sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy 1 remantu,
7 dopuszezeniem likwidac)i sieci;

dopuszeza sie budowe sieci wodociggowe], gazowe] | telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarng
i deszczowe|.

§ 101. Teren elementarny P.G.1095.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

dopuszezalny zakres usiug:
al gastronomii, takich jak restauracja, kawiarnia, cukiernia itd.,
b} edukacji ekologiczne).

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
zakazuje sie:
a) zmiany naturalnej rzezby terenu,
b} dzislalnosci powodujgee] uruchomienie procesow erozyjnych na zhoczach skarp, w szczegol-
nosci wycinki drzew i krzewow;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75% powierzchni dzialki budowlane].
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3. Ustalenia kampozyeji, form zsbudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy cznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysokosc budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
nie wiecej niz 7.5 m;

maksymalna powierzchnia zebudowy na dziatce budowlanegj: 10%;

budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku giownych pofaci dachowych minimum
30%

zakazuje sig lokalizac)i tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zegospodarowania tymcza-
SOWEgo.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlane): 900 m*;

kat nachylenia granic dzislek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych droge PG.1094 KDW
zawarty w przedziale od 85° do 95°

5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjne):

dojezd z ulicy P.G1057.KD.D i drogi wewnetrzne) P.G.1094 KDW:

wskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych: restauracje,
kawiarnie, bary — co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpeyjnych.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacying oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sig w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G1067.KD.D, P.G10%4 KDW:

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizac)i lub likwidacii sieci.

§ 102. Teren elementarny P.G.1096. KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzns;
droga o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systermem Zieleni Migjskie);
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia koempozyeji, form zsbudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednality rysunsk kompozyeyjny nawierzchni;

czest terenu objeta strefg W lll ograniczone] ochrony konserwatorskig] stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge;
szerokosc drogi zmienna: od 4 m do 9 m.

&. Ustalenia dotyczgce obsiugi komunikacyjnej:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia dotyczgce obslugn inzynieryjne;:

istniejgca siec wodociggowsa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem
budowy nowej sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kY — do zachowania, przebudowy | remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizac) w granicach terenu elementarnego lub likwidacy sieci;
dopuszcza sie budowe siect wodociggowe), gazowe], elektroenergetyczne i telekomunikacyine) oraz
kanalizac)i sanitarne] | deszczowe].

§ 103. Teren elementarny P.G.1097.KP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cigg pieszy;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miegjskiegj;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zegospodarowania terenu:
zakazuje sie lokalizac)i miejsc postojowych dla samochodow.
4, Ustalenia zasad parcelscji:

zakazuje sie dokonywania podzialéw niezwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod cigg pieszy;
szerokosé ciggu zmienng: od 3 m do 5 m.

5. Ustalenia dotyczgee obsiugl komunikacyjnej:

dojazd z ulicy P.G.1057.KD.0 i drogi wewnetrzne) P.G.1096. KDW.

6. Ustalenia dotyczgce obslugn inzynieryjne;:

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy 1 remontu,
z dopuszczeniem likwidac) siec;

istniejacy kolektor deszczowy @ 0,6 m — do zachowsnis z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
I remantu;

projektowana kanalizacja sanitarna @ 0,2 m.

§ 104. Teren elementarny P.G.1098 KPR.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie lokalizac)i miejsc postojowych dla samochodow.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod cigg pieszo-
FOWETTWY;

szerokosc ciggu & m.

6. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

dojazd z ulic Dzielnicows] | Podolskiej przebiegajacej poze obszarem planu.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,

remontu, z dopuszezeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnegao.

§ 105. Teren elementarny P.G.1099 E.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1} przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;
2)  inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1} teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2]  minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane].
3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposcbu zagospodarowania terenu:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2] maksymalna wysokosc stacji transformatorowe) 3,5 metra;
3] maksymalna powierzchnia zebudowy 25 m?;
4)  zakszuje sig lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospoderowania tymcza-
SOWEQO;
5) zakazuje sie lokalizacji reklam;
6) czestterenu objeta strefg Wl ograniczone] ochrony konserwatorskig] stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
7)  w granicach strefy W lll cbowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod stacje transforma-
torowg.

6. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G1065.KD.L.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

istniejaca wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV — do zacho-

wania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remaontu.

1
2

§ 106. Teren elementarny P.G.1100.KP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cigg pieszy;
inwestyeja celu publicznego.



2. Ustalenia ekologiczne:

1} teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;
2] dopuszcze sie wprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sie lokalizac) migjsc postojowych dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1} zakazuje sie dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod cigg pieszy;
2) szerokosc ciggu zmienng: od 4 mdo 11 m.
&. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:
dojazd z ulic PG1087.KD.D i PG1063.KD.D.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

1} istniejgca siec elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa — do zachowsania,
przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych siect w granicach terenu elemen-
tarnego;

2) projektowansa kanslizacja sanitarna @ 0,2 m;

3) projektowsne urzadzenis podczyszozajgoce wody opadowe przed zrzutem do kolektora desz-
czowego.

§ 107. Teren elementarny P.G.1101.E.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1}  przeznaczenie terenu: stacja transformatorows;
2 inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1} teren objety Systemem Zieleni Miejskigj;

2)  minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlaneg].
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

1)  maksymalna wysokosé stacji transformatorowe] 3,5 metra;

2] maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWEQO;

4] zakazuje sig lokslizac)i reklam;

5) czescterenu objeta strefa W lll ograniczonej ochrony konserwatorskie] stanowisk archeclogicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

&) w granmicach strefy W lll obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt.24.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:
zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod stacje transforma-
torowsg.

&. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

dojszd z ulicy P.G.1055. KDL



istniejaca wolno stojaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablows 15 kY — do zacho-
wania, 7 dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu.

§ 108. Teren elementarny P.G.1102.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1} przeznaczenie terenu: stacja transformatorows;
2} inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1} teren objety Systemem Zieleni Migjskigj;
2} minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzehni dziatki budowlane).

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

1} maksymalna wysokosé stacji transformatorowe] 3,5 metra;

2} maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

3) zakazuje sie lokalizac)i tymeczasowych obiektow budowlanych oraz nowegozagospodarowaniatymeza-
SOWEQO;

4) zakazuje sie lokalizacii reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod stacje transforma-
torows.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne):
dojazd z ulicy P.G.1085.KD.L poprzez teren P.G.1018. MW L.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

istniejgca wolno stojgca stacje transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablows 15 kV - do zacho-
wania, 7 dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu.

§ 109. Teren elementarny P.G.1103.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1} przeznaczenie terenu: stacja transformatorows;
2] inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1} teren objety Systemem Zieleni Migjskie];
2} minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane).

3. Ustalenia kempozycji, form zabudowy 1| sposobu zegospodarowania terenu:

1} nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2} maksymalna wysokosc stacji transformatorowej 3,5 metra;

3] maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

4}  zakszuje sie lokalizac)i tymeczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowsania tymeza-
SOWEQO;

5) zakazuje sie lokalizac)i reklam.



4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod stacje transforma-
torowg.

&. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjnej:

dojazd z ulicy P.G.1066.KD.D.

6. Ustalenia dotyczgce obstugl inzynieryjnej:

projektowans wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 KV zesilana linig kablowa 15 KV,
& 110. Teren elementarny P.G.1104. KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowsania terenu:
obowigzuje jednolity rysunek kompozyoyiny chodnikow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1}  zakazuje sie dokonywania podziglow niezwiazanych z wydzieleniem dzislek gruntu pod droge;
2) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m, plac do zawracania 16,6 x17.6 m.

&. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjnej:

1) drogs w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow kraweznikami;
2] droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczgce obstugn inzynieryjnej:
1} istniejgca sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszeczowa — do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontuy;
2)  dopuszcza sie budowe siect wodociggowe], gazowe], elektroenergetyvezne) i telekomunikacyjne) oraz
kanslizacji deszczowe].
& 111. Teren elementarny P.G.1105.KDW.
1. Ustalenias funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kempozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowania terenu;

obowigzuje jednolity rysunek kompozyoyiny chodnikow.
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4. UUstalenia zasad parcelacji:

zakazuje sige dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem dzislek gruntu pod droge;
szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych 6 m.

&. Ustalenia dotyczgee obstugi komunikacyjnej:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdmi 1| chodnikow kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obslugn inzynieryine):

istniejgca siec wodociggows, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna — do zachowania, prze-
budowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych siect w granicach terenu elemen-
tarnego;

dopuszcza sie budowe sieci gazowe], telekomunikacyjne] oraz kanalizacji deszczowe;).

§ 112. Teren elementarny P.G.1106.KDWW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
droga o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy 1| sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;
ustala sie utrzymanie | ochrong zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — parku ,Bystrzyk”, ozna-
czonego w rysunku planu, dla ktorego obowigzuje:
a) przywrécenie historycznego zagospodarowania terenu zwigzanego z turystyks i rekreacjg, wtym
realizacja ciagu pieszego,
bl zachowanie cennego drzewostanu,
¢l zachowanie | odtworzenie: newierzchni brukowych, schodow,
di zakazuje sie lokalizacji tymeczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,
obowigzuje jednolity rysunek kompozyeyiny chodnikow;
caly teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacja zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow niezwiazanych z wydzieleniem daialek gruntu pod droge;
szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgeych od 8 m do 13 m.

5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjne):

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni | chodnikow kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.

E. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

istniejgca siec elektroenergetyczna, kanalizac)a sanitarna —do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszezeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy | remontu,
z dopuszczeniem likwidac);
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dopuszcza sie budowe sieci wodociggowe], gazowej, elektroenergetyezng) i telekomunikacy)nej;
projektowans kanalizacja deszezowa @ 0,3-0,4 m;

wody deszczowe odprowadzane projektowsang kanalizacja deszczows w ulicy P.G.1106.KDW przed
zrzutemn do Strumienia Grzeziniec nalezy podczyscic w urzgdzeniu podczyszczajacym np. sepa-
rator.

§ 113. Teren elementarny P.G. 1107 UK.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi kultury, dom zakonny.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnej: 60% powierzchni dzialki.

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zagospodarowanis terenu:

teren objety strefa B ochrony zachowsanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
nieprzekraczalne linie zeabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokosc budynkaw: 13 m, nie wiece] niz 3 kondygnacje nadziemne;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialee budowlanej: 30%;

budynki kryte dachami stromymi;

dopuszcza sie zachowanie tymezasowych ogrodow dzialowych;

tymczasowe zagospodarowanie dopuszeza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z prze-
znaczeniem ustalonym w ust. 1;

dopuszcza sie zagospodarowsanie terenu obejmujacego dziglki nr 11 2/8 z obrebu 3091, wylacznie na
zielen urzgdzong, z wyjatkiem realizacji crentarza.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornego podzialu dziatek.

&. Ustalenia dotyczace obslugl komunikacyjnej:

dojazd do terenu od ulicy P.G1084. KD L1 ulicy PG.1066.KD.D;
wiskazniki zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) koscioly, kaplice — nie mnigj niz 1 m.p. na 10 miejsc siedzgcych,
bl hotele, pensjonaty: co najmnig) 2 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
¢l domy parsfialne: co najmnig] 2 m.p. na 60 m? pow. uzytkowe],
d) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci uzbrojenia wterenie
P.G1107 UK oraz ulicy P.G1054 KDL i ulicy P.G1066.KD.D;

istniejgca siec gazowa @ 200 mm z pasem technicznym — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nowej lokalizac)i;

istniejace sieci na terenie P.G.1107. UK - z dopuszezeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowe] lokalizac)i;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizac)i lub likwidacji sieci;

do czasu budowy kanalizac)i sanitarng] w ulicy: PG1066.KD.D dopuszeza sie tymezasowe odpro-
wadzenie sciekow do zbiornike bezodplywowego zlokalizowanego w granicach terenu elemen-
tarnego.
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Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 114. Na ohszarze objetym planem uchwslonym niniejszg uchwala traca moc przepisy planow:

uchwata Nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r w sprawie |l edycji zmian Migj-
scowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szezecina ne obszarze dzielnicy
Polnoc Dz, Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 8, poz. 56);

uchwata Nr XLIII/'537/98 Rady Miasta Szezecing z dnia 23 lutego 1999 rw sprawie || edyeji zmian Migj-
scowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnic
Srodmiescie i Poinoc detyczacych ochrony stanowisk archeclogicznyeh (Dz. Urz. Woj. Szczecinskisgo
z 1998 r. Nr 4, poz. 49).

§ 115. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktore) mowsa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu | zagospodarowsaniu przestrzennym, w wysokosci:
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30 % dla niezabudowanych niekomunalnych nieruchomesc gruntowych w terenach:
a) zabudowy mieszkaniowe] jednoradzinng] z dopuszezeniem ustug (MMN,L),
bl zahudowy mieszkaniowe] wiglorodzinngj z dopuszezeniem ustug (MW LI,
¢} zabudowy ustugowej (U], z wyjatkiem terenu P.G.1037.1,
d) zabudowy ustugowej z dopuszezeniem lokalu mieszkalnegao (U, MN),
el zabudowy uslugowe) z dopuszczeniem lokalizac)i budynkow zamieszkania zbiorowego (U,MZ),
fi zabudowy uslugowej, produkcyjnej | magazyny (U,F),
g} stacji paliw z ustugami towarzyszacymi (KSPU);
10 % dla niezebudowanych niskomunalnych nieruchomosci gruntowych na terenach P.G.1032. 2P LS
i P.G.1037.1;
0% dla gruntow komunalnych na wiw terenach oraz dla pozostalych terenow objetych ninigjszg
uchwalg.

§ 116. Grunty rolne posiadajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne:

Decyzjs Ministra Relnictwa Lesnictwa | Gospodarki Zywnosciowe] znak: GZU.pg 0602/Z-81101/89
z dnia 2 lipca 1989 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze w ramach planu ogolnego zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Szczecina gruntow rolnych;

Zgoda Wojewody Szczecinskiegeo znak: G.r.16/7091/64/89 z dnia 10 pazdziernika 1989 r. na przezna-
czenie na cele nierolnicze i nielesne na terenie miasta Szczecina gruntow rolnych, pod realizacje
programu budownictwa mieszkaniowege, komunikscjg uslugi oraz inwestycje przemysiowe;
Decyzja Ministra Rolnictwa | Gospodarki Zywnosciows) znak: GZ1J.0g.0602/2-81101/93 z dnia 2 sierpnia
1993 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw rolnych w miescie Szczecinie zgodnie z projektem
planu zagospodarowania przestrzennego miasta;

Decyzja Ministra Rolnictwa | Gospodarki Zywnosciowe] znak: GZ.tr.0602/Z7-81101/94 z dnia 12 maja
1994 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych polozonych na terenie miasta Szczecing,
przeznaczonych glownie pod komunikacje, budownictwo mieszkaniowe, ustugi, przemyst i urzadzenia
infrastruktury komunalnej;

Zgods Wojewody Szczecinskiego znak: GNG.2.T5.6014-1-27/94 z dnig 14 maja 1994 r. na przezna-
czenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych polozonych na terenie miasta Szczecina prze-
znaczonych na cele zwigzane z rozbudows miasta jako obszarow wielofunkeyjnych;

Zogoda Wojewody Szezecinskiego znak: OSB.27-6115/5/94 z dnia 14 maja 1994 r. na przeznaczenie
w Migjscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego miasta Szezecina na cele nierol-
nicze i nielesne.

§ 117. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow ralnych i lesnych z dnia 3 lutego 1996 r. (Dz. U, z 2004 r.

Nr 121, poz. 1266 z pozniejszymi zmianami) niniejszym planem zmienia sig przeznaczenie gruntow rolnych
klasy Ill, IV, V 1 V] o tgczne) powierzchni 14,2178 ha, w tym:

1

1,0146 ha gruntow rolnych klasy lll przeznacze sie na cele nierolnicze za zgoda Ministre Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, Decyzja znak: GZ _tr.057-602-196/07 z dnia 21 maja 2007 r.;



2} 10,6751 ha gruntow relnych klasy |V przeznacza sie na cele nierolnicze za zgodg Marszatke Wojewadztwa
Zachodniocpomorskiego, Decyzja znak: DRW-II-EN-6080-21/07 z dnia 24 kwietnia 2007 r;

30 7.5922 ha gruntéow rolnych klasy Vi VI przeznacza sie na cele nierolnicze, za zgoda Rady Miasta Szczecin
w drodze niniejsze] uchwaly.

§ 118. Teren zamkniety o powierzchni 6,11 ha, cznaczony na rysunku planu symbolem Tz, zostal usta-
lony Decyzjg Nr 42 Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskie] z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie usta-
lenia terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenow zamknietych (Dz. Urz. MTIGM Mr,
poz. 49) wraz z je] poZniejszymi Zmianami.

§ 119. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 120. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego | podlega rowniez publikacji na stronie internetows] gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Bazyli Baran
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Zalgcznik Nr 3

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plenowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 1. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1636, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) okresls sie nastepujacy sposcb reali-
z&cji oraz zasady finansowanis inwestycjl z zakresu infrastruktury techniczne), ktare naleza do zadan
wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] stuzace zaspokajaniu zbhiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marce 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
{Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1691 ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] zapisane w ninigjszym planie obejmuja:

1) traktowane jsko zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych poszczegalnych
ulic, w tym budowe, przebudowe ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, sciezkami
rowerowymi, zielenig | odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgoymi ucigzliwose
W rozumieniu przepisow o ochronie Srodowisks;

2)  inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2 Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
techniczne] nalezace do zadan wilasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu/opis inwestycji
1 2 3
1. | PGAD09.ZP Cigg pieszy w granicach terenu P.G1009_ZP, laczgey ulice P.G1063.KD.D

(Rolng) z projektowang kltadka dle pieszych nad torami kolejowymi.
Budowa ciggu pieszego, schodow, oswietlenia ciggu.

2. | PGA035KS Parking publiczny.
Budowsa parkingu.

3. | PGA051.KD.G lice giowna o znaczeniu ogolnomiejskim w ciggu drogi powiatowe]
{ulica Boguminskal.

Budowsa drugiej jezdni ulicy, chodnikow 1 sciezki rowerowe).
Budows sieci wodociggowe).

4. | PGA052.KD.Z IUlica zbiorcza o znaczeniu ogolnomiejskim w ciggu drogi powiatowe)
iulica Pokejul i gminnej (ul. Swistojanska).

Budowsa odcinkow chodnika, sciezki rowerowe] w ulicy Pokoju, korekta
ukow poziomych jezdni, urzgdzenie zieleni.

Budowa sieci: wodociggowe], gazowe], elektroenergetyczne), kansalizacji
sanitarne] | deszczowe]

5 | PGA0s3 KD.Z Ulica zbiorcza o znaczeniu ogdlnomiejskim w ciggu drogi powiatowe]
{ulica Swiatowida).
Budowsa odcinka chodnika.

6. | PGaos4 KDL Ulica lokalng w ciggu drogi powiatowej {ulica Strzatowska).
Przebudowa skrzyzowsnia z ulicg Swistowida.

Budowa sieci elektroenergetyczne] oraz kanalizacji sanitarnej | desz-
cZoOwWe].




Lp.

Numer terenu
elementarnego

Zapisane w planie przeznaczenie terenu/opis inwestycji

2

3

PGaos5.KD.L

Ulice lokalna w ciggu drogi aminneg] dla obstuagi przyleglych terendw.
Przebudowa odcinka ulicy aoraz budowa sciezki rowesrowej na odcinku
ulicy.

PG10s6.KD.L

Projektowana ulica lokalna dla obstugi przyleglych terendw. Budowa
ulicy: jezdni, chodnikow, sciezki rowerowej, odwaodnienia | oswietlenia,
urzgdzenie zieleni.

Budows sieci: wodociggowe], gazows], elektroenergetycznej, kanalizac)i
sanitarnej | deszczowe].

PGa0s7KDD

Ulice lokalna dla obstugi przyleglych terendw w ciggu drogi gminne)
{ulica Koszalinska).

Budowsa odcinkow jezdni i chodnika, budows parkingdow przyulicznych.
Budowsa kansalizacji sanitarnej.

10.

PG.1065.KD.D

Ulice dojazdowa dla obslugi przyleghych terenow w ciggu drogi gminnej
(ulica Krzemienieckal.

Budowsa nawierzchni ulicy, odwodnienia | oswistlenia, urzadzenie zieleni.
Budows sieci: wodociggowe], gazowe], elektroenergetyczne), kanalizac)i
sanitarne] | deszczowe)

1.

P.G106EKD.D

Projektowana ulica dojazdowa dla obslugi przyleglych terenow. Budowa
nawierzchni ulicy, odwodnienia | oswistlenia, urzadzenie zieleni.
Budows sieci: wodociggowe], gazowe], elektroenergetyczne), kanalizac)i
sanmitarne] 1 deszczowe).

1z

PG1067.KD.D

Ulice dojazdowa dla abslugn przyleglych terenow w ciggu drogi gminnej
(ulica Wendenska).

Budowsa nawierzchni ulicy, odwodnienia | oswietlenia, urzadzenie zieleni.
Budowsa kanalizac) deszczowe).

13

PG1073.ZP/KP

Ciag pieszojezdny w granicach terenu P.G1073 ZP/KP.
Budows ciggu szerokosci 4,5m.

14,

P.G074.ZP

Ciag pieszy w granicach terenu P.G.1074.ZP, taczgcy projektowsang ulice
P.G.1066.KD.D z kiadka dla pieszych nad torami kolgjowymi w rejonie
przystanku Golecino.

Urzadzenie ciggu pieszego, budowa schodaw, oswietlenia ciggu.

15.

P.G1084.KD.D

Projektowsana ulica dojezdowa dla obslugi przyleghych terenow. Budowa
ulicy: jezdni, chodnikow, odwaodnienia | oswietlenia, urzadzenie zieleni.
Budowsa sieci: wodociggowe), gazowe), elektroenergetyczne), kanalizac)i
sanitarnej | deszczowe].

16.

P.G1086.KD.D

Projektowsana ulica dojezdowa dla obslugi przyleghych terenow. Budowa
ulicy: jezdni, chodnikow, odwaodnienia | oswietlenia, urzadzenie zieleni.
Budowsa sieci: wodociggowe), gazowe), elektroenergetyczne), kanalizac)i
sanitarnej | deszczowe].

17.

P.G.1091.KDW

Daojscie piesze do projektowsans] kladki nad torami kolejowymi w grani-
cach drogi wewnetrznej stanowigce] dojazd do terenu P.G.1078 MW LI
Budowa dojscia pieszeqgo, schodow, oswietlema | odwodnienia, korekta
drogi wewnegtrzne).

18.

P.G1093. KDW

Droge wewnetrzna o dostepie publicznym. Dojscie piesze do rejonu
wiezy widokowe].

Budowsa odcinka drogi wewnetrzne), schodow | oswietlenia ciggu
pieszego.




MNumer terenu

Lp. elementamego Zapisane w planie przeznaczenie terenu/opis inwestycji

1 2 3

19, | PG1094 KDW Drogs wewnetrzna o dostepie publicznym.
Budows nawierzchni drogi, odwodnienia i oswietlenia, urzgdzenie zieleni.

20. | PG1096 KDW Drogs wewnetrzna o dostepie publicznym.
Budows nawierzchni drogi, odwodnienia | oswietlenia, urzgdzenie zieleni.

21. | PG1098 KPR Projektowany ciag pieszo-rowerowy lgczacy tereny parkowe polozone
poza obszarem planu ze wschodnig czescig osiedla Bukowo.
Budows zwigzensa z budowsg obejscie drogowego osiedla Bukowo.

22 | PG100KP Ciag pieszy laczacy ulice P.G.1067.KD.D (Koszalinska) z ulica P.G.1063.
KD.D (Rolngl.
Urzgdzenie ciggu pieszego, w tym budowa schoddw parkowych.
Budows kanslizacji sanitarne).

23 Projektowana kladka dla pieszych nad torami kolejowymi lgczaca ulice
Ralng (P.G.1063.KD.D) z ulicg Swistowids poprzez teren P.G.1091.KDW.

24, | PGa001.2D Budows kanalizacji sanitarnej.

26, | PGA022 7P Budows kanalizacji deszczowe).

26. | PGA0MBZRU Budows kanalizacji sanitarne).

27. | PGA0s8 KD.D Budows kanalizacji sanitarnej.

28. | PGA063.KD.D Budowsa kanalizacji sanitarne).

29 | PGA097KP Budowsa kanalizacji sanitarnej.

30. | PGA085 KDD Budows sieci: wodociggowe]j, gazowe], elektroenergetyczne], kanalizac)i
sanitarng] | deszczowe).

31. | PG1092 KD.Z Budows sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne).

32. | PG1M0OGKDW Budows kanslizac)i deszczowe).

33. | PG1018.MW L Budows sieci elektroenergetyczne).

34, | PG1026.U,MZ Budows sieci elektroenergetyczneg].

35, | PG104T.MW/E U | Budows sieci elektroenergetyczne).

§ 3. Opis sposobu realizac)i inwestyce)i wskazanych w § 2:
1. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z ohowigzujgocymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, semorzadzie gminnym, gospodarce komunalngj

| o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizac)i inwestyc)i okreslonych w § 2 moze ulegac modyfikac)i wraz z dokonujacym sie

postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowsania najlepszej] dostepne] techniki
(okrezlonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. . z 2006 r.
Nr 129, poz. 902 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne] lub ciepla okre-
slone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia

1997 r. (Dz. L.z 2006 r. Nr 186, poz. 1118 z2 zm.).

4. Realizacja i finansowsanie inwestyc)i w zakresie infrastruktury techniczne) nie wyszczegolnionych

w § 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.




§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), przy czym:

11 wydatki majatkowe gminy okresls uchwala Rady Miassta w sprawie wigloletniego programu imaesty-
cy|nego;
2 wydatki inwestycyine finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe).

§ 6. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjne] wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w & 2 finansowane bedg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z inmymi
podmictami.

2. Zadania w zekresie budowy sieci wodociggowej | kanalizac)i w terenach elementarnych wskaza-
nych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu wwade i zhio-
rowym odprowadzaniu sciekow z dnia 7 czerwea 2001 r. (t. ). Dz. Uz 2006 r. Nr 123, poz. 858), z= srodkow
wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyinego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta
wieloletnie plany rozwoju | modernizacji urzagdzen wodociggowych | kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadenia w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych migjskim systemem
ogrzewania | gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 51 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Zatgcznik Nr 4

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Golecino — Goclaw™ w Szczecinie.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnig 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poZnigjszymi zmianamil Rada Miasta Szczecin rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Golecino — Goclaw™
w Szozecinie, wyloZonego do publicznego wgladu w dniach od 29 sierpnia 2007 r. do 24 wrzesnia 2007 .
oraz ponownie w dniach od 20 listopada 2008 r. do 11 grudnie 2008 r. wraz z prognozg oddziabywania
na srodowisko, wnigsiono w ustalonych terminach: do dnis 8 pazdziernika 2007 r. oraz cdpowiednio do
29 grudnia 2008 r, jedng uwage, zgodnie z wykazem uwsg stanowigcym integralng czesc dokumentac)i
formalno-prawne prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 26 pazdziernika 2007 r. rozpatrzyl powyzsza uwage.
§ 3. Przyjmuje sie nastepujgcy sposob rozpatrzenia zgloszone] uwagi:

11 Uwaga dotyczaca zbyt bliskiego sgsiedztwa (w ocenie mieszkancow budynku mieszkalnego przy
ul. Strzafowskiej 33) projektowane] drogi wewnetrznej (P.G.1089 KDW!) oraz nisuwzglednienia potrzeb
mieszkancow w zakresie niezhedngj ilosci miejsc parkingowych;
waga nieuwzgledniona, co wynika z:

a) faktu, iz przehieg drogi wewnetrzne] P.G.1089.KDW jest utrwaleniem istniejacego dojazdu do
budynku Strzalowska 33. Realizac)a dojazdu w formie ciggu pieszo-jezdnego w oparciu o usta-
lenia planu polepszy stan techniczny dojazdu. Czesciowo akceptujac uwage proponuje sie korekte
przebiegu dojazdu P.G 1089 KDW tak, by umozliwic maksymalne odsuniecie jezdni od lica budynku
nr 33,

b} zalozenia w planie, iz przebudows drogi umozliwi dojazd do planowsane] zabudowy mieszka-
niowe], na gruncie stanowigcym cbecnie wissnosc gminy Miasta Szczecin, na ktdérym plan ustala
realizacje ekstensywne) zabudowy mieszkaniows] imaksymalnie 4 nowe obiektyl, w gabarytach
i formie zblizonej do budynku Strzalowska 33, a dojazd do nowej zebudowy, przy jednoczesnym
ustaleniu obszaru ruchu uspokojonego nie bedzie drastycznie pogarszal stanu cbhecnego,



¢} przeprowsadzonych analiz dotyczacych cbslugi komunikecyjng] przedmictowego obszaru | wyboru

d

optymalnego przebiegu drogi. Rozwigzanie innego przebiegu drogi, wnioskowane przez Zgla-
szajgcych uwage (przedluzenie drogi P.GA0BE KDW), byloby trudnigjsze technicznie oraz zakla-
dalby gorsze wykorzystanie terenu dzielonego pod nows zabudowe,

obecnych ustalen planu, ktore stwarzajg mozliwosé realizacji niezbednej ilosci miejsc parkin-
gowych, w tym budowy garazy w granicach dziatki (o powierzchni okolo 1600 m?) okreslong]
dla budynku Strzalowska 33. Czesciowo akceptujgc uwage proponuje sie korekte zapisow doty-
czacych lokalizac)i garazy w granicach posesji,



