UCHWALA NR XXXI/771/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 2 lutego 2009 1.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie Polnoc
- Odziezowa" w Szczecinie.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 1. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237); Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§1.1. Zgodnie z uchwalg Nr XI1/231/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 lipca 2007 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |, Srodmisscie Polnoc -
Odziezowa" w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasts Szczecin z dn. 24 listo-
pada 2008 r.) uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmieécie Palnoc -
Odziezowa" w Szczecinie na obszarze osiedls Srodmiescie — Pélnoc, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje ohszer o powierzchni 1,006 ha agraniczony:
1) od polnocy ul Odziezows;
2} odwschodu, ciggiem pieszym, granica dzialki nr 15/2 obr. 1026;
3) od poludnia terenem parkingu, granica dziatki nr 1319 obr. 1026;
4}  odzachodu Al. Wyzwolenia.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) S.P3001.MWIU - pow. 0,705 hs;
2) 5.P3002KDW - pow. 0,101 hs;
3) 5.P3003.KDL - pow. 0,200 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zeabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i usfugowe,
ukfad kemunikacyjny oraz ohiekty i sieci infrastruktury techniczne], dopuszcza sie obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m=.

§ 3. 1. Rysunek Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Srodmiescie Pélnoc - Odzie-
zowa” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kisrunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
{uchwata Nr XXV 706/08 Rady Miasta Szezecin z dn. 24 listopada 2008 r.) stanowi zalgcznik nr 2, bedacy
integralna czescig uchwaly.

3. Rozstrzygniecia o sposohie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaly.

4. Rozstrzygniecia o sposohie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 4, bedacy
integralna czescia uchwaly.



Rozdziat 1
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sie przeznaczenie,
zasady zabudowy | zagospodarowsania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposab nastepujacoy:

1) 5 - litera oznaczajgcs polozenie terenu w dzielnicy Srodmisscie;

2) P -litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Srédmiescie — Pélnoc;

3) 3 - liczha oznaczajace kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001 - liczba ocznaczajgca kelejny numer terenu elementarnego;

5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
al MW/ - teren zabudowy mieszkaniowe], mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowe],
b} KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,
cl KDW —teren drogi wewnetrznej.

3. Ustalenia formufowane =3 na dwoch poziomach: agdlnym i szczegofowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegolowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sg w nastepujgcych grupach ustalen:

1) wstalenia funkcjonalne;

2)  ustalenia ekologiczne;

3)  ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu;
4)  ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

6] ustalenia dotyczace obsiugi inzynieryjnej.

5. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne 1 ustalenia szczegofowe dla
terenu elementarnego, w ktorym znajduje sie dany abszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenis oznaczaja:

1}  bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen wysoka | niska o charakterze ozdobnym,
wypelnigjgca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy], w tym
takze na srtucznie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow,
pngcza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione Sciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zislen
w donicach);

2) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obigktow (niekoniecznie budowlanych) wyrazniajacych
sie w krgjobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozyeyjnych, kulturowych lub
przyrodniczych;

3)  inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzgdzenia techniczne bezposrednio wspolpracujgce z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwosc ich sprawnego dzialania. Majczescie]
wystepujace inzynieryjne urzgdzenia sieciowe to: stacje transformatorows 158/0,4 kV, szafki teletech-
niczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody | Sciekdow, przelewy burzowe,
stacje gazowe 2-go stopnig, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplownicze],
anteny telekomunikacyjne i inne;

4]  kompozycja obiektu — uklad brylowy obiektu, wtym dachu | zwienczenia wraz z urzgdzeniami laczgcymi
ochiekt z otaczajgoym terenem 1 towarzyszgocymi cbiektami pomocniczymi wspierajgcymi kompo-
zyeyjnie obiekt glowny; uklad eksponowanych elewacji z rozmieszezeniem, wielkoscig, podzialami
| proporcjami otworow, stolarka, | elementami programu architektoniczno — estetycznego (detale,
faktury materialow, zasada kolorystyki itp.);

51 kompozycja zespolu zabudowy — uklad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach, charak-
terystycznych dla danegeo cbszaru; w szczegolnosci kompozyeje zespolu zabudowy tworzg: podzial
wiasnosciowy | sposob zagospodarowania terenu, w tym ilosé i rodzaj zieleni, rodzaj nawierzchni,
intensywnosc | usytuowanie zabudowy na dzialce, gabaryty, formy i linie zabudowy, ksztalt dachow
i zwienczen budynkow, kompozycja eksponowanych w przestrzeni publiczne] elewacji itp_;
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nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalngj linii zabudowy;

obiekt zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabythow — obiekt w gminne) ewidenc)i zabythow
planowany do wpisu do rejestru zabytkow; obowigzujg zasady ochrony okreslone w ustaleniach
szczegolowych;

obowigzujace linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zesbudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe
obrys: parteru —w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu scian fundamentowych,
albo scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru
przy czym do powierzchm zebudowy wlicza sie powierzchnie wystepujgcych w obrebie przyziemia
takich elementdw budynku jak: przeswity, przejscia i przejszdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
waglebne (cofnigtel | loggio—balkony przystawiane, werandy otwarte | oszklone oraz przybudowane
szklarnie {ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czesé budynku oraz
powierzchnie obiektow pomacniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp_; przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponize] poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni | ramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oslon przeciwslonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze nadwie-
szonych czesci budynku powyze] parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni
zabudowy na dzislce budowlane] wlicza sie powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych)
jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

reklama whudowana — miejsce lub urzgdzenie wykorzystywane do ekspozyc)i napisow i znakow
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi witarny
element wyposazenia elewac)i, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym.
Reklama wbhudowang nie jest migjsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyze), stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m%;

reklama wolno stojgca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozyeji napisow, znakow
graficznych i innych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym.
Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

tradycyny stup cgloszeniowy — nosnik informac)i w formie walca o srednicy do 180 cm 1 wysokosci
do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajgoe) 360 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub
w ksztalcie kopuly, stozka itp.;

zabudowa obrzezns — zabudows ciggla wzdluz przestrzeni publicznej ulic i placow;

zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publiczne] obiektem budowlanym
lub grupa obiektow, posiadajgce walory kompozyeyjne i estetyczne.

. Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU PLANU

§ 6. 1. Ustalema funkcjonalne:

Zakazuje sie lokalizac)i naziemnych stac)i telefoni 1 stac)i radiowych oraz wolno stojgecych masztow

antenowych; dopuszcza sie lokalizacje stac)i telefonii na dachach, pod warunkiem wbudowania urzgdzen
technicznych w budynki, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inacze).

1

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizac)i uslug powinny zemykac sie w granicach dzialki budow-
lanej;

przy lokalizacji nowe] zabudowy mieszkaniowe) wzdluz ulic nalezy przewidziec rozwigzania architek-
toniczne | konstrukeyjne eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sie lokalizac) reklam wolno stojgeych; zekaz nie obeymuje tradycyjnych stupow oglosze-

niowych.
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4. Ustalenia zasad parcelac)i:

dopuszcza sie wydzielenie (takze po cbrysie budynku), faczenie dzialek, jezeli sluzy ono korekcie ich
granic lub umozliwia przylgczenie ich do istniejacych, sgsiednich nieruchomosci w celu poprawy
warunkow zagospodarowania;

rakazuje sie dokonywania podziatow | wydzielania nowych dzislek gruntu wynikajacych z potrzeb
istniejacych tymczasowych obiektow budowlanych | zagospodsrowania tymczasowego;
dopuszcza sie wydzielanie dzialek po granicach terenow elementarnych;

przebieq linii dla celéw opracowan geocdezyjnych okresls sie poprzez odezyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

5. Ustalenia dotyczace obsiugi kemunikacyjne]:

obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejgeych drog publicznych | projek-
towane] drogi wewnetrzne], polaczonych z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym miasta;
powigzania ukladu komunikecyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym zapewniac
bedg ulice:
&) 5. P2003. KDL (ul. Odziezowa)l — polaczenie z Al Wyzwolenia,
b} S.P.32002 KDW {ulica nowoprojektowsana) — polgczenie ul. Odziezowej z projektowang ulicg
zbiorczy;
realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przed-
siewziecia odpowiednie] dla jego prawidiowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora
okresla sie na podstawie okreslonych w ustaleniach szczegolowych wskaznikow zapotrzebowania
na miejsca postojowe;
rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmigne sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje
sie zapewnieniem dla przedsiewziecia odpowiednig] ilosci migjsc postojowych, nie mnigjszej niz ta,
ktora wynika z przyrostu potrzeb postojowych wywolanych realizacjg przedsiewziecia, a ktorg okresla
sie na podstawie wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych;
wymogi w zekresie zapotrzebowania na miejsca postojowe ckreslone w pkt 3 1 4 nie obowigzujg
w przypadku:
a8l zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywolujace)
potrzeby postojowe do 1 migjsca postojowego,
b} zagospodarowania tymczasowego zwigzansgo z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.).

6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajace ulic i ciggow pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne], w ktorych
moga by prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgra-
niczajgcymi ulic na warunkach ckreslonych w ustalenmiach szczegolowych;
raopatrzenie wwode z istniejace] | projektowane] sieci wodociggowe] o srednicy 100 = 150 mm zasi-
lanej z istniejace] i projektowane] sieci wodociggowe] o srednicy 100 = 300 mm w terenach: 5.P.3003.
KD.L, 5. P3002 KDW i Al. Wyzwolenig;
system wodociggowy nalezy realizowac:

8] z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zeopatrzenia w wode w warunkach

specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilngj,
b} zuwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
7z ochowigzujacymi przepisami preeciwpoZarowymi;

odprowadzanie sciekow sanitarnych do istnigjgce] | projektowanej kanalizacji ogolnosplawnej o srednicy
0,2 + 0,3 mw terenach: S.P.3003.KD.L, 5.P.3002. KDW i Al. Wyzwolenig;
odprowadzanie wod opadowych do projektowsanej kenalizacji deszczowe] o srednicy 0,2 = 0,3 m
ze zrzutem do istniejgce] kanalizac)i ogolnosplawne] o srednicy 0,32 m w terenie S.P.3003.KD.L
i Al Wyzwolenig;
raopatrzenie w gaz z istniejacej | projektowsane] sieci gazowe] sredniego oraz niskiego cignienia
o srednicy 32 = 300 mm w terenach: S.P.23003.KD.L, S.P.3002 KDW 1 Al. Wyzwolenia;
zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci cieplng] o srednicy od 2x100 mm do 2x200 mm zasilang]
7 istniejgoce] magistrali cieplng] o srednicy od 2x250 mm do 2x300 mm, ul. Odziezowe] | Al Wyzwo-
lenia;
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zaopatrzenie w ciepto z indywidusalnych i lokalnych zZrodel ciepla wykorzystujgeych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, ole] opalowy i itp., energie elektryczng lub odnawialne Zrodla
energii jak: kolektory sloneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spelnia-
jacych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkow geologicznych zgodnie z prze-
pisami praws geologicznego | gorniczeqo;

zasilanie w energie elektryczna z istniejgoych i projektowanych elektroenergetycznych limi kablowych
16 kW 10,4 kV poprzez istniejgce | projektowane wbudowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV zloka-
lizowane w terenie 5.P.2001. MW/

obsluga telekomunikacyjna z dostepnych lub wykonanych na potrzeby obslugi telekomunikacyjng)
sieci i urzadzen przesylowych;

przewiduje sie czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach a nastepnie wywozenie ich
na skladowisko odpadow stalych; sposob gromadzenis odpadow winien zapswnic mozliwosc ich
selektywne] zbiorki;

nowe | modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzic jako podziemne;

ustala sie minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: siec gazowa 32 mm, siec wodo-
ciggowa 100 mm, cieplna 2x80 mm, kanalizacja sciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;
przytoczone w ustsleniach planu przekroje przewodow infrastruktury techniczne) stanowig opis stanu
istniejgcego. Dopuszcza sie zmiane przekrojow | przebiegow w granicach wydzielonych terenow
elementarnych.

Rozdziat 3
USTALENIA DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 7. Teren elementarny S.P.3001.MW/LL
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa wielofunkcyjna — mieszkaniows, mieszkaniowo-uslugowa,
ustugows;
dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigksze] niz 2000 m=.

2. Ustalenia ekologiczne:
Ma terenie obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
2. Ustalenia koempozycji, form zabudowy 1| sposobu zagospodarowsania terenu:

cbowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, cznaczone na rysunku planu;
dopuszcza sie wysuniecia poza linie zabudowy:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,65 m,
b} wylacznie na wysokoscl powyze] 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy 1 gzymsu
wienczgcego —do 1,0 m,
¢l studzienek przy ckienkach piwnicznych;
nowa zabudowe przy Al Wyzwolenia ksztaltuje sie jako dominante przestrzenng i zamkniecie kompo-
zycyjne widoku z Al. Wyzwaolenia 1 Pl. Rodla;
ustala sie wysokosc zabudowy:
al budynku frontowego:,
- nie mniej niz 5 kondygnacji,
- nie wigce] niz wysokosé gorneg] krawedzi kalenicy w budynku zakwaslifikowanym do wpisu do
rejestru zabytkow przy Al. Wyzwolenia 50, z zastrzezeniern pkt 4 lit. c,
bl w glebi dzialki:,
- nie wiece] niz wysokosc budynku frontowego, z zastrzezeniem pkt 4 lit. ¢,
¢} dominanty przestrzennej;,
- nie wiece] niz 122 m.n.p.m.;






5)

&)

7

g

9]

10)
1)

12)

13)
14]
15]

16)
17

18)

19

20

21)

22

wysokosc zabudowy mierzy sie od poziomu terenu przy najnize) polozonym wejsciu do budynku
iz wylgczemiem we)sc do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wyla-
czeniem obiektow technicznych takich jak np.: maszynownie diwigow, stacje telefoni oraz wy)scia
na dach, pomieszczenia dla obslugi parkingu, o ile parking znajduje sie na dachu, attyki, cbhudowy
urzgdzen technicznych, maszty antenowe);
dominante przestrzenng o przekroju poziomym nie wigkszym niz 1000 m?, lokalizuje sie w czesci pofu-
dniowo-zachodniej terenu, w obszarze oznaczonym na rysunku planu;
nowg zebudowe realizuje sie jako obrzezng wzdluz ul. Odziezowej | Al. Wyzwaolenia, przylegajaca do
budynku przy Al Wyzwaolenia 50 z uwzglednieniem cigglosci plaszezyzny lice nowego budynku na
odcinku minimum 5 metrow, z zastrzezeniem pkt 11;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej (w granicach terenu elementarnegol:
a0%;
budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;
wejscia do nowe] zabudowy realizuje sie na poziomie chodnikaw;
wezdiuz Al. Wyzwolenia w nowe] zebudowie realizuje sie podcien dla ciggu pieszego o dostepie
ogolnym:

a) o szerokosct w swietle min. 1,8 m, z zastrzezemem pkt 11 lit. b,

b} dopuszcza sie zawezenia szerokosci do 1,0 m na dlugosci meax 1,2 m, w migjscach lokalizacji

slupow/filarow,
¢} ustalenia pkt 11 lit. 2 i b nie dotyczg styku z budynkiem przy Al. Wyzwolenia 50 na dlugosci max
10 m;

dopuszcza sig zachowanie | przebudowe istnigjgoych schodow zewnetrznych | ramp wystajgoych
poza linie zebudowy;
dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dzialki budowlane];
obowigzuje realizacja garazu podziemnego;
zakazuje sie umieszczania instalac) 1 urzgdzen technicznych ne elewacjach od strony ulic | placow.
Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instelac)i odgromowych a takze szafek gazowych, elektroenerge-
tycznych 1 telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;
nowe smietniki | obiekty techniczne realizuje sie jako whudowane;
zakazuje sie lokalizac)i nowych 1| przediuzama lokalizac)i istnigjgeych reklam whudowanych na elewa-
cjach z cegly i kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy
lub zekrywsjacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy | zwienczenia, phyciny | kompozycje sztukatorskie, polacie dachowe itp.;
zakazuje sie lokalizacji nowych reklam wolno stojgcych oraz przediuzania lokalizacji istnigjgeych na
okres diuzszy niz 2 lata, liczac od dnig wejscia w Zycie niniejszego planu. £akaz nie obejmuje trady-
cyjnych stupow ogloszeniowych. Wyklucza sie montaz reklam whudowanych w migjscach, w ktorych
reklamy emitujace pulsujace swistlo mogg zakidcad warunki mieszkaniowe oraz na dachach i elews-
cjach zabytkow objetych ochrong konserwatorskg w sposob przesianiajgcy wystroj elewacji, z zastrze-
zeniem pkt 19;
dopuszcza sie reklamy whudowane na elewac)i o powierzchni do 1 m#, zawierajgce grafike informa-
cyjno — reklamowa okreslajgeg logo firmowe lub charakter prowadzone) dzialalnosci w obiekcie 1 na
dzialce, na ktare) reklama jest umieszczona, a takze reklamy j.w. o wieksze] powierzchm na wydzie-
lonej na ten cel czesci elewsac)i stanowigce] ujety w projekcie budowlanym, staly element wystroju
architektonicznego;
zakazuje sig umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpietych na calej lub czezci elewacji
budynku, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych na elewacjach budynkow, rusztowaniach,
ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy instelowanych w trakecie formalnie prowadzonych robot
budowlanych;
dopuszcza sie zegospodarowanie tymezasowe wylgcznie w formie sezonowych ogrodkow gastro-
nomicznych realizowanych bez obiektow kubaturowych, pod warunkiem, ze beds stanowily czesc
lokal gastronomicznych whudowanych w zespol zabudowy;
ohiekt zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow: budynek, Al. Wyzwolenia 50, okreslony na
rysunku planu;

23) w budynku przy Al. Wyzwolenia 50:

al cbowigzuje utrzymanie istnigjgce] kompozye)i architektoniczng) obiektu od strony drog publicznych,
z zastrzezeniem pkt 23 lit. e, w tym:,
- wysokosci zabudowy 1 formy dachu,
- kompozye)i elewac)i | wystroju architektonicznego, z zastrzezeniem pkt 23 lit. c,
b} utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny od strony drog publicznych,



¢} w przypadku przebudowy parteru | poddasza w elewac)i od strony drég publicznych konty-
nuuje sie rozwigzania wlasciwe dla specyfiki kempozyeji elewac)i calego budynku w je) obecng)
farmie,

d) zakazuje sie lokalizac)i nowych stacji telefonii na dachu ochiektu,

el od strony ul. Odziezowe] dopuszcza sie rozbiorke lacznika z jednoczesnym obowigzkiem rekon-
strukcji jego elewac)i;

24} zakazuje sie lokalizac)i budynkow gospodarczych;
26} ohiekt na potrzeby obrony cywilnej: syrena miejskiego systemu alarmowania ludnosci o zagroze-

11
2)

11
2)

11

2)

3)

niach zlokalizowana na budynku przy Al. Wyzwolenia — do zachowania.
4. Ustalenia zasad parcelac)i:

dopuszcza sie laczenie dzialek budowlanych w jedng dzialke budowlang;
minimalna powierzchnia dziatki budowlane) 1000 m?*.

5. Ustalenia dotyczgce obsiugi komunikacyjne):

ochstuga z terenu 5.P.3003 KD.L (Odziezowa) | 5.P.3002 KDW;
wskaZniki zapotrzebowania na miejsca postojowe (m.p.) dla samochodow osobowych do obliczania
potrzeb postojowych:

&) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 m.p./1 mieszkanie,

bl biura i ustugi — min. 2 — max. 3 m.p./100 m* powierzchni uzytkowej,

¢} lokale handlowe — min. 1 — max. 2,6 m. p./100 m* powierzchni sprzedazy.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryinej:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowa-
dzanie sciekow | wod opadowych realizuje sie w oparciu o istnigjgce | projektowane sieci inZynie-
ryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: 5.P.3003.KD.L, 5.P3002 KDW, Al. Wyzwolenia i ul. Odzie-
ZOWE];

istniejaca whudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kaeblowa 15 kV do przebudowy,
rozbudowy, remontu, przeniesienia lub likwidacji w przypadku kolizji z projektowang zabudowsg;
dopuszcza sie preebudowe istniejgeych sieci uzbrojenia terenu.

§ & Teren elementarny 5. P.3002_KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje realizacja po stronie wschodniej drogi bogatego programu zieleni, w tym zieleni odporne)

na ZanieczysIczenia.

11
2)

11

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zebudowy | sposobu zegospodarowsania terenu:

zakazuje sie lokalizac)i tymeczasowych obiektow budowlanych | zegospodarowania tymeczasowego;
ustala sie dostep ogolny, nie limitowany zadnymi ograniczeniami.

4. Ustalenia zasad parcelac)i:
zakazuje sie dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge

ockreslong w ust. 1;
szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 16,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.



5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjnej:

Istala sie przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik od strony projekto-

wane] zabudowy.

1)

2

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryine):

istniejgca magistrala gazows niskiego cisnienia o srednicy 300 mm, elektroenergetycznas linia kablowa
15 k\ — do zachowania z dopuszeczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu;

dopuszcze sie prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§ 9. Teren elementarny S.P.20032 KD.L — ul. Odziezowa.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie wprowadzenie zieleni w sposob nie powodujacy ograniczenia komunikacji kolows)

| pieszej.

1
2)
3

4)

1)

2)

1
2)
3

4)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu zagospodarowania terenu:

lokalizacje obiektow stanowigcych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np. budki tele-
foniczne, lawki, tradycyjne sfupy ogloszeniowe itp. warunkuje sig nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kolowe] | piesze), w tym dla umieszczania znakow | sygnalow drogowych;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych | zagospodarowania tymczasowego;
obiekt wpisany do rejestru zabytkow — pompa uliczna przy ul. Odziezowe] — Al. Wyzwolenia, nr rej.
B-8/poz. XV, nr dec.DZ-4200/22/0/2000 z dnia 25 lipca 2000 r. — do zachowanis;

chiekt na potrzeby obrony cywilne] — istniejgca studnia publiczne awaryjna, oznaczona na rysunku
planu — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych z wydzigleniem dzialek gruntu pod drogi
publiczne okreslons wust. 1;
szerokosc w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,6 m do 19,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczgce obslugl komunikacyjne):
Istala sie przekroj: jezdnia o min. dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjne):

istniejgca siec: wodociggows, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjng, kanalizacja
ogolnosplawna — do zachowanis, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy | remontu;

istniejgca magistrala gazowa niskiego cisnienia o srednicy 300 mm — do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

istnigjgca studnia awaryjna publiczna do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i remontu;

dopuszcza sie projektowang siec cieplng.



Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Ustala sie stawke procentowa sluzgca naliczaniu oplaty, o ktore] mowsa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1} 30% dla gruntow nie komunalnych na terenie S.P.3001 MWL

2] 0% dla gruntéw komunalnych na wiw terenie oraz dla pozostatych terenow objetych ninigjszym
planem.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa £achodnicpomorskiego | podlegs publikacyi na stronie internetows] gminy.

FRZEWODNICZACY RADY

Bazyli Baran



Zefgezniki do uchwaly Nr XX X1771/08
Redy Miasta Szczecin
zdnie 2 lutego 2009 r. ipoz. 664)

Zatgcznik Nr 1
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleig do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2002 r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. L. z 2003 r. Mr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2006 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. 2 2008 r. Nr 123, poz. 803, MNr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) okresla sie nastepujacy sposab reali-
zacjl oraz zasady finansowsania inwestyc)l z zakresu infrastruktury techniczne], ktare nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] sfuzace zaspokajaniu zhiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o semorzadzie gminnym
{Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne) zapisane w ninigjszym planie obejmuja:

11 traktowsane jako zadania wspalne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgeych poszezegolnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z oswietleniem, uzhrojeniem podziemnym, sciezkami
rowercwymi, zielenig | odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgoymi ucigzliwosc
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowisks;

2)  inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgeymi ulic.

§ 2. Wykaz terendw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

L Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
B elementarnego P n p P ¥el
1 2 3
1 | sP3003KDL, ELF?:;EZOWS —istniejgca ulica lokalna. Dopuszcza sie projektowang siec

§ 3. Opis sposobu realizac)i inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegac sie bedzie zgodnie z ohowigzujgoymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalng] i o ochronie srodowisks.

2. Sposob realizec)i inwestyc)i okreslonych w § 2 moze ulegac maodyfikac) wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepsze) dostepnej techniki (okre-
slong] w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. ). Dz. 1. z 2008 r.
Nr 258, poz. 150], o ile nig stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Imwestyc)e w zakresie przesylania | dystrybuc) paliw gazowych, energii elektryczne) lub ciepla okre-
slonew § 2 realizowane beda w sposob okreslany w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwistnia
1997 r. (Dz. .z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

4. Reaslizacja i finansowsanie inwestycji w zakresie infraestruktury techniczngj nie wyszczegdélnionych
w § 2, jest przedmiotem umowy zainteresowsanych stron.



§ 4. Finansowanie inwestyc)i z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopads 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. . z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.], przy czym:

1} wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miasta p.n.: Wiegloletni Program Inwestyoyiny™;
21 wydatkl inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sig w uchwale budzetowe].

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjne) wymienione] w terenach elemen-
tarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmictami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe] | kanalizaci w terenach elementarnych wskaza-
mych w & 2 finansowane bedg na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu wwode | zbio-
rowym odprowadzaniu Sciekow z dnia 7 czerwea 2001 r {t. ). Dz. Uz 2006 r. Nr 123, poz. 8568), ze srodkow
wlasnych przedsiebiorstws wodociggowo-kanalizacyinego, w oparciu o uchwalane przez Redes Miasta
wieloletnie plany rozwoju | modernizac)i urzgdzen wodociggowych | kanalizecyinych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczyeh ohjetych migjskim systemem
ogrzewsania | gazowych finansowane beda nae podstawie art. 7 ust. 51 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. I, z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Zatacznik Nr 4

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srodmiescie Polnoc — Odziezowa™ w Szczecinie.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2006 r. Nr 113,
poz. 954, Mr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Mr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 198, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) Rada Miasta Szczecin rozstrzyas,
co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |, Srodmiescie Pélnoc — Odzie-
zowa" w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
w dniach od 1 pazdziernika 2008 r. do 21 paZdziernika 2008 r., wniesiono w ustalonym terminie do dnia 4
listopada 2008 r. 1 uwage stanowigca integralng czesc dokumentac)i formalno-prawne] prac planistycz-
mych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzszg uwage w dniu 24 listopada 2008 r.
§ 3. Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia zgloszone) uwagi:

Iwaga dotyczges ustalen szczegolowych dla terenu 5.P.3001. MWL

11 Whniesiono o zmiane stows  dzialek™ na imwestyc)i” w odniesieniu do okreslania wskaznikow zapo-
trzebowania na miejsca postojowe;
Lwaga uwzgledniona. Dokonano wnioskowane] zmiany ze wzgledu bardzig) jednoznaczne brzmienie
ustalenia w odniesieniu do okreslenia wskaznikow.

2} Whniesiono o dodanie do ustalenia dotyczacego wysokoscl zabudowy dodatkowych parametrow
Lattyki, obudowy urzadzen technicznych, maszty antenowe”;
Lwaga uwzgledniona. Uzupelniono ustalenie o wnioskowane elementy, ktare stanowia niezbedne
wyposazenie obiektu a nie wplhywaja na wysokosc zabudowy.

3} Whniesiono o zmiane diugosci cigatosci elewac)i z budynkiem sasiadujgoym z 15 na 5 metrow;
Lwaga uwzgledniona. Zmiana dlugosci cigglosci elewsac)i nie wplynie znaczaco na ksztaltowanie
pierzei a jest niezbedne w nowe] zabudowie ze wzgledow funkcjonalnych.



4)

5)

6l

7]

4

9

10)

1)

12)

13)

14)

15

Whiesiono o dodanie do ustalenia dotyczacego ksztaltu dachu formy stropodachu;

waga uwzgledniona. Ustalenie pozostalo w dotycheczasowym brzmieniu, jednak o uwzglednieniu
uwagi swiadczy, IZ stropodach miesci sie w ustaloneg] w planie formie dachu dowolnego o parame-
trach dowolnych.

Whniesiono o usunigcie ustalenia dotyczacego cbowigzku wejsé do nowe| zesbudowy na poziomie
chodnikdw;

Iwaga nie uwzgledniona. Ustalenie dotyczy jedynie nowe] zabudowy a nie jak wuzasadnieniu uwagi
odniesiono ustalenie do istnigjacego obiektu stare] Dany.

Wniesiono o zmianeg parametrow podcienia, z mozlivwoscig miejscowego zawezenia szerokosci wzdiuz
Al Wyzwolenia;

waga uwzgledniona. £Zmiana parametrow podcienia wynika z ograniczen technicznych przy ksztal-
towaniu nowe] zabudowy — lokalizac)i stupow/filarow. Zmiana nie wplynie znaczaco na funkcjonal-
nosc podcienia, ustalono szerokosc 1,8 z mozliwoscig miejscowego zawezenia do 1 metra w migjscu
lokalizac)i stupa/filara.

Whiesiono o usuniecie slowa ,legalnie” w ustaleniu dotyczgoym schodow wystajacych poza linie
zabudowy;

waga uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi nie zmienia faktu, iz plan sankcjonuje schody wysta-
jace poza linie zabudowy.

Whniesiono o rozszerzenie ustalenia dotyczacego reklam whudowanych poprzez dodanie & takze reklam
jw. o wieksze] powierzchni na wydzielonej na ten cel czesci elewac)l stanowigce] ujety w projekcie
budowlanym, staly element wystroju architektonicznego obisktu™;

Uwaga uwzgledniona. Dodanie wnioskowanego rozszerzenia ustalenia umozliwi umieszczenie reklamy
w formie whudowane) — w ograniczonym zakresie | w sposob uporzadkowany.

Whniesiono o zmiane ,w pierwotne) formule® na w obecne] formule” w odniesieniu do obiektu
ohjetego ochrong konserwatorska;

Uwaga uwzgledniona. Lhwzglednienie uwagi nie wplywa na zasade ochrony obiektu & jedynie dopre-
cyzowuje brzmienie ustalenia wskazujgc forme obecna jako wskazang do ochrony.

Whniesiono o zmiane wskaznikow parkingowych z 2-3 na 1-3 miejsc postojowych/ 100 m* powierzchni
uzytkowe] biur i ustug;

Uwaga nie uwzgledniona. Wskazniki ustalone w planie s3 zgodne z okreslonymi w obowigzujacym
studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin.

Whniesiono o wykreslenie slow ,zachowania z dopuszczeniem” w odniesieniu do istnigjace] na terenie
stac)i transformatorowe);

Uwaga uwzgledniona. W trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie przeebudowe, rozbudowe, remont,
przeniesienie lub likwidacje istniejace) stacji transformatorowe) w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa. Zmiana brzmienia ustalenia nie ogranicza zadnej z wymienionych mozliwosci.
Whiesiono o zmiane renty planistyczne) z 30 % na 15 9%;

Uwaga nie uwzgledniona. Uchwalenie planu wplynie na wzrost wartosci nieruchomaosci pofozong]
w scislym centrum miasta, etrekeyjnej lokalizac)i dla firm 1 ustug, inwestycji dobrze skomuniko-
Wane).

Uwaga dotyczacs ustalen szczegolowych dla terenu 5P 3002 KDW:

Whniesiono o ustalenie dla drogi wewnetrzne) statusu drogi publiczne) — ulicy wewnetrznej;

waga nie uwzgledniona. Proponowana droga publiczna nie uzyskala akceptac)i Zarzadu Drog i Trans-
portu Miejskiego w trakcie uzgadniania projektu planu.

Ilwaga dotyczgca rysunku planu:

Whniesiono o korekte obszaru mozliwosc lokalizac)i dominanty przestrzenne);

lwaga uwzgledniona. Korekta rysunku nie wplywa znaczaco na mozliwosci lokalizac)i dominanty
& jedynie pozwala na bardzie] elastyczne jg| zlokalizowanie.

Whiesiono o zmiane zasiegu ochrony konserwatorskiej dla obiektu historycznego;

waga uwzgledniona czesciowo. Nie dokonano korekty rysunku, ale poprzez ustalenia funkcjonalne
umozliwia sie rozbiorke & nastepnie rekonstrukcje fgcznika pomiedzy nowa zebudowa 1| zasadnicza
bryla obisktu objetego ochrong konserwatorska.



