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UCHWALA NR LXIX/529/24
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 11 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn przy
Jeziorze Rynskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.40zpodzn. zm.”»), wzwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwala Nr
LXI1/469/23 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn przy Jeziorze Rynskim oraz po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwata Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
3 lutego 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XL1/346/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r., Rada Miejska uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn przy Jeziorze
Rynskim, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralna czescia;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr

2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujgca interpretacje uzytych symboli 1 pojeé: nieprzekraczalna linia zabudowy — linia
wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktorg nie moze wykracza¢ zaden element budynku
lub obiektu tymczasowego.

DZmiana tekstu jednolitego ustawy =zostala ogloszona wDz. U. z2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890,
poz. 2029 i poz. 2739.
2 Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, 1463 i poz. 1688.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedgce ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4;

5) wymiar podany w metrach.

2.Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego obowiazujacymi na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) granica uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow decyzjami z 20 lutego 1961 r. oraz
1 czerwca 1979 r.;

2) granica stanowiska archeologicznego nr 3 w obszarze AZP 20-71.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren ustug handlu lub ustug gastronomii, oznaczony symbolem UH-UG;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem
KR-KP;

3) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ustalen
planu miejscowego oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w czgsci graficznej planu
miejscowego;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami zasad ksztalttowania
zabudowy zawartymi w §17-19.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato§ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) w obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, wraz
z wyjatkami, w tym:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkami okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym
Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nalezy zastosowal takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w granicach uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow decyzjami z20 lutego 1961 1. oraz 1 czerwca 1979 r. — obowiazuja
przepisy odrgbne;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czesciowo w granicach stanowiska archeologicznego
nr 3 w obszarze AZP 20-71 ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw 1 Gminnej Ewidencji Zabytkow —
obowigzuja przepisy odrebne;

3)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone symbolami KR-KP, KP uznaje si¢ za przestrzen publiczna;
2) dla terendow oznaczonych symbolami KR-KP, KP ustala si¢ nastepujace wymagania:

a) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

b) pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich — obowigzujg ustalenia §6;

2) na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sa obiekty wpisane do Rejestru zabytkow —
obowigzuja ustalenia §8;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie, objg¢tego ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;

4) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w odniesieniu do obszaru w granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym w obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz
nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: na obszarze
objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu powierzchni
ograniczajacej zabudowe¢ od lotniczego urzadzenia naziemnego MET 4088 (automatycznego systemu
pomiarowego parametrow meteorologicznych). Obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 250 m
n.p.m.
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§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacjg zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgséciowo w granicach aglomeracji Ryn
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) telekomunikacja: poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lacznosSci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: zsieci gazowej lub poprzez rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
energie promieniowania slonecznego o mocy mikroinstalacji wytaczenie na wolnostojacych wiatach oraz
dachach obiektow garazowych i gospodarczych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii opartych na energii wiatru;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Ryn;

7) dostepnos¢ komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla
wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolami 1UH-UG, 2UH-UG, 3UH-UG, 4UH-UG,
5UH-UG:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu lub ustug gastronomii;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw, obiektow tymczasowych i wiat: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,
b) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 20°-45°,
gtowne polacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng w odcieniu ceglastej czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6,
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¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UH-UG, 2UH-UG: z terenu oznaczonego symbolem 1KR-KP Iub
drog 1 ciggow pieszo-jezdnych potozonych poza obszarem objetym planem miejscowym,

b) dla terendw oznaczonych symbolami 3UH-UG, 4UH-UG, SUH-UG: z drog i ciggéw pieszo-jezdnych
polozonych poza obszarem objetym planem miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR-KP:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KP:
1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rynu.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Juliusz Brant
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. Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1X/529/24
. Rady Miejskiej w Rynie
w e ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYN PRZY JEZIORZE RYNSKIM
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIX/529/24
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 11 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ryn przy Jeziorze Rynskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.") w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Rynie postanawia, co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn przy Jeziorze
Rynskim wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
26 stycznia 2024 r. do 17 lutego 2024 r.

2. Termin sktadania uwag uptynat 4 marca 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

3. W zwiazku z ust. 2 uwag nie rozstrzyga sig.

DZmiana tekstu jednolitego ustawy =zostala ogloszona wDz. U. z2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890,
poz. 2029 i poz. 2739.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 1988

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIX/529/24
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 11 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977 zpdzn. zm.") w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Rynie rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 40 z p6zn. zm.?) zadania wilasne gminy, bgda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkéw budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

DZmiana tekstu jednolitego ustawy =zostala ogloszona wDz. U. z2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890,
poz. 2029 i poz. 2739.
2 Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, 1463 i poz. 1688.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1X/529/24
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 11 marca 2024 r.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LXIX/529/24 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 11 marca 2024 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn przy
Jeziorze Rynskim

1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa wart. 32 ust. I, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust.3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) tj.. Do spraw opracowania
i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

Vprzepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. I stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg - w przypadku gdy nie wystgpiono
o0 opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;

2)przepisy art. 15 ust. 1i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sig¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowiqzku sporzgdzenia przez wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylqczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium:

a)zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel energii oraz ich stref
ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b)jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylgcznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium,

3)przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawgq -
w przypadku gdy nie ogloszono terminu wytozenia projektow tych planow do publicznego wglqdu przed dniem
wejscia w zZycie niniejszego przepisu,

Aprzepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postegpowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia wzycie ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) sporzadzenie
planu miejscowego zostalo wszczgte iniezakonczone. O opinie iuzgodnienia wystagpiono po 24 wrzesnia
2023 r. W gminie nie sporzadzono dotad planu ogoélnego.

2.Wstep

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ryn przy Jeziorze Rynskim.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwalg Nr LXI1/469/23 Rady Miejskiej
w Rynie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn przy Jeziorze Rynskim.

Miejscowy plan obejmuje obszar potozony w poludniowej czesci miasta Ryn, ktérego powierzchnia wynosi
ponizej 1 ha. Obszar zlokalizowany jest nad jeziorem Rynskim w bezposrednim sasiedztwie bulwaru.
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Na obszarze objetym opracowaniem, do czasu jego wejScia w Zycie, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego podjety Uchwatg Nr XVI/116/16 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 23 marca
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryn (Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego z 4 maja 2016 r. poz. 1933).

W planie miejscowym ustalono nastgpujace przeznaczenia:
)teren ustug handlu lub ustug gastronomii, oznaczony symbolem UH-UG;

2)teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem
KR-KP;

3)teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.

Wzgledem obowigzujacego planu miejscowego skorygowano przebieg drog publicznych — powickszajac
przy tym teren pod rozwdj ustug handlu i ustug gastronomii. Poprzez zmian¢ w zakresie nieprzekraczalnych
linii zabudowy — umozliwiono lokalizacj¢ niewielkich obiektow ushlugowych stuzacych korzystajacym
z miejskiego bulwaru nad jeziorem. Ponadto, wprowadzono przeznaczenia dla istniejacego ciggu pieszo-
TrOWerowego.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010 .,
zmienionego uchwatg Nr XLI/346/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r. W obowigzujacym Studium dla obszaru
objetego opracowaniem wskazano nastepujacy kierunek polityki funkcjonalno-przestrzennej: feren zabudowy
srodmiejskiej. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymodg art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze, atakze atrakcyjng lokalizacj¢ analizowanego obszaru wraz z postepujacym
rozwojem turystyki nad brzegiem jeziora Rynskiego, realizacja niewielkich obiektow handlowych
i gastronomicznych wzdhuz bulwaru jest w pelni zasadna. Na wskazanym obszarze powstanie harmonijna
i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu miejscowego okreslaja parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu. Plan miejscowy umozliwi dalszy rozwo6j ww. zabudowy, przy uwzglednieniu
wymogow ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony §rodowiska.

3.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

3.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §5. W §7 okreslono
zasady ksztaltowania krajobrazu.

3.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §5. W §7 okreslono
zasady ksztaltowania krajobrazu.

3.3.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych oraz ochrony z16z kopalin

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar objety
planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

W granicach planu miejscowego nie wystgpuja grunty rolne i le$ne, ktore sa chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).W granicach planu
miejscowego nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

3.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

W §8 wskazano, iz czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowana jest w granicach uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjami z20 lutego 1961 oraz 1 czerwca 1979 —
obowigzuja przepisy odrgbne. Ponadto, cz¢$¢ obszaru zlokalizowana jest w granicach stanowiska
archeologicznego nr 3 w obszarze AZP 20-71 ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej
Ewidencji Zabytkéw — obowigzuja przepisy odrebne.
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3.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZe potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoSci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z zakresu
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wiasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

§11 odnosi sie do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych —
obszary takie nie wystepuja w granicach planu miejscowego.

W §9 wskazano, ze: tereny oznaczone symbolami KR-KP, KP uznaje si¢ za przestrzen publiczng. Nakazano
»dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych”.

3.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zostat opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu wskazano
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw - majac na
uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Mozliwo$¢ realizacji obiektow
uslugowych wzdhiz miejskiego bulwaru nad jeziorem, poza kluczowym aspektem spotecznym, posiada
rowniez walor ekonomiczny.

3.7.Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow sgsiednich. Tereny znajdujace sig
w granicach opracowania planu miejscowego sg wlasnoscig gminy.

3.8.Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Projekt planu miejscowego w zakresie obronno$ci ibezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujacymi
organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego.

3.9.Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejace iplanowane sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwiazanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KR-KP, KP. Nakazano ,,dostosowanie
zagospodarowania terenu do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych.”.

3.10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge telekomunikacyjng poprzez
rozbudowywang kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowe;j.

3.11.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos$¢
1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczyto to etapéw zwigzanych z udzialem spoleczenstwa.

We wrzesniu 2023 r. oglosil o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w granicach okreslonych
Uchwatg Nr LXII/469/23 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn przy Jeziorze
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Rynskim. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, formie
sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac.
Do Urzegdu Miasta i Gminy Ryn nie wplynety wnioski od mieszkancow.

Nastepnie, Burmistrz poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowat o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu
wskazal termin imiejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato
opublikowane w lokalnej prasie ina stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, natomiast
obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 stycznia 2024 r. do 17 lutego 2024 r.

W trakcie wylozenia, 5 lutego 2024 r. o godz. 10° w sali konferencyjnej Urzedu Miasta i Gminy Ryn odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji publicznej nie wziety
udziatu osoby zainteresowane.

Termin na skladanie uwag uptynal 4 marca 2024 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie
papierowej lub elektronicznej. Nie wplyngty uwagi.

3.12.Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej, ktore przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody.

3.13.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wplynety wnioski od mieszkancow. Do wylozonego do publicznego
wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw oséb prywatnych zostata
omowiona w punkcie 3.9 przedmiotowego opracowania.

Analizy s$rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw s$rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego istopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1.ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2.lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3.zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4.dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci iobiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U. z2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b)na terenach polozonych na obszarach innych niZ wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
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do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Ustalenia planu miejscowego dotycza umozliwienia realizacji niewielkich obiektow handlowych
1 gastronomicznych przy miejskim bulwarze. Stanowi to realizacje ww. postulatow w zakresie wlasciwego
ksztattowania struktur przestrzennych. Cz¢$¢ terendw przeznaczono pod realizacje ciggdw pieszo-rowerowych,
za$ sam bulwar stuzy pieszej penetracji brzegéw jeziora. Obszar objety opracowaniem planu miejscowego
znajduje si¢ w Scistym centrum miasta Ryn. Tereny posiadaja dostep do infrastruktury techniczne;.

4.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Ryn 2011-2015” zostata przyjeta
Uchwatg Nr XIII/97/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Ryn oraz oceny
aktualno$ci plandow miejscowych”. Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
opracowano podczas kadencji Rady Miejskiej w Rynie przypadajacej w latach 2014 — 2018. Nowa analiza na
obecna kadencje¢ jest obecnie w opracowaniu.

Obowiazujacy plan miejscowy zostal uchwalony w 2016 r. (Uchwata Nr XVI/116/16 Rady Miejskiej
w Rynie z dnia 23 marca 2016 r.). W zwigzku z powyzszym w Analizie nie uwzglgdniono obowigzujacego
planu miejscowego.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §9, dla terendw przestrzeni publicznej, nakazano
,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.”.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Koszt opracowania planu miejscowego jest wydatkiem budzetowym gminy. Korzystnym skutkiem
finansowym realizacji planu miejscowego beda m.in. wptywy z dzierzawy obiektéw ustugowych.

6.Uzasadnienie dotyczace braku ustalenia minimalnej liczby isposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla terenéw oznaczonych symbolami UH-UG

Ze wzgledu na specyficzne potozenie przy samym bulwarze, wielko$¢ terenow oraz charakter planowanych
ushug (obstuga korzystajacych z bulwaru) zrezygnowano z ustalenia minimalnej liczby i sposobu realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

7.Uzasadnienie dotyczace braku ustalenia szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci

W uchwale nie wyznaczono wymagan dotyczacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci. Nie
zachodzg ku temu przestanki, bowiem tereny objete granicami obszaru objg¢tego planem miejscowym stanowia
wlasnos¢ gminy.
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