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OBWIESZCZENIE NR LX/1/24
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

z dnia 29 marca 2024 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej, rekreacyjnej i rolniczej
w miejscowos$ci Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie Morag zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
w Moragu Nr XX/342/08 dnia 29 maja 2008 r.

Na podstawie art. 16 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektoérych
innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1461) ogtasza si¢ w zataczniku do niniejszego obwieszczenia
tekst jednolity uchwaty Nr XLVII/623/23 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 24 lutego 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalne;j,
ustugowej, rekreacyjnej 1irolniczej w miejscowosci Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie Morag
zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Moraggu Nr XX/342/08 dnia 29 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 kwietnia 2023 r. poz. 1858) z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych:

1) rozstrzygnigciem nadzorczym Nr PN.4131.132.2023 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 marca
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Mazowieckiego z dnia 3 kwietnia 2023 r., poz. 1859);

2) wyrokiem sygn. akt II SA/Ol 490/23 Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia
31 sierpnia 2023 r.

Obwieszczenie podlega publikacji  w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Rackowski
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Zatacznik do obwieszczenia Nr LX/1/24
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 29 marca 2024 r.

UCHWALA NR XLVI1/623/23
RADY MIEJSKIEJ W MORAGU

Z dnia 24 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalnej, ustugowej, rekreacyjnej i rolniczej w miejscowosci Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie
Morag zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Moragu nr XX/342/08 dnia 29 maja 2008 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), wzwigzku zuchwata nr XXXIII/476/22 Rady Miejskiej w Moragu z dnia
11 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, uslugowej, rekreacyjnej irolniczej w miejscowosci
Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie Morag zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Moragu nr
XX/342/08 dnia 29 maja 2008 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Morgg obszar miasta itereny wiejskie”, przyjetego
uchwatg Nr XXI/193/00 z dnia 14 czerwca 2000 Rady Miejskiej w Moragu (z p6zn. zm.Y), Rada Miejska
W Moragu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalnej, ustugowej, rekreacyjnej irolniczej w miejscowosci Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie
Morag zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Moragu nr XX/342/08 dnia 29 maja 2008 r., zwang dalej
»planem”, ktorej granice zostaty okre$lone na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej stanowiacej cze¢$¢ uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie katastralne;j,
w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z 6 arkuszy;

2) zalgcznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w skali
1:10000;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace
lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej.

D Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta i tereny
wiejskie zostaly wprowadzone: Uchwala nr 1/680/06 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 26 lipca 2006 roku, Uchwatg nr
XV/227/07 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 27 grudnia 2007 roku, uchwalg nr XX1/354/08 Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 26 czerwca 2008 roku, uchwata nr L/797/14 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7 listopada 2014 roku, Uchwata nr
XL/617/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29 marca 2018 roku, Uchwata nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 07 lutego 2020 roku oraz Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 grudnia
2020 r. znak: WIN-1.742.117.5.2020.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania, takie jak:
siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne,
stupki iograniczniki parkowania na chodnikach, donice, stupy informacyjno—ogloszeniowe
wykorzystywane przez wladze gminy do promocji i informowania mieszkancéw o waznych dla gminy
wydarzeniach;

4) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora nie moga by¢ wysuniete nadziemne czgsci nowych budynkow, z wylaczeniem: schodow, ramp
wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkonow, ryzalitéw, gzymséw, okapdw, ocieplenia wraz
Z tynkiem wykonanych na istniejacych budynkach, gankéw, wiatrotapéw, wysunietych przed lini¢ do 1,5
m;

8) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty granicami planu;

9) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ korytarz wzdhuz istniejacych i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w granicach ktorego obowiazuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z ustalen planu oraz przepisow odr¢bnych;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny wedtug
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy powierzchni terenow
zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w %;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy, tj. odnoszacy
si¢ do wiecej niz 51% powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy, sposob
zagospodarowania W obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

14) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposob
zagospodarowania, odnoszacy si¢ do mniej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki
nie przeznaczonej do zabudowy, dopuszczony w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony symbolem
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

16) wysoko$ci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ o jakiej mowa w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie;

17) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe rekreacji indywidualnej, o ktérej mowa
W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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18) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa w rozumieniu ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe obj¢te ochrona w planie;
6) strefy ochrony stanowisk archeologicznych;
7) strefa 50 m od granicy terenu o przeznaczeniu podstawowym CZ,
8) strefa 150 m od granicy terenu o przeznaczeniu podstawowym CZ.
9) pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
10) pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
11) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) ML - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
e) UT - tereny ustug turystyki,
f) US - tereny ustug sportu i rekreacji,
g) R-RZ - tereny rolnictwa lub tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem,
h) RZM - tereny zabudowy zagrodowej,
i) CZ - tereny cmentarzy zamknigtych,
j) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
K) ZN - tereny zieleni naturalnej,
I) L - tereny lasow,
m) WS - tereny wod powierzchniowych srodlagdowych,
n) | - tereny infrastruktury technicznej,
0) KDZ - tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog zbiorczych,
p) KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog lokalnych,
q) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog dojazdowych,
I KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych:
1) stanowiska archeologiczne;
2) Lokalny Zbiornik W6d Podziemnych nr 207 — Morag;
3) Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu;
4) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej;
5) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia.

3. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny, w szczegolnosci:
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1) dzialki ewidencyjne;

2) budynki;

3) przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN110kV;
4) przebieg linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN15kV;

5) przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdélne obowiazujace na obszarze planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy realizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym zwigzanymi zdrogami publicznymi,
W szczegolnosci w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, atakze remont, przebudowe, odbudoweg izmiang sposobu uzytkowania
zabudowy istniejacej, ktorej gabaryty budynkéw, wysokosé zabudowy, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
wskazniki zagospodarowania terenu sg inne niz okre§lone w ustaleniach szczegolowych dla terenow
w Rozdziale 3;

3) dopuszcza si¢ zabudowe istniejacych dziatek o mniejszej powierzchni niz okre$lone w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw w Rozdziale 3, ktore do zabudowy musza spelniaé pozostale parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegdétowych
oraz odrgbnych przepisach;

4) zasady ksztaltowania wysokosci zabudowy:
a) dla budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w Rozdziale 3,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami — nie wiecej niz 20 m;

5) elewacje z materialdbw naturalnych, w szczegodlnosci z kamienia, cegly, drewna, tynkow o tradycyjnym
wygladzie;

6) pokrycie dachéw dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, w odcieniach czerwonych, bragzowych
badz grafitowych.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdlnych przeznaczen obowigzujacymi sa wymogi
wynikajace z przepisoéw odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska;

2) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii,

b) zakazuje si¢ zagospodarowania i uzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sagsiednich nieruchomo$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii,

) prowadzenia dzialalno$ci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, za
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,

d) nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, na terenach oznaczonych
symbolami R oraz RZM, w zakresie chowu lub hodowli zwierzat,

e) odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod i ziemi,

f) likwidacji istniejacych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych;
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3) nakazuje sig:

a) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania
terendw,

b) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekow i zbiornikoéw wodnych wraz zich otuling biologicznag,
W szczegoblnosci roslinnosécig szuwarowa, zadrzewieniami i zakrzewieniami;

4) wskazuje si¢:

a) Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu, w zasiggu ktoérego obowiazuja przepisy zwiazane z ochrong
przyrody, W szczegdlnosci Rozporzadzenie Nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
13 listopada 2008 r. w sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej, w zasiegu ktorego obowiazuja przepisy zwigzane
z ochrong przyrody, w szczegolnosci Rozporzadzenie Nr 104 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej;

5) w zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktorych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony $rodowiska, potozone w terenach o symbolach: MN, MN-U, MW, ML, RZM, UT, US.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wskazuje si¢ chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko: AZP 20-56 1, kurhany, wczesna epoka zelaza,

b) stanowisko: AZP 20-56 6, $lad osadniczy, nowozytnosc,

c) stanowisko: AZP 20-56 7, slad osadniczy, nowozytno$é,

d) stanowisko: AZP 20-56_8, $lad osadniczy, pozne sredniowiecze,

e) stanowisko: AZP 20-56_9, osad, slad osadniczy, wczesna epoka zelaza, pdzne $redniowiecze,
f) stanowisko: AZP 20-56 10, $lad osadniczy, pozne sredniowiecze,

g) stanowisko: AZP 20-56 11, slad osadniczy, wczesna epoka zelaza,

h) stanowisko: AZP 20-56 12, slad osad, $lad osad, wczesna epoka zelaza, nowozytnos¢,

i) stanowisko: AZP 20-56 13, $lad osadniczy, starozytnosc,

j) stanowisko: AZP 20-56 14, §lad osadniczy, $lad osadniczy, $lad osadniczy, epoka kamienna,
starozytnos¢, nowozytnosc,

K) stanowisko: AZP 20-56 15, $lad osadniczy, nowozytnosc,
1) stanowisko: AZP 20-56 19, osada, osada, starozytno$¢, pozne $redniowiecze,
m) stanowisko: AZP 20-56 20, slad osadniczy, osada, osada, neolit, brak datowania, p6zne sredniowiecze,

n) stanowisko: AZP 20-56 21, slad osadniczy, osada, $lad osadniczy, wczesne s$redniowiecze, pozne
sredniowiecze, nowozytnos¢,

0) stanowisko: AZP 20-56 22, osada, po6zne $redniowiecze,

p) stanowisko: AZP 20-56 23, slad osadniczy, nowozytnos$¢,

q) stanowisko: AZP 20-56 24, slad osadniczy, osada, starozytnos¢, pozne Sredniowiecze,

r) stanowisko: AZP 20-56 25, §lad osadniczy, pdzne $redniowiecze,

s) stanowisko: AZP 20-56 26, osada, $lad osadniczy, wczesne $redniowiecze, nowozytno$é,
t) stanowisko: AZP 20-56 27, §lad osadniczy, pdzne sredniowiecze,

u) stanowisko: AZP 20-56 28, $lad osadniczy, $lad osadniczy, wczesne S$redniowiecze, pozne
sredniowiecze,
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v) stanowisko: AZP 20-56 29, $lad osadniczy, p6zne Sredniowiecze,
w) stanowisko: AZP 20-56 31, §lad osadniczy, pdzne $redniowiecze;

2) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych w przepisach ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami;

3) wyznacza sig¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala si¢
nakaz nadzoru archeologicznego nad dzialaniami inwestycyjnymi, na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong w planie:
a) ZAB-1: cmentarz (nieczynny), Niebrzydowo Wielkie, dz. ewidencyjna nr 282,
b) ZAB-2: cmentarz (nieczynny), Gulbity, dz. ewidencyjna nr 109/2,
c) ZAB-3: cmentarz (nieczynny), Gulbity, dz. ewidencyjna nr 154/4,
5) dla obiektow wymienionych w pkt. 4 ustala sig:
a) nakaz zachowania i pielegnacji zabytkowego starodrzewu,
b) nakaz utrzymania uktadu kompozycyjnego cmentarza oraz nagrobkow zabytkowych;
6) nie wskazuje sie obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspoétczesne;.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar planu znajduje si¢ na przebiegu gazociaggu wysokiego ci$nienia, wraz ze strefg kontrolowang (o
szerokosci 15 m po obu stronach gazociagu), dla ktorych obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie;

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 207 — Morag, w granicach
ktorego obowiazuja przepisy ustawy prawo wodne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza tereny drog publicznych
0 symbolach KDZ, KDL, KDD oraz tereny ustug sportu i rekreacji o symbolu US;

2) nakazuje si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty, urzadzenia oraz nawierzchnie utatwiajace
poruszanie si¢ osobom ze szczegolnymi potrzebami;

3) dopuszcza sie realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury oraz elementdéw wyposazenia miejskiego;
5) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i zieleni.
§ 9. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig, z zastrzezeniem przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek 1000 m2,
) minimalne szerokosci frontow dziatek 20 m.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przytaczy i urzadzen
infrastruktury technicznej, jak rowniez zmiang ich parametréw technicznych, na calym obszarze planu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog
publicznych i wewngtrznych;
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3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na catlym obszarze objetym
opracowaniem planu na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie zmienia i nie ogranicza realizacji podstawowego i uzupetniajgcego przeznaczenia terenu:

a) wzdtuz granic dziatki budowlane;j,

b) w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejace;j,
dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej sieci i urzadzen wodociggowych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowych z wlasnych uje¢ po spelnieniu warunkéw
sanitarnych;

5) w zakresie odprowadzania i oczyszczania SciekOw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie $Sciekéw z uwzglgdnieniem
obowigzujacych przepisoOw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw oraz
zagospodarowanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe;

7) w zakresie zasad zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych wykorzystujacych nieucigzliwe zrodta
ciepla, w szczeg6lnosci energig elektryczna, gaz, olej opalowy,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie zasad zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej sieci gazowej;

9) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej, dopuszczonej do
rozbudowy lub projektowanej sieci elektroenergetycznej;

10) dopuszcza sie¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w pkt od 4 do 9, sieci z zachowaniem
pozostatych ustalen planu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
droge wojewddzka nr 528;

2) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych oraz dréog wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dostep do drog publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowaé
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:
a) minimalng szerokos¢ pasa drogowego: 6 m,

b) nakaz zachowanie warunkéw niezbednych dla ruchu kotowego, w tym pojazdéw ratowniczych oraz
pojazdow stuzb porzadkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych jako ciggdw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i kotowego;
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5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych w iloSci:
- dla terendw oznaczonych symbolem MN, MW, ML, RZM - minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny,

- dla terendw oznaczonych symbolem MN-U - minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny i minimum
1 miejsce dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowe;,

-dla terendw oznaczonych symbolem UT, US - minimum 2 miejsca postojowe dla kazdych
rozpoczgtych 50 m? powierzchni uzytkowe;,

c)dla terenéw nie okreslonych wpkt. 31lit. b ilos¢ miejsc postojowych nalezy dostosowa¢ do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe,

d) ustala si¢ liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

- na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych,

- dla terenéw ustug sportu irekreacji osymbolu US, minimum 1 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 50 miejsc postojowych.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem ZN, L, z wylaczeniem dopuszczonej na podstawie
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci zwigzanej z budowa sieci i infrastruktury technicznej;

2) dla terenéw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie Zz obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego
i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci;

3) dla trasy przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN110kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej o szerokosci po 18,5 m od osi linii w obie strony;

4) dla trasy przebiegu linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN15kV napiecia obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej o szerokosci po 6,5 m od osi linii w obie strony;

5) dla pasow ochrony funkcyjnej, o ktorych mowa w pkt. 3 i 4 obowigzuje zakaz nasadzen wysokich krzewow
i drzew, budowy masztow i anten, sktadowania odpadow oraz piasku i ziemi;

6) dla terenéw zabudowy polozonych w strefie piecdziesieciu metréw od granicy terenu o przeznaczeniu
podstawowym CZ, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) zaktadéw produkcji zywnosci,

c) zaktadow zywienia zbiorowego,

d) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
e) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,

7) dla terenéw zabudowy potozonych w strefie stu piecdziesieciu metréw od granicy terenu o przeznaczeniu
podstawowym CZ, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow z zastrzezeniem podlaczenia wszystkich do sieci
wodociggowej.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej wustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1IMN do 13MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 65%,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
e) wysoko$¢ budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
f) geometrie dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 1200 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi oraz na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakazuje si¢ zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdéw na zasadach okreslonych w §11 pkt. 4.

§ 16. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1MN-U do 12MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 65%,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
e) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 10 m,
f) geometrie dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 1200 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi oraz na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakazuje sie zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog wewngetrznych, dojs¢ i dojazdow na zasadach okreslonych w §11 pkt. 4.
§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
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a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 65%,

) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

e) wysoko$¢ budynkoéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,

f) geometri¢ dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 1200 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi oraz na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow na zasadach okreslonych w §11 pkt. 4.

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1ML do 8ML — tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
e) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
f) geometrie dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 1500 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi oraz na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakazuje si¢ zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdéw na zasadach okreslonych w §11 pkt. 4.

§ 19. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 9ML do 45ML - tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty ustugowe zwigzane z turystyka, pensjonaty;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

e) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
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f) geometri¢ dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi oraz na powickszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakazuje si¢ zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, doj$é i dojazdow na zasadach okreslonych w §11 pkt. 4.
§ 20. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1UT do 3UT — tereny ushug turystyki:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki, obiekty hotelarskie, obiekty ustugowe;

2) przeznaczenie uzupehniajace: obiekty sportowe irekreacyjne, w szczeg6lnosci boiska, korty tenisowe,
plaze, kapieliska;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalnga powierzchni¢ zabudowy: 25%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
e) wysokos¢ budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 11 m,
f) geometrie¢ dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 2000 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi oraz na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, doj$¢ i dojazdoéw na zasadach okreslonych w §11 pkt. 4.
§ 21. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1US do 3US — tereny sportu i rekreacji:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w szczegolnosci plaze i kapieliska;

2) przeznaczenie uzupehniajace: obiekty sportowe irekreacyjne, w szczeg6lnosci boiska, korty tenisowe,
plaze, kapieliska, pomosty, obiekty matej gastronomii, place zabaw;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna i maksymalnie 5 m;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, doj$¢ i dojazdoéw na zasadach okreslonych w §11 pkt. 4.

§ 22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1R-RZ do 32R-RZ - tereny rolnictwa lub tereny
zabudowy zwiazanej z rolnictwem:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa lub tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) (uchylony);

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang
z prowadzong dziatalno$cia rolnicza, zgodnie z przepisami ustawy o0 ksztaltowaniu ustroju rolnego,
0 parametrach:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
- dla budynkoéw inwentarskich, gospodarczych i hodowlanych: maksymalnie 9m,
f) geometri¢ dachow:
- dla budynkoéw mieszkalnych: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° —45°,

- dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i hodowlanych: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu
lub wielospadowe 0 nachyleniu do 45°,

g) maksymalna obsada budynku inwentarskiego: ponizej 40 DJP,
h) dopuszcza sig realizacjg¢ sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1RZM do 35RZM - tereny zabudowy zagrodowej:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
e) wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych iustug budynkoéw agroturystycznych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne i maksymalnie 9 m,

- dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i hodowlanych: maksymalnie 9m,
f) geometri¢ dachow:

- dla budynkow mieszkalnych iushug budynkéw agroturystycznych: dachy symetryczne dwu lub
wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i hodowlanych: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu
lub wielospadowe 0 nachyleniu do 45°;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakazuje sie zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow na zasadach okreslonych w §11 pkt. 4,
d) maksymalna obsada budynku inwentarskiego: ponizej 40 DJP.
§ 24. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1CZ do 3CZ — tereny cmentarzy zamknigtych:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy zamknigtych;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
b) zakaz zabudowy kubaturowe;j.
§ 25. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1ZP do 9ZP — tereny zieleni urzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ malej architektury zwigzanej z obstuga turystyki pieszej irowerowej,
W szczegdlnos$ci wiat, altan, placow zabaw, palenisk, urzadzen dydaktycznych,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 26. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1ZN do 32ZN — tereny zieleni naturalnej:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) (uchylony).

§ 27. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1L do 31L — tereny lasow:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw obowigzuja przepisy ustawy
o lasach.

§ 28. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1WS do 24WS — tereny wod powierzchniowych
srodladowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $roédladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia wodne zwigzane z wodami $roédlagdowymi.
§ 29. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 11 do 111 — tereny infrastruktury technicznej:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 90%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
e) wysokos$¢ budynkoéw: maksymalnie 5 m,
f) geometrie dachoéw: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.

§ 30. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDZ — tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog
zbiorczych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog zbiorczych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw obowigzuja przepisy ustawy
o drogach publicznych.

§ 31. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1KDL do 3KDL - tereny komunikacji drogowej
publicznej, tereny drog lokalnych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog lokalnych;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow obowigzujg przepisy ustawy
o drogach publicznych.

§ 32. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1KDD do 7KDD - tereny komunikacji drogowej
publicznej, tereny drog dojazdowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow obowigzujg przepisy ustawy
o0 drogach publicznych.

§ 33. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1KR do 84KR - tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Moraga.

§ 35. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Moragu.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII/623/23
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 24 lutego 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVII/623/23
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 24 lutego 2023 r.

| ¢ ‘ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKALNEJ, USLUGOWEJ, REKREACYJNEJ |
| | ROLNICZEJ W MIEJSCOWOSCI NIEBRZYDOWO WIELKIE | GULBITY W GMINIE MORAG ZATWIERDZONEGO UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W MORAGU NR
/ XX/342/08 DNIA 29 MAJA 2008 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MORAG OBSZAR MIASTA | TERENY WIEJSKIE
| (T.J. UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W MORAGU NR XIV/238/20 Z DNIA
| 07.02.2020 R.)
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Tytut opracowania:
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/623/23
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 24 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W MORAGU O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY MORAG ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22022 1., poz. 559 z p6zn. zm) po zapoznaniu si¢ ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowe;j, rekreacyjne;j i rolniczej w
miejscowosci Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie Morag zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w
Moragu nr XX/342/08 dnia 29 maja 2008 r., Rada Miejska w Moragu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbgdne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania obszaru objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodéw wiasnych gminy, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie gminy
na poszczegodlne latach;

2) dotacji unijnych;

3) dotacji samorzadu wojewodztwa;

4) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/623/23
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 24 lutego 2023 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W MORAGU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKALNEJ, USLUGOWEJ, REKREACYJNEJ I ROLNICZEJ W MIEJSCOWOSCI NIEBRZYDOWO WIELKIE I GULBITY W

GMINIE MORAG ZATWIERDZONEGO UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W MORAGU NR XX/342/08 DNIA 29 MAJA 2008 R.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2022r., poz. 503 zpb6zn. zm) po
zapoznaniu si¢ ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej, rekreacyjnej i rolniczej w miejscowosci
Niebrzydowo Wielkie i Gulbity w gminie Morag zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Moragu nr XX/342/08 dnia 29 maja 2008 r., Rada Miejska w Moragu
rozstrzyga, co nastepuje:

Sposéb rozpatrzenia Sposob rozpatrzenia
. . . uwagi przez .
Imig¢ i nazwisko Oznaczenie . . uwagi przez Rade
Data Burmistrza Gminy ..
albo nazwa 2 . obszaru, Miejska w Moragu .
Lp. | wplywu . . Tres¢ uwagi . Morag Uwagi
. jednostki ktorego dotyczy
uwagi . .. Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
organizacyjnej uwaga - -
uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
niona ledniona niona ledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Zmiana Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
reznaczenia przestrzennym, w studium uwarunkowan i kierunkoéw
{)erenu od zagospodarowania  przestrzennego  wskazuje  si¢
farm p obszary, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie
fotovgoltaiczn urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
| 2023- osoba fizyezna Wraz a dz. nr 49; 50; 51 . X ) X zrodet energii. Studium uwarunkowan i kierunkow
02-06 4 infrastruktur obreb Gulbity zagospodarowania przestrzennego gminy Morag obszar
{OWATZVSZ qu miasta 1 obszary wiejskie nie przewidzialo mozliwosci
moZlivgos'(?i 4 realizacji takiej funkcji w planach miejscowych, w
macaz novs?ania zwigzku z czym, uwzglednienie uwagi byloby
ene% iiy sprzeczne z jego ustaleniami i stanowiloby razace
& naruszenie prawa.
2023- Zmiana 170/5; Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa w granicach
2 02-13 osoba fizyczna przeznaczenia 154/11; 155; 158 - X - X Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory
terenu pod obreb Gulbity zostal wyznaczony z uwagi na wyrdzniajacy sie
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zabudowe
letniskowa

krajobraz o zrdznicowanym ekosystemie, pelnigcy
rowniez funkcje korytarzy ekologicznych. Tereny
objete uwaga podlegaja przepisom ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz ustaleniom
Rozporzadzenia Nr 148 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r., ktore
zobowigzuja plany miejscowe do przestrzegania zasad
ochrony przyrody zywej, nieozywionej i krajobrazu, w
tym maksymalnego ograniczania zmiany uzytkow
zielonych i rolnych na tereny zurbanizowane. W
zwiazku z powyzszym projekt zmiany planu przyjat
jako nadrzedna zasadg ochrony terenéw otwartych,
nieprzerywania korytarzy ekologicznych i
nierozpraszania zabudowy, a przeznaczenie
wskazanych dzialek pod zabudoweg letniskowa (o
facznej powierzchni okolo 13 ha), znaczaco
wplynetoby na wszystkie komponenty $rodowiska
objete ochrong i walory krajobrazowe tego miejsca.
Zwazywszy jednak na  okoliczno$ci  realizacji
zabudowy na potrzeby wiasne, projekt zmiany planu
dopuszcza we wszystkich terenach rolnych zabudowg
zagrodowa/siedliskowa, co umozliwi zaspokojenie
potrzeby bytowych wiascicieli nieruchomosci.

2023-
02-14

Osoba fizyczna

Zmiana
przeznaczenia
terenu pod
zabudowe
letniskowa lub
rekreacji
indywidualnej

78 obregb Gulbity

Dla przedmiotowego obszaru zostal uwzgledniony w
czesci wniosek o przeznaczenie terenu pod zabudowe
siedliskowg z prawem budowy budynku rodzinnego,
ktory zostat ztozony do Urzedu Miejskiego w Moragu
w 2010 r. W rezultacie, w poétnocnej czesci dziatki
mozna realizowa¢ zabudowe zagrodowa/siedliskowa,
ktora jest kontynuacja polityki przestrzennej Gminy w
tym terenie, jednak cechy geometryczne potudniowego
fragmentu dzialki, sasiedztwo uzytku lesnego (ktory
wymusza odsunigcie si¢ od Sciany lasu o 12-16 m) oraz
drogi powiatowej (réwniez wymagajacej odsunigcia
ewentualnej zabudowy o 8 m) — nie predysponuja
wskazanego obszaru pod zabudowg.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr XLVI11/623/23
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 24 lutego 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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