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Magdalena Madejska
Data: 08.02.2024 12:29:08

Poz. 1042

ZARZADZENIE NR 29
WOJEWODY WARMINSKO-MAZURSKIEGO

z dnia 23 stycznia 2024 r.

w sprawie ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikoéw wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. Ib ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 1 2029)

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

2. Nie podlegaja sprzedazy nieruchomosci gruntowe na rzecz uzytkownikow wieczystych w przypadkach:
1) nieruchomosci niezabudowanych;

2) nieruchomosci potozonych na terenach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, aw razie jego braku w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na cele publiczne lub zapewnienie rezerw terenéw na realizacje celdéw publicznych;

3) nieruchomosci w stosunku do ktorych nie obowigzuje oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego oraz
w stosunku do ktorych obowiazujaca stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
jest nieaktualna;

4)jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

5) kiedy pozostaty okres do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie o oddanie w uzytkowanie wieczyste wynosi 60 lat lub wiecej na dzien zlozenia wniosku
o sprzedaz.

3. Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego moze nastgpi¢ w stosunku do
zabudowanych dzialek gruntu:

1) w odniesieniu do uzytkowania wieczystego powstatego w drodze umowy, w przypadku, gdy cel umowy
zostal zrealizowany i grunt jest uzytkowany zgodnie z celem, na ktéry nieruchomo$¢ zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste;

2) w odniesieniu do uzytkowania wieczystego powstatego w inny sposob niz w drodze umowy lub gdy cel
nie zostal okreslony w umowie, w przypadku, gdy sposob korzystania znieruchomosci jest zgodny
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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3) od ktorych aktualizacji optaty rocznej dokonano nie dalej niz 5 lat od dnia ztozenia wniosku o sprzedaz
nieruchomosci gruntowej przez uzytkownika wieczystego i zaktualizowana optata zostala wniesiona
w pelnej wysokosci.

4) Uzytkownik wieczysty nie posiada wobec Skarbu Panstwa zaleglosci z tytulu optat za uzytkowanie
wieczyste.

4. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej, o ktérej mowa w ust. 3 moze nastapic jesli tacznie zostaty spetnione
warunki okreslone w ust. 3 pkt 11 3-4 lub ust. 3 pkt 2-4.

§ 2. Ustala si¢ szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych:

1) Ceng nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 ustala si¢ w sposob
okreslony w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2) Ceng sprzedazy nieruchomo$ci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej sprzedawane;j
jej uzytkownikowi wieczystemu przyjmuje si¢ w wysokosci rownej warto$ci nieruchomosci gruntowe;.

3) Zaptata ceny o ktorej mowa w pkt 1 i 2 nastgpuje jednorazowo.

4) Uzytkownik wieczysty do dnia zawarcia umowy sprzedazy zwrécil wydatkowane lub konieczne do
wydatkowania przez Skarb Panstwa koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, w tym koszty
sporzadzenia operatu szacunkowego oraz optaty wynikajacej z art. 36 usta. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wysokos$¢ zostanie ustalona w drodze
decyzji wydanej na podstawie art. 37 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ starostom i prezydentom miast na prawach powiatu
wykonujacym zadania z zakresu administracji rzagdowe;.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

WOJEWODA WARMINSKO-MAZURSKI
Radostaw Kroél
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Uzasadnienie

Wejscie w zycie wdniu 31 sierpnia 2023 r. nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, wprowadzonej ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy
o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463), natozylo na
Wojewode obowiazek przygotowania i wprowadzenia w Zycie zarzadzenia okreslajacego zasady przeznaczania
do sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Zgodnie z art. 32 ust. 1b znowelizowanej ustawy o gospodarce nieruchomosciami Wojewoda — w odniesieniu
do nieruchomosci stanowigcych wlasnoé¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik — w odniesieniu
do nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio w drodze
zarzadzenia albo uchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegOlowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych, kierujac si¢ w szczegdlnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia rezerw terenow
na realizacj¢ celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;
3) racjonalno$cia ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, w tym
celu, na ktéry nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostalym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomo$ci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej.

Cena nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste przedsiebiorcy zostata zrownana z wartoscig rynkowa
nieruchomosci, aby wyeliminowa¢ konieczno$¢ ustalania doptat do warto$ci rynkowej nieruchomosci
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Kierujac sie racjonalnoscia ekonomiczng oraz dlugim okresem pozostalym do wygasnigcia prawa uzytkowania
wieczystego proponuje si¢ przyjecie zasady nieprzeznaczania do sprzedazy nieruchomosci bedacych
w uzytkowaniu wieczystym, ktorych pozostaly okres do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na
skutek uptywu okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wynosi 60 lat
lub wigcej na dzien ztozenia wniosku o sprzedaz.

Podjecie niniejszego zarzadzenia pozwoli organom wykonawczym na przeznaczenie do sprzedazy
nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w niej zasadami oraz
wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku ztozenia wniosku o sprzedaz przez uzytkownika
wieczystego.

Poza wskazanymi w zarzadzeniu zasadami i szczegotowymi wytycznymi przy sprzedazy nieruchomosci na
rzecz wieczystego uzytkownika zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami dotyczace sprzedazy nieruchomosci na rzecz wieczystych uzytkownikow. Proponowane
w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne z ogdlnymi przepisami ww. ustawy.
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