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UCHWALA NR XL1/318/23
RADY MIEJSKIEJ W WIELBARKU

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wielbark — ul.
Szwedzka, ul. Chodkiewicza, ul. Przemystowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977 z pdzn. zm.D) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 1. poz.40 zpdzn. zm.?) i Uchwaly Nr XXXVI1/289/23 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia
14 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Wielbark — ul. Szwedzka, ul. Chodkiewicza, ul. Przemystowa oraz po stwierdzeniu,
ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielbark przyjetego Uchwala Nr XX/153/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 30 marca 2021 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark
z pézn. zm.», Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miescie Wielbark — ul. Szwedzka,
ul. Chodkiewicza, ul. Przemystowa, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czegsci tekstowej planu miejscowego stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesScei graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, sktadajacej si¢ z 3 arkuszy ponumerowanych od 1 do
3, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy jej integralna czescia;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informac;ji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Ustala si¢ interpretacje uzytych symboli i poje¢:

DZmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogloszona w Dz U. z2023r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890 i poz. 2029.

2 Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688.

3) zmienionego Uchwala Nr XLI/317/23Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 28 grudnia 2023 r.
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

2) powierzchnia biologicznie czynna — teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1iretencje wod
opadowych 1iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

3) wysoko$¢ zabudowy — r6znica migdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednig wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na
obszarze, na ktorym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zroédet o mocy
przekraczajacej 500 kW;

5) wymiar podany w metrach;
6) przeznaczenia terenéw, zgodnie z §4.

2.Cz¢$¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego
obowigzujacymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Obszar Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007;
2) stanowisko archeologiczne nr 7 AZP 32-65;
3) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego;
4) obszar aglomeracji Wielbark.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren produkcji, oznaczony symbolem P;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD);
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach oznaczonych symbolami MNW oraz P zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej
kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §18-21.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody Obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007;
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2) w obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody;

3) zakazuje si¢ realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

4) nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom Srodowiskowym;

5) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) poziom hatasu w srodowisku dla terendéw oznaczonych symbolem MNW nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

7) w granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
podstawowych, w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spdjnego systemu gospodarki wodno-gruntowe;j,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systeméw melioracyjnych przed dewastacja,

c)w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny
przebudowaé w sposdb zapewniajacy jego prawidlowe dzialanie zzachowaniem wymogow
przewidzianych w przepisach odrgbnych;

8) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym  nie wystgpuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym wystepuje stanowisko archeologiczne nr 7 na obszarze
AZP 32-65 ujete w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw 1 Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) w odniesieniu do stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, obowiazujg przepisy odrebne.
§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark nie wyznaczono
obszaréw przestrzeni publiczne;j;

2) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem KDD — ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarto w przepisach szczegétowych dla
tego terenu,

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 10. Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren
oznaczony symbolem KDD.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegbdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czesciowo w granicach prawnych form ochrony
przyrody — obowigzuja ustalenia §6;

2) na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne — obowiazuja
ustalenia §8;
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3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska, objetego ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;

4) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5)w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ zasady:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MNW:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 800 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 16,0 m,

b) dla terendw oznaczonych symbolem P:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 10 000 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji £ 20°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) ustalone parametry pkt2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w czgsci graficznej planu miejscowego wyznaczono strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajgcg z sasiedztwa obszaru kolejowego - obowigzuja przepisy odrgbne;

2)w czeéci graficznej planu miejscowego wyznaczono stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na obszarze, na ktorym rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zroédet o mocy przekraczajacej 500 kW;

3) ustalenia dla strefy ochronnej, o ktoérej mowa w pkt 2:
a) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnego zrodla energii - energii promieniowania stonecznego
W rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) pozostate ustalenia dla strefy ochronnej wyrazone sa ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy na
terenach oznaczonych symbolem P;
4) od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia, zaréwno
napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowaé¢ odpowiednie odleglosci od zabudowan uwzgledniajgce
przepisy odrgbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych tereny
objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym
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przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi w czeSci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz w granicach terendow oznaczonych symbolami P, KDD, KR;

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza:

a) urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW wraz
z ich konstrukcjami wsporczymi,

b) sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych iurzadzen, przylaczy oraz
elementow bezposrednio zwigzanych z funkcjonowaniem obiektoéw budowlanych na dzialce budowlane;j;

4) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

5) parametry techniczne projektowanych ciggow infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego
z uwzglednieniem istniejacych 1iprzewidywanych potrzeb w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie gospodarki $ciekami:
- ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,
- usuwanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig: zsieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwoj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodel indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna;

7) zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego obszar w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym
potozony jest czgsciowo w granicach obszaru aglomeracji Wielbark wyznaczonej na podstawie przepisoéw
odrebnych;

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wielbark;

9) obstuga komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
10) ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

a) na terenach oznaczonych symbolem MNW: zapewni¢ w liczbie minimum 1 stanowisko postojowe na
1 lokal mieszkalny,

b) na terenach oznaczonych symbolem P:
- zapewni¢ w liczbie minimum 20 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy,
- wynikajace z obliczen ulamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby caltkowitej;

¢) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
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- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
d) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

§ 17. Stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 5% dla wszystkich terendw w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych na
dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, przepiséw szczegdélowych planu miejscowego oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w czgs$ci graficznej planu miejscowego;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 9,5 m dla budynkow mieszkalnych,
- 6,0 m dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
- 9,5 m dla pozostatych obiektow budowlanych,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych: dwie, wtym druga
stanowigca poddasze uzytkowe,

¢) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w przedziale 30°-45°,
gtéwne polacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w odcieniu ceglastej czerwieni lub odcieniu szarosci lub
materiatem dachowko podobnym w tych odcieniach;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,
f) stanowiska postojowe: zgodnie z §15;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1MNW z drogi oznaczonej symbolem 1KR,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MNW z drog oznaczonych symbolami 2KDD, 1KR,
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¢) terenu oznaczonego symbolem 3MNW z drogi oznaczonej symbolem 1KR oraz drog zlokalizowanych
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

d) terenu oznaczonego symbolem 4MNW zdrdég oznaczonych symbolami 2KDD, 2KR oraz drog
zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

e) terenu oznaczonego symbolem SMNW z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 2KR,

f) terenu oznaczonego symbolem 6MNW zdrog oznaczonych symbolami 2KDD, 2KR oraz drog
zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

6) tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-Ramucka PL.B280007,
obowigzuja ustalenia §6;

7)w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MNW zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne,
obowigzuja ustalenia §8.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1P, 2P:
1) przeznaczenie — teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczane — teren elektrowni wiatrowe;j;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,02 do 2,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla instalacji odnawialnego zrodta energii: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- 5% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla instalacji odnawialnego zrodta energii: 2% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 000 m?,
f) stanowiska postojowe: zgodnie z §15;
6) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1P: zdrogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem
miejscowym,

b) terenu oznaczonego symbolem 2P: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD;

7)w cze$ci graficznej planu miejscowego wyznaczono strefe¢ ochronng zwigzana z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na obszarze, na ktorym rozmieszczone bgda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajacej 500 kW — obowiazuja
ustalenia §14.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 2KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej i zwigzanej z nig obiektow budowlanych
i urzadzen: 12,0 m;

3) zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
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5)teren oznaczony symbolem 2KDD zlokalizowany jest w granicach Obszaru Natura 2000 Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB280007, obowiazuja ustalenia §6.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych symbolami 1KR, 2KR:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej i zwigzanej z nig obiektoéw budowlanych
i urzadzen: 12,0 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;

4) tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007,
obowigzuja ustalenia §6.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielbarka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Marek Kwiatkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI/318/23
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w mie$cie Wielbark — ul. Szwedzka, ul. Chodkiewicza, ul. Przemystowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm .Y) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Wielbarku postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Wielbark — ul. Szwedzka, ul. Chodkiewicza, ul.
Przemystowa wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 10 listopada 2023 r. do 1 grudnia 2023 r.

2. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sig.

DZmiana tekstu jednolitego ustawy zostala ogloszona w Dz.U. z2023r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890 i poz. 2029.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI/318/23
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.D) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Wielbarku postanawia, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 40 z p6zn. zm.?) zadania wilasne gminy, bgda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkéw budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

DZmiana tekstu jednolitego ustawy zostala ogloszona wDz.U. z2023r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890 i poz. 2029.
2 Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/318/23
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Rada Miejska w Wielbarku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowala dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Borki Wielbarskie, gmina Wielbark, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XL1/318/23
Rady Miejskiej w Wielbarku
Z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie
Wielbark — ul. Szwedzka, ul. Chodkiewicza, ul. Przemyslowa

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,

o0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6

ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku gdy nie
wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym
do dnia wejscia w zZycie planu ogodlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku
sporzqdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii oraz
ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty
mocy przez studium,

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do publicznego
wglqdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):
1) sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone;

2) wystgpiono o opinie i uzgodnienia.
W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.
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2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w miescie Wielbark przy Szwedzkiej, Chodkiewicza i Przemystowej. Procedure
wszczeto na podstawie Uchwaty Nr XXXV1/289/23 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 14 czerwca 2023 .
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie
Wielbark — ul. Szwedzka, ul. Chodkiewicza, ul. Przemystowa.

Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 18 ha. Jeden z terenéw usytuowany jest w sasiedztwie
linii kolejowych nr 35: Ostroteka - Szczytno oraz 225: Nidzica - Wielbark. Na obszarze, do czasu
uchwalenia niniejszego planu, obowigzujg dwa plany miejscowe:

— przyjety Uchwatg Nr XXIII/188/21 Rady Gminy Wielbark z dnia 22 wrze$nia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark w cze$ci
obrgbow geodezyjnych Kotodziejowy Grad, Kucbork, Przezdzigck Maty, Przezdzick Wielki oraz dla
terendw potozonych w miescie Wielbark przy ulicy Szwedzkiej, pomi¢dzy ulicami Chodkiewicza i
1 Maja oraz w pdhocnej czgsci miasta przy drodze krajowej nr 57 (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia 16 listopada 2021 r. poz. 4392),

— przyjety Uchwala Nr X/80/07 Rady Gminy Wielbark z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przyleglych do wsi
Wielbark od strony potnocno-wschodniej (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 22
stycznia 2008 r. poz. 311).

Celem opracowania planu miejscowego jest umozliwienie rozwoju terenéw przemystowych (w tym
umozliwienie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze $§wiatla stonecznego o mocy przekraczajacej
500 kW) w poinocnej czgsci miasta Wielbark oraz regulacja ukladu komunikacyjnego obszaru
przeznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obszar
objety planem miejscowym nie jest zabudowany.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody Obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;

2) teren produkcji, oznaczony symbolem P;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczony symbolem KR.

Jednoczesnie z procedurg sporzadzenia planu opracowywana byta zmiana Studium wywotana Uchwata
Nr XXXVI1/288/23 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielbark. Zmiana Studium zostata przyjeta Uchwata Nr XL1/317/23 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 28
grudnia 2023 1.

W obowigzujacym Studium dla obszaru w granicach planu miejscowego ustalono kierunek rozwoju
oznaczony symbolem D7 i D8 (strefa przemystowa) — dla terenow oznaczonych symbolem P, oraz F1 (strefa
potencjalnego rozwoju) i B4 (strefa §rodmiejska) — dla terendw oznaczonych symbolem MNW.

Ponadto, w Studium dla terendw oznaczonych w planie miejscowym symbolem P wyznaczono
,,aranice obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW”.

W zwigzku z powyzszym, speliony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-§21 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegélowe dla terenow
oznaczonych symbolami MNW, P, KDD, KR.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar
objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody
Obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007. Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto
w ustaleniach szczegdtowych. W §18-§21 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla
terenéw oznaczonych symbolami MNW, P, KDD, KR.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazoweWymagania ochrony S$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych oraz ochrony z6z kopalin

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar
objety planem zlokalizowany jest w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (Subniecka
Warszawska Nr 215) — obowiazuja przepisy odrgbne.

W planie miejscowym nie wystgpuja grunty lesne ani grunty rolne klas I-III objete ochrong na podstawie
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W granicach planu
miejscowego nie wystepuja ztoza kopalin.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono w §8 uchwaty. W granicach obszaru objg¢tego planem
miejscowym wystepuje stanowisko archeologiczne nr 7 na obszarze AZP 32-65 ujete w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

W granicach planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. W §15 uchwaly okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Za przestrzenie publiczne w planie miejscowym uznano teren
oznaczony symbolem KDD. Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym stanowi teren oznaczony symbolem KDD.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegolowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
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ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendw. Grunty objete planem miejscowym stanowig wlasnos¢
0sOb prywatnych, spotek i gminy Wielbark.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt
uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem
Wojskowym w Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Granicznej. Obszar objety planem
miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronne;.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §9 ustalono, ze w granicach planu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielbark nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznej. Do przestrzeni
publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem KDD — ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto w przepisach szczegotowych dla tego terenu. W
zwigzku z tym nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych. Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren oznaczony symbolem KDD.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig
budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow
budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w
zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowag sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj
tacznos$ci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnil jawno$¢ i
przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.
Obwiescit o podjeciu Uchwaly Nr XXXV1/289/23 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 14 czerwca 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie
Wielbark- ul. Szwedzka, ul. Chodkiewicza, ul. Przemystowa. Poinformowal o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawieraé powinny
wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sklada¢. W wyznaczonym terminie nie wplynely
zadne wnioski mieszkancow.
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W dalszym postgpowaniu oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko. Wskazat termin i miejsce wytozenia projektu, informacje o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 10 listopada 2023 r. do 1 grudnia 2023 r. siedzibie Urzedu Miejskiego. Projekt planu
miejscowego i prognoza dostepne byty rowniez na stronie BIP: http://wielbark-ug.bip-wm.pl/public/.

W trakcie wylozenia, 27 listopada 2023 r. o godzinie 11:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Dyskusja zostala przeprowadzona w formie
zdalnej przy uzyciu platformy komunikacji internetowej (Microsoft Teams). Link do spotkania zostat
umieszczony na stronie BIP Urzedu Miejskiego. Nikt nie zabratl glosu w dyskusji w zwigzku z brakiem
obecnosci 0oséb zainteresowanych.

Termin na sktadanie uwag uplynat 15 grudnia 2023 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w
formie papierowej (na adres: Urzad Miejski w Wielbarku, ul. Grunwaldzka 2, 12-160 Wielbark) lub
elektronicznej, w tym za pomoca S$rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej (na adres mailowy: sekretariat@wielbark.com.pl) z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy
jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie wplynety zadne uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, ukazywaty sie w
prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag,
o czym byta mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celu zaopatrzenia
ludnosci. W §15 ustalono zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej oraz dopuszcza si¢ realizacje ujec
wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA 1 KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES
PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW I
UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE
ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie otrzymat wnioskow od mieszkancow.

Ponadto, do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety zadne uwagi. Na dyskusje nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie podiaczyly sie osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizy s$rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialtywania na s$rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonal Analize dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, w ktdérej dokonano m. in. analizy spoleczne;.
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5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie planuje sie nowej zabudowy mieszkaniowe;].
Dla terendw oznaczonych symbolami MNW obowigzywat dotad plan przyjety Uchwala Nr XXIII/188/21
Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 22 wrzesnia 2021 r. Obszar jest wyposazony w sie¢ elektroenergetyczng
i telekomunikacyjng. Planowana jest budowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1P obowigzywat plan miejscowy, ktdry czesciowo przeznaczat go
pod zabudowe produkcyjng. W procedowanym planie miejscowym planuje sie rozszerzenie tego
przeznaczenia. Teren ma dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjne;j.

Teren oznaczony symbolem 2P jest terenem dla ktdrego nie obowigzywat dotad plan miejscowy.
Ustalenie przeznaczenie pod teren produkcji — stanowi¢ bedzie kontynuacje tego typu zabudowy w czesci
przemystowej Wielbarka. Bezposrednio przy granicy tego terenu przebiega sie¢ kanalizacyjna i
elektroenergetyczna.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Wielbarku podjeta Uchwate Nr XXVII/213/18 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wielbark.

W §3 ww. uchwatly wskazano: ,,Uznaje si¢, ze obowigzujace plany miejscowe sporzadzone na mocy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. nie wymagaja aktualizacji”.
Dla obszaréw objetych planem obowigzuja dwa plany miejscowe przyjete Uchwata Nr X/80/07 Rady
Gminy Wielbark z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw przylegtych do wsi Wielbark od strony poéinocno-wschodniej oraz plan miejscowy
przyjety Uchwata Nr XXIII/188/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 22 wrzesnia 2021 r. w sprawie
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uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark w czesSci obrebow
geodezyjnych Kotodziejowy Grad, Kucbork, Przezdzigk Maty, Przezdzigk Wielki oraz dla terenow
potozonych w miescie Wielbark przy ulicy Szwedzkiej, pomiedzy ulicami Chodkiewicza i 1 Maja oraz
w polnocnej czesci miasta przy drodze krajowej nr 57.

Sporzadzenie planu miejscowego zwigzane jest z umozliwieniem rozwoju terenéw przemystowych
w poénocnej cze$ci miasta Wielbark oraz regulacje uktadu komunikacyjnego terenu przeznaczonego w
obowigzujagcym planie miejscowym pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

W planie uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. W
granicach nie wystgpuja przestrzenie publiczne. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony
symbolem KDD.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegbdlowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostaly omdwione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Rada Miejska w Wielbarku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie geodezyjnym Borki Wielbarskie, gmina Wielbark, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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