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Poz. 879

UCHWALA NR LI/335/23
RADY GMINY SWIETAJNO

z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Swietajno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2023 r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3, ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada
Gminy Swietajno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swigtajno.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizZek czynszu

§ 2. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego uprawnieni sa wnioskodawcy, ktorych $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku miesci si¢ w przedziale:

1) powyzej 100% do 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym,
2) powyzej 80% do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego uprawnienie sg wnioskodawcy, ktorych sredni miesieczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu okresla tabela:

Wysokos¢ obnizki Sredni miesieczny dochdd na jednego Sredni miesieczny dochod na jednego
czynszu w % cztonka w gospodarstwie cztonka w gospodarstwie
wieloosobowym jednoosobowym
20 do 70% najnizszej emerytury do 50% najnizszej emerytury
10 do 85% najnizszej emerytury do 70% najnizszej emerytury
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie w lokalu:

1) o zlym stanie technicznym, potwierdzonym przez zarzadc¢ budynku lub Panstwowego Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowalnego (decyzja o rozbidrce lub wylaczeniu z uzytkowania),

2) W ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5m’
w gospodarstwie wieloosobowym i 10m” w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

a) ktore, utracily mieszkanie wskutek klegski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego,
b) wystepuja o zmiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy,

¢) malzenstwom 1iosobom pozostajagcym w faktycznym pozyciu, prowadzacym wspdlne gospodarstwo
domowe, ktore wspolnie wychowuja dwoje lub wiecej dzieci,

d) samotnie wychowujacym dwoje lub wigcej dzieci,
e) mieszkajgcym w budynku wymagajacym oproznienia w zwigzku z koniecznoscia rozbiorki lub remontu.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajacym co najmnie;j
jedno z ponizszych kryteriow:

a) ktorych dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja 50% dochodu okreslonego w § 2 ust. 2,

b) bezdomnym (fakt bezdomnosci potwierdzony przez gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Swigtajnie),
ktorych ostatnie miejsce zamieszkania znajdowato si¢ na terenie Gminy Swigtajno,

c) ktore, utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego,

d) ktére, opuscity dom dziecka, rodzing zastepcza i inna placéwke wychowawczg w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy Swigtajno i nie
maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 5. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktdérymi zawarte sa umowy
na czas nieoznaczony, moga dokonac¢ zmiany lokali po ztoZzeniu do wynajmujacego pisemnego wniosku przez
wszystkich najemcoéw zainteresowanych zamiang lokali.

2. Najemcy lub bylemu najemcy zalegajacemu z optatami mozna zaproponowaé¢ zamiang lokalu na inny
lokal, przed wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje.

3. Zamiana lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Wjta i tylko w przypadku:

1) przeznaczenia budynku do remontu, przebudowy lub rozbiorki lub
2) wydania orzeczenia, w ktorym lokal zostanie uznany za nienadajacy si¢ na staty pobyt ludzi lub
3) kleski zywiolowej lub innego zdarzenia losowego.

4. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze nastapi¢ po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zamiany najemcy.

5. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny spetlnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 2 ust. 1 do
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i § 2 ust. 2 do zawarcia umowy najmu socjalnego.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Osoby ubiegajace si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Swietajno winny ztozyé wniosek
o przydziat lokalu.

2. Wzér wniosku o przydziat lokalu okresli w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Swietajno.

3. Wnioski zakwalifikowane do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na podstawie
kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale sa rozpatrywane iopiniowane przez Komisj¢ Rolnictwa,
Agroturystyki, Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalne;.

4. Zaopiniowang przez Spoleczna Komisj¢ Mieszkaniowa, a w razie jej braku Komisj¢ Rolnictwa,
Agroturystyki, Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalnej list¢ 0s6b z ktorymi maja by¢ zawarte umowy
najmu na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy zatwierdza Wojt.

5. Nieprzystapienie do zawarcia umowy bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 7 dni od otrzymania
informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego do zawierania
umowy najmu socjalnego lokalu powoduje utrate prawa do lokalu. Wnioskodawca zachowuje prawo do
ponownego ubiegania si¢ o0 wynajecie lokalu.

6. Wnioski oséb, ktore odmowity przyjecia lokalu uwaza si¢ za zrealizowane.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 7. 1. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemcg, umowa najmu moze by¢ zawarta
z osobami stale zamieszkujacymi z najemca, prowadzacymi z nim wspoélne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami, ktore
nie wstapily w stosunek najmu, o ile nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego, stale zamieszkiwali
wraz z najemcg przez okres minimum 3 lat przed jego Smiercia.

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub wlokalu, w ktoérego najem
nie wstgpily po $mierci najemcy musza spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 2.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. Warunki, ktore winien spetnia¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej muszg pozwoli¢ na swobodng
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegOlnosci poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z tazienki czy kuchni.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1, winny spetnia¢ wymogi okre§lone w rozporzadzeniu w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 9. 1. Gmina moze przeznaczy¢ wolne lokale mieszkalne, usytuowane w budynkach stanowigcych
w 100% wlasno$¢ Gminy na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej oraz na
wykonanie innych zadan gminy okre$lonych ustawa o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpcze;.

2. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej sktada do Wojta
umotywowany wniosek, okres$lajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotyczace
dostosowania do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, okresu najmu lokalu, wysokosci nakladow jakie
wnioskodawca mogltby ponie$¢ na dostosowanie lokalu do wtasnych potrzeb.

3. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, podejmuje wojt po
uzyskaniu opinii Komisji Rolnictwa, Agroturystyki, Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalne;j.
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Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. Traci moc uchwata nr XII/59/11 Rady Gminy Swietajno z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swigtajno (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2012 r., poz. 296).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swietajno.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Maciej Andrzej Nowik
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