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UCHWALA NR V1/28/2024
RADY POWIATU W OLECKU

z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢
Powiatu Oleckiego, ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 107) w zwigzku z art. 12, 13 ust.1-2a, art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. , art. 37
ust. 41 ust. 4a, art. 43 ust. 6, art. 67 ust. 112, art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 2 i 4, art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci przez Powiat oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata, atakze zasady korzystania z nieruchomos$ci przez

jednostki organizacyjne Powiatu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Powiecie - rozumie si¢ przez to Powiat Olecki,
2) Radzie Powiatu - rozumie si¢ przez to Radg Powiatu w Olecku,
3) Zarzadzie Powiatu - rozumie si¢ przez to Zarzad Powiatu w Olecku,

4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72024, poz. 1145 ze zm.),

5) jednostce organizacyjnej - rozumie si¢ przez to powiatowa jednostke organizacyjng nieposiadajgca
osobowosci prawnej.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci przez Powiat.

§ 3. Zarzad Powiatu nabywa nieruchomosci do powiatowego zasobu nieruchomosci, kierujac si¢ zasadami
okreslonymi w ustawie i w niniejszej uchwale, oraz przeznaczeniem nieruchomosci z uwzglednieniem:

1) planu zagospodarowania przestrzennego,
2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
3) Strategii Rozwoju Powiatu,

4) innych przyjetych przez Powiat strategii lub planow, o ile dotycza one przeznaczenia nieruchomosci
nalezacych do powiatowego zasobu nieruchomosci,

5) opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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§ 4. 1. Zarzad Powiatu moze, za zgoda Rady Powiatu nabywac¢ do powiatowego zasobu nieruchomosci prawa
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci w zwigzku z koniecznoS$cig realizacji zadan wtasnych
Powiatu lub obowigzkami wynikajacymi z przepisoOw szczegdlnych z wylaczeniem ust. 2.

2. Zarzad Powiatu nabywa nieruchomosci lub ich czgsci, bez zgody Rady Powiatu, gdy nabycie nastepuje
w formie: przyjecia darowizny, spadku lub zapisu, decyzji administracyjnej, nieodptatnego przejecia,
nie obcigzonej zadnymi zobowigzaniami pieni¢znymi.

3. Warunki nabycia nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan, a w przypadkach szczegdlnie
uzasadnionych potrzebami Powiatu nabycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w drodze przetargu do kwoty
okreslonej na ten cel w uchwale budzetowe;.

4. Udziat w przetargu badz w rokowaniach moze by¢ podjety, jezeli planowana transakcja znajduje pokrycie
w budzecie powiatu.

Rozdziat 3.
Zasady zbywania nieruchomosci gruntowych i lokali.

§ 5. 1. Zbycie nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Powiatu wymaga zgody Rady Powiatu.

2. Nieruchomosci z zasobu powiatowego zbywa sie poprzez sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
w trybie przetargowym, a w drodze bezprzetargowej stosownie do przepisoOw ustawy.

§ 6. Nie podlegaja sprzedazy lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.

§ 7. W przypadku zbywania nieruchomosci lub lokali w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastepowac
bedzie za cene ustalong po przeprowadzeniu rokowan, jednakze nie nizsza od ich wartosci rynkowej, chyba ze
zastosowano bonifikate okreslong w ustawie.

§ 8. W przypadku sprzedazy nieruchomosci lub lokali w trybie przetargowym:
1) cene wywotawcza w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz warto$§¢ nieruchomosci lub lokalu,

2) jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym nieruchomosci lub lokale wystawia si¢ do
drugiego przetargu ustalajac cene wywotawczg w wysoko$ci nie nizszej niz 50% warto$ci  nieruchomosci
lub lokalu,

3) cene nieruchomosci, ktora jest obowigzany zaptaci¢ jej nabywca, ustala si¢ w wysokosci ceny uzyskanej
w wyniku przetargu,

4) jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, cen¢ nieruchomos$ci lub lokalu ustala sig
w rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej niz 40% jej wartoSci.

Rozdzial 4.
Bonifikaty i ulgi z tytulu sprzedazy nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

§ 9.1 W przypadku sprzedazy nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym Zarzad Powiatu moze udzieli¢
bonifikaty od ustalonej zgodnie przepisami ustawy ceny nieruchomosci, w przypadkach wskazanych w ustawie,
7 zastrzezeniem ust. 2.

2. Udzielenie bonifikaty, o ktdrej mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ jedynie w przypadku uzyskania uprzedniej
zgody Rady Powiatu.

§ 10. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze zostac
na wniosek nabywcy roztozona na raty , na czas nie dtuzszy niz 10 lat. Pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz
do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasno$¢. Nastepne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaplacie kazdego
roku w terminie ustalonym w umowie, poczawszy od roku nastepujacego po roku, w ktérym zawarto umowe.

2. Roztozona na raty niesptacona cz¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

3. Roszczenia Powiatu z tytutu niesptaconej, roztozonej na raty reszty naleznosci podlegajg zabezpieczeniu
hipotecznemu.

4. W razie zbycia przez nabywce nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, raty stajg si¢ natychmiast wymagalne.
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Rozdzial 5.
Zamiana nieruchomosci i lokali.

§ 11. Zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Powiatu.

§ 12. 1. Nieruchomosci lub lokale stanowigce wlasnos¢ Powiatu mogg by¢ przedmiotem zamiany na
nieruchomosci lub lokale stanowiace wlasnos¢ osédb fizycznych lub osdb prawnych.

2. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci lub lokali wedlug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

3. W przypadku nieréwnej warto$ci zamienianych nieruchomosci lub lokali stosuje si¢ doptate, ktore;
wysoko$¢ jest rowna rdznicy wartos$ci zamienianych nieruchomosci.

4. Zasady okreslone w ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wtasno$ci nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wilasno§¢ nieruchomosci, a takze
wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

5. Zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktorych
uzgadnia si¢ istotne postanowienia przyszitej umowy.

6. Zamiana wtasnosci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wtasnosci, prawa wlasnosci
nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana migdzy Powiatem a inng jednostka samorzadu
terytorialnego, badz miedzy Powiatem, a Skarbem Panstwa moze nastgpowac bez dokonywania doptat
w przypadku réznej warto$ci zamienianych nieruchomosci. Zawarcie przedmiotowych uméw zamiany wymaga
uprzedniej zgody Rady Powiatu.

Rozdzial 6.
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomos$ci stanowiacych wlasnos¢ Powiatu.

§ 13. Poza wyjatkami wskazanymi w ustawie dzierzawcow i najemcOw wylania si¢ w drodze przetargu.
§ 14. 1. Umowy dzierzawy i najmu nieruchomosci moga by¢ zawierane na czas oznaczony lub na czas nicoznaczony.

2. Zarzad Powiatu moze zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu na czas dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

3. Zarzad Powiatu wydzierzawia lub wynajmuje, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

4. W zawieranych umowach najmu i dzierzawy powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes Powiatu
poprzez ustanowienie zabezpieczen wilasciwych dla danego rodzaju umowy i obowiazkéw obciazajacych
najemcg lub dzierzawce w razie naruszenia postanowien umowy.

5. Warunki i optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu.
6. Wysokos$¢ minimalnych stawek czynszu najmu lub dzierzawy okresla Zarzad Powiatu.

Rozdzial 7.
Szczegolowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne Powiatu.

§ 15. Nieruchomo$ci Powiatu przekazywane sa w trwaly zarzad na rzecz powiatowych jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowo$ci prawnej w celu wyposazenia ich w majatek nieruchomy
niezbedny do prowadzenia przez nie dziatalnosci statutowe;.

§ 16. 1. Nieruchomos$ci Powiatu pozostajace w trwatym zarzadzie moga by¢ przedmiotem najmu, dzierzawy
albo ich uzyczenia w drodze umowy na rzecz innych podmiotow na okres nie dluzszy niz na czas, na ktory zostat
ustanowiony trwaty zarzad, wedlug zasad okreslonych w § 13.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust.1 zwierana na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony wymaga zgody
Zarzadu Powiatu.

3. Nieruchomosci lub ich czes$ci oddane w trwaly zarzad, tymczasowo nie wykorzystywane na dziatalnos¢
statutowg, moga by¢ oddawane w najem, dzierzawe lub uzyczenie na dziatalnos¢:

1) edukacyjna;

2) naukowo-badawcza,
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3) medyczna;

4) sportowo-rekreacyjna;

5) inna, ktéra nie koliduje z dziatalnoscig jednostki organizacyjnej posiadajacej nieruchomos¢ w trwatym zarzadzie.
4. Umowa o ktorej mowa w ust. 3 wymaga zgody Zarzadu Powiatu.

5. Postanowienia ust. 1-3 maja zastosowanie réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§17. 1. Zarzad Powiatu moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych ztytutu trwatego zarzadu
nieruchomosciami, jezeli nieruchomos$¢ oddana jest powiatowej jednostce organizacyjnej, z uwzglednieniem
przepisoOw ustawy.

2. Kierownicy powiatowych jednostek organizacyjnych gospodaruja powierzonym im mieniem w zakresie
zwyklego zarzadu na podstawie upowaznienia udzielonego przez Zarzad Powiatu. Do czynnosci przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu wymagana jest kazdorazowo zgoda Zarzadu Powiatu w drodze uchwaty.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Powiatu.

§ 19. Traci moc Uchwata nr XXXVII/230/10 Rady Powiatu w Olecku z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ powiatu oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj.
War-Maz. Nr 108, poz. 1594).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Powiatu w Olecku
Jarostaw Wiestaw Kuczynski
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UZASADNIENIE
Zgodnie z ustawg z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2024 poz. 107) do kompetencji
rady powiatu nalezy okreslenie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz och
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony oraz
okreslania zasad zawierania przez strony, po zakonczeniu umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony do
3 lat, kolejnych umow, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢. Na skutek wieloktrotnych zmian
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 poz. 1145) zachodzi
konieczno$¢ dostosowania dotychczas obowiazujacej uchwalty Rady Powiatu w Olecku regulujacej te materi¢ do
wprowadzonych zmian. Jednoczes$nie praktyczne stosowanie uchwaty w dotychczasowym brzmieniu pozwolito
na weryfikacje jej zatozen oraz wyciagniecie wnioskow, ktore stanowia podstawe wprowadzenia zmian.
Zaproponowane zmiany pozwola na dostosowanie uchwaty do obowigzujacego prawa oraz na usprawnienie,
zwigkszenie efektywnosci i przejrzystosci gospodarowania nieruchomos$ciami w powiecie oleckim.
W zwiazku z powyzszym regulacja ta jest niezbedna i w petni uzasadniona.
W przypadku podjecia powyzszej Uchwaty traci moc Uchwata nr XXXVII/230/10 Rady Powiatu w Olecku
z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ powiatu oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub

na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. War- Maz. Nr 108, poz. 1594).
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