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UCHWALA NR 1V/28/2024
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 31 lipca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu
geodezyjnego Kal, gmina Wegorzewo

Na  podstawie  art. 20 ust. 1 oraz  art. 27 ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj: Dz U.  z2023r, poz.977ze zm.), wzwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz Uchwaty Nr LI11/496/2022
Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 26.10.2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Polwyspu Kal, gmina Wegorzewo oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie Kal, gmina Wegorzewo, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wegorzewo, uchwalonego uchwala Nr XVII/134/2016 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27 stycznia
2016 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego Kal,
gmina We¢gorzewo, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 41,68 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunkow planu stanowiacy dwie jednostki przestrzenne tj.:
a) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
b) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezagcych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
zalacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegodlnosci:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 4658

2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
- ML: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;
- UT-MN: teren zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- UT: teren ustug turystyki;
- US: teren ustug sportu i rekreacji;
- KDD: teren drogi dojazdowej;
- KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
- KP: teren komunikacji pieszo — rowerowe;j;
- RZM: teren zabudowy zagrodowej;
- ZN: teren zieleni naturalnej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

9) odniesienie si¢ do lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

13) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

14) sposoby usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terené6w elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie zabudowy wynikajace z potozenia terenu w granicach OCHK;

6) wymiary w metrach.
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2. Nastepujace oznaczenia i informacje obowigzuja na podstawie przepisow odrgbnych:
1) tereny w zasiggu Obszaru Natura 2000 ,,0Ostoja Pélnocnomazurska”, kod obszaru: PLH280045;
2) granica uzytku ekologicznego ,,Potwysep Kal”;
3) tereny w granicach Aglomeracji Wegorzewo;
4) tereny szczegolnego zagrozenia powodzig z prawdopodobiefistwem wystgpienia 1%;
5) stanowiska archeologiczne, numer stanowiska w miejscowos$ci/ numer stanowiska na obszarze;

6) teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w catoSci na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia Sn 15kV;
2) obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;
3) grupy istniejacych zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
4) tereny o ztozonych warunkach gruntowo — wodnych do zabudowy;
5) oznaczenie drogi znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
odrebnym symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

4) linia zabudowy wynikajgca z polozenia terenu w granicach OCHK - oznacza lini¢, ktorej nie moga
przekracza¢ obiekty budowlane, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu
publicznego;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi
w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejagcy pod wzgledem funkcji zabudowy, gabarytow obiektu
1 zagospodarowania terenu dziatki;

7) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi okre§lone w przepisach o uslugach
turystycznych;
8) zabudowa rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej

w rozumieniu przepisow odregbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

9) agroturystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ rolnicza w zakresie turystyki wiejskiej, stanowigca
uzupehienie funkcji rolniczej;

10) gtéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtdéwna bryta budynku. Gtownej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodéw zewnegtrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow;
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11) kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzglgdem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejs¢;

12) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129

13) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w przepisach prawa budowlanego;

14) DJP - nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

15) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 oraz zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

16) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendow
elementarnych zawartych w § 9 niniejszych ustalen;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podziatlu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami
nalezy uwzgledni¢ nastgpujace parametry dziatek,

- minimalna powierzchnia dziatki: min. 3000 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 40 m;

- nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

3)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztalcen;

4) ksztaltowanie przestrzeni publicznych nalezy realizowaé w sposdb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
osobom niepelnosprawnym;

5) w przypadku gdy w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji;

6) do czasu realizacji zapisOw niniejszej uchwaty ustala si¢ tymczasowy sposéb zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

b) nakaz stosowania kolorow harmonizujacych z otoczeniem — w przypadku stosowania tynkow ustala si¢
zasade wykorzystania koloréw oznaczonych w systemie NCS symbolami od S0603-G80Y do S0520-
Y30R oraz od S0502-Y do S1002-Y.

c) nakaz stosowania takich materialow jak: cegla, tynk, ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej Iub
kamien, drewno, szkto, stal lub aluminium, dopuszcza si¢ realizacj¢ muru pruskiego z elementami ptytki
klinkierowe;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny opracowania planu potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich, na ktérym obowigzuja przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym
w szczegolnosci zakazy 1 odstepstwa od zakazow;
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2) nie dopuszcza si¢ zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i1 towiecka;

3) cze$¢ terendw elementarnych zgodnie z oznaczeniami na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty
polozona jest w granicach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000, stanowigcej obszar o znaczeniu dla
Wspolnoty ,,Ostoja Pdétnocnomazurska”, kod obszaru: PLH280045, na ktérym obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace ochrony przyrody i ochrony $rodowiska;

4) czes¢ terendw elementarnych zgodnie z oznaczeniami na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty
potozona jest w granicach uzytku ekologicznego o nazwie ,,Pétwysep Kal”, na ktérym obowiazuja przepisy
w sprawie ustanowienia w/w uzytku ekologicznego, w tym w szczegélnosci zakazy i odstgpstwa od
zakazow;

5) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

6) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych zawartych w §9 niniejszej uchwaty;

8) na catym terenie obowiazuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
9) wprowadza si¢ obowigzek zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien;

10) obowigzuje zakaz zabudowy na terenach potozonych ponizej rzgdnej terenu wynoszacej 116,5 m n.p.m.
w zwigzku z okresowym wystgpowaniem wysokich stanéw wod jezior.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1) W granicach planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne obje¢te ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, wskazane na rysunku planu.

2) Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Miejscowosé Nr obszaru AZP Nr stan. Nr stan.
W miejscowosci na obszarze
1 Kal 15-73 11 62
Kal 15-73 12 63
3 Kal 15-73 13 64

3) W granicach stanowisk archeologicznych obowiazuja nastgpujace zasady: Wyznacza si¢ strefy ochrony
archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow AZP, oznaczonych na rysunku
planu - w obrebie strefy obowigzuja przepisy odrebne o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe nowych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej stanowiacych
inwestycje celu publicznego, na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci iurzadzen, nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendw
elementarnych albo stanowi dla nich funkcje¢ stuzebna;

2) ustala si¢ zasade¢ prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt 1) jako
podziemnych w liniach rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na
terenach przeznaczonych pod zabudowe lub zielen bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu
oraz w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposob zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do
granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne;
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3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcg infrastruktura techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe i dostosowanie do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji odnawialnych zrodet
energii w postaci: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych - lokalizacja mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii musi
spetlnia¢ zakazy wynikajace z przepisdw odrgbnych w tym w szczegodlnosci z potozenia terenu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, lokalizacj¢ kolektorow stonecznych oraz
paneli fotowoltaicznych w strefie 100m od jeziora nalezy realizowa¢ na dachach budynkéw imusi ona
stanowi¢ calos¢ techniczno — uzytkowa z istniejaca lub projektowang zabudowa,

5)w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢: zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) wody opadowe iroztopowe z terenéw utwardzonych nalezy odprowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wlasnych dziatki Iub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla
gruntow sasiednich;

8) w zakresie zapewnienia energii elektrycznej ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

W ramach informacji planu dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV wskazano na rysunku
planu obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej po 7,5 m w obie
strony od osi linii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrédel lub sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy
kontrolowane;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna nalezy zachowac¢ odleglosci projektowanych urzadzen
1 obiektow od istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé¢ zindywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi;

12) melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdb aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod,;

13) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
w tym w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym (droga gminna Nr 128035N)
zapewniaja drogi publiczne oraz komunikacja wewnetrzna, znajdujace si¢ w granicach opracowania oraz
poza granicami opracowania planu;
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2) obstluga komunikacyjna poszczegolnych terenéow elementarnych bedzie nastgpowac poprzez istniejace
zjazdy na droge gminng Nr 128035N, istniejace i projektowane zjazdy na: drogi dojazdowe oznaczone
symbolem KDD oraz komunikacje wewnetrzng oznaczong symbolem KR;

3)dojazdy do budynkéw powinny odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

4) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy wyznaczaé
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

6. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezagcym do zadan wtasnych
gminy jest realizacja drog publicznych o symbolu 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD oraz:

- budowa sieci wodociagow i urzadzen wodociggowych;

- budowa kanalizacji sanitarnej i urzadzen kanalizacyjnych;

- budowa kanalizacji deszczowej;

- realizacja przestrzeni publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy;

- realizacja i zagospodarowanie terenu 1.3US.
7. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobOw zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1)dla terenéw przyleglych do jeziora Swigcajty oraz jeziora Mamry obowigzuje ograniczenie sposobu
zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisOw odrgbnych;

2) na terenach potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 ,,0Ostoja Potnocnomazurska” obowiazuja zasady
zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych;

3)na terenach potozonych w granicach uzytku ekologicznego ,,Potwysep Kal” obowigzuja zasady
zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze;

5) na terenie objetym opracowaniem planu w czgsci wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

7) wszelkie inwestycje jakie beda realizowane na terenach zmeliorowanych iw obrebie rowow nalezy
przeprowadza¢ w sposob niezaktdcajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

8) w granicach planu przewiduje si¢ lokalizacje obszaro6w przestrzeni publicznych, ktére dotycza drog
publicznych oznaczonych symbolami 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, oraz terenu oznaczonego symbolem
1.3US.

9) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?,

10) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.
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§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych —w sasiedztwie jeziora Swiecajty
1 jeziora Mamry, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach uzytku ekologicznego
,Potwysep Kal”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje zakaz zabudowy na terenie obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

4) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie

infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostegpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe - dotyczace poszczegolnych terendéw elementarnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wskazanych na zalgczniku nr 1 do uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1.1UT-MN Teren zabudowy uslug turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

(pow. 1,21 ha). jednorodzinnej.

W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ushug turystycznych w tym
hotel, pensjonat, apartamenty, budynki wustug turystycznych w zabudowie
wolnostojacej, boiska i place zabaw, infrastruktura techniczna do obshlugi terenu,
budynek administracyjno - sanitarny, budynek gospodarczo-garazowy, mata
architektura.

W ramach przeznaczenia uzupehlniajacego dopuszcza si¢ realizacje jednego
samodzielnego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego, z jednoczesnym
zakazem realizacji samodzielnego budynku mieszkalnego.

1) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 4000 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu potaci glownych zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke lub do linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;

7) kolorystyka dachow: materialy w odcieniach czerwieni;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,02, maks.0,4;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) stanowiska postojowe nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 pokdj hotelowy lub apartament;

b) 1 stanowisko postojowe na 1 pokdj pensjonatowy;

¢) 1 stanowisko postojowe na 1 domek turystyczny;

d) 2 stanowiska postojowe dla samodzielnego lokalu mieszkalnego;

10) obstuga komunikacyjna z komunikacji wewnetrznej oznaczonej symbolem 1.3KR;
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11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

1.2UT-MN
(pow. 1,99 ha);

1.3UT-MN
(pow. 1,13 ha).

Teren zabudowy uslug turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ushug turystycznych w tym
hotel, pensjonat, apartamenty, budynki wustug turystycznych w zabudowie
wolnostojacej, boiska i place zabaw, infrastruktura techniczna do obshlugi terenu,
budynek administracyjno - sanitarny, budynek gospodarczo-garazowy, mata
architektura.

W ramach przeznaczenia uzupehliajacego dopuszcza si¢ realizacje jednego
samodzielnego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego, z jednoczesnym
zakazem realizacji samodzielnego budynku mieszkalnego.

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 3000 m?;

2) wprowadza si¢ zakaz wycinki istniejacych zadrzewien;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu potaci gléwnych, zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatkg lub do linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;

7) kolorystyka dachow: materialy w odcieniach czerwieni;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05, maks.0,6;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) stanowiska postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 pokdj hotelowy lub apartament;

b) 1 stanowisko postojowe na 1 pokdj pensjonatowy;

c¢) 1 stanowisko postojowe na 1 domek turystycznys;

d) 2 stanowiska postojowe dla samodzielnego lokalu mieszkalnego;

10) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem: 1.4KR, 1.6KR, 1.2KDD lub
z drogi oznaczonej symbolem KG przylegtej do granic opracowania planu;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

1.1IMN-U
(pow. 0,82 ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug turystycznych w tym pensjonat, budynki ustug turystycznych w
zabudowie wolnostojacej, boiska i place zabaw, stanowiska postojowe, infrastruktura
techniczna do obstugi terenu, zabudowa gospodarczo-garazowa, mata architektura.

1) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — min. 1000 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci gtownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke lub do linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

7) kolorystyka dachow: materialy w odcieniach czerwieni;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,02, maks.0,5;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) stanowiska postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 apartament;

b) 1 stanowisko postojowe na 1 pokdj pensjonatowy;

¢) 1 stanowisko postojowe na 1 domek turystycznys;

d) 2 stanowiska postojowe dla samodzielnego lokalu mieszkalnego;

10) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1.2KDD lub z komunikacji
wewngtrznej o symbolu 1.6KR;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

1.1ML
(pow. 0,82 ha).

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.

W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budowe budynkow rekreacji indywidualne;j,
niezbednej infrastruktury technicznej do obstugi terenu oraz budowe obiektow matej
architektury.

Nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej oraz
budynkow gospodarczych i garazowych.

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 1000 m?;

2) wprowadza si¢ zakaz wycinki istniejacych zadrzewien;

3) wprowadza sie zakaz niszczenia naturalnej rzezby terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK:
zgodnie z rysunkiem planu;

6) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu potaci gléwnych, zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien polaciowych;

8) kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny;

9) kolorystyka dachow: materiaty w odcieniach czerwieni, dopuszcza si¢ stosowanie
dachowki fotowoltaicznej;

10) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05, maks.0,5;

c¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%
powierzchni dziatki budowlane;j;

11) stanowiska postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na
jeden budynek rekreacji indywidualnej;

12) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1.5KR lub poprzez teren
elementarny o symbolu 1.UT;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

1.2ML
(pow. 1,31 ha);
1.3ML
(pow. 0,15 ha);
1.4ML
(pow. 0,76 ha);
1.5ML
(pow. 1,21 ha).

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budowe budynkow rekreacji indywidualne;j,
niezbe¢dnej infrastruktury technicznej do obstugi terenu oraz budoweg obiektéw matej
architektury.

Nie dopuszcza si¢ budowy budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowej oraz
budynkow gospodarczych i garazowych.

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 1000 m?;

2) wprowadza si¢ zakaz wycinki istniejacych zadrzewien;

3) wprowadza sie zakaz niszczenia naturalnej rzezby terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK:
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zgodnie z rysunkiem planu;

6) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu potaci gléwnych, zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien potaciowych;

8) kierunek gldwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke;

9) kolorystyka dachow: materialy w odcieniach czerwieni,

10) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks.0,5;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

11) stanowiska postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na
jeden budynek rekreacji indywidualne;;

12) obshuga komunikacyjna odpowiednio z drogi oznaczonej symbolem 1.1KR, 1.2KR,
1.3KDD lub z drogi oznaczonej symbolem KP2 przylegtej do granicy opracowania
planu;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

1.1UT
(pow. 2,63 ha).

Teren ushug turystyki

W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustug turystycznych w tym
hotel, pensjonat, apartamenty turystyczne, boiska i place zabaw, wieza widokowa,
infrastruktura techniczna do obstugi terenu, budynek administracyjno - sanitarny,
budynek gospodarczo-garazowy, mata architektura.

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 2,0 ha;

2) wprowadza si¢ zakaz wycinki istniejagcych zadrzewien;

3) ustala si¢ zakaz niszczenia naturalnej rzezby terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK:
zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu potaci glownych, zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kierunek gléwnej kalenicy budynku: dowolny;

8) kolorystyka dachéw: materialty w odcieniach czerwieni; dopuszcza si¢ stosowanie
dachowki fotowoltaiczne;j;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks.0,6;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70 %
powierzchni dziatki budowlanej;

10) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w ilo$ci nie mniejszej niz: 1 stanowisko
postojowe na:

a) 1 pokdj hotelowy lub apartament;

b) 1 pokoéj pensjonatowy;

11) realizacj¢ stanowisk postojowych wedtug wskaznikow, o ktérych mowa w pkt. 10),
nalezy zapewni¢ w ilo§ci minimum 70% wszystkich wymaganych stanowisk
postojowych na terenie 1.1UT;

12) dopuszcza si¢ zapewnienie pozostalych stanowisk postojowych w ilo$ci nie
przekraczajacej 30% wszystkich wymaganych stanowisk postojowych poza terenem
1.1UT, na dzialce do ktorej inwestor posiada tytul prawny, jednak nie moze by¢ to
wiecej niz 33 stanowisk postojowych;

13) dopuszcza si¢ stanowiska postojowe urzadzone na powierzchni terenu lub
zrealizowane w garazu podziemnym;
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14) dojazd do dziatki nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KG
przyleglej do granic opracowania planu lub z komunikacji wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1.5KR.

1.1US
(pow. 6,54 ha);

1.2US
(pow. 3,35 ha).

Teren ushug sportu i rekreacji

W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportowych z
preferencja pola golfowego, boisk i obiektow sportowych, $ciezki zdrowia itp. wraz z
zielenig towarzyszaca i elementami malej architektury, pole namiotowe, karawaning,
szatnie, sanitariaty, infrastruktury technicznej do obstugi terenu, obiekty matej
architektury stuzace utrzymaniu porzadku. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych
obiektow budowalnych zwigzanych z funkcjg podstawowg terenu.

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych urzadzen melioracyjnych w odpowiednim
stanie technicznym wynikajacym z przepiséw odrgbnych;

2) na terenach elementarnych zlokalizowano stanowiska archeologiczne — zasady
postepowania zgodnie z § 5 ust. 3 niniejszej uchwaty;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 1,5 ha;

4) wprowadza si¢ zakaz wycinki istniejacych zadrzewien;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtownych, zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni;

8) kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

9) kolorystyka dachow: materiaty w odcieniach czerwieni

10) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,01;

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,00, maks.0,02;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 90%.

11) obstuga komunikacyjna z komunikacji wewngtrznej o symbolu 1.4KR lub z drogi
oznaczonej symbolem KG znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu poprzez
teren elementarny o symbolu 1.3MN-U;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

1.3US
(pow. 0,45 ha).

Teren ushug sportu i rekreacji

W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje obiektow sportowych stanowigcych
realizacje inwestycji celu publicznego

W ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej stanowiacej inwestycje celu publicznego na podstawie obowigzujacych
przepisow odrgbnych.

1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4,0 m;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,02;

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks.0,02;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 95%
powierzchni dzialki;

3) obowiazuje zakaz grodzenia;

4) teren potozony w granicach uzytku ekologicznego ,,Potwysep Kal” - obszaru
objetego ochrona, na ktorym obowiagzuja zasady okreslone w § 5 ust. 2 niniejszej
uchwaty.

1.1KDD
(pow. 0,64 ha);

1.2KDD
(pow. 0,95 ha);

1.3KDD
(pow. 0,35 ha).

Teren drogi dojazdowej

a) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe sieci i
obiektow infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego na
podstawie przepisow odrebnych o gospodarce nieruchomos$ciami;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 7,0m;
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.1KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
(pow. 0,06 ha); W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych oraz
1.2KR infrastruktury technicznej i obiektow malej architektury stuzacych utrzymaniu
(pow. 0,04 ha); porzadku.
1.3KR 1) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe sieci,
(pow. 0,08 ha); urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacji;
1.4KR 2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
(pow. 0,15 ha); przepisami odrebnymi;
1.5KR 3) na terenie 1.4KR wprowadza si¢ zakaz wycinki istniejacych zadrzewien;
(pow. 0,05 ha); 4) wysoko$¢ zabudowy: maks. 7,0m;
1.6KR 5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
(pow. 0,46 ha).
1.1KP Teren komunikacji pieszo — rowerowej
(pow. 0,02ha); W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, ciagow
1.2KP pieszych oraz infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego i

(pow. 0,23ha).

obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku.

1)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe sieci
infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego w tym m.in.: sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ energetyczng, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
stanowigcymi cato$¢ techniczno — uzytkowa;

2) wprowadza si¢ zakaz wycinki istniejacych zadrzewien;

3) prowadza si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego
uksztattowania terenu;

4) odprowadzenie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokos¢ zabudowy: maks. 5,0m;

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.1RZM
(pow. 3,02ha);

1.2RZM
(pow. 4,2ha);

1.3RZM
(pow. 1,15 ha).

Teren zabudowy zagrodowej.

W  ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, garazowych, zabudowy inwentarskiej, zabudowy magazynowej
zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym.

W ramach przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza sig¢ ustugi agroturystyczne.

1) ustala si¢ maksymalna obsade inwentarza na dziatlce budowlanej: maks. 3,6 DJP;

2) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwosci poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terendw na ten cel przeznaczonych;

4) wprowadza si¢ zakaz wycinki istniejacych zadrzewien;

5) ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejacego
uksztaltowania terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego: maks. 50m?;

9) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o symetrycznym
nachyleniu potaci gtownych zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien potaciowych;

10) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke lub do linii rozgraniczajacej tereny o
réznym przeznaczeniu lub o rdznych zasadach zagospodarowania;

11) kolorystyka dachow: materialy w odcieniach czerwieni;

12) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 0,15;

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01; maks. 0,3;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%
powierzchni dziatki;
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13) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 4, ppkt 12);

14) stanowiska postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej na ktorej
realizowana jest inwestycja, w iloSci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na jednej budynek mieszkalny jednorodzinny;

b) 1 stanowisko postojowe na 1 pokéj o funkcji agroturystycznej;

15) obstuga komunikacyjna z komunikacji wewnetrznej o symbolu 1.4KR, 1.6KR lub z
drogi dojazdowej o symbolu 1.2KDD.

1.1ZN
(pow. 6,1 ha);

1.2ZN
(pow. 1,48 ha).

Tereny zieleni naturalnej.

1) na terenie elementarnym o symbolu 1.1ZN zlokalizowano stanowisko

archeologiczne — zasady postepowania zgodnie z § 5 ust. 3 niniejszej uchwaly;

2) wprowadza si¢ zakaz wycinki istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

3) obowigzuje zakaz zabudowy;

4) obowiazuje zakaz grodzenia;

5) teren polozony w granicach uzytku ekologicznego ,,Polwysep Kal” - obszaru
objetego ochrona, na ktorym obowiazuja zasady okreSlone w § 5 ust. 2 niniejszej
uchwaty.

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wskazanych na zalgczniku nr 2 do uchwaty.

2.1UT
(pow. 0,31 ha)

Teren ushug turystyki

W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: maksymalnie jednego budynku
uslugowego stanowigcego budynek bosmanatu z cz¢$cig administracyjng i sanitarng dla
obstugi zeglarzy oraz kapieliska.

W ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ realizacje ciaggow pieszych
oraz infrastruktury technicznej i obiektow matlej architektury shluzacych utrzymaniu
porzadku.

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 3000m?;

2) wprowadza si¢ zakaz wycinki istniejacych zadrzewien;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysoko$¢ zabudowy: maks. 7,5 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke lub do granicy dziatki;

7) kolorystyka dachow: materialy w odcieniach czerwieni;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,03;

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks.0,06;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KG znajdujacej si¢ poza
granicg opracowania planu;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 13. W granicach objetych niniejsza uchwalg traca moc ustalenia irysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Potwyspu Kal w gminie Wegorzewo, uchwalonego uchwata Nr
XI111/84/2003 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 6 sierpnia 2003 r. oraz ustalenia i rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie Kal, Gmina Wegorzewo, uchwalonego
uchwala Nr LVIII/459/2010 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 29 wrzeénia 2010 r.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Lipski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/28/2024

Rady Migjskiej w Wegorzewie
z dnia 31 lipca 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/28/2024
Rady Migjskiej w Wegorzewie
z dnia 31 lipca 2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/28/2024

Rady Migjskiej w Wegorzewie
z dnia 31 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodrowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Kal, gmina Wegorzewo

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) rozstrzyga

si¢ o rozpatrzeniu uwag dotyczacych wylozenia projektu planu w sposob nastepujacy:

Podmiot
skladajacy
uwage/ data
wplyniecia
do urzedu

Lp

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
terenu lub
nieruchomosci
w planie
miejscowym

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w Wegorzewie

Uwaga Uwaga

uwzgle nieuwzgle

a a

Uwagi

Osoba
fizyczna
/10.07.2023
r./

Zmieni¢ wysoko$¢ zabudowy maks.
15m

1.3UT-MN

Wysokos¢ zabudowy ustalona w
planie na 12 m nie przekracza
wysokos$ci zabudowy okreslonej
na sasiednich dziatkach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa lub ustugowa.

Zmieni¢ wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej na maks. 0,02

Zmieni¢ maksymalng intensywnos$¢
zabudowy na 0,05

Zmieni¢ minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej na

1.2U8

Teren przeznaczony jest pod
realizacj¢ terenowych urzadzen
sportowych z preferencja pola
golfowego, boisk i obiektow
sportowych, $ciezki zdrowia itp.
wraz z zielenig towarzyszaca i
elementami matej architektury,
pole namiotowe, karawaning,
szatnie, sanitariaty, infrastruktury
technicznej do obstugi terenu,
obiekty matej architektury stuzace
utrzymaniu porzadku. Dopuszcza
si¢ realizacje tymczasowych
obiektéw budowalnych
zwigzanych z funkcja podstawowa
terenu.

Ustalony wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie 0,01
umozliwia zrealizowanie
inwestycji przewidzianej
ustaleniami planu. W planie
przewidziano mozliwo$¢ realizacji
dwoch kondygnacji budynku,
ktory umozliwi uzyskanie
maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,02.

Teren przeznaczony jest pod
realizacj¢ terenowych urzadzen
sportowych z preferencja pola
golfowego, boisk i obiektow
sportowych, sciezki zdrowia itp.
wraz z zielenig towarzyszaca i
elementami matej architektury,
pole namiotowe, karawaning,
szatnie, sanitariaty, infrastruktury
technicznej do obstugi terenu,
obiekty matej architektury stuzace
utrzymaniu porzadku. Dopuszcza
si¢ realizacje tymczasowych
obiektéw budowalnych
zwigzanych z funkcja podstawowa
terenu.

Ustalony wskaznik maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy na
poziomie 0,02 umozliwia
zrealizowanie inwestycji
przewidzianej ustaleniami planu.

Teren przeznaczony jest pod
realizacj¢ terenowych urzadzen
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85%

sportowych z preferencja pola
golfowego, boisk i obiektow
sportowych, sciezki zdrowia itp.
wraz z zielenig towarzyszaca i
elementami matej architektury,
pole namiotowe, karawaning,
szatnie, sanitariaty, infrastruktury
technicznej do obstugi terenu,
obiekty matej architektury stuzace
utrzymaniu porzadku. Dopuszcza
si¢ realizacje tymczasowych
obiektéw budowalnych
zwigzanych z funkcja podstawowa
terenu.

Ustalony minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
90% umozliwia zrealizowanie
inwestycji przewidzianej
ustaleniami planu.

Zmiana przeznaczenia terenu oraz
ustalen tak jak na terenie 1.2UT-MN

1.3.RZM -
dziatka o nr ew.
39/6

Ustalone przeznaczenie terenu jest
zgodne z wyznaczonymi
kierunkami rozwoju okreslonymi
w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Rozszerzenie terenu oznaczonego
symbolem 1.3UT —MN tak aby granica
siggata do tego samego miejsca, do
ktorego sigga obecnie proponowana
granica terenu 1.3RZM na dziafce
sasiedniej o nr ew. 39/6

1.3US — dziatka
onrew. 39/4

Rozszerzenie terenu oznaczonego
symbolem 1.3UT —-MN w sposob
okreslony w uwadze naruszatoby
ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Wykresli¢ zapis wprowadzajacy
ograniczenie wielkos$ci dziatki do
powierzchni minimum 1,5 ha.

1.2US — dziatka
onrew. 39/4

Teren przeznaczony jest pod
realizacj¢ terenowych urzadzen
sportowych z preferencjg pola
golfowego, boisk i obiektow
sportowych, $ciezki zdrowia itp.
wraz z zielenig towarzyszaca i
elementami matej architektury,
pole namiotowe, karawaning,
szatnie, sanitariaty, infrastruktury
technicznej do obstugi terenu,
obiekty matej architektury stuzace
utrzymaniu porzadku. Dopuszcza
si¢ realizacje tymczasowych
obiektow budowalnych
zwigzanych z funkcja podstawowa
terenu.

Ustalona minimalna powierzchnia
dziatki umozliwia zrealizowanie
inwestycji przewidzianej
ustaleniami planu.

Dopusci¢ urzadzenia sportowe
realizowane w ramach inwestycji celu
publicznego: ,,W ramach przeznaczenia
podstawowego dopuszcza si¢ realizacjg
plazy, pomostéw, mariny, szatni,
sanitariatow, infrastruktury technicznej
do obstugi terenu, obiektoéw malej
architektury stuzacych utrzymaniu
porzadku . Dopuszcza si¢ realizacje¢
tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcja podstawowa
terenu.”

Doda¢ zapis nakazujacy utrzymanie
istniejagcych urzadzen wodnych, w tym
rowow melioracyjnych i drenazu w
nalezytym stanie.

10

Nanie$¢ istniejace stare urzadzenia
wodne — rowy melioracyjne i drenazu
na plan, w celu umozliwienia ich
okresowej konserwacji.

1.3US — dziatka
o nr ew. 39/4

Ustalona w planie mozliwos$¢
inwestycyjna byta uzgadniana z
RDOS w Olsztynie. Przewidziane
w uwadze inwestycje naruszatyby
obowiazujace przepisy w zakresie
ochrony przyrody.

Przedmiotowe kwestie zostaty
uregulowane w § 5 ust. 4, pkt 12)
ustalen planu.

Aktualne mapy zasadnicze
pobrane z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Wegorzewie
nie posiadaja warstwy dotyczacej
starych urzadzen wodnych.
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Osoba
fizyczna
/12.07.2023
r./

Osoba
fizyczna
/14.07.2023
r./

11 | Wylaczenie obrgbu 1.3US z Uzytku Przedmiotowe dziatanie
Ekologicznego Potwysep Kal naruszatoby przepisy dotyczace

ochrony przyrody.

12 | Usuniecie ustalenia: ,,Nie dopuszcza si¢ Projekt planu przewiduje
budowy budynkéow w zabudowie realizacj¢ zabudowy letniskowej
blizniaczej i szeregowej oraz budynkéw lub rekreacji indywidualnej w
gospodarczych i garazowych L.IML zabudowie wolnostojacej.

Realizacja zabudowy letniskowej i
rekreacji indywidualnej w
zabudowie blizniaczej i
szeregowej bytaby obca dla
tradycyjnej zabudowy o tej
funkcji. Z uwagi na walory
krajobrazowe terenu nie wskazana
jest rowniez realizacja zabudowy
garazowej i gospodarczej.
Przedmiotowe funkcje
pomieszczen moga by¢
realizowane w bryle budynku
glownego a nie w samodzielnym
budynku

13 | Proponuje  si¢  usuniecie  zapisu Plan zaktada dla zabudowy
stanowiska postojowe nalezy letniskowej lub rekreacji
lokalizowa¢ w  granicach  dziatki indywidualnej realizacj¢ miejsc
budowlanej, na ktorej realizowana jest postojowych w granicach dziatki
inwestycja, w ilo§ci nie mniejszej niz 1 budowlanej, na ktorej realizowana
stanowisko  postojowe na  jeden jest inwestycja. Parametry
budynek rekreacji indywidualnej;” badz mozliwej do wydzielenia dziatki
jego  modyfikacje W sposob budowlanej oraz ustalone w planie
uwzgledniajacy  lokalizacje  miejsc wskazniki zagospodarowania
postojowych na dzialce o nr ew. 80/8, terenu umozliwiaja realizacje
co wynika z decyzji Starosty niezbgdnych stanowisk
Wegorzewskiego o  zatwierdzeniu postojowych.
projektu budowlanego 1 udzieleniu
pozwolenia na budowg¢ Nr 201/2018 z
dnia 16.11.2018 r. zmieniong decyzja
Starosty Wegorzewskiego Nr 236/2021
z dnia 01.10.2021 r. w zakresie
zagospodarowania terenu oraz
charakterystycznych parametrow
obiektu budowlanego

14 | Usuniecie z zalacznika graficznego Brak nieprzekraczalnej linii
projektu planu miejscowego zabudowy od drogi umozliwitby
nieprzekraczalnej  linii  zabudowy zgodnie z warunkami
przylegajacej do 1.5KR technicznymi jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie lokalizacje
zabudowy na granicy dziatki drogi
L.1IUT wewnetrznej.

15 | Usung¢ punkt dotyczacy kierunku Sposob usytuowania obiektow
glownej kalenicy budynku budowlanych jest obligatoryjnym

elementem planu.

16 | Stanowiska postojowe — zmodytikowaé W ustaleniach planu przewidziano
zapis uwzgledniajacy lokalizacj¢ miejsc mozliwos¢ zapewnienia
postojowych na dzialce o nr ew. 80/8, wymaganych stanowisk
co wynika z decyzji Starosty postojowych poza terenem 1.1UT,
Wegorzewskiego o  zatwierdzeniu na dzialtce do ktorej inwestor
projektu budowlanego 1 udzieleniu posiada tytut prawny, jednak nie
pozwolenia na budowg¢ Nr 201/2018 z wigcej niz 33 stanowiska
dnia 16.11.2018 r. zmieniong decyzja postojowe, ktore beda stanowity
Starosty Wegorzewskiego Nr 236/2021 nie wigeej niz 30% wszystkich
z dnia 01.10.2021 r. ... przez wymaganych stanowisk
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych wyliczonych na
postojowych poza terenem 1.1UT. podstawie ustalonych wskaznikow

dla zabudowy realizowanej na
terenie 1.UT.

17 | Projektowanie obstugi komunikacyjnej Wydzielona droga wewngetrzna o
i wydzielenie drogi w mpzp jest dla symbolu 1.KR jest niezb¢dna dla
mnie niekorzystne, jak rowniez dla zapewnienia obstugi
przysztych inwestycji w tej przestrzeni. komunikacyjnej terenu 1.1ML
Oznaczenie i wydzielenie komunikacji 1.2ML, 1.1KR oraz 1.1UT.

1.1KR powoduje duze ograniczenia w
zabudowie i utracie cennej przestrzeni.
Zwracam si¢ z prosba, by mozna byto
nie wprowadza¢ drogi 1.1KR na rzecz
wewngtrznej  komunikacji, wedhug
propozycji zagospodarowania
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/28/2024
Rady Migjskiej w Wegorzewie
z dnia 31 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Wegorzewie okresla sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

1. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w tym drég oznaczonych symbolem
KDD, terenéw komunikacji pieszo — rowerowej oznaczonych symbolem KP oraz realizacja inwestycji celu
publicznego na terenie o symbolu 1.3US oraz niezbednej infrastruktury technicznej na terenie planu przebiegaé
bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposoéb realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wlasnych Gminy Wegorzewo wynikat
bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob
gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Wegorzewo, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $§rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr 1V/28/2024
Rady Miejskiej w Wegorzewie

z dnia 31 lipca 2024 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego Kal, gmina
Wegorzewo realizowanego na podstawie Uchwaly Nr LI11/496/2022 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia
26.10.2022 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Potwyspu Kal, gmina Wegorzewo oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w obrebie Kal, gmina Wegorzewo.

1.Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawna wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.).
Z przedmiotowe] ustawy wynika obowiazek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnieniu przedstawia
si¢ w szczegdlnosci: sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4; zgodno$¢ z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob
uwzglednienie uniwersalnego projektowania; wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania
i uchwalania miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

‘przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawag - w przypadku gdy nie wystapiono
o0 opinie 1 uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;

‘przepisy art. 15 ust. 11 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejsScia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowigzku sporzadzenia przez woijta,
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium:

-zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref
ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

-jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium;

‘przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa -
w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do publicznego wgladu przed dniem
wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

‘przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostato wszczgte 1 niezakonczone przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy.

W ramach procedowanego projektu do czasu wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
zostalo wszczgte postepowanie i niezakonczone, wystgpiono o opinie iuzgodnienia jak réwniez wytozono
projekt planu do publicznego wgladu. Do chwili obecnej nie sporzgdzono planu ogdlnego gminy.

2.Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych zart.1, ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania ladu przestrzennego poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terendw oraz wskaznikéw zagospodarowania;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow;

¢) wymagania ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody poprzez odniesienie si¢ do nakazow i zakazow
wynikajacych z wprowadzonych form ochrony przyrody;
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d) odniesienie si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw obshugi
komunikacyjnej, wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

g) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

h) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych ~ okreslonych ~ wart. 17 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko przeprowadzajac strategiczna ocene
oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposdb zagospodarowania ikorzystania z terenu,
Burmistrz Wegorzewa zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura oraz niezb¢dne analizy
nastgpowaty zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Umozliwiajac realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegolnosci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a)projektowane struktury przestrzenne oparto Ww szczegdlnosSci o istniejacy i projektowany system
komunikacyjny;

b) istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego.

4) Teren opracowania planu zlokalizowany jest zgodnie z obowiazujaca zmiang Studium uwarunkowan
1 kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wegorzewo w strefie II —turystycznej,
obejmujacej tereny o wyrdzniajacych sie¢ walorach krajobrazowych i przyrodniczych predysponowanych do
dalszego rozwoju turystyki.

3.Uzasadnienie dotyczace zgodno$ci z analizg o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
igminy Wegorzewo w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo oraz planow miejscowych na terenie gminy (Uchwata Nr
XLI1/329/2017 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegorzewo oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego).

Ksztaltowanie przestrzeni nalezy w miar¢ mozliwosci realizowaé w sposoéb umozliwiajacy korzystanie
Z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy zostat
oceniony w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czegsci obrebu geodezyjnego Kal, gmina Wegorzewo.
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