DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia wtorek, 3 wrze$nia 2024 r.  Pospisany przez:

Magdalena Madejska
Data: 03.09.2024 11:08:33

Poz. 3927

UCHWALA NR 111/21/2024
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 28 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023 1. poz. 977 zpdézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i Uchwaty Nr VIII/54/2019 Rady Gminy
Jonkowo zdnia 20 maja 2019r. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo, uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwatg nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy
Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwala Nr XXX1X/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia
28 grudnia 2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
11 stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem =zastegpczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Jonkowo, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem miejscowym okre§lono w Uchwale Nr VIII/54/2019 Rady Gminy
Jonkowo zdnia 20 maja 2019r. wsprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nast¢pujaca interpretacje uzytych pojec:
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1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia i sieci uzbrojenia technicznego, w tym
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego, poza ktoéra nie moze wykracza¢ zaden element budynku, lini¢ t¢ moga przekraczac
z zachowaniem przepisOw odrgbnych:

a) schody,
b) podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;
3) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czesci graficznej planu miejscowego liniami

rozgraniczajacymi, o okreSlonym  przeznaczeniu, oznaczony symbolem  cyfrowo-literowym,
odpowiadajacym temu przeznaczeniu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §5.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczony symbolem MNW.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych w zabudowie;

2)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §18.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

3) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom $srodowiskowym;

4) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary zabytkowe;
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2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) na dzien uchwalenia planu miejscowego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2 000 m?,
b) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji = 20°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia, zarowno napowietrznych jak ikablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci
zabudowan uwzgledniajace przepisy odrgbne.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont infrastruktury
technicznej obstugujacej teren objety planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz niegenerujacym nowego przeznaczenia terenu
w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisé6w odrebnych;

2)nowa infrastruktur¢ techniczng, o ktéorej mowa wpktl, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi tereny a wyznaczong w czg¢sci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) zasady okreSlone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej,
b) odprowadzenie Sciekow: systemem kanalizacji sanitarne;j,
¢) zagospodarowanie wod opadowych:

- wody opadowe z powierzchni dachéw, terenow utwardzonych, parkingdw nalezy zagospodarowywac
na dzialce inwestora lub na terenie, do ktdrego inwestor ma prawo do dysponowania,

- pozostale zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj lacznosSci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie ochrony przeciwpozarowej - obowigzujg przepisy odrgbne;

6) obszar objety planem miejscowym potozony jest w calosci w obszarze aglomeracji Jonkowo wyznaczonej
na podstawie przepisow odrgbnych;

7) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w Regulaminie
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Jonkowo;

8) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wilasnej dziatki budowlanej w granicach terenu,
¢) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rOwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,

d) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 16. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych istnieje potrzeba
ustalenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. Stawka procentowa oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre$la si¢ w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego
symbolem MNW.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
c¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gldwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka w odcieniu czerwieni lub materialem dachowko podobnym w tym
odcieniu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,04 do 0,2,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,

f) miejsca do parkowania zgodnie z §15 pkt 9;
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4) dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jonkowo.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Zielinski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM JONKOWO

ZAtACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 111/21/2024
RADY GMINY JONKOWO

Z DNIA 28 CZERWCAR.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/21/2024
Rady Gminy Jonkowo

7 dnia 28 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystapiono Uchwatg Nr VIII/54/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 20 maja 2019 .,
wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 5 kwietnia 2024 r. do 26 kwietnia 2024 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, nieprzekraczalny termin sktadania
uwag uptynal w dniu 10 maja 2024 r. W terminie, o ktdrym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag
nie rozstrzyga sie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Prewodniczacy Marek Zielinski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/21/2024
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 28 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 609) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze srodkow budzetu
gminy oraz zrodet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Prewodniczacy Marek Zielinski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/21/2024
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 28 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej

Wéjt Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Jonkowo, ktére stanowia zalagcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 111/21/2024
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 28 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo

PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci.:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania
i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

D)przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszqg ustawg - w przypadku gdy nie wystgpiono
o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;,

przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylqczeniem obowiqzku sporzqdzenia przez wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium:

a)w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodetl energii oraz ich stref
ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b)jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylgcznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium,

3)przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. I stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszq ustawgq -
w przypadku, gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do publicznego wglgdu przed dniem
wejScia w Zycie niniejszego przepisu,

Aprzepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku, gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

1)sporzadzenie planu miejscowego zostalo wszczete i niezakonczone;

2)nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia;

3)nie ogloszono terminu wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
W gminie nie sporzgdzono dotad planu ogdlnego.

WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzah przyj¢tych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo. Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono
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Uchwatg Nr VIII/54/2019 Rady Gminy Jonkowo zdnia 20 maja 2019r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbie geodezyjnym
Jonkowo.

Obszar opracowania potozony jest w potudniowej czgsci miejscowosci Jonkowo. Jest niezabudowany, ma
dostep do sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz gazowej. Od potudnia obszar objety
planem miejscowym przylega do ul. Bratkowej, ktora jest droga gminng. Obszar opracowania sgsiaduje
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz od strony wschodnie z zabudowg mieszkaniowo-ustugowa.

Plan miejscowy obejmuje dziatkg¢ nr 77/31 obreb Jonkowo o powierzchni ok. 0,6 ha. Celem opracowania
planu miejscowego jest rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Jonkowo.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwata Nr XV/103/99 Rady
Gminy w Jonkowie zdnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jonkowo (przy drogach do Giedajt i Wegajt) zatw. Uchwatg Nr VIII/XVII/81/91 Rady
Gminy w Jonkowie z dnia 27 listopada 1991 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 31 stycznia 2000 r. Nr 5 poz. 56). Ww. plan miejscowy przeznacza przedmiotowy obszar pod zielen
naturalng, oznaczong symbolem ZN. Na wskazanym terenie obowigzywal zakaz wznoszenia obiektow
kubaturowych. Stad tez teren stanowil dotad enklawe posréd zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bratkowej
w Jonkowie.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono, po otrzymaniu wniosku wtasciciela dziatki nr
77/31 obreb Jonkowo. Wniosek dotyczyl zmiany planu miejscowego zterenu przeznaczonego pod zielen
naturalng na teren pod zabudowe mieszkaniowa. Dla dziatki wykonano rowniez opini¢ geotechniczng dla
potrzeb rozpoznania warunkow gruntowo-wodnych.

Plan miejscowy ustala przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczony symbolem MNW.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jonkowo, przyjetego Uchwala nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego
zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdnia 11 stycznia 2019r., znak: IGR-
1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021. W obowigzujagcym Studium dla terenu objetego opracowaniem
wskazano kierunek polityki przestrzennej — zabudowa wielofunkcyjna. W granicach ww. kierunku funkcje
mieszkalna, ustugowa i zwigzana z produkcja i przedsigbiorczos$cig sg rownorzedne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 24 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

§6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, pozostate zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy zawartymi w §18.

3.2Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. W §18
projektu znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MNW. W §13 wskazano
ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

3.3Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych oraz ochrony z16z kopalin

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Na danym terenie nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, ani ztoza kopalin.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne i lesne, ktore sa chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

3.4Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
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Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty
ani obszary zabytkowe.

3.5Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z zakresu
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W §10 wskazano, ze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Nie ustalono liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, poniewaz plan
miejscowy przeznacza teren pod rozwoj zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, dla ktorej
takie miejsca nie bgdg realizowane.

W §12 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3.6Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

3.7Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenu. Obszarem opracowania obj¢to dz. nr 77/31
obreb Jonkowo, stanowigca wtasnos¢ osob fizycznych.

3.8Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nast¢pujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Strazg Graniczng, Agencjg Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9Potrzeby interesu publicznego
W §10 wskazano, Ze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
3.10Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa sie¢
telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji
elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniat
jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylo to etapéw zwiazanych zudzialem
spoleczenstwa.

Wjt obwiescit o podjeciu przez Rade Gminy Jonkowo Uchwaty Nr VIII/54/2019 z dnia 20 maja 2019 .
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do planu
miejscowego, miejscu ich sktadania, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wplynely Zadne wnioski od mieszkancow.
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W dalszym postgpowaniu Wojt oglosil o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Wskazal termin i miejsce wylozenia projektu, informacje
o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 5 kwietnia 2024 r. do 26 kwietnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Jonkowo przy ulicy
Klonowej 2, w dniach igodzinach pracy Urzedu. Projekt planu dostgpny byt do wgladu w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy, na stronie https://bip.jonkowo.pl/ (zakladka: Planowanie Przestrzenne >
Plany wylozone do publicznego wgladu).

W trakcie wylozenia, w dniu 15 kwietnia 2024 r. o godz. 14:30 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzigli udzialu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uplynat 10 maja 2024 r. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Nie wplynely uwagi.

3.12Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j.

USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES PUBLICZNY
I INTERESY PRYWATNE, WTYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW IUWAG,
ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK
I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE,
SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Wit po ogloszeniu, ze przystgpiono do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
nie otrzymal wnioskéw od oséb prywatnych. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego nie wniesiono uwag.

W wyniku realizacji zapisow planu miejscowego Gmina moze liczy¢ na wplywy w postaci np. podatku od
nieruchomosci.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialywania na Srodowisko do
projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjgciem uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonat Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN LADU
PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U. z2019r. poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci teren6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
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obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Glownym celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie zasad realizowania zabudowy
i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.
W przyleglym do obszaru opracowania pasie drogowym ulicy Bratkowej znajduje si¢ sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna i gazowa. Granicami planu miejscowego obje¢to dziatke nr 77/31 obrgb
Jonkowo o powierzchni ok. 0,6 ha, ktora w obowigzujagcym planie miejscowym z 1999 r. byta przeznaczona
pod zielen naturalng z zakazem wznoszenia obiektow kubaturowych. Teren stanowi enklawe posrod zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Bratkowej w Jonkowie.

Nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca — beda stanowity kontynuacje takiej zabudowy.

W Jonkowie funkcjonuje transport zbiorowy. W odlegltosci ok. 0,5 km (w linii prostej) od obszaru objetego
planem miejscowym znajduje si¢ stacja kolejowa. Najblizszy przystanek autobusowy znajduje si¢ w odleglosci
ok. 300 m przy ul. Lipowej. W granicach pasa drogowego ulicy Bratkowej mozliwa jest realizacja chodnikow
czy Sciezek rowerowych, tj. elementdw utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 ROKU O PLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Jonkowo podjeta Uchwatg Nr LXIV/508/2023 z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zalacznik do Uchwaly stanowi opracowanie pt.:
»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jonkowo”.

Obowiazujacy miejscowy plan uchwalony Uchwata Nr XV/103/99 Rady Gminy w Jonkowie z dnia
29 grudnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jonkowo (przy
drogach do Giedajt i Wegajt) zatw. Uchwala Nr VIII/XVII/81/91 Rady Gminy w Jonkowie z dnia 27 listopada
1991 r. — w Analizie uznano za czg¢éciowo nieaktualny.

W ostatnim rozdziale ,,Podsumowanie — wytyczne dla dalszych prac planistycznych” wskazano na
konieczno$¢ ,,zmiany obowigzujacych planéw w przypadku pojawienia si¢ konkretnych potrzeb
inwestycyjnych”. Powyzsze ma zastosowanie w przedmiotowym przypadku tj. procedura sporzadzenia planu
miejscowego zostala wszczeta na wniosek jednego z mieszkancow (wniosek sktadany wielokrotnie, data
wptywu wniosku do Wéjta Gminy Jonkowo: 20.02.2019r., 06.03.2019 r., 20.01.2020 r.). Ustalenia planu
miejscowego wprowadza spdjne zasady w zakresie ksztaltowania zabudowy iumozliwig realizacje
planowanych inwestycji.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz ruch budowlany na obszarze opracowania planu miejscowego, realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wplynie pozytywnie na rozwoj gminy, a wigc przyjecie
planu miejscowego nalezy uzna¢ za w pelni zasadne.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegdlowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia planu miejscowego
ijego konsekwencji, zostaly omoéwione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Prewodniczacy Marek Zielinski
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