
 
 

UCHWAŁA NR III/20/2024 
RADY GMINY JONKOWO 

z dnia 28 czerwca 2024 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego 
w obrębie geodezyjnym Wrzesina 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 
o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z późn. zm.) i Uchwały Nr XXXVIII/322/2021 Rady 
Gminy Jonkowo z dnia 29 września 2021 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina, zmienionej Uchwałą 
Nr LXI/490/2023 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 marca 2023 roku w sprawie zmiany uchwały w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego 
w obrębie geodezyjnym Wrzesina, uchwala się co następuje: 

§ 1. 1. Stwierdza się, że plan miejscowy nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo, przyjętego Uchwałą nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy 
Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwałą Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 
28 grudnia 2009 r., zmienionego zarządzeniem zastępczym Wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 
11 stycznia 2019 r., znak: IGR-I.742.117.23.2018, zmienionego zarządzeniem zastępczym Wojewody 
Warmińsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-I.742.117.1.2021. 

2. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie 
geodezyjnym Wrzesina, zwany dalej planem miejscowym. 

§ 2. 1. Granice obszaru objętego planem miejscowym określono w Uchwale Nr XXXVIII/322/2021 Rady 
Gminy Jonkowo z dnia 29 września 2021 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina, zmienionej Uchwałą 
Nr LXI/490/2023 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 marca 2023 roku. 

2. Plan miejscowy składa się z następujących elementów podlegających uchwaleniu i opublikowaniu: 

1) części tekstowej planu miejscowego, stanowiącej treść niniejszej uchwały; 

2) części graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej uchwały, 
składającej się z 2 arkuszy, ponumerowanych od 1 do 2, będącej integralną częścią uchwały; 

3) rozstrzygnięcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiącego załącznik nr 
2 do niniejszej uchwały; 

4) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, stanowiącego załącznik nr 3 do niniejszej uchwały; 

5) danych przestrzennych, stanowiących załącznik nr 4 do niniejszej uchwały. 

§ 3. 1. Ustala się następującą interpretację użytych pojęć: 
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1) infrastruktura techniczna – należy przez to rozumieć urządzenia i sieci uzbrojenia technicznego, w tym 
wodociągowe, kanalizacyjne, ciepłownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne; 

2) nieprzekraczalna linia zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną w części graficznej planu 
miejscowego, poza którą nie można sytuować budynków; 

3) obsada – należy przez to rozumieć nieprzekraczalną ilość DJP (duże jednostki przeliczeniowe inwentarza, 
o których mowa w przepisach odrębnych) w granicach terenu. 

2. Pojęcia i określenia użyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, należy rozumieć zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogólnym rozumieniem 
słownikowym. 

§ 4. 1. Część graficzna planu miejscowego zawiera następujące elementy będące ustaleniami planu 
miejscowego: 

1) granica obszaru objętego planem miejscowym; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

4) wymiar podany w metrach; 

5) określenie przeznaczenia terenów, zgodnie z §5. 

2. Część graficzna planu miejscowego zawiera następujący element informacyjny niebędący ustaleniem 
planu miejscowego: projektowane linie podziału wewnętrznego. 

§ 5. Ustala się następujące przeznaczenia: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, oznaczony symbolem MNW; 

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług, oznaczony symbolem MNW-U; 

3) teren drogi głównej, oznaczony symbolem KDG; 

4) teren komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczony symbolem KR; 

5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM; 

6) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.  

§ 6. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zakazuje się stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji i pokryć dachowych w zabudowie; 

2) na obszarze objętym planem miejscowym nie występują elementy zagospodarowania przestrzennego 
wymagające ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisów o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym; 

3) pozostałe zasady kształtowania ładu przestrzennego określone są ustaleniami zasad kształtowania 
zabudowy zawartymi w §19-24. 

§ 7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) na obszarze objętym planem miejscowym nie występują prawne formy ochrony przyrody; 

2) projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla 
środowiska wodno-gruntowego; 

3) na obszarze objętym planem miejscowym mogą występować niezinwentaryzowane podziemne systemy 
melioracyjne, w związku z tym: 

a) ustala się zapewnienie spójnego systemu gospodarki wodno-gruntowej, 

b) ustala się zabezpieczenie istniejących systemów melioracyjnych przed dewastacją, 

c) w przypadku wystąpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem należy system melioracyjny 
przebudować w sposób zapewniający jego prawidłowe działanie z zachowaniem wymogów 
przewidzianych w przepisach odrębnych; 
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4) na terenie oznaczonym symbolem RZM dla zabudowy związanej z chowem lub hodowlą zwierząt, ustala 
się maksymalną łączną obsadę poniżej 40 DJP; 

5) należy zastosować takie rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziałać 
zagrożeniom środowiskowym. 

§ 8. Zasady kształtowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegółowych. 

§ 9. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej: 

1) na obszarze objętym planem miejscowym nie stwierdzono występowania obiektów ani obszarów 
zabytkowych; 

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala się nakaz kształtowania nowej zabudowy zgodnie ze 
wskaźnikami kształtowania zabudowy określonymi w ustaleniach szczegółowych. 

§ 10. Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) do przestrzeni publicznych zalicza się teren oznaczony symbolem 1KDG; 

2) ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych zawarto 
poprzez ustalenie szczegółowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG; 

3) nakazuje się dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami, 
o których mowa w przepisach odrębnych. 

§ 11. W planie miejscowym określono granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym, umieszczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego województwa warmińsko-
mazurskiego: pod nazwą „Rozbudowa drogi wojewódzkiej nr 527 na odcinku Morąg – Olsztyn, część 
2 Rozbudowa drogi wojewódzkiej na odcinku Łukta – Olsztyn, zadanie 2 Granica Gminy Łukta (most na rzece 
Pasłęce) – granica Gminy Olsztyn (WM) Poprawa połączeń sieciowych województwa Warmińsko-
Mazurskiego oraz zwiększenie bezpieczeństwa ruchu” – stanowią one granice terenu oznaczonego symbolem 
1KDG. 

§ 12. Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz parametrów i wskaźników 
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegółowych. 

§ 13. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego województwa: 

1) na obszarze objętym planem miejscowym nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia 
powodzią ani obszary osuwania się mas ziemnych; 

2) na dzień uchwalenia planu miejscowego w planie zagospodarowania przestrzennego województwa 
nie wskazano krajobrazów priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego. 

§ 14. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: 

1) na obszarze objętym planem miejscowym nie wyznacza się obszarów do objęcia scalaniem i podziałem 
nieruchomości; 

2) w przypadku wszczęcia procedury scalania i podziału nieruchomości, 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW ustala się następujące zasady: 

- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek: 2 000 m2, 

- kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90o z dopuszczeniem tolerancji ± 20o,  

- minimalna szerokość frontu działki: 20,0 m, 

b) dla pozostałych terenów oznaczonych symbolami MNW ustala się następujące zasady: 

- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek: 1 200 m2, 

- kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90o z dopuszczeniem tolerancji ± 20o,  
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- minimalna szerokość frontu działki: 20,0 m, 

c) dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U ustala się następujące zasady: 

- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek: 1 600 m2, 

- kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90o z dopuszczeniem tolerancji ± 20o,  

- minimalna szerokość frontu działki: 20,0 m. 

§ 15. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: od istniejących i projektowanych linii elektroenergetycznych średniego i niskiego napięcia, 
zarówno napowietrznych jak i kablowych, należy zachować odpowiednie odległości zabudowań 
uwzględniające przepisy odrębne. 

§ 16. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej: 

1) na obszarze objętym planem miejscowym dopuszcza się budowę, przebudowę i remont infrastruktury 
technicznej obsługującej teren objęty planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia 
terenu w sposób niekolidujący z tym przeznaczeniem oraz niegenerującym nowego przeznaczenia terenu 
w związku z realizacją tejże infrastruktury, z zachowaniem przepisów odrębnych; 

2) infrastrukturę techniczną, o której mowa w pkt 1, należy lokalizować pomiędzy liniami rozgraniczającymi 
tereny a wyznaczoną w części graficznej planu miejscowego nieprzekraczalną linią zabudowy i w 
granicach terenów oznaczonych symbolami KDG, KR i ZN; 

3) zasady określone w pkt 2 nie dotyczą przyłączy oraz elementów bezpośrednio związanych 
z funkcjonowaniem obiektów budowlanych na działce budowlanej; 

4) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzenie ścieków: 

- systemem kanalizacji sanitarnej, 

- dopuszcza się rozwiązania indywidualne zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) zagospodarowanie wód opadowych: 

- wody opadowe z powierzchni dachów, z terenów utwardzonych, parkingów należy 
zagospodarowywać na działce inwestora lub na terenie, do którego inwestor ma prawo do 
dysponowania, 

- pozostałe zasady zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) obsługa telekomunikacyjna: poprzez kablową sieć telekomunikacyjną oraz rozwój łączności 
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) zaopatrzenie w ciepło: ze źródeł indywidualnych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

5) na obszarze objętym planem miejscowym dopuszcza się realizację urządzeń wytwarzających energię 
z energii słońca, o mocy zainstalowanej zgodnej z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

6) w zakresie ochrony przeciwpożarowej obowiązują przepisy odrębnie; 

7) w zakresie gospodarowania odpadami obowiązują przepisy odrębne oraz zasady zawarte w Regulaminie 
utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Jonkowo; 

8) dostępność komunikacyjna terenów zgodnie z ustaleniami szczegółowymi; 

9) minimalna liczba i sposób realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową: 
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a) na terenach oznaczonych symbolami MNW: minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, 

b) na terenie oznaczonym symbolem MNW-U: 

- minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, 

- minimum 0,5 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni użytkowej obiektów usługowych,  

- minimum 0,5 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni sprzedaży obiektów handlowych, 

c) na terenie oznaczonym symbolem RZM: minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny 
w zabudowie zagrodowej, 

d) miejsce do parkowania należy realizować w granicach własnej działki budowlanej w granicach terenu, 

e) za miejsce do parkowania należy rozumieć również miejsce w garażu i na jego podjeździe, 

f) wynikające z obliczeń ułamki miejsce do parkowania zaokrągla się w górę do liczby całkowitej, 

g) na terenie oznaczonym symbolem MNW-U miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową należy zapewnić w następującej liczbie: 

- minimum 1 miejsce – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi 6-15, 

- minimum 2 miejsca – jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi powyżej 15. 

§ 17. Na obszarze objętym planem miejscowym nie występują tereny, dla których istnieje potrzeba 
ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania. 

§ 18. Stawka procentowa opłaty, o której mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, określa się w wysokości 30% dla wszystkich terenów 
w granicach obszaru objętego planem miejscowym. 

§ 19. Ustalenia szczegółowe dla terenów oznaczonych symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 
5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 
16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej; 

2) na jednej działce budowlanej dopuszcza się realizowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
wolnostojącego oraz jednego wolnostojącego budynku garażowego lub gospodarczego; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

- dla budynków mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowiąca poddasze użytkowe, 

- dla budynków garażowych i gospodarczych: jedna, 

b) maksymalna wysokość zabudowy: 

- dla budynków mieszkalnych: 9,5 m, 

- dla pozostałych obiektów budowlanych: 6,0 m, 

c) geometria i pokrycie dachów: 

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia głównych połaci dachowych w przedziale 
30o- 45o, główne połacie dachu symetryczne, 

- pokrycie dachów dachówką w odcieniu czerwieni lub materiałem dachówko podobnym w tym 
odcieniu; 

4) zasady zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z częścią graficzną planu miejscowego, 

b) nadziemna intensywność zabudowy: od 0,1 do 0,3, 

c) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 15%, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 60%, 
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e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 

- dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW: 2 000 m2, 

- dla pozostałych terenów: 1200 m2,  

f) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 9; 

5) dostępność komunikacyjna: 

a) terenu oznaczonego symbolem 1MNW z dróg oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 6KR, 

b) terenu oznaczonego symbolem 2MNW z dróg oznaczonych symbolami 1KR, 3KR, 4KR, 

c) terenów oznaczonych symbolami 3MNW, 5MNW z drogi oznaczonej symbolem 4KR, 

d) terenu oznaczonego symbolem 4MNW z dróg oznaczonych symbolami 1KR, 4KR, 

e) terenów oznaczonych symbolami 6MNW, 9MNW z dróg oznaczonych symbolami 1KR, 5KR, 

f) terenów oznaczonych symbolami 7MNW, 8MNW, 10MNW z drogi oznaczonej symbolem 5KR, 

g) terenów oznaczonych symbolami 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 
18MNW z drogi oznaczonej symbolem 6KR, 

h) terenów oznaczonych symbolami 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW z dróg oznaczonych 
symbolami 4KR, 6KR, 

i) terenów oznaczonych symbolami 24MNW, 25MNW z dróg oznaczonych symbolami 4KR, 7KR. 

§ 20. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług; 

2) przeznaczenie wykluczane: teren usług handlu wielkopowierzchniowego; 

3) zasady kształtowania zabudowy: 

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

- dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: dwie, w tym druga stanowiąca 
poddasze użytkowe, 

- dla budynków garażowych i gospodarczych: jedna, 

b) maksymalna wysokość zabudowy: 

- dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 9,5 m, 

- dla pozostałych obiektów budowlanych: 6,0 m, 

c) geometria i pokrycie dachów: 

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia głównych połaci dachowych w przedziale 
30o- 45o, główne połacie dachu symetryczne, 

- pokrycie dachów dachówką w odcieniu czerwieni lub materiałem dachówko podobnym w tym 
odcieniu; 

4) zasady zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z częścią graficzną planu miejscowego, 

b) nadziemna intensywność zabudowy: od 0,1 do 0,7, 

c) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 35%, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 40%, 

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 1 600 m2,  

f) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 9; 

5) dostępność komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbole 4KR. 
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§ 21. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG: 

1) przeznaczenie: teren drogi głównej; 

2) maksymalna wysokość zabudowy: 16,0 m; 

3) szerokość terenu w liniach rozgraniczających: zgodnie z istniejącym podziałem geodezyjnym; 

4) zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 22. Ustalenia szczegółowe dla terenów oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 
7KR: 

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnętrznej; 

2) maksymalna wysokość zabudowy: 12,0 m; 

3) szerokość w liniach rozgraniczających: zgodnie z częścią graficzną planu miejscowego. 

§ 23. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej; 

2) zasady kształtowania zabudowy: 

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynków mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dwie, 
w tym druga stanowiąca poddasze użytkowe, 

b) maksymalna wysokość zabudowy: 

- dla budynków mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, gospodarczych i inwentarskich: 9,5 m, 

- dla budowli rolniczych: 12,0 m, 

- dla pozostałych obiektów budowlanych: 6,0 m, 

c) geometria i pokrycie dachów: 

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia głównych połaci dachowych w przedziale 
30o-45o, główne połacie dachu symetryczne, 

- dla budynków gospodarczych i inwentarskich dopuszcza się dachy o kącie nachylenia głównych 
połaci dachowych w przedziale 20-45o, 

- pokrycie dachów dachówką w odcieniu czerwieni lub materiałem dachówko podobnym w tym 
odcieniu; 

3) zasady zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z częścią graficzną planu miejscowego, 

b) nadziemna intensywność zabudowy: od 0,01 do 0,16, 

c) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 8%, 

d) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 60%, 

e) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 9; 

4) dostępność komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 3KR. 

§ 24. Ustalenia szczegółowe dla terenów oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 
8ZN: 

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej; 

2) zasady kształtowania zabudowy: 

a) zakaz lokalizacji budynków, 

b) maksymalna wysokość zabudowy dla pozostałych obiektów budowlanych: 6,0 m, 

3) zasady zagospodarowania terenu: minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 90%. 
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§ 25. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Jonkowo. 

§ 26. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego. 

§ 27. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Warmińsko-Mazurskiego. 

  

   

Przewodniczący Rady Gminy 
 
 

Marek Zieliński 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr III/20/2024 

Rady Gminy Jonkowo 

z dnia 28 czerwca 2024 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co następuje: 

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do 
sporządzenia, którego przystąpiono Uchwałą Nr XXXVIII/322/2021 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 września 
2021 roku zmienioną Uchwałą Nr LXI/490/2023 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 września 2023 roku, 
wyłożony został do publicznego wglądu w dniach od 12 kwietnia 2024 r. do 3 maja 2024 r. 

2. Zgodnie z terminem, określonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, nieprzekraczalny termin składania 
uwag upłynął w dniu 17 maja 2024 r. W terminie, o którym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, do projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wniesiono uwag. W związku z powyższym uwag 
nie rozstrzyga się. 

   

Przewodniczący Rady Gminy 
 
 

Marek Zieliński 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr III/20/2024 

Rady Gminy Jonkowo 

z dnia 28 czerwca 2024 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie 

z przepisami o finansach publicznych 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co następuje: 

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. 
poz. 609 z późn. zm.) zadania własne gminy, będą realizowane i finansowane, w całości lub części, ze 
środków budżetu gminy oraz źródeł zewnętrznych w oparciu o obowiązujące przepisy i zawarte umowy. 

   

Przewodniczący Rady Gminy 
 
 

Marek Zieliński 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr III/20/2024 

Rady Gminy Jonkowo 

z dnia 28 czerwca 2024 r. 

Zalacznik4.xml 

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji 
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) 

 
 

Wójt Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) w związku 

z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) przygotował dane przestrzenne 
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym 

Wrzesina, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały. 
 

Dziennik Urzędowy Województwa Warmińsko-Mazurskiego – 13 – Poz. 3845


    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP/GR_MPZP/20230421T000000   PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP GR_MPZP 20230421T000000 2024-07-04T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina    1   2023-11-13 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.       5962351.230000006 7450300.1000000015 5962353.675923293 7450287.559975362 5962362.172961649 7450287.104987685 5962370.6700000055 7450286.650000007 5962374.480000006 7450286.450000004 5962416.179521203 7450284.217131585 5962468.267725604 7450281.427984293 5962609.604642844 7450273.859870077 5962626.410000004 7450272.960000002 5962638.940000001 7450457.470000001 5962809.489999998 7450427.67 5962816.218139613 7450426.494400125 5962813.784457238 7450475.815541091 5962810.72000001 7450537.920000005 5962810.180000003 7450541.690000006 5962808.06066924 7450555.606684653 5962787.940000003 7450687.73 5962787.079878027 7450696.36108511 5962785.060000002 7450716.630000005 5962787.680000003 7450767.440000004 5962802.490000006 7450859.670000001 5962802.700000003 7450867.280000005 5962802.360000009 7450887.090000006 5962804.420000002 7450918.320000002 5962804.130000014 7450926.870000007 5962804.380000005 7450941.870000004 5962804.357119001 7450949.78355891 5962793.660000006 7450946.540000004 5962770.081306795 7450939.390516079 5962719.390000004 7450924.020000006 5962705.980000008 7450917.86 5962704.660000006 7450895.250000004 5962678.610000014 7450893.340000004 5962659.740000006 7450892.010000002 5962656.610000009 7450834.600000002 5962655.580000009 7450813.670000002 5962654.180000003 7450788.660000004 5962650.910000015 7450730.45 5962604.850000003 7450734.18 5962570.270000003 7450736.980000002 5962564.250000004 7450737.470000002 5962482.080000002 7450744.130000006 5962399.90000001 7450750.790000007 5962373.730000006 7450752.91 5962371.520000011 7450753.090000002 5962359.300906558 7450754.079853979 5962349.28873411 7450754.890927955 5962347.08181311 7450755.069707956 5962317.930000007 7450727.510000001 5962316.248052105 7450726.041519087 5962308.929698911 7450719.651985845 5962263.111351557 7450679.648743896 5962259.230000008 7450676.260000001 5962238.680000003 7450643.840000006 5962243.050000001 7450598.78 5962244.524078542 7450595.348627498 5962248.480000006 7450586.1400000015 5962257.83 7450559.59 5962267.710000008 7450541.36 5962280.003194492 7450512.742877375 5962288.822951207 7450492.211512634 5962290.340000005 7450488.680000004 5962320.280000003 7450421.660000003 5962320.890000012 7450416.34 5962325.520000005 7450401.230000001 5962332.230000004 7450386.330000006 5962334.880000005 7450378.040000007 5962346.197933422 7450324.087722906 5962348.713966716 7450312.093861453 5962351.230000006 7450300.1000000015      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP/UCHW_XXXVIII_322_2021   PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP UCHW_XXXVIII_322_2021 Uchwała Nr XXXVIII/322/2021 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 września 2021 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina Rada Gminy Jonkowo    2021-09-29  utworzenie 2021-09-29 https://bip.jonkowo.pl/system/pobierz.php?plik=XXXVIII.322.2021.pdf&id=6942 https://bip.jonkowo.pl/system/pobierz.php?plik=XXXVIII.322.2021_zal..pdf&id=6943    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP/UCHW/LXI/490/2023   PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP UCHW_LXI_490_2023
 Uchwała Nr LXI/490/2023 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 marca 2023 roku w sprawie zmiany uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina Rada Gminy Jonkowo    2023-03-29  utworzenie 2023-03-29 https://bip.jonkowo.pl/system/pobierz.php?plik=LXI-490-2023.pdf&id=7935 https://bip.jonkowo.pl/system/pobierz.php?plik=LXI-490-2023_ZAL.1.pdf&id=7936    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP/ZAL_1/20240704T000000   PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP ZAL_1 20240704T000000 2024-07-04T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina https://bip.jonkowo.pl/system/pobierz.php?plik=ZAL_1.tif&id=8998&stats=true https://bip.jonkowo.pl/system/pobierz.php?plik=LEGENDA.jpg&id=8997&stats=true http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 2XroTVbDtGe6Z/tuo6a3UFfgMJnS6SaD9pK87KKdWIU=
		
		 
			 
			 DbY62YYryaDx9OJCysQbE+BwHowVZ69P6d3Z6XWUMDU=
		
	
	 
KfyyLePYHF6GTVefpFrHtid0ndDr7ruMvbrv/stR4DDjuRQmW7CaTwBCIgTibTyN
QG9YJfed/RAAXE0/DtB1XRUDzvoRnWkcsKuwAClPlEfYHx+Eps3LY2IVDp4DP2WJ
ayAo8hcaMxPT+MruReIoHoBpKW5yQnD/njL5/tIgAnPfc5NaIB19STBo/VeoPtWm
39uD31HZJ/CYJbGCJ9zHz2AmptiHKAYMF8HO2UbTteh89+5ulWUjG8cr5k1Pp9AV
agIhGUq4SKamJMwsZahHVlBO7aH1CPNMYu6BJJIIwOzlv5HR+J/jKQdU8eB1xEUr
0pX/YAecLY9ybILLdNTzWQ==
	
	 
		 Marek Leszek Zieliński
		 
			 
				 
wYBhLGy/2CzJjrdaU73eyEP2XBSxM/2kXaO/2f8mlykRCmwaCf0Pr6kPhj26ZZZC
KYo9H6xM1xEcAhJfp5mO2U+VZ0ETzaT/BW0l0mxW6fSC650IERnXg/Yzq2ed1X+b
sORTHvwevmo58UDXyLz24/NB6Hdnc28DAcIdshpZLG5B6ennpKDqrXO+bbkSebbM
LkqPJft2M+hkxNmkAgJhLoE4FmIXk0tzZRKBoxABonKA7wA2Nhvl2BByDuKb0M8g
tSsFW2jwT0MJYhTQN1Wu+4CyM6qNzp98gN9+C6XEldKuqtHj6Qhl9dWxR+IWsv9A
zxHaBtsJCwzen2AdosdmEw==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5261029614, CN=CenCert QTSP CA, O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o., C=PL
				 140613477562260203
			
			 OU=Urząd Gminy Jonkowo, O=Gmina Jonkowo, 2.5.4.12=Przewodniczący Rady Gminy, 2.5.4.5=PNOPL-75011603638, CN=Marek Leszek Zieliński, 2.5.4.42=Marek Leszek, 2.5.4.4=Zieliński, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2024-08-06T09:17:31.036Z
					 
						 
							 
								 
								 VJCMw65vt6HQQLvrc6qHaLeKSjQ=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5261029614, CN=CenCert QTSP CA, O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o., C=PL
								 140613477562260203
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml



 
Uzasadnienie 

do Uchwały Nr III/20/2024   

Rady Gminy Jonkowo 

z dnia 28 czerwca 2024 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego 
w obrębie geodezyjnym Wrzesina 

PODSTAWA PRAWNA 

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wójt, 
burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt planu miejscowego, zawierający część tekstową i graficzną, 
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrębnymi, odnoszącymi się do obszaru objętego planem, wraz 
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności: 

1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4; 

2) zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, o której 
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposób uwzględnienie uniwersalnego projektowania; 

3) wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania 
i uchwalania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian: 

1)przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy 
zmienianej w art. 1 stosuje się w brzmieniu nadanym niniejszą ustawą - w przypadku gdy nie wystąpiono 
o opinie i uzgodnienia przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy; 

2)przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje się w brzmieniu dotychczasowym do dnia 
wejścia w życie planu ogólnego gminy w danej gminie, z wyłączeniem obowiązku sporządzenia przez wójta, 
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie 
z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wyłączeniem 
obowiązku stwierdzenia przez radę gminy, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza 
ustaleń tego studium:  

a)zakresie lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii oraz ich stref 
ochronnych, których nie stosuje się od dnia wejścia w życie niniejszej ustawy, lub 

b)jeżeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wyłącznie lokalizacji 
inwestycji celu publicznego, których nie stosuje się od dnia utraty mocy przez studium; 

3)przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje się w brzmieniu nadanym niniejszą ustawą - 
w przypadku gdy nie ogłoszono terminu wyłożenia projektów tych planów do publicznego wglądu przed dniem 
wejścia w życie niniejszego przepisu; 

4)przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje się w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy 
postępowanie zostało wszczęte i niezakończone przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy. 

Przed dniem wejścia w życie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688): 

1)sporządzenie planu miejscowego zostało wszczęte i niezakończone; 

2)nie wystąpiono o opinie i uzgodnienia; 

3)nie ogłoszono terminu wyłożenia projektu planu miejscowego do publicznego wglądu. 

W gminie nie sporządzono dotąd planu ogólnego. 

WSTĘP  

Uzasadnienie dotyczy rozwiązań przyjętych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu 
położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina. Do procedury sporządzenia planu miejscowego przystąpiono 
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Uchwałą Nr XXXVIII/322/2021 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 września 2021 roku w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie 
geodezyjnym Wrzesina zmienioną Uchwałą Nr LXI/490/2023 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 września 
2023 roku w sprawie zmiany uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina. 

Obszar opracowania położony jest w centralnej części obrębu Wrzesina, gmina Jonkowo, w odległości ok. 
6 km od miejscowości Jonkowo. W przeważającej części obszar jest niezagospodarowany. W północnej części 
obszaru znajduje się istniejąca zabudowa zagrodowa. Na obszarze opracowania znajdują się niewielkie tereny 
podmokłe, w północno-zachodniej części obszaru występują zadrzewienia śródpolne. Południową granicę 
obszaru stanowi droga wojewódzka nr 527, a północną droga gminna. Bliskie sąsiedztwo obszaru opracowania 
stanowią tereny leśne, tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, otwarte tereny użytkowane rolniczo, 
a także Stadion KS 2010 Wrzesina. 

Na obszarze objętym opracowaniem, do czasu jego wejścia w życie, nie obowiązuje miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego. Głównym celem sporządzenia planu miejscowego jest określenie 
parametrów i wskaźników zabudowy dla nowego osiedla mieszkalnego zabudowy jednorodzinnej 
wolnostojącej wraz z istniejącym terenem zabudowy zagrodowej. Projekt planu miejscowego uwzględnia 
również układ komunikacyjny osiedla oraz tereny zieleni. Plan miejscowy umożliwi rozwój zabudowy 
mieszkaniowej w obrębie Wrzesina, przy uwzględnieniu wymogów kształtowania ładu przestrzennego 
i ochrony środowiska. 

Plan miejscowy ustala następujące przeznaczenia: 

1)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, oznaczony symbolem MNW; 

2)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług, oznaczony symbolem MNW-U; 

3)teren drogi głównej, oznaczony symbolem KDG; 

4)teren komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczony symbolem KR; 

5)teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM; 

6)teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN. 

Plan miejscowy nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Jonkowo, przyjętego Uchwałą nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r., 
zmienionego Uchwałą Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego 
zarządzeniem zastępczym Wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r., znak: IGR-
I.742.117.23.2018, zmienionego zarządzeniem zastępczym Wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 
12 maja 2021 r., znak: WIN-I.742.117.1.2021. W obowiązującym Studium dla terenu objętego opracowaniem 
wskazano kierunek MUW - zabudowa wielofunkcyjna. W ramach kierunku możliwa jest realizacja zabudowy: 
mieszkalnej, usługowej i związanej z produkcją i przedsiębiorczością. 

SPOSÓB REALIZACJI WYMOGÓW WYNIKAJĄCYCH Z ART. 1 UST. 2–4 USTAWY 
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 

3.1Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury 

§6 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, pozostałe zasady 
kształtowania ładu przestrzennego określone są ustaleniami zasad kształtowania zabudowy zawartymi w §19-
§24. 

3.2Walory architektoniczne i krajobrazowe 

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu. W §19-§24 
przedmiotowego projektu znajdują się ustalenia szczegółowe dla terenów oznaczonych symbolami MNW, 
MNW-U, KDG, KR, RZM, ZN. W §14 wskazano ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków 
scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym. 

3.3Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 
i leśnych oraz ochrony złóż kopalin 
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Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu. Na danym obszarze nie występują prawne formy ochrony przyrody, tereny górnicze, obszary 
szczególnego zagrożenia powodzią, obszary osuwania się mas ziemnych, ani złoża kopalin. 

W granicach planu miejscowego nie występują grunty rolne i leśne, które są chronione na podstawie ustawy 
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). 

3.4Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. Na obszarze objętym planem miejscowym nie stwierdzono 
występowania obiektów ani obszarów zabytkowych. 

3.5Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 
szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności 
osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240.) 

Projekt planu miejscowego został zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujące zadania z zakresu 
ochrony zdrowia, bezpieczeństwa ludzi i mienia, takie jak: Państwowy Wojewódzki Inspektor Sanitarny, 
Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, właściwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczeństwa 
państwa (Agencja Bezpieczeństwa Wewnętrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straż Graniczna). 

W §10 wskazano, że do przestrzeni publicznych zalicza się teren oznaczony symbolem 1KDG. Nakazano 
„dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa 
w przepisach odrębnych”. W §16 ustalono minimalną liczbę i sposób realizacji miejsc do parkowania, w tym 
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową.   

W §13 wskazano, że na obszarze objętym planem nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych. 

3.6Walory ekonomiczne przestrzeni 

Plan miejscowy został opracowany zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz 
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego treść nie odnosi się bezpośrednio do walorów ekonomicznych 
terenu, dla którego jest sporządzany. W ustaleniach szczegółowych przedmiotowego projektu ustalenia 
dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu mają na uwadze optymalne 
wykorzystanie walorów ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat został przeanalizowany w prognozie 
skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

3.7Prawo własności 

Ustalenia planu oraz sposób wyznaczenia terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi określono mając 
na uwadze poszanowanie prawa własności terenów. Grunty objęte planem miejscowym stanowią własność 
Gminy Jonkowo, Województwa Warmińsko-Mazurskiego oraz osób fizycznych. 

3.8Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega 
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochronę granic i bezpieczeństwo Państwa. 

Projekt planu miejscowego uzgodniono z następującymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum 
Rekrutacji, Strażą Graniczną, Agencją Bezpieczeństwa Wewnętrznego. 

3.9Potrzeby interesu publicznego 

W §10 wskazano, że do przestrzeni publicznych zalicza się teren oznaczony symbolem 1KDG. Nakazano 
„dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa 
w przepisach odrębnych”. 

3.10Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych 

Projekt planu miejscowego w §16 zawiera ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. Obsługę telekomunikacyjną ustalono poprzez kablową sieć 
telekomunikacyjną oraz rozwój łączności bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3.11Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz 
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planem zagospodarowania przestrzennego województwa, w tym przy użyciu środków komunikacji 
elektronicznej 

Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych 

Wójt Gminy Jonkowo na każdym etapie procedury planistycznej dotyczącej planu miejscowego zapewniał 
jawność i przejrzystość ww. procedury. W szczególności dotyczyło to etapów związanych z udziałem 
społeczeństwa. 

Wójt obwieścił o podjęciu przez Radę Gminy Jonkowo Uchwały Nr XXXVIII/322/2021 z dnia 29 września 
2021 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenu położonego w obrębie geodezyjnym Wrzesina. Poinformował o możliwości składania wniosków do 
planu miejscowego, miejscu ich składania, informacjach, jakie zawierać powinny wnioski oraz terminie, 
w jakim można je składać. W wyznaczonym terminie nie wpłynęły żadne wnioski od mieszkańców. 

W toku prac nad planem miejscowym, zdecydowano o wyłączeniu działki nr 70/1 obręb Wrzesina z granic 
objętych opracowaniem. Powodem było zlokalizowanie działki poza kierunkiem wyznaczonym 
w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo pod 
rozwój zabudowy (kierunek MUW). W związku z powyższym Rada Gminy Jonkowo podjęła Uchwałę 
Nr LXI/490/2023 z dnia 29 września 2023 roku w sprawie zmiany uchwały w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym 
Wrzesina. Nie ponawiano etapu zbierania wniosków ani zawiadamiania instytucji. 

W dalszym postępowaniu Wójt ogłosił o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu planu miejscowego 
wraz z prognozą oddziaływania na środowisko. Wskazał termin i miejsce wyłożenia projektu, informację 
o dyskusji publicznej nad przyjętymi w projekcie planu miejscowego rozwiązaniami, informacje na temat 
możliwości składania uwag do projektu. 

Projekt planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do publicznego 
wglądu w dniach od 12 kwietnia 2024 r. do 3 maja 2024 r. w siedzibie Urzędu Gminy Jonkowo, ul. Klonowa 2, 
11-042 Jonkowo, w pokoju nr 6, w godzinach 8:00-14:00. Projekt planu miejscowego i prognoza dostępne były 
również na stronie BIP Urzędu Gminy: https://bip.jonkowo.pl/ (zakładka: Planowanie Przestrzenne > Plany 
wyłożone do publicznego wglądu). 

W trakcie wyłożenia, w dniu 15 kwietnia 2024 r. o godzinie 15:00 w sali sesyjnej Urzędu Gminy Jonkowo, 
ul. Klonowa 2, 11-042 Jonkowo odbyła się dyskusja publiczna nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie 
planu. W dyskusji wzięli udział mieszkańcy. W trakcie dyskusji nie złożono uwag. 

Termin na składanie uwag upłynął 17 maja 2024 r. Mieszkańcy mieli możliwość składania uwag w formie 
pisemnej bądź elektronicznej. Nie wpłynęły uwagi. 

3.12Zapewnienie odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności 

Projekt planu miejscowego w §16 zawiera ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, które przełożą się na zapewnienie odpowiedniej ilości 
i jakości wody. Wskazano, iż w zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się zaopatrzenie z sieci wodociągowej. 

USTALAJĄC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKREŚLAJĄC POTENCJALNY SPOSÓB 
ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAŻY INTERES PUBLICZNY 
I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGŁASZANE W POSTACI WNIOSKÓW I UWAG, 
ZMIERZAJĄCE DO OCHRONY ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK 
I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKŻE ANALIZY EKONOMICZNE, 
ŚRODOWISKOWE I SPOŁECZNE 

Wójt po ogłoszeniu, że przystąpiono do sporządzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego 
nie otrzymał wniosków od osób prywatnych. Do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu 
miejscowego nie wniesiono uwag. 

W ramach procedury zmierzającej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatków 
i wpływów, jakie poniesie Gmina w związku z uchwaleniem planu miejscowego – analizy ekonomiczne 
zawarto w prognozie skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego. 

Analizy środowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziaływania na środowisko do 
projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego. 
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Przed podjęciem uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego zagospodarowania 
przestrzennego, Wójt wykonał Analizę dotyczącą zasadności przystąpienia do sporządzenia planu miejscowego 
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium, 
w której dokonano m. in. analizy społecznej. 

W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLĘDNIENIE WYMAGAŃ ŁADU 
PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIĄ ORAZ 
WALORÓW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTĘPUJE POPRZEZ:  

a.kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 
transportochłonności układu przestrzennego; 

b.lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne 
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu; 

c.zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów; 

d.dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:  

-na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach 
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy  z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach 
miejscowości i obiektów fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczególności poprzez 
uzupełnianie istniejącej zabudowy, 

-na terenach położonych na obszarach innych niż wymienione w lit. a, wyłącznie  
w sytuacji braku dostatecznej ilości terenów przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy położonych na 
obszarach, o których mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejności na obszarach w najwyższym 
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie się obszary charakteryzujące się najlepszym 
dostępem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposażenia w sieci wodociągowe, 
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepłownicze oraz sieci i urządzenia telekomunikacyjne, 
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. 

Głównym celem sporządzenia miejscowego planu jest określenie parametrów i wskaźników zabudowy dla 
nowego osiedla mieszkalnego zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej wraz z istniejącym terenem zabudowy 
zagrodowej. Projekt planu uwzględnia również układ komunikacyjny osiedla oraz tereny zieleni. Plan umożliwi 
rozwój zabudowy mieszkaniowej w obrębie Wrzesina, przy uwzględnieniu wymogów kształtowania ładu 
przestrzennego i ochrony środowiska. Obszar objęty opracowaniem ma dostęp do sieci wodociągowej, 
elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. W projekcie planu miejscowego zabezpieczono grunty pod 
realizację dróg publicznych i wewnętrznych, w ciągach których możliwa będzie realizacja ścieżek pieszych czy 
rowerowych. 

W Jonkowie funkcjonuje transport zbiorowy. W odległości ok. 4 km (w linii prostej) od obszaru objętego 
planem miejscowym znajduje się przystanek kolejowy, na terenie gminy Jonkowo funkcjonuje komunikacja 
zbiorowa, z Wrzesiny odjeżdżają regularne autobusy do Olsztyna. 

ZGODNOŚĆ Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTÓREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z DATĄ 
UCHWAŁY RADY GMINY, O KTÓREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 
2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSÓB 
UWZGLĘDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA 

Rada Gminy Jonkowo podjęła Uchwałę Nr LXIV/508/2023 z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie oceny 
aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo oraz 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Załącznik do Uchwały stanowi opracowanie pt.: 
„Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jonkowo”. Na obszarze nie obowiązywał dotąd 
żaden plan miejscowy. 

Realizacja zapisów projektowanego planu miejscowego ma na celu ustalenie spójnych zasad kształtowania 
i zagospodarowania terenów nich objętych. Celem opracowania jest przede wszystkim umożliwienie budowy 
nowego osiedla mieszkalnego zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej, która pozytywnie wpłynie na rozwój 
gminy. 

Ustalenia planu miejscowego wprowadzą spójne zasady w zakresie kształtowania zabudowy i umożliwią 
realizacje planowanych inwestycji. 
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Biorąc pod uwagę powyższe oraz ruch budowlany na obszarze opracowania planu miejscowego, realizacja 
zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej – wpłynie pozytywnie na rozwój gminy, a przyjęcie planu 
miejscowego jest w pełni zasadne. 

W zakresie uniwersalnego projektowania - w §16 ustalono minimalną liczbę i sposób realizacji miejsc do 
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową. 

WPŁYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDŻET GMINY 

Uchwalenie planu miejscowego skutkować może: wpływami z tytułu naliczenia opłaty planistycznej, 
dochodów z tytułu podatku od nieruchomości, budynków, gruntów i budowli. Podsumowując, uchwalenie 
planu miejscowego wpłynie korzystnie na budżet gminy Jonkowo. 

 Przewodniczący Rady Gminy 

  

Prewodniczący Marek Zieliński 
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