DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia piatek, 19 lipca 2024 r. Podpisany przez:

Katarzyna Czetowicz
Data: 19.07.2024 14:15:33

Poz. 3504

UCHWALA NR 11/8/24
RADY MIEJSKIEJ W WIELBARKU

z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzialek 3, 1/4,
1/2,1/1,16 i 23/10, obreb Przezdziek Wielki, gm. Wielbark

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.") w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609) i Uchwaly Nr XI./312/23 Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dziatek 3, 1/4, 1/2, 1/1, 16123/10, obreb Przezdzigk Wielki, gm. Wielbark, Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dziatek 3, 1/4, 1/2, 1/1,
16 123/10, obrgb Przezdzigk Wielki, gm. Wielbark, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000, sktadajacej si¢ z 3 arkuszy ponumerowanych od 1 do
3, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czgscia;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalgcznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ interpretacje uzytych symboli ipojeé: nieprzekraczalna linia zabudowy — linia
wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktoéra nie mozna sytuowac obiektow budowalnych,
z wylaczeniem: dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury
technicznej;.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

D Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597 , poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739
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§ 3. 1. Czes¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem PEF.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem miejscowym zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17;

2)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2) nalezy zastosowal takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglgedni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-
gruntowego;

5)na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja urzadzenia melioracji wodnych podstawowych,
w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacja,

c)w przypadku wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny
przebudowa¢ w sposOb zapewniajagcy jego prawidlowe dziatanie zzachowaniem wymogow
przewidzianych w przepisach odrebnych;

6) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej: w granicach obszaru objetego planem migjscowym
nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark nie wyznaczono
obszarow przestrzeni publiczne;j;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegotowych.
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§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w obszarze Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska, objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w odniesieniu do obszaru objg¢tego planem miejscowym w obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 50 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych s$redniego iniskiego napigcia,
zarowno napowietrznych jak 1ikablowych, nalezy zachowaé¢ odpowiednie odlegtosci od zabudowan
uwzgledniajace przepisy odrebne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej 1 zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obslugujacych obszar objety planem
miejscowym w zakresie ustalonego wnim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktorych mowa wpktl, nalezy lokalizowaé¢ w liniach
rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami PEF;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) parametry techniczne projektowanej infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego zuwzglednieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
- z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych,

b) w zakresie gospodarki Sciekami ustala si¢: odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig: zsieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zsieci telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwoj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodel indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odr¢gbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wielbark;

7) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowigzuja przepisy odrgbne;
8) obstuga komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

9) ustalenia w zakresie miejsc do parkowania dla terenow oznaczonych symbolem PEF: minimum 1 miejsce
do parkowania.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 5% dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych symbolem 1PEF, 2PEF:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j;

2) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnego zrodia energii - energii promieniowania stonecznego, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,00001 do 0,01,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 3%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 50 000 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespemiajacych parametrow okreslonych w lit. e, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej,

5) obstuga komunikacyjna terendow z dréog gminnych potozonych poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielbarka.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Szepczynski
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ZALACZNIK NR 1

) MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIALEK 3, 1/4, 1/2, 1/1,16 1 23/10, OBREB PRZEZDZIEK WIELKI, GM. WIELBARK Rady Miciokie) w Wielbarke

s z dnia 28 maja 2024 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIALEK 3, 1/4, 1/2, 1/1,16 1 23/10, OBREB PRZEZDZIEK WIELKI, GM. WIELBARK

ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty nr 11/8/24

Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 28 maja 2024 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIALEK 3, 1/4,1/2, 1/1, 16 1 23/10, OBREB PRZEZDZIEK WIELKI,

ZALACZNIK NR 1

GM. WIELBARK do Uchwaly nr 11/8/24

Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 28 maja 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/8/24
Rady Migjskiej w Wielbarku
z dnia 28 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzialek 3, 1/4, 1/2, 1/1, 16 i 23/10, obreb Przezdziek Wielki, gm. Wielbark

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm .") Rada Miejska w Wielbarku postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie zart.27b ust.4pkt4lit. d wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dziatek 3, 1/4, 1/2, 1/1, 16 1 23/10, obreb Przezdzigk Wielki, gm. Wielbark w dniach od 23 stycznia 2024 r. do
8 lutego 2024 1.

2. W terminie, o ktéorym mowa w art. 27b ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

3. Wojewoda Warminsko-Mazurski nie wyrazit zgody na zastosowanie postgpowania uproszczonego przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatek 3, 1/4, 1/2, 1/1, 16 1 23/10,
obreb Przezdziek Wielki, gm. Wielbark.

4. Zgodnie zart. 27b ust. 11 pkt. 1 przeprowadzono konsultacje spoleczne projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci dziatek 3, 1/4, 1/2, 1/1, 16123/10, obrgb Przezdzigk Wielki, gm.
Wielbark w dniach od 18 kwietnia 2024 r. do 16 maja 2024 r.

5. W terminie, o ktéorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sig.

D Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
2029 i poz. 2739.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/8/24
Rady Migjskiej w Wielbarku
z dnia 28 maja 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.D) Rada Miejska w Wielbarku postanawia, co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.,
poz. 609) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze srodkow budzetu
gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

D Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
2029 i poz. 2739.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/8/24
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 28 maja 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr 11/8/24 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dziatek 3, 1/4, 1/2, 1/1, 16 1 23/10, obreb
Przezdzigk Wielki, gm. Wielbark

1 Podstawa prawna

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosSci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie.

2  Wstep i wyjasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego oraz braku wymogu
badania zgodnosci z zapisami studium

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci dziatek 3, 1/4, 1/2, 1/1, 16 i 23/10, obreb Przezdzigk Wielki, gm. Wielbark, do sporzadzenia ktoérego
przystapiono Uchwala Nr XL/312/23 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 27 listopada 2023 r.

Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenow — tereny elektrowni
stonecznej. Powierzchnia obszaru objgtego planem miejscowym wynosi ok. 75,6 ha.

W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z art.
67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw, wylaczono obowigzek sporzadzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

W zwigzku z powyzszym, mozliwe bylo opracowanie przedmiotowego planu miejscowego dla
realizacji elektrowni stonecznej przy braku wskazania stosownego kierunku zagospodarowania
przestrzennego w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

3 Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W planie miejscowym wskazano nowe przeznaczenie dla terendw dotychczas rolnych — tereny
elektrowni stonecznej. Obszar objety granicami planu posiada dostgp komunikacyjny, a nowe przeznaczenie
nie narusza w zaden sposob istniejagcego w obszarze tadu przestrzennego. W §17 projektu znajduja si¢
ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolem PEF.
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3.2 Potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Rozwdj energetyki opartej na odnawialnych zZrodtach energii wpisuje si¢ w potrzeby
Zzréwnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone parametry dla obiektow budowlanych nie powinny wplyna¢ negatywnie na walory
architektoniczne i krajobrazowe gminy. Farmy fotowoltaiczne, ze wzglgdu na niewielka wysokos¢
zabudowy sg z pewnos$cig formg mniej ingerujaca krajobrazowo niz np. elektrownie wiatrowe.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych oraz ochrony z16z kopalin

W§6 okreslono zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. W granicach obszaru objgtego
planem miejscowym nie wystgpujg grunty rolne klas I-III ani grunty leSne obj¢te ochrong na podstawie
przepisoOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W granicach planu
miejscowego nie wystepuja ztoza kopalin.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catoSci w obszarze Gléwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska, objetego ochrong na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami
ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Plan miejscowy nie dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, ani
potrzeb 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Przyszte zainwestowanie obszaru bedzie stanowito zwickszenie wykorzystania ekonomicznych
walorow rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dochéd czerpany z terendw produkcji energii elektrycznej jest
wyzszy od dochodéw z upraw. Rowniez wptywy podatkowe wzrosng w poréwnaniu do stawek podatku
rolnego.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendw. Plan miejscowy jest
sporzadzany na wniosek inwestora.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan miejscowy nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Obszar objgty planem
miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronne;.

Projekt uzgodniono z nastgpujagcymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym w Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Graniczne;.
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3.10 Potrzeby interesu publicznego

Plan miejscowy nie dotyczy interesu publicznego. W granicach planu miejscowego nie wyznaczono
obszaroéw przestrzeni publiczne;j.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy bedzie miat bezposredni wptyw na wzrost bezpieczenstwa energetycznego regionu i
kraju, co nalezy uznaé przejaw zaspokojenia potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury energetyczne;j.
Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez
kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosSci i
przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Wielbarka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

Ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego z zastosowaniem procedury
uproszczonej. Ogtoszenie:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objgtym sporzadzang zmianag,

3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Nastepnie Burmistrz Wielbarka oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
miejscowego. Ogloszenie w dniu 23 stycznia 2024:

1) opublikowano w prasie (jednocze$nie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoleczne odbyly si¢ w dniach od 23 stycznia 2024 r. do 8 lutego 2024 r. i
przeprowadzono je w formie zbierania uwag przez okres 14 dni. Z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych sporzadzono protokot. W trakcie trwania konsultacji nikt nie ztozyt uwag do planu
miejscowego.

Wojewoda Warminsko-Mazurski pismem z dnia 6 lutego 2024 r. znak: WIN-1.743.113.1.2024 nie
wyrazit zgody na zastosowanie postgpowania uproszczonego przy sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dziatek 3, 1/4, 1/2, 1/1, 16 1 23/10, obreb Przezdziek Wielki, gm.
Wielbark.

Z tego wzgledu, w zwigzku z art. 27b ust. 11 pkt. 1, przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzialek 3, 1/4, 1/2, 1/1, 16 i 23/10, obrgb
Przezdzigk Wielki, gm. Wielbark w dniach od 18 kwietnia 2024 r. do 16 maja 2024 r. Do projektu planu
miejscowego nie wniesiono uwag.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody. W §14
ustalono zaopatrzenia w wodg z sieci wodociaggowej, dopuszczono realizacj¢ uje¢ wlasnych.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktaddéw o ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
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3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

3.16

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolniczej.

Ustalajgac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i

korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w

postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i

spoleczne

W procedurze uproszczonej ustawodawca nie przewidziat sktadania wnioskoéw. Zgodnie z art. 27b
ust. 11 pkt. 1 w przypadku niewyrazenia zgody na zastosowanie procedury uproszczonej przez wojewode
nie jest wymagane przeprowadzenie etapu sktadania wnioskow.

Do udostgpnionego w ramach konsultacji spotecznych w procedurze uproszczonej projektu nie
wplynety uwagi. Do udostgpnionego w ramach konsultacji spotecznych projektu réwniez nie wplynely
uwagi.

Plan miejscowy wykonano w interesie wtascicieli dzialek w obszarze objetym ta zmiana, celem
umozliwienia zwigkszenia dochodow pozyskiwanych z gruntow.

3.17 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

D)

2)

3)

4

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)

b)

na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegolnos$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Plan miejscowy nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy spehlniajacej ww. kryteria. Lokalizowane
obiekty beda zwigzane wylacznie z funkcjonowaniem instalacji odnawialnego zrodia energii - energii
promieniowania stonecznego.


https://sip.lex.pl/#/document/17052373?unitId=art(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT
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4  Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy na obecng kadencja Rady Miejskiej jest
obecnie w opracowaniu.

Ostatnig Analizg¢, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Rada Miejska w Wielbarku podjeta Uchwatg Nr
XXVII/213/18 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Wielbark.

Sporzadzenie planu miejscowego zwigzane jest gtdwnie z wprowadzeniem terenu produkcji — zgodnie
z klasg przeznaczen dopuszcza si¢ elektrownie stoneczng. Uchwalenie planu miejscowego pozytywnie
wplynie na rozwdj gminy.

Zabudowa instalacji odnawialnego zrodta energii nie maja zwigzku z zasadami uniwersalnego
projektowania.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Koszt opracowania zmiany planu miejscowego w calosci pokryto z budzetu gminy. Plan miejscowy
bedzie miat wptyw na finanse publiczne, dopiero po realizacji planowanej inwestycji, poprzez wzrost
przychodow podatkowych.
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