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UCHWALA NR 11/22/2024
RADY GMINY ELK

z dnia 24 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w gminie Elk, w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Osiedle Szarek”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) i Uchwaly Nr LXX1/548/2023 Rady Gminy Etk z dnia
27 lutego 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Osiedle Szarek” oraz
po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk uchwalonego Uchwata Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada
2001 r. z po6zniejszymi zmianami, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk,
w obrebie Chrusciele, zwany ,,Osiedle Szarek” w granicach okre$lonych Uchwata Rady Gminy Etk Nr
LXX1/548/2023 z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Chrusciele, zwanego
,»Osiedle Szarek”, zwany dalej planem miejscowym.

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly,
bedacej integralng czgscig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojec:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu
miejscowego, poza ktora nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z zachowaniem przepisow
odrebnych lini¢ t¢ mogg przekracza¢:

a) schody,
b) podjazdy dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;
2) istniejaca zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych

w dniu wejscia w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na
budowg;

3) linia elektroenergetyczna 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢ wysokiego napigcia
110 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodow;

4) obsada — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna ilos¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
w czesci graficznej planu miejscowego, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego
zwigzanego z budowa, rozbudows, przebudows, nadbudows, odbudowg i remontem lub utrzymaniem linii
elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajagcymi z ustalen
planu miejscowego oraz przepiso6w odrebnych;

6) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci, nie stanowigcg inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardéow jakosci $rodowiska oraz nie zaklocajaca funkcjonowania innych terenow
1 obiektow potozonych na innych terenach.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace clementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) pas technologiczny istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV;

6) pas technologiczny projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV;

7) obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych;

8) okreslenie przeznaczenia terendow, zgodnie z §5.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
migjscowego, obowigzujacymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych wynikajacy z ustalen aktow prawa miejscowego
dotyczacych ochrony przyrody (zwiazany z pasem szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych);

2) obszar wystgpowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych, ktére obje¢te sa ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu;

3) granica wystepowania obszaréw wodno-blotnych, ktoére objete sa ochrona na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu.
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3. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy informacyjne niebgdace ustaleniami
planu miejscowego:

1) proponowany podziat;
2) granica obszaru wystgpowania gleb pochodzenia organicznego;
3) opis kategorii i numeru ewidencyjnego drogi.
§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-U;
3) teren ushlug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;
5) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;
6) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I;
7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;
8) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem RZP;
9) teren lasu, oznaczony symbolem L;
10) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
11) teren plazy, oznaczony symbolem ZB.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony Iub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §19 — §35.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) poziom hatasu w $rodowisku:

a) dla terendow oznaczonych symbolem MNW nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla
terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi — jak dla
terenow mieszkaniowo-uslugowych,

c) dla terenu oznaczonego symbolem US nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) w zakresie odnawialnych zrédet energii dopuszcza si¢ realizacje¢, innych niz elektrownie wiatrowe i innych
niz wolnostojace, urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodel energii — energi¢
promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami prawa;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1RZP ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej
40 DJP;

5) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

6) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 5 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody,
w tym:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
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b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych,
c¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,
d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych,

e) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior
iinnych zbiornikéw wodnych, wraz z wyjatkami okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

7) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8)na obszarze objetym planem miejscowym istnieje mozliwos¢ wycinki oraz usunigcia zadrzewien
i zakrzewien w zakresie pozwalajacym na realizacj¢ oraz wlasciwe utrzymanie inwestycji linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkéw iich pokry¢ dachowych w obregbie jednej dziatki
budowlanej;

2) w elewacji budynku:
a) dopuszcza si¢ stosowanie: metalu, tynku, betonu architektonicznego, szkta,
b) zaleca si¢ stosowanie materiatow tradycyjnych (drewna, kamienia, cegly);
3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objgte formami ochrony
zabytkow;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk nie wyznaczono
obszarow przestrzeni publiczne;j;

2) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami 1US, 1ZB i ustala si¢ nastgpujace
wymagania:
a) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow izagospodarowania terenu do potrzeb osdb ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

b) pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach
szczegdlowych dla terendw oznaczonych symbolami 1US, 1ZB.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad Kksztaltowania zabudowy oraz parametréow iwskaznikéow
zagospodarowania terenu: zawarto w ustaleniach szczeg6towych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato§ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazujg ustalenia §7;

3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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4)na dzien uchwalenia planu miejscowego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
0) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objgcia scalaniem i podzialem nieruchomosci;

1) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, 12MNW,
15MNW:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 4AMNW, SMNW:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji & 45°,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami 9IMNW, IOMNW, 11MNW, I13MNW, 14MNW:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°,
d) dla terendow oznaczonych symbolami IMNW-U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji & 45°,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 1US:

- minimalna powierzchnia dziatki: 3 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji £ 45°,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZB:

- minimalna powierzchnia dziatki: 7 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°,

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg iremont istniejgcej
i projektowanej linii elektroenergetycznej 110kV ~ w granicach pasow technologicznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego;

2) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i1 zwigzanych z nimi obiektoéw budowlanych iurzadzen, obstugujacych tereny objete planem
miejscowym w zakresie ustalonego wnim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym
przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacja tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych i ustalen planu miejscowego;
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3) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy lokalizowaé w granicach terenow
oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
1KP, 1IE, 11, 2ZN oraz pomiegdzy liniami rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi w cze$ci graficznej
planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zasady okreslone w pkt 3 nie dotycza przylaczy oraz elementdow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j;

5) istniejace sieci infrastruktury technicznej izwigzane znimi budowle iurzadzenia mogg podlegac
przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okreslonymi w planie miejscowym;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: )zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ ujg¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
a) odprowadzenie §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: z kablowej i bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j,
€) zaopatrzenie w ciepto:
- 7 sieci cieplowniczej,
- ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Elk;

8) obstuga komunikacyjna terenow zgodnie z §19-§26, §29-§31, §35;
9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MNW: minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U:
- minimum | miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
- minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem US: minimum 0,2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego,

d) dla terenu oznaczonego symbolem RZP: minimum 0,5 miejsca do parkowania na 1 zatrudnionego,
e) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w obregbie nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ budynek, dla
ktorego musza by¢ zapewnione miejsca do parkowania,

g) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow
oznaczonych symbolami MNW-U, US:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) w cze$ci graficznej planu miejscowego, wzdluz istniejacej iprojektowanej linii elektroenergetycznej
110 kV, wyznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV;

2) zagospodarowanie w obszarze pasOw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz jej
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110kV obowigzuje zakaz nasadzen
1 utrzymywania: zadrzewien, zakrzewien i roslinno$ci o wysokosci powyzej 3,0 m nad poziomem terenu;

4) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV przestaja obowigzywaé po ich likwidacji lub
skablowaniu;

5) zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) na terenach oznaczonych symbolami 1ZN, 3ZN obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych;

7)na terenach oznaczonych symbolami 11, 11E, 1L, 2L, 3L, 4L, 2ZN obowigzuje zakaz lokalizowania
budynkow;

8) na terenie oznaczonym symbolem 1RZP obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Stawke procentowa oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami MNW, MNW-U;
2) 0,1% - dla terenow oznaczonych symbolami US, KR, KP, I, IE, RZP, L, ZN, ZB.

§ 18. W planie miejscowym okre§lono granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonej w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa warminsko-
mazurskiego”: pod nazwa ,,Modernizacja linii 110 kV Eikl — Etk2 - Olecko na dwutorowg” — stanowig
granice pasa technologicznego projektowane;j linii elektroenergetycznej 110 kV.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami IMNW (pow. ok. 2,9202 ha), 2MNW
(pow. ok. 0,8723 ha), 6MNW (pow. ok. 0,6663 ha), TMNW (pow. ok. 0,6710 ha), SMNW (pow. ok. 1,0627
ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) teren oznaczony symbolem 1MNW zlokalizowany jest czeSciowo na glebach pochodzenia organicznego;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, wiat, altan;

4) na terenie oznaczonym symbolem 7TMNW:

a) dopuszcza si¢ przebieg przewodow 1ikonstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach pasdéw technologicznych linii elektroenergetycznych 110kV obowigzuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m,
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- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

- dla obiektéw budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°
- 50°,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
7) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1IMNW: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 4KR,
b) terenu oznaczonego symbolem 2MNW: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 3KR,

c) terenu oznaczonego symbolem O6MNW: zdrég oznaczonych symbolami 1KR, 8KR oraz drogi
zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego,

d) terenu oznaczonego symbolem 7MNW: z drog oznaczonych symbolami 1KR, 8KR, 9KR,
e) terenu oznaczonego symbolem 8MNW: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 9KR, 10KR;

8) tereny zlokalizowane sa w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzujg zasady okreslone w §7.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW (pow. ok. 0,1141 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, wiat, altan;

3) dopuszcza si¢ przebieg przewodow i konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: 11,0 m,
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- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

- dla obiektéw budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w przedziale 10°
- 50°,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
7) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 6KR;

8) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowiazuja zasady okreslone w §7.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 4MNW (pow. ok. 0,5555 ha), SMNW
(pow. ok. 0,2880 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, wiat, altan;

3) na terenie oznaczonym symbolem SMNW:

a) dopuszcza si¢ przebieg przewodow 1ikonstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkdéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw mieszkalnych: 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

- dla obiektéw budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 30°
—-50°,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, bragzowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 4MNW: z droég oznaczonych symbolami 1KR, SKR, 6KR,
b) terenu oznaczonego symbolem SMNW: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 3KR;

7) tereny zlokalizowane sg w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 9IMNW (pow. ok. 0,5283 ha), 10MNW
(pow. ok. 0,6498 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, wiat, altan;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych na dzialce
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ustalen planu miejscowego oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w czgsci graficznej planu miejscowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°
—-50°,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;
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5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 9MNW: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 11KR,
b) terenu oznaczonego symbolem 10MNW: z drog oznaczonych symbolami 4KR, 11KR;

7) tereny zlokalizowane sg w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 11IMNW (pow. ok. 0,2868 ha), 13MNW
(pow. ok. 0,1420 ha), 14MNW (pow. ok. 0,2344 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, wiat, altan;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 11,0 m,
- dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°
—-50°,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
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5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 11MNW: z drogi oznaczonej symbolem 13KR,
b) terendw oznaczonych symbolami 13MNW, 14MNW: z drég oznaczonych symbolami 12KR, 13KR;

6) tereny zlokalizowane sg w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami 12MNW (pow. ok. 0,2179 ha), ISMNW
(pow. ok. 0,7240 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych, wiat, altan;

3) na terenie oznaczonym symbolem 12MNW:

a) dopuszcza sie przebieg przewodow ikonstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

- dla obiektéw budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°
—-50°,

- pokrycie dachoéw dachéwka ceramiczng, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,03,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 12MNW: z drogi oznaczonej symbolem 13KR,
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b) terenu oznaczonego symbolem 15SMNW: z drogi oznaczonej symbolem 12KR;

7) tereny zlokalizowane sg w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW-U (pow. ok. 0,1613 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemieslniczych;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) wylacznie ustug nieucigzliwych,
b) budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m,
- dla budynkéw ustugowych: 7,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 30°
—50°,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blacha lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KR;

7) teren zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzujg zasady okreslone w §7.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US (pow. ok. 0,7403 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
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2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje boisk, placow zabaw, wiat, altan i innych obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem terenu sportu i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ przebieg przewodow i konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla obiektow budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 7,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°
—-50°,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
7) obstuga komunikacyjna: z drog oznaczonych symbolami 12KR, 13KR;

8) teren zlokalizowany jest w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1KR (pow. ok. 0,5636 ha), 2KR (pow.
ok. 0,0427 ha), 3KR (pow. ok. 0,0942 ha), 4KR (pow. ok. 0,0142 ha), SKR (pow. ok. 0,0246 ha), 6KR (pow.
ok. 0,1098 ha), 7KR (pow. ok. 0,0264 ha), 8KR (pow. ok. 0,1669 ha), 9KR (pow. ok. 0,2839 ha), 10KR (pow.
ok. 0,0372 ha), 11KR (pow. ok. 0,1620 ha), 12KR (pow. ok. 0,2490 ha), 13KR (pow. ok. 0,1629 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) na terenach oznaczonych symbolami 1KR, 3KR, 5KR, 6KR, 7KR, 9KR, 12KR i 13KR:

a) dopuszcza sie przebieg przewodow ikonstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

3) teren oznaczony symbolem 2KR zlokalizowany jest czesciowo na glebach pochodzenia organicznego;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)dla obiektow budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,
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b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drég oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR:
zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 12KR: 9,0 m wraz z placem do zawracania o wymiarach 12,0 m x 12,0
m oraz poszerzeniem w miejscu wigczenia do drogi zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego,

c¢) dla drogi oznaczonej symbolem 13KR: 9,0 m wraz z poszerzeniami w miejscach wlaczenia do drogi
oznaczonej symbolem 12KR oraz drogi zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego;

6) tereny zlokalizowane sg w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzujg zasady okreslone w §7.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KP (pow. ok. 0,0792 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebieg przewodow i konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych zwigzanych zliniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego;

6) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 11 (pow. ok. 0,0483 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej;
2) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkdw;

3) dopuszcza si¢ przebieg przewoddw i konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla obiektow budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 7,0 m;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami SKR, 6KR;

8) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 30. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 11IE (pow. ok. 0,1156 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;
2) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow;

3) teren lokalizacji linii elektroenergetycznej 110 kV, w szczego6lnos$ci: konstrukcji wsporczych i przewodow
elektroenergetycznych, infrastruktury towarzyszacej;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 50,0 m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

7) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 6KR;

8) teren zlokalizowany jest w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego —
obowiazuja zasady okreslone w §7.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RZP (pow. ok. 0,8284 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ przebieg przewodow i konstrukceji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 11,0 m,

- dla obiektéw budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe i1 wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 25° — 50°,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,005,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
7) obstuga komunikacyjna: z drog oznaczonych symbolami 6KR, 7KR;

8) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzujg zasady okreslone w §7.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolem 1L (pow. ok. 1,3979 ha), 2L (pow. ok.
0,0410 ha), 3L (pow. ok. 0,5457 ha), 4L (pow. ok. 0,0449 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow,
¢) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o lasach;

3) tereny zlokalizowane sg w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terendéw oznaczonych symbolem 1ZN (pow. ok. 0,3032 ha), 3ZN (pow.
ok. 0,8213 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;
2) obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych;
3) teren wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych;

4) tereny zlokalizowane sa w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 34. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 2ZN (pow. ok. 0,0777 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;
2) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow;

3) dopuszcza si¢ przebieg przewoddw i konstrukceji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla obiektow budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 7,0 m;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

7) tereny zlokalizowane sg w calo$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZB (pow. ok. 1,3734 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren plazy;
2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektéw budowlanych niezbednych do pelienia funkcji plazy, kapieliska i przystani wraz z niezbedna
do tego celu infrastruktura, w ramach dostepu do wod publicznych,

b) w ramach obiektow wymienionych wlit. a), dopuszczalne obiekty (w tym tymczasowe) stanowig
budynki sanitarne dla korzystajacych z plazy, kapieliska i przystani o parametrach okre§lonych w pkt 3;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 10°
—-50°,

- gléwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;
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4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 7 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 4KR;

6) teren zlokalizowany jest w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc:

1) Uchwata Nr XXXI11/221/98 Rady Gminy Etk z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr 23, 25/1, 26, 27,
28 1 104 we wsi Chrusciele (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego nr 46 z 28 lipca 1998 1., poz. 244);

2) Uchwala Nr XXIV/216/2004 Rady Gminy Etk z dnia 23 listopada 2004 w sprawie uchwalenia zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego we wsi Chrusciele (Dz. Urz. Woj. warminsko-
mazurskiego nr 196 z 2004 r., poz. 2818);

3) Uchwata Nr VIII/50/2007 Rady Gminy Etk z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nad Jeziorem
Szarek, potozonego w obrgbie Chrusciele, Gmina Etk (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego nr 56 z 24
kwietnia 2007 r., poz. 910);

4) Uchwala Nr XXVII/170/2020 Rady Gminy Elk z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebach ewidencyjnych Przytuty, Straduny, Oracze,
Siedliska, Konieczki, POHZ Etk, Chrusciele, Barany, Maleczewo, Nowa Wie§ Elcka (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 16 czerwca 2020 r., poz. 2636).

§ 37. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Etk

Bogdan Jurczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE ELK, W OBREBIE CHRUSCIELE, ZWANY ,,0SIEDLE SZAREK”

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/22/2024
Rady Gminy Etk
z dnia 24 maja 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/22/2024
Rady Gminy Etk

. . . z dnia 24 maja 2024 r.
Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego pianu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie
Chrusciele, zwanego ,,Osiedle Szarek”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Elk postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Osiedle Szarek”, do
sporzadzenia ktorego przystapiono Uchwalg Nr LXXI1/548/2023 Rady Gminy Elk z dnia 27
lutego 2023 r. wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 16 lutego 2024 r. do 8
marca 2024 r. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin
sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 22 marca 2024 r. Do wylozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ztozono trzy uwagi na dyskusji
publicznej oraz wptyneto jedenascie pism z uwagami.

2. Projekt ponownie wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 16 kwietnia 2024
r. do 7 maja 2024 r. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy,
termin skladania uwag uptynal odpowiednio w dniu 21 maja 2024 r. Do ponownie
wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono
uwag.

3. Tabela nr 1 stanowi Rozstrzygniecie Rady Gminy Elk w sprawie rozpatrzenia uwag,
nieuwzglednionych przez Wajta, ztozonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk,
w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Osiedle Szarek”.
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ZE.0ZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE ELK, W OBREBIE

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ELK W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

CHRUSCIELE, ZWANEGO ,,OSIEDLE SZAREK”

- 4 pisma z uwagami,

- uwaga ztozona za
pomocq poczty
elektronicznej,

- uwaga zfozona osobiscie

W Urzedzie Gminy

11IMNW, 13MNW, 14MNW - ustalenie 800 m?.

miejscowego

Rozstrzygniecie Rady
Imig¢ i nazwisko Oznaczenie Gminy w sprawie
Oznaczenie obszaru i $ci i i* . .
Data . a!bo nazwa ’ ) me1:uchomosc1, rozpatrzenia uwagi Uwagi/Uzasadnienie
wplywu uwagi jednostki ktorego dotyczy uwaga ktorej uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej dotyczy uwzgle- nieuw-
dniona zgledniona
1 2 3 4 5 6 7
21.03.2024 r. . . C
- 2 pisma z uwagami, Minimalna powierzchnia dziatki wskazana
- uwaga ztoZona za w §13 zostata ustalona analogicznie do
pomocg poczty minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
elektronicznej . , L . Obszar dziatki budowlanej wskazanej w §23.
Whnosza o zmiane ustalen §13 w zakresie minimalnej . . L
. C , . w granicach Ww. powierzchnia jest zgodna
22.03.2024 r. 8 0s6b fizycznych powierzchni dziatki dla terendw oznaczonych symbolami . .
planu Z zaproponowanym w projekcie podziatem oraz

harmonizuje z powierzchniami istniejacych
dziatek, zlokalizowanych w sgsiedztwie
terené6w oznaczonych symbolami 11MNW,
13MNW, 14MNW.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 11/22/2024
Rady Gminy Etk

- . . e 7 dnia 24 m%éa 2024 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowama inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Elk rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze srodkow
budzetu Gminy Elk oraz zrédet zewngtrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych
srodkdéw zewnetrznych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/22/2024
Rady Gminy Etk
z dnia 24 maja 2024 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE
1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6

ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku gdy nie
wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym
do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku
sporzgdzenia przez woijta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz
ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylqcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium,

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do publicznego
wglgdu przed dniem wejscia w zycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) sporzadzenie
planu miejscowego zostato wszczete 1 niezakonczone. W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie Chrusciele, zwanym ,,Osiedle Szarek™.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono Uchwatg Nr LXX1/548/2023 Rady Gminy Etk z dnia 27
lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Osiedle Szarek”.

Plan miejscowy obejmuje teren potozony pomiedzy jeziorem Szarek i droga powiatowg nr 1864N (ul.
Nowowiejska), ktorego powierzchnia wynosi ok. 18,5 ha. Od strony poinocnej obszar sasiaduje z terenem
leSnym oraz pensjonatem ,,Perta Mazur”. Potudniowo-zachodnia czg$¢ obszaru przylega do terenu, dla
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ktorego sporzadzany jest plan miejscowy na podstawie Uchwaty Nr L1/353/2021 Rady Gminy Etk z dnia 26
listopada 2021 r. Ww. opracowanie przeznacza teren pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Na obszarze objetym planem miejscowym w przewazajacej czesci wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Obszar ma dostgp do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
telekomunikacyjnej. Na przedmiotowym terenie realizowana bedzie inwestycja celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym pt. ,,Modernizacja linii 110 kV Etk1 — Etk2 - Olecko na dwutorowg”.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja nastepujace plany miejscowe:
1) Uchwata Nr XXXI1I/221/98 Rady Gminy Etk z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr 23,
25/1, 26, 27, 28 i 104 we wsi Chrusciele (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego nr 46 z 28 lipca 1998 r., poz.
244);

2) Uchwata Nr XXIV/216/2004 Rady Gminy Etk z dnia 23 listopada 2004 w sprawie uchwalenia
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego we wsi Chrusciele (Dz. Urz. Woj.
warminsko-mazurskiego nr 196 z 2004 r., poz. 2818);

3) Uchwata Nr VIII/50/2007 Rady Gminy Elk z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nad Jeziorem Szarek, polozonego w obrebie Chrusciele, Gmina Etk (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego nr 56 z 24 kwietnia 2007 r., poz. 910);

4) Uchwata Nr XXVII/170/2020 Rady Gminy Etk z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebach ewidencyjnych Przytuty, Straduny,
Oracze, Siedliska, Konieczki, POHZ FElk, Chrusciele, Barany, Maleczewo, Nowa Wie$ Elcka (Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 16 czerwca 2020 r., poz. 2636).

Na pozostalej czegsci obszaru, nieobjetej obowigzujacymi planami miejscowymi, Wojt Gminy Etk wydat
kilka decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy m. in. na budowg budynku gospodarczego, budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony symbolem MNW (ok.

9,9333 ha);

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem
MNW-U (ok. 0,1613 ha);

3) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US (ok. 0,7403 ha);

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR (ok. 1,9374 ha);

5) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP (ok. 0,0792 ha);

6) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I (ok. 0,0483 ha);

7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE (ok. 0,1156 ha);

8) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem RZP
(ok. 0,8284 ha);

9) teren lasu, oznaczony symbolem L (ok. 2,0295 ha);

10) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN (ok. 1,2022 ha);

11) teren plazy, oznaczony symbolem ZB (ok. 1,3734 ha).

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW ustalono m. in.
na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy V i VI (ok. 2,8544 ha), grunty rolne zabudowane — grunty orne
klasy VI (ok. 0,1189 ha), tereny mieszkaniowe (ok. 4,3007 ha), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy (ok. 0,9959 ha).

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-U
stanowig tereny mieszkaniowe (ok. 0,1613 ha).
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Pod teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US przeznaczono pastwiska trwate klasy V (ok.
0,7403 ha).

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR ustalono m. in. na uzytkach
gruntowych: grunty orne klasy V i VI (ok. 0,2423 ha), pastwiska trwate klasy V (ok. 0,1197 ha),
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok. 0,4327 ha) oraz drogi (ok. 1,1314 ha).
Teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP stanowig zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok. 0,0064 ha) oraz drogi (ok. 0,0728 ha).

Pod teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1 przeznaczono zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok. 0,0483 ha).

Teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE stanowig lasy (ok. 0,1156 ha).

Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem RZP
ustalono na nastepujacych uzytkach gruntowych: grunty orne klasy VI (ok. 0,3743 ha), taki trwale klasy V
(ok. 0,4177 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - pastwiska trwate klasy V (ok.
0,0030 ha), tereny mieszkaniowe (ok. 0,0334 ha).

Teren lasu, oznaczony symbolem L stanowig lasy (ok. 2,0295 ha).

Pod teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN przeznaczono m. in. grunty orne klasy VI (ok. 0,3527
ha), pastwiska trwate klasy V i VI (ok. 0,3020 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych -
pastwiska trwate klasy V i VI (ok. 0,4262 ha), nieuzytki (ok. 0,0436 ha).

Teren plazy, oznaczony symbolem ZB ustalono m. in. na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy VI (ok.
0,9368 ha), pastwiska trwale klasy V i VI (ok. 0,2981 ha), nieuzytki (ok. 0,0891 ha), grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach rolnych - pastwiska trwate klasy V (ok. 0,0047 ha).

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie nowych terenow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, a takze dostosowanie ustalen obowigzujacych planéw miejscowych do
aktualnych potrzeb oraz aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk
czgSciowo obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie polityki przestrzennej ,,obszary
wielofunkcyjnej zabudowy wsi”. Dla przedmiotowego obszaru preferowane jest ,,mieszkalnictwo i
nieucigzliwe ushugi” oraz ,budownictwo letniskowe”. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze
spelniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bioragc pod uwage powyzsze, a takze rosngcy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacje analizowanego
obszaru, realizacja m. in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym terenie jest w pelni zasadna. Na
wskazanym terenie powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu
miejscowego okreslg parametry zabudowy i wyznaczag nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan umozliwi
dalszy rozwdj ww. zabudowy w obrebie Chrusciele, przy uwzglednieniu wymogoéw ksztattowania tadu
przestrzennego i ochrony $rodowiska.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Ustalenia szczegdtowe dla terenow objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 3
projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalenia
szczegotowe dla terendow objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej
uchwaty.
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3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych oraz ochrony zl6z kopalin

Projekt w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. W granicach
planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, zloza kopalin ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje Uchwata Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 14 czerwca 2011 r. Nr 74 Poz. 1295) zmieniona Uchwatg Nr
XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajaca
Uchwate Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 24 czerwca 2014 r. Poz. 2257). Zgodnie z §5 ust. 1
pkt 8 ww. Uchwaty na obszarze obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci
100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych. W dalszej czgsci Uchwaly wskazano
odstepstwa od przedmiotowego zakazu.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego wystepuja cztery tereny, ktore sa potozone w
odlegto$ci mniejszej niz ww. 100 m, dla ktorych skorzystano z odstgpstwa od powyzszego zakazu.
Uzasadnienie przedstawiono ponize;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami 1IMNW, 10MNW,
dla ktorych skorzystano z odstepstwa, zgodnie z ktorym zakaz ,, nie ma zastosowania do zmian miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w
zakresie terenow przeznaczonych w tych planach pod zabudowe”.

Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 4KR oraz komunikacji pieszo-rowerowej
oznaczony symbolem 1KP, dla ktoérych skorzystano z odst¢pstwa, zgodnie z ktorym zakaz ,,nie dotyczy
ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty”.

Teren plazy oznaczony symbolem 1ZB, dla ktorego skorzystano z odstepstwa dotyczacego ,, lokalizowania
obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kqpielisk i przystani na wyznaczanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach dostepu do wod publicznych oraz
realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby tych terenow”.

W granicach planu miejscowego wystepuja grunty lesne, ktore sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Czg$¢ terendw
potozonych na ww. gruntach posiada przeznaczenie nielesne, poniewaz zgody uzyskano w poprzednich
procedurach planistycznych. W 2004 r. Wojewoda Warminsko-Mazurski wyrazit zgode¢ na przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne 0,21 ha gruntdow lesny niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa (RR-VIII-
6112/13/04 - z 26 sierpnia 2004 r.). W 2020 r. Minister Klimatu wyrazil zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne 0,0188 ha gruntow lesny bedacych wlasno$cia Skarbu Panstwa (DL-
NL.4130.79.2019.KB(AP) - z 6 lutego 2020 r.). Przeznaczenie pozostatych gruntow lesnych, ktore nie
zostaly objete ww. zgodami, w projekcie planu miejscowego to ,,L. — teren lasu”. W zwigzku z powyzszym
nie wystepujg przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne.

Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepuja grunty rolne klas I-I1I, ktére sg chronione ww.
ustawa.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objgtym planem
miejscowym nie wystepujg obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.
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3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

Jak wskazano w §12 na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpujg tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1US, 1ZB.
Nakazano ,, dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W §14 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochroneg granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujacymi
organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1US, 1ZB. Nakazano ,, dostosowanie
budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych”.
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3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjna ustalono poprzez kablowa i
bezprzewodowa sie¢ telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

3.12 Zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wojt Gminy Etk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W kwietniu 2023 r. obwiescil o podjeciu Uchwaty Nr LXX1/548/2023 Rady Gminy Etk z dnia 27 lutego
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Osiedle Szarek”. Poinformowal o
mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, formie sktadania wnioskéw, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadaé. W wyznaczonym terminie wptyngto
jedenascie wnioskow od mieszkancow. W wigkszosci pism tre§ci wnioskow byly takie same. Pisma
dotyczyly m. in.:

1) zmiany nazwy planu miejscowego w zakresie zwrotu ,,Osiedle Szarek” — wniosek nie zostal
uwzgledniony, poniewaz nazwe planu miejscowego ustalono zgodnie z nazwg podang w uchwale w
sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego. W nazwie planu
miejscowego wskazano, ze teren jest potozony w obrebie Chrusciele;

2) zachowania przeznaczenia pod teren sportu i rekreacji na dziatce nr 22, obreb Chrusciele — wniosek
zostat uwzgledniony;

3) zachowania przeznaczenia pod teren rekreacyjny — plaz¢ gminng (bez mozliwosci zabudowy) na
dziatce nr 170/88, obrgb Chrusciele — wniosek zostat uwzglgdniony w zakresie przeznaczenia pod
teren rekreacyjny — plaze;

4) zachowania ciggu pieszo-rowerowego na dzialce nr 170/73, obreb Chrusciele — wniosek zostat
uwzgledniony;

5) zachowania dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustalen wynikajacych z obowigzujacych
planéw miejscowych (Uchwala Nr XXIV/216/2004 z dnia 23 listopada 2004 r. oraz Uchwata Nr
VIII/50/2007 z dnia 26 lutego 2007 r.) oraz ustalenie zasad nawigzujacych do istniejacej zabudowy
(tj. dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz
dwie kondygnacje tacznie z poddaszem, nachylenie potaci dachowych pod katek 45°, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe) — wniosek zostal uwzgledniony;

6) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci minimum 70 m od jeziora Szarek
ustalonej w obowigzujagcym planie miejscowym (Uchwata Nr XXIV/216/2004 z dnia 23 listopada
2004 r.) — wniosek zostal czeSciowo uwzgledniony, poniewaz przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy zostal zaktualizowany, przy jednoczesnym zachowaniu odleglosci minimum 70 m od
jeziora Szarek;

7) zachowania zabudowy wiejskiej — wniosek zostat uwzglednionys;

8) przeznaczenia dziatek nr 19, 20, 22, obrgb Chrusciele, pod teren sportu i rekreacji — wniosek zostat
uwzgledniony w zakresie przeznaczenia dziatki nr 22, obreb Chrusciele, pod teren sportu i rekreacji;

9) przeznaczenia dziatek nr 21/1, 21/2, 21/3, obrgb Chrusciele, pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 10 m — wniosek zostal uwzgledniony w
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zakresie przeznaczenia dziatek nr 21/1, 21/2 oraz czgéci dziatki nr 21/3, obrgb Chrusciele, pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

10) przeznaczenia dziatki 170/79, obreb Chrusciele, pod teren elektroenergetyki (zwiazany z obshuga
pasa technologicznego linii 110kV) z mozliwo$cig instalowania paneli fotowoltaicznych — wniosek
nie zostal uwzgledniony, poniewaz przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona pod teren
komunikacji drogowej wewnetrznej;

11) utrzymania w projektowanym planie miejscowym dotychczasowych przeznaczen — wniosek zostat
czesciowo uwzgledniony, poniewaz przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego mialo na celu
m. in. dostosowanie ustalen obowiazujacych planéw miejscowych do aktualnych potrzeb oraz
aktualnego stanu, w zwigzku z powyzszym przeznaczenia niektorych terenow ulegly zmianie;

12) wprowadzenia zakazu projektowania drog dojazdowych do nowych dziatek — wniosek nie zostat
uwzgledniony, poniewaz mozliwe do realizacji tereny komunikacji drogowej wewnetrznej zostaty
przestawione w czgsci graficznej projektu planu miejscowego poprzez wydzielenie liniami
rozgraniczajacymi terenow oznaczonych symbolem KR.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowatl o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. W obwieszczeniu/ogtoszeniu
wskazat termin i miejsce wytozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie
zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen
w miejscowosci, ktorej dotyczy plan miejscowy.
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 16 lutego 2024 r. do 8 marca 2024 r.
W trakcie wylozenia, w dniu 4 marca 2024 r. o godz. 12:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wzigto udziat siedmiu mieszkancow,
ktorzy ztozyli tacznie trzy uwagi. Uwagi zostaty odnotowane w protokole z dyskusji publicznej i dotyczyty:
1) przedtuzenia ciggu komunikacji pieszo-rowerowej poprzez drogi oznaczone symbolami 8KR i 9KR

— uwaga zostata uwzgledniona;
2) zmiany ustalenia zawartego w §23 pkt 5 lit. a) — usunigcie obshugi komunikacyjnej terenu

oznaczonego symbolem I1MNW z drogi oznaczonej symbolem 8KR — uwaga zostata
uwzgledniona;

3) zmiany ustalenia zawartego w §24 pkt 6 lit. a) — usuniecie obstugi komunikacyjnej terenu
oznaczonego symbolem I2MNW z drogi oznaczonej symbolem 9KR — uwaga zostata
uwzgledniona.

Termin na sktadanie uwag uptynat 22 marca 2024 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Wptyneto jedenascie pism z uwagi. W wigkszosci pism tresci uwag byty takie
same.
W pismach postulowano o:

1) zachowanie jednego ciagu komunikacji pieszo-rowerowej, poprzez polaczenie ciaggdw oznaczonych

symbolami 1KP i 2KP, nieprzecinanie go drogami oznaczonymi symbolami 8KR, 9KR i 11KR, a
takze analogiczne dostosowanie formy zapisu ustalen §28 zgodnie z wprowadzonymi zmianami, tj.
wskazanie ustalen tylko dla jednego terenu oznaczonego symbolem KP — uwaga zostata
uwzgledniona;

2) usunigcie z ustalen §23 pkt 5 lit. a) zapisu dotyczacego obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego
symbolem 11MNW z drogi oznaczonej symbolem 8KR — uwaga zostata uwzgledniona;

3) usunigcie z ustalen §24 pkt 6 lit. a) zapisu dotyczacego obshugi komunikacyjnej terenu oznaczonego
symbolem 12MNW z drogi oznaczonej symbolem 9KR — uwaga zostala uwzgledniona;

4) zmian¢ ustalen §13 w zakresie minimalnej powierzchni dziatki dla terendw oznaczonych
symbolami 11MNW, 13MNW, 14MNW, tj. ustalenie 800 m? — uwaga nie zostata uwzgledniona,
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poniewaz minimalna powierzchnia dziatki wskazana w §13 zostala ustalona analogicznie do
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej wskazanej w §23. Ww.
powierzchnia jest zgodna z zaproponowanym w projekcie podzialem oraz harmonizuje z
powierzchniami istniejacych dziatek, zlokalizowanych w sasiedztwie terendw oznaczonych
symbolami 11MNW, I3MNW, 14MNW.

W zwiazku ze zmianami w projekcie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowat o ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacje o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostalo opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogtoszen w miejscowosci, ktorej dotyczy plan miejscowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 16 kwietnia 2024 r. do 7 maja 2024 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 24 kwietnia 2024 r. o godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wzial udziat jeden mieszkaniec.
Termin na sktadanie uwag uptynat 21 maja 2024 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynety uwagi.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.
Dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.14 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wplyneto jedenascie wnioskéw od mieszkancow. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu wplynety trzy uwagi podczas dyskusji publicznej oraz jedenascie pism z
uwagami. Zagadnienie oméwiono szczegdtowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. W wyniku realizacji planowanej inwestycji
Gmina moze liczy¢ na wplywy w postaci np. podatku od nieruchomos$ci. Ochrona interesow 0s6b
prywatnych zostala oméwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow $rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.15 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéow fizjograficznych (t. j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rad¢ Gminy Elk
Uchwaty Nr LXX1/548/2023 z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele,
zwanego ,,Osiedle Szarek”.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztaltowania zabudowy dla nowych terenéw pod zabudowe
oznaczonych symbolami: 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW (teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j).

Plan miejscowy obejmuje teren zlokalizowany w obrebie Chrusciele, polozony w sasiedztwie jeziora Szarek.
Jego powierzchnia wynosi ok. 18,5 ha. W chwili sporzadzania planu miejscowego w centralnej czeSci
przedmiotowego obszaru rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W miejscowosci Chrusciele funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy przystanek autobusowy znajduje si¢
przy drodze powiatowej nr 1864N (ul. Nowowiejska), do ktorej przylega granica projektowanego planu
miejscowego. Najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana jest w Etku i jest oddalona o ok. 3,0 km od obszaru
objetego planem miejscowym. W Elku znajduje si¢ réwniez dworzec kolejowy. W planie miejscowym
zabezpieczono teren pod drogi oznaczone symbolem KR oraz ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem
KP. W ich granicach mozliwa bedzie realizacja chodnikow, Sciezek rowerowych.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
miejscowosci Chrusciele oraz ustalenie jednolitych zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy,
ktore do czasu uchwalenia nowego planu miejscowego byly zawarte w czterech réznych planach
miejscowych.

Obszar objetym planem miejscowym ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. Dodatkowo przez przedmiotowy teren przebiega linia 110 kV Eik1
— Etk2 — Olecko, ktora bedzie modernizowana na dwutorows.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(T. J. DZ. U. Z 2023 R. POZ. 977 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.
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Ostatnia ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Etk i planéw miejscowych” zostala
przyjeta Uchwalg Nr LXXII/486/2018 Rady Gminy Elk z dnia 26 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Etk przypadajacej w latach 2014 - 2018.

Zgodnie z trescig zalacznika graficznego nr 2 do ww. Analizy na analizowanym obszarze obowigzujg trzy
plany miejscowe:

1) Uchwata Nr XXXI1I/221/98 Rady Gminy Etk z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr 23,
25/1, 26, 27, 28 i 104 we wsi Chrusciele (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego nr 46 z 28 lipca 1998 r., poz.
244) — poz. 24 w wykazie obowiazujacych planow (zatacznik nr 1);

2) Uchwala Nr XXIV/216/2004 Rady Gminy Elk z dnia 23 listopada 2004 w sprawie uchwalenia
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego we wsi Chrusciele (Dz. Urz. Woj.
warminsko-mazurskiego nr 196 z 2004 r., poz. 2818) — poz. 49 w wykazie obowigzujacych planow
(zatacznik nr 1);

3) Uchwata Nr VIII/50/2007 Rady Gminy Etk z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nad Jeziorem Szarek, polozonego w obrgbie Chrusciele, Gmina Etk (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego nr 56 z 24 kwietnia 2007 r., poz. 910) — poz. 71 w wykazie
obowigzujacych planow (zatacznik nr 1).

Analiza zostata uchwalona w 2018 r., a aktualnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje réwniez plan
miejscowy przyjety Uchwalg Nr XXVII/170/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r., dla ktérego w momencie
sporzadzania ww. Analizy, zgodnie z treScig zatacznika nr 3, procedura byla na etapie zawiadomienia o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. W zwiazku z powyzszym na zataczniku graficznym nr 6
wskazano orientacyjny przebieg Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w obrebach ewidencyjnych: Przytuly, Straduny, Oracze, Siedliska, Konieczki, POHZ Elk, Chrusciele,
Barany, Maleczewo, Nowa Wie$ Etcka.

Dodatkowo, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 6 do ww. Analizy, dla czgéci obszaru objetego planem
miejscowym w 2010 r. podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Chrusciele, gmina Etk, stanowiacego
dziatke o nr ewid. 21 (Uchwata Nr LXXIII/589/2010 Rady Gminy Etk z dnia 26 marca 2010 r.). Nie
uchwalono planu miejscowego, do ktorego sporzadzenia przystgpiono na podstawie ww. uchwaly. W
zwigzku z powyzszym w 2023 r. podjeto nowa uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla przedmiotowego terenu (Uchwata Nr LXX1/548/2023 Rady Gminy Etk z dnia 27 lutego
2023 1.).

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych
zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1US, 1ZB. Nakazano , dostosowanie budynkow i
zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych”.

W planie w §14 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.
5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze liczy¢ na
wptywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci.
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