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UCHWALA NR LX/558/24
RADY GMINY DYWITY

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci MyKki.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2023r., poz.977ze zm.), art. 18 ust.2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), Uchwaly Nr XX1/204/20 Rady
Gminy Dywity z dnia 27 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci
Myki oraz Uchwaty Nr XXIX/273/21 Rady Gminy Dywity z dnia 30 czerwca 2021 r. zmieniajacej uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Myki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, Rada Gminy Dywity
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowos$ci Myki” zwang dalej planem.

2. Zakres i granice planu zostaly okreslone Uchwatami Rady Gminy Dywity: Nr XX1/204/20 z dnia
27 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Myki oraz Nr XXIX/273/21
z dnia 30 czerwca 2021 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci
Myki

3. Plan obejmuje teren o powierzchni 4,18 ha

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowiacych tre$¢ uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalgcznik Nrl,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr2,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik Nr3,

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3a:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) tereny zabudowy ustugowej — U,

3) tereny zabudowy zagrodowej — RM,

4) tereny ustug sportu i rekreacji — US,

S)tereny oraz zasady obslugi w zakresie komunikacji kolowej i pieszej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDD, KDW, KDX,

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, § 5 uchwaty,
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, § 6 uchwatly,
8) zasady ksztattowania krajobrazu, § 7 uchwaty,

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, § 8 uchwaty,

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 9 uchwaty,

11) granice isposoby zagospodarowania terendow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, § 10 uchwaty,

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, § 11 uchwaty,

13) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym, §
12 uchwaly,

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, § 13 uchwaty,

15) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, § 14 uchwaty,

16) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, § 15 uchwaty,
17) przeznaczenie, zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu, § 16 uchwaty,

18) stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, § 17 uchwaty,

19) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 18 uchwaty.

2.Na terenie, oktorym mowa w§ 1 ust. 1ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupetniajace.
Przeznaczenie podstawowe 1iuzupelniajgce odnosza si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do petlienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy
i Scisle okreslony:

1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnie linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow elementarnych okreslone symbolem literowym.
2. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych:

1) pas ochrony funkcyjnej terendow wokot istniejacej linii napowietrznej WN 110kV, ktory traci moc z chwila
skablowania danej linii lub jej likwidacji,

2) odlegtos¢ 100m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego.
3. Oznaczenia informacyjne:

1) istniejace sieci uzbrojenia terenu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 2989

2) linie wewnetrznego podziatu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Dywity, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, dla ktérego
obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore spenia funkcje
nadrzedna i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupehiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktore uzupehiaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe nie naruszajac podstawowej funkcji okreslanej dla danego
terenu elementarnego,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg teren, na ktorym mozna
sytuowac budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

7) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywa¢ znaczaco na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udost¢pnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko oraz rozporzadzenia w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko,

9) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcych budynkow i obiektow
budowlanych oraz istniejagcego zagospodarowania dziatki z mozliwoscia przystosowania istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzac si¢
z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka i budowa nowego budynku lub obiektu budowlanego;
warunkiem wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy izagospodarowania dziatki zgodny jest
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow elementarnych, zawartych w rozdziale niniejszej
3 uchwaly.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow elementarnych,

2) zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych oraz stosowania oswietlenia pulsacyjnego i tablic LCD,

3) ogrodzenia od strony ulic nie mogga przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materialow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwo$cia
faczenia wyzej wymienionych materialow; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dtugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagajg przeksztalcen i rekultywacji oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1) Teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny. Na terenie objetym planem obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrgbnych o ochronie przyrody i przepisow wykonawczych.

a) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajag one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,

b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych, za wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego,

c) zakazuje si¢ budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow rzek,
jezior iinnych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno -blotnych,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego.

2) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej sprawno$ci
energetycznej wykorzystujace technologie zapewniajace zachowanie norm emisji stosownie do przepisow
odrebnych,

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokale uzytkowe realizowane zgodnie z przepisami
prawa budowlanego moga by¢ przeznaczone wylacznie na ustugi nie powodujace pogorszenia warunkow
uzytkowania terenow i obiektow sasiednich, w szczegdlnosci lokali mieszkalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi, zgodnie regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

6) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac¢ nastepujaco:

a)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN, jak dla terenoéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosownie do przepisow odrebnych,

b) dla terendw ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US, jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe, stosownie do przepisoOw odrgbnych,

c) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okre$lone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy,
wskaznikow zagospodarowania terenu, formy ogrodzenia, kolorystyki elewacji oraz zasad sytuowania reklam
i szyldow.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej:Na terenie objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne Nr AZP 23-62/22 (oznaczone
na rysunku planu) oraz stanowisko archeologiczne Nr AZP 23-62/23 (oznaczone na rysunku planu), dla
ktorych obowiazujg przepisy odrgbne.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychW granicach planu
Wwyznaczono nastegpujace tereny przestrzeni publicznych:

1) tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD,
2) tereny komunikacji — cigg pieszo-jezdny publiczny oznaczony symbolem 1KDX,

3) tereny ustug sportu i rekreacji — 1US.
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§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

I)na terenie opracowania planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozonych powodzia,

2) teren opracowania znajduje si¢ w obrebie obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
213 "Olsztyn" oraz Subzbiornika Warmia nr 205, dla ktorych obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych,

3)na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego. W zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okres§lono.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Ustala si¢ szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla catego terenu polozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i normami branzowymi,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokale uzytkowe realizowane zgodnie z przepisami
prawa budowlanego moga by¢ przeznaczone wylacznie na ustugi nieuciazliwe zdefiniowane w § 4 pkt 8),

4) dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca pogorszenia warunkow uzytkowania
terenéw i obiektow sgsiednich, w szczegolnosci lokali mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) nie przewiduje sig¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
§ 12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢:

1) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej:

a) miejsca postojowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe na 1 dom,
b) miejsca postojowe dla zabudowy ustugowe;j:

- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,

- 3 miejsca postojowe na 100,0m? powierzchni ustugowe;,

- 3 migjsca postojowe na 100,0m? powierzchni sprzedazy (ustugi handlowe).

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia drog pozarowych, dojazdu i dostgpu do budynkow, innych obiektow
budowalnych i terenéw dla podmiotdéw ratowniczych i innych stuzb, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej.

1. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociagowej, zuwzglednieniem przepisOw dotyczacych zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych,
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2) teren opracowania planu potozony jest w granicach aglomeracji Olsztyn. W granicach aglomeracji Olsztyn
odprowadzenie §ciekow odbywac sie¢ bedzie do uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na istniejaca
oczyszczalni¢). W przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie
sciekow nalezy realizowaé poprzez indywidualne rozwigzania itechnologie dopuszczone przepisami
odrebnymi,

3) wody opadowe z dachow projektowanej zabudowy iterenu dziatki nalezy zagospodarowaé na terenie
wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich,

4) wody opadowe iroztopowe z terenéw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw lub
studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okres§lonym w przepisach odrebnych,

5) przez teren opracowania przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV, wokot
ktorej nalezy zachowac¢ pas ochrony funkcyjnej terenéw (pas, ktéory wynosi 15,0m w obie strony od osi
linii, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu), dla ktérego obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow
odrgbnych z zastrzezeniem zawartym w § 3 ust. 2 pkt.1,

6) sieci elektroenergetyczne w granicach planu nalezy wykonac¢ jako kablowe podziemne, W przypadku
kolizji sieci zprojektowanym zagospodarowaniem nalezy je przebudowaé, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture telekomunikacyjng podziemna
i nadziemng, od ktorej nalezy zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami,

8) linie telekomunikacyjne w graniach planu nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ z indywidualnych zrodet, przy wykorzystaniu urzgdzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenéw elementarnych lub stanowi zabezpieczenie potrzeb infrastruktury technicznej
podstawowego przeznaczenia terenu,

12) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW, takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

13) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow:

1) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

2) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialki oraz
zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

1IMN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej
architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
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3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, na warunkach okreslonych w § 4 pkt 9 uchwaty,
b)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

c)na jednej dzialce nalezy realizowa¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, wolnostojacy i nie wiecej niz jeden budynek garazowo-gospodarczy,
d)wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,60

e)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30,

f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

g)obstuga komunikacyjna z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
h)przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN
110kV — obowiazujg zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 5.

4.Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga
w poddaszu uzytkowym; Sciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80 c¢m,
b)kalenica glowna budynku na wysokosci do 9,50 m od poziomu terenu, kierunek
kalenicy — nie ustala sie,

c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwos$cia
stosowania wykuszy, lukarn, naczolkéw, itp.; pokrycie dachowe dachowka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do niej wygladam i
kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa,
ceramika elewacyjna, kamien, szklo.

5.Parametry ksztaltowania zabudowy gospodarczo-garazowe;:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica glowna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych, zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe
dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do niej
wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa,
ceramika elewacyjna, kamien, szkto.

6.Dla innych obiektow budowlanych :

a) wysoko$¢ maksymalna 3,0 m od poziomu terenu.

2MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej
architektury, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?,

b)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

c)na jednej dzialce nalezy realizowa¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, wolnostojacy i nie wiecej niz jeden budynek garazowo-gospodarczy,
d)wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,40,

e)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30,

fminimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

g)na czesci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Nr AZP 23-62/22 oraz
stanowisko archeologiczne Nr AZP 23-62/23, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrebne,

h)obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDD oraz drogi wewnetrznej 1IKDW.
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4 Parametry ksztalttowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga
w poddaszu uzytkowym; §ciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,
b)kalenica gtdéwna budynku na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu; kierunku
kalenicy — nie ustala sig,

c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwos$cig
stosowania wykuszy, lukarn, naczolkéw, itp.; pokrycie dachowe dachowka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do niej wygladam i
kolorem:;

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa,
ceramika elewacyjna, kamien, szkto.

5.Parametry ksztaltowania zabudowy gospodarczo-garazowej:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica glowna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych, zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe
dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do niej
wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa,
ceramika elewacyjna, kamien, szkto.

6.Dla innych obiektow budowlanych:

a) wysokos$¢ maksymalna 3,0 m od poziomu terenu.

3MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty malej
architektury, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,

b)nakaz zachowania istniejacego drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi,
c)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

d)na jednej dzialce nalezy realizowaé nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, wolnostojacy i nie wigcej niz jeden budynek garazowo-gospodarczy,
e)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,60,

f)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30,

g)na czeSci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Nr AZP 23-62/22, dla
ktorego obowiazujg przepisy odrgbne,

h)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

i)obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDD oraz drogi wewnetrznej 1IKDW.
4.Parametry ksztalttowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga
w poddaszu uzytkowym; Sciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,
b)kalenica gltdéwna budynku na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu; kierunku
kalenicy — nie ustala sie,

c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwoscia
stosowania wykuszy, lukarn, naczotkéw, itp.; pokrycie dachowe dachowka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladam i
kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa,
ceramika elewacyjna, kamien, szkto.

5.Parametry ksztattowania zabudowy gospodarczo-garazowe;j:

a)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,
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b)kalenica glowna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

c)dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gltoéwnych potaci dachowych, zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe
dachoéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do nigj
wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa,
ceramika elewacyjna, kamien, szkto.

6.Dla innych obiektow budowlanych:

a) wysoko$¢ maksymalna 3,0 m od poziomu terenu.

4MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty malej
architektury, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900m?,

b)nakaz zachowania istniejacego drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi,
c)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

d)na jednej dzialce nalezy realizowa¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, wolnostojacy i nie wigcej niz jeden budynek garazowo-gospodarczy,
e)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,40,

f)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,35,

g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

h)obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 2KDW.

4. Parametry ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga
w poddaszu uzytkowym; $ciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,
b)kalenica gtowna budynku na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu; kierunku
kalenicy — nie ustala sie,

c)dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwos$cia
stosowania wykuszy, lukarn, naczétkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladam i
kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa,
ceramika elewacyjna, kamien, szkto.

5.Parametry ksztattowania zabudowy gospodarczo-garazowe;j:

a)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica glowna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych, zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe
dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do niej
wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa,
ceramika elewacyjna, kamien, szkto.

6.Dla innych obiektow budowlanych:

a) wysokos$¢ maksymalna 3,0 m od poziomu terenu.

1U

Tereny zabudowy uslugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: ustugowa (ustugi nieucigzliwe).

2.Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty malej
architektury, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2500m?,
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b)dopuszcza si¢ taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch potaczonych
dziatkach; w takim przypadku parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu nalezy przyja¢ jak dla jednej dziatki budowlanej,
c)wykluczenia: hale magazynowe, hangary, ztomowanie pojazdéw, skup ztomu,
gospodarka odpadami,

d)nakaz zachowania istniejacego drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

f)wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,80,

g)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,40,

h)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

1)obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDD oraz drogi gminnej znajdujace;j
si¢ poza granicami planu.

4.Parametry ksztalttowania zabudowy uslugowe;j:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga
w poddaszu uzytkowym; Sciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,
b)kalenica gtowna budynku na wysokosci do 10,50m od poziomu terenu; kierunku
kalenicy — nie ustala sie,

c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwos$cia
stosowania wykuszy, lukarn, naczolkéw, itp.; pokrycie dachowe dachowka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do niej wygladam i
kolorem,

elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegta licowa, ceramika
elewacyjna, kamien, szkto.

2U Tereny zabudowy ustlugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: pas terenu szerokosci jak na rysunku planu
z przeznaczeniem na poszerzenie funkcji sasiedniej dziatki budowlane;.
2.Przeznaczenie uzupehniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

1US Tereny ustug sportu i rekreacji.
1.Przeznaczenie podstawowe: pas terenu szerokosci jak na rysunku planu
z przeznaczeniem na poszerzenie funkcji sasiedniej dziatki budowlane;.
2.Przeznaczenie uzupehniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

IRM Tereny zabudowy zagrodowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2.Przeznaczenie uzupeiniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)dla terenu obowigzuje zakaz chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz
20 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP),

b)wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,60,

c)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30,

d)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e)obowiazuje zachowanie warunkéw zawartych w § 6 pktl lit. a oraz § 6 pkt 1 lit. c,
f)obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KDD.

4. Parametry ksztatltowania budynku mieszkalnego:

a)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga
w poddaszu uzytkowym; §ciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80 cm,
b)kalenica gldwna budynku na wysokosci do 10,50m od poziomu terenu,

c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zawartym w przedziale 30° - 45°, z mozliwos$cia
stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do niej wygladem
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1 kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa,
ceramika elewacyjna, kamien, szkto.

5.Parametry ksztaltowania zabudowy gospodarczej i pozostalych obiektow
budowlanych:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica gtowna budynku na wysokos$ci do 12,0 m od poziomu terenu,

c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachowych, zawartym w przedziale 30° - 45°; pokrycie dachowe
dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa,
ceramika elewacyjna, kamien, szkto.

1KDD

Tereny komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;j.

Przeznaczenie podstawowe: istniejaca droga gminna.

1.Przeznaczenie uzupehiajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi wskazanymi na
rysunku planu,

b)dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych.

1KDX

Tereny komunikacji — ciag pieszo-jezdny publiczny.

1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny publiczny.

2.Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)szeroko$¢ pasa - zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wskazanymi na rysunku
planu,

nawierzchnia — przepuszczalna lub utwardzona.

1KDW

Tereny komunikacji — droga wewnetrzna.

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna, obstugujaca zespot dziatek.
2.Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)szerokos$¢ pasa drogowego — 10,00m,

b)na czegsci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Nr AZP 23-62/22, dla
ktérego obowiazujg przepisy odregbne,

c)nawierzchnia przepuszczalna lub utwardzona.

2KDW

Tereny komunikacji — droga wewnetrzna.

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna, obstugujaca zespot dziatek.
2.Przeznaczenie uzupehniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi wskazanymi na
rysunku planu,

b)nawierzchnia przepuszczalna lub utwardzona.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 17. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem

w wysokosci 10%.

§ 18. W granicach planu do inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy naleza:

1) realizacja ciggu pieszo-jezdnego publicznego 1KDX,

2) tereny ustug sportu i rekreacji — 1US.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Agnieszka Sakowska-
Hrywniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LX/558/24
Rady Gminy Dywity
z dnia 26 marca 2024 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W MIEJSCOWOSCI MYKI

SKALA 1:1000
10m 50

LEGENDA:
1| ETVARTENIA OGOLE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/558/24
Rady Gminy Dywity
z dnia 26 marca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w miejscowos$ci MyKki

Do projektu ww. planu wniesiono uwagg, ktora zostata w planic uwzgledniona przez Wojta.

Uwaga Nrl dotyczyla zmiany minimalnej powierzchni dziatki budowlanej z 1200 m? na 900 m? dla
terenu oznaczonego w planie symbolem 4MN (dziatka nr 75/9 w obrebie geodezyjnym Myki, gm. Dywity).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/558/24
Rady Gminy Dywity
z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Myki

nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/558/24
Rady Gminy Dywity
z dnia 26 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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