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UCHWALA NR XL1/332/24
RADY GMINY DUBENINKI

z dnia 4 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Zytkiejmy w gminie Dubeninki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrgbu geodezyjnego
Zytkiejmy w Gminie Dubeninki, w granicach okre$lonych w uchwale Nr XXII/177/21 zdnia 29 grudnia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Zytkiejmy w Gminie Dubeninki, zwany dalej planem.

2. Stwierdza si¢, ze plan okreslony w ust. 1 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dubeninki” przyjetego Uchwatag Nr XXXI/137/98 Rady Gminy
Dubeninki z dnia 18 czerwca 1998 r. z p6zniejszymi zmianami.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ okoto 4,73 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ zczgéci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych
zatgcznikow, stanowigcych integralne czesci uchwaty:

1) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu (w tym listy nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu) - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67 a oraz art. 67 ¢, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. W niniejszym planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych (Rozdziat 13).
§ 4. 1. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznych przeznaczeniach
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze,
pochylnie a takze schody itp.; linia ta nie dotyczy elementéw matej architektury;

4) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi rzemieslnicze, zaktady drobnej wytwodrczosci
i ustugi podstawowe, ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
poza granicami terenu, do ktorego inwestor dysponuje tytutem prawnym; za ustugi uciazliwe uznaje si¢
wszelkie rodzaje dziatalnosci wymienione w katalogu inwestycji, ustanowionym w przepisach odrgbnych
w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

5) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu lub oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zr6znicowanych nasadzen drzew i1 krzewdw (w tym zimozielonych).

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczonych na czesci graficznej planu:

1) teren ustug, wyrdozniony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U (kod klasy przeznaczenia
terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu 2_U);
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2) teren wodociggéw - ujecia wody wraz ze strefa ochronng, wyrézniony w cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem 1IW (kod klasy przeznaczenia terenu isymbol klasy przeznaczenia terenu
6 5 IW);

3) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
IRZ (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu 7_2 RZ);

4) teren zieleni naturalnej, wyr6zniony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZN (kod klasy
przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu 10 1 ZN).

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w cze$ci graficznej planu miejscowego sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terené6w oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie odleglosci w metrach,
2. Pozostale oznaczenia graficzne w czg¢$ci graficznej planu miejscowego majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw objetych planem z zachowaniem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych
terenow.

2. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezgodnych z ustaleniami planu.

3. Przepisy okreslajace maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie dotycza urzadzen technicznych
1 infrastruktury technicznej

4. Wszystkie budynki w granicach dziatki budowlanej musza tworzy¢ harmonijng stylistycznie
i kolorystycznie calo$¢, uksztattowang z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Pozostate zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu okre$lono w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendéw w Rozdziale 13.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Teren objety planem potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy Rominckiej
oraz w graniach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Rominckiej, w ktérym obowiazuja przepisy ustawy
o ochronie przyrody wraz zaktami wykonawczymi. Zgodnie z Uchwala nr XLV/660/22 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy Rominckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2023 r. poz. 666) na obszarze obowigzujg zakazy wskazane
w ww. uchwale. Od przedmiotowych zakazéw obowiazuja odstgpstwa, w tym dla inwestycji celu publicznego -
okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

4. Pomiedzy terenami zabudowanymi nalezy wprowadzi¢ zwarte powierzchnie biologicznie czynne
umozliwiajgce naturalng wegetacj¢ rodzimych gatunkowo roslin i zagospodarowanie wod opadowych

5. Zakazuje sie¢ realizacji obiektow lub uktadéw przestrzennych dysharmonizujacych otaczajacy krajobraz.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw ani
zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

3. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postegpowac zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 11. 1. Teren objety planem potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy Rominckiej
oraz w graniach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Rominckiej, dla ktorych obowiazuja ustalenia §
8 niniejszej uchwaty.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko- mazurskiego.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Ograniczenia obowigzujace na terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie
przyrody ustalono w § 8 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem zukladem zewngtrznym poprzez gminng droge
publiczng oraz wojewddzka droge publiczna, przylegte do terenu objgtego planem jednakze nie objete jego
ustaleniami;

2) wewnetrzny uktad komunikacyjny terenu objetego planem powigzany z drogami publicznymi, o ktorych
mowa w pkt 1;

3) zachowuje si¢ istniejace zjazdy publiczne iindywidualne zdrég publicznych, o ktérych mowa
w pkt 1;ustala si¢ minimalng liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny - dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
b) 5 miejsc do parkowania na 150 m? powierzchni obiektow ustugowych - dla zabudowy ustugowe;j,

c) nakazuje si¢ uwzglednienie miejsc postojowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych.

2. Powiazanie infrastruktury technicznej terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce
i projektowane sieci infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu jako gtowne zasady projektowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;j;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen iprzewodow, atakze ich rozbudowe
i przebudowe, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi;

3) $rednica przewodow sieci wodociggowej - nie mniejsza niz 32mm;

4) sie¢ wodociggowa winna by¢ wyposazona w hydranty i posiada¢ parametry umozliwiajace pobor wody
w celach przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ pobor wody do celéw przeciwpozarowych z indywidualnych
zbiornikdw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen iprzewodow, atakze ich rozbudowe
i przebudowe, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi;

3) srednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej - nie mniejsza niz 40mm;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza liniami rozgraniczajacymi drog, jezeli jest to
uzasadnione technicznie lub technologicznie;

5) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych
przy zachowaniu wymogow przepiséw odrgbnych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych z terenéw budowlanych na tereny nicutwardzone dziatki
inwestora z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ ogrodowe systemy zbierania wody deszczowe;j;

3) odprowadzanie oczyszczonych wod opadowych iroztopowych zterenow drog i parkingdw do ziemi
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami;

4) wody opadowe iroztopowe niezagospodarowane w sposob okreslony wpkt1, 2, 3 nakazuje si¢
odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami;

5) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen iprzewoddw, atakze ich rozbudowe
i przebudowe, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi;

6) srednica przewodow sieci kanalizacji - nie mniejsza niz S50mm,;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanalow deszczowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, jezeli jest to
uzasadnione technicznie lub technologicznie;

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia
z przylaczami napowietrznymi, kablowymi lub napowietrzno-kablowymi oraz w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV), z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu gospodarowania energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym
w szczegolnosci ze zrodet odnawialnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych linii elektroenergetycznych, przylaczy i stacji
transformatorowych oraz budowe nowych, bez wskazania konkretnej lokalizacji, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi;

4)sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1iprzylacza realizowaé zgodnie z warunkami

technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczne;j.

6. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w szczego6lnosci ze zrodet
odnawialnych.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodet energii na potrzeby istniejacej i planowanej zabudowy, za
wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych wykorzystujacych energie wiatru.
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8. W zakresie sieci teletechnicznych ustala sig:
1) kompleksowa realizacja sieci teletechnicznych zapewniajacej pelna obstuge obszaréw zabudowanych;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na terenie objetym
planem, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu ochrony §rodowiska.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
sieci gazowych;

2) $rednica przewodow sieci gazowej - nie mniejsza niz 20mm;

3) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych,

w szczegodlnosci z zakresu ochrony §rodowiska.

10. Zasady magazynowania i usuwania odpadow okreslaja przepisy odrgbne z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Ustala sie, ze tereny, dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym, niz ustalone w niniejszym
planie, z mozliwoscig dokonywania jej rozbudowy, przebudowy, modernizacji, do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 11.
Granice terendw i obszaréw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 16. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IW, stanowigcy obszar rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzanej z budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, zgodnie z zapisami §20 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw przeznaczonych do scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. Szczegodtowe zasady i warunki podziatu poszczegélnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale 13,
w ustaleniach szczegotowych dla wyznaczonych w planie terenow.

3. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie posiadaja
dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyroznionych w planie

§ 18. 1. Ustala si¢ teren ustug, wyrdzniony w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1U (o
powierzchni okoto 0,85 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: U - teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu;
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3) przeznaczenie wykluczone: teren ustlug handlu, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug
kultu religijnego.

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;

4) obstluge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z wojewoddzkiej drogi publicznej, przyleglej do terenu
objetego planem jednakze nie objgtej jego ustaleniami;

5)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacej
wojewoddzkiej drogi publicznej, nie objetej ustaleniami niniejszego planu, a przyleglej do terenu
oznaczonego symbolem 1U;

6) mozliwo$¢ realizacji pomocniczego zagospodarowania terenu, w szczegolnosci: parkingu, doj$c
i dojazdow, zieleni, infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki, budowle iurzadzenia budowlane zgodne z przeznaczeniem terenu, w tym budynki uslugowe,
budynki i budowle pomocnicze np. budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty, deszczochrony, grille,
boiska, place zabaw oraz inne stuzgce do funkcjonowania obiektéw w granicach terenu ushug;

2) forma architektoniczna obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, tworzgca spojng stylistycznie calosé
w granicach dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m.

5. Nie przewiduje si¢ wtornego podzialu terenu, za wyjatkiem podzialdéw geodezyjnych wynikajacych
z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zwiazanej zrolnictwem, wyrdzniony w czes$ci graficznej planu
miejscowego symbolem 1RZ (o powierzchni okoto 3,31 ha).

2. Przeznaczenie terenu: RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, w tym zabudowy zagrodowe;j.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5;

4) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z gminnej drogi publicznej, nie objetej ustaleniami
niniejszego planu, a przyleglej do terenu oznaczonego symbolem 1RZ;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej gminnej

drogi publicznej, nie objetej ustaleniami niniejszego planu, a przylegltej do terenu oznaczonego symbolem
1RZ;
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6) mozliwo$¢ realizacji pomocniczego zagospodarowania terenu, w szczegoélnosci: dojs¢ i dojazdow,
parkingow, zieleni, infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki, budowle i urzadzenia budowlane zgodne z przeznaczeniem terenu, w tym budynki mieszkalne,
budynki i budowle pomocnicze np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, sauny, altany, wiaty na
potrzeby gospodarcze lub rekreacyjne, podziemne piwnice itp. z dopuszczeniem powierzchniowych form
zagospodarowania terenu np. stawy, oczka wodne;

2) dopuszczenie realizacji ustug zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

3) forma architektoniczna obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, tworzaca spojna stylistycznie catos¢
w granicach dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m (nie dotyczy budowli i urzadzen rolniczych, ktérych wysokos¢
nie moze przekracza¢ 30 m).

5. Nie przewiduje si¢ wtornego podzialu terenu, za wyjatkiem podzialéw geodezyjnych wynikajacych
z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;j.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren wodociaggoéw - ujecia wody wraz ze strefg ochronna, wyrdzniony w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem 1IW, (o powierzchni okoto 0,44 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: IW - teren wodociagdéw, w tym ujgcie wody wraz ze strefa ochronna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug biurowych i administracji lub teren parkingu.

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

4) obstluge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z wojewoddzkiej drogi publicznej, przyleglej do terenu
objetego planem jednakze nie objgtej jego ustaleniami;

5)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacej
wojewoddzkiej drogi publicznej, nie objetej ustaleniami niniejszego planu, a przyleglej do terenu
oznaczonego symbolem 11W;

6) mozliwo$¢ realizacji pomocniczego zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci: doj$¢ i dojazdow,
parkingdw, zieleni, infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) budynki, budowle iurzadzenia budowlane zgodne z przeznaczeniem terenu, w tym budynki uslugowe,
budynki i budowle pomocnicze np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, wiaty;

2) forma architektoniczna obiektow, o ktorych mowa w pkt1, tworzaca spojna stylistycznie calosé
w granicach dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m
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5. Nie przewiduje si¢ wtornego podziatu terenu, za wyjatkiem podziatow geodezyjnych wynikajacych
z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zieleni naturalnej, wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
1ZN (o powierzchni okoto 0,13 ha).

2. Przeznaczenie terenu: ZN - teren zieleni naturalne;.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen, obiektow,
sieci 1przylaczy infrastruktury technicznej oraz obiektéw iurzadzen niezbgdnych do udostepniania terenu,
w tym: schodow terenowych, podjazdow, $ciezek pieszych i rowerowych itp.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nie ustala si¢ maksymalnego udziatu procentowego calkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ze wzglgdu na zakaz zabudowy kubaturowej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%;

3) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ zgminnej drogi publicznej, nie objetej ustaleniami
niniejszego planu, a przylegtej do terenu oznaczonego symbolem 1ZN;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej gminnej
drogi publicznej, nie objetej ustaleniami niniejszego planu, a przylegltej do terenu oznaczonego symbolem
1ZN.

5. Nie przewiduje si¢ wtornego podziatu terenu, za wyjatkiem podziatow geodezyjnych wynikajacych
z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 22. W stosunku do terendéw, objetych niniejsza Uchwalg, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Zytkiejmy w gminie Dubeninki przyjetego Uchwata Nr
XVII/76/96 Rady Gminy Dubeninki z dnia 6 sierpnia 1996 r. (opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Suwalskiego Nr 66, poz. 201).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Dubeninki.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Rudziewicz
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STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DUBENINKI -

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZAtACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XL1/332/24
RADY GMINY DUBENINKI

Z DNIA 04 kwietnia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XL1/332/24
Rady Gminy Dubeninki

z dnia 04 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU (W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dubeninki stwierdza, ze nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL1/332/24
Rady Gminy Dubeninki

z dnia 04 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Zytkiejmy w gminie Dubeninki, bedg finansowane ze srodkéw Gminy
Dubeninki, oraz o zasadach ich finansowania:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy i sa bezposrednim
skutkiem uchwalenia planu, naleza gtéwnie: drogi publiczne wraz z o$wietleniem, uzupelnienie sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

2) inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1, realizowane bgdg zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odregbnymi;

3) inwestycje, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane bgda ze srodkow Gminy Dubeninki oraz z
wykorzystaniem §rodkoéw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/332/24
Rady Gminy Dubeninki

z dnia 4 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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