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UCHWALA NR XL1/485/24
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obre¢bu
Urowo, gmina Zalewo, pod nazwg ,,Plan Urowo”.

Na podstawie art. 20, atakze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.)
iart.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023r. poz. 40 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1 Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zalewo —
stwierdza si¢, ze zapisy planu nie naruszajg zapisow Studium.

2. Zgodnie zuchwata nr XXV/172/16 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Urowo, gmina Zalewo, ktorego granice zostaly wyznaczone przez zalacznik graficzny do uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu, uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, zwany
dalej planem ,,Plan Urowo”, ktéry sktada si¢ z:

1) tekstu planu;
2) rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia dotyczacego uwag do planu, ktory jest zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania, ktory jest zatgcznikiem nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonych do aktu, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Tekst planu sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat I — Ustalenia wprowadzajace;

2) Rozdziat II — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 111 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;

4) Rozdziat IV - Przepisy koncowe.
4. Informacje ogolne dotyczace planu:

1) taczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 210,5 ha;
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2) opracowaniem objeto tereny przeznaczone na rozwoj turystyki irekreacji w sgsiedztwie miejscowosci
Urowo.

§2.1. Definicje uzytych pojec:

1) dach stromy o symetrycznych katach nachylenia dachu — dach o kacie nachylenia minimum 22°,
w ktorym katy nachylenia potaci dachowych symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same.
Nie dotyczy wykuszy i balkonow;

2) budynek glowny — budynek o dominujacej formie i funkcji;

3) obiekt pomocniczy — obiekt budowlany zwigzany z obsluga funkcji podstawowej, uzupehiajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzacy do produkcji rolnej w tym silosy i magazyny,
garaz na pojazd mechaniczny;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — dominujaca na danym terenie funkcja istniejagca lub projektowana
obejmujaca wigcej niz 50% powierzchni terenu;

5) przeznaczenie terenu uzupelniajagce — funkcja stanowigca uzupetnienie funkcji podstawowe;,
nie przekraczajaca 49% powierzchni terenu;

6) rysunek planu — zalgcznik graficzny do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

7) obszar planu — caly obszar objety granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania terenu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujagce ustawienie obiektu
budowlanego z mozliwos$cia wycofania w glab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajacymi (obowigzujacymi lub nieobowigzujacymi)
teren, o podobnych funkcjach i zasadach zagospodarowania;

§ 3. Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
1) zagospodarowanie terenow rolnych na cele rekreacji i ushug turystyki;
2) ustalenie zasad ksztattowania zabudowy 1 obstugi infrastruktury;
3) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.
1. Na obszarze planu wyznaczono nastgpujace tereny elementarne:
1) Tereny rolne, lesne i zieleni:
a) tereny rolne — od 01.1.R do 01.3.R;
b) tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej - od 02.1. do 02.6. R/RM;
¢) tereny zabudowy zagrodowej — od 03.1.RM do 03.2.RM;
d) tereny zieleni naturalnej — od 04.1.Zn do 04.4.Zn;
e) tereny lesne — 05.ZL;
f) tereny zieleni urzgdzonej — od 06.1.ZP do 06.4.ZP;
2) Tereny przeznaczone pod zabudowe:
a) tereny ushug turystyki i rekreacji indywidualnej — od 07.1.UTL do 07.7.UTL;
b) tereny ustug turystyki - od 08.1. do 08.2. UT;
¢) tereny ushug obshugujacych turystyke wodna - 09. UTR;
3) Tereny przeznaczone na cele komunikacji:
a) tereny drog publicznych — droga zbiorcza: 10. KD-Z;

b) tereny drog wewnetrznych z mozliwoscia przeznaczenia na cele publiczne: 11.KDW, 12.KDW,
14. KDW, 15.KDW;
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c) tereny ciggdw pieszo-jezdnych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne: 13.KDX.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaréw objetych miejscowym planem sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;

2) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o roznej funkcji i sposobie uzytkowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) oznaczenia terenow;

6) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu;

7) uwarunkowania przyrodnicze;

8) uwarunkowania kulturowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogé6lne dotyczace calego terenu

§ 4. Zasady Ochrony i Ksztaltowania L.adu Przestrzennego:

1. w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegdétowych Rozdziatu I1I;

2. w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow ustala sig:

1) stosowanie kolorystyki na dachach w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szaro$ci;
3. w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkéw ustala sie:

1) kolorystyke elewacji w odcieniach bieli, bezu i szarosci, kolorze cegly i drewna;

2) stosowanie na elewacjach takich materiatow, jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno, szkto lub
ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej itp.;

3) dopuszczenie na elewacjach materiatdbw nowoczesnych w kolorystyce nawigzujacej do materiatow
tradycyjnych;

4. w zakresie ogrodzen:
1) nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) zaleca si¢ stosowaé ogrodzenia azurowe, z materiatdw pochodzenia naturalnego o wysokosci nie wigkszej
niz 1,50 m;

5. w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sig:
1) dla zabudowy letniskowej nie mniej niz 30.000 m?; dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu;
2) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 3000 m?;

3) dla zabudowy ustug turystycznych: dla nowych dziatek - nie mniej niz 5000 m?; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego podziatu;

§ 5. Zasady Ochrony Srodowiska, Przyrody i Krajobrazu:

1. w granicach opracowania planu wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
1) Park Krajobrazowy Pojezierza ltawskiego wraz z Otuling Parku Krajobrazowego;
2) Obszar Natura 2000 — Lasy Itawskie PLB280005;
3) Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego (czg$¢ A i czes¢ B);

2.dla wustalonych form przyrody obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

3. nalezy uzytkowac teren w sposob nie zagrazajacy degradacji sSrodowiska przyrodniczego;
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4. nalezy zachowac¢ istniejagce rowy melioracyjne z mozliwoscia przebudowy w razie kolizji z infrastruktura
techniczng i drogowg lub/i naprawy w przypadku zniszczenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych;

5. nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktdre nie narusza
W sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadzg do ich zanieczyszczenia;

6. wschodnia czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
210 ,,Itawa”, gdzie obowigzujg przepisy odrgbne;

7. wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
obowiazujacych przepisow;

8. wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dziatalnos$cia gospodarczg musza zawieral sie
w granicach wlasnosci nieruchomosci;

9. tereny rolne graniczace ze strefami wodnymi nalezy zagospodarowac w taki sposob, aby zahamowaé
doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do wad;

10. w granicach opracowania wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci zwigzanej z chowem lub hodowla
zwierzat kwalifikujaca si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, okre$lonych w przepisach odrebnych;

11. nalezy w miar¢ mozliwosci zachowac istniejgce zadrzewienia $réodpolne, nadwodne i przydrozne,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

12. przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;
2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;
3) dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.
§ 6. Zasady Ochrony Dziedzictwa Kulturowego i Zabytkéw oraz Dobr Kultury Wspdtczesnej:

1. W granicach planu miejscowego wyznacza si¢ 14 stref ochrony archeologicznej (nr 149, 150, 192, 203,
204,218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 228).

2. W miejscu wyznaczonych stref ochrony archeologicznej nalezy postepowac zgodnie z zapisami ustawy
o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.

§7. Zasady Ochrony Krajobrazu:
1. krajobraz podlega ochronie zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2. zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w §4 poprzez ustalenie parametrow iformy ogrodzenia, materiatow
i kolorystyki elewacji;

3. zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okre§lone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w Rozdziale 111 poprzez
zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§8. Wymagania Wynikajace z Potrzeb Ksztaltowania Przestrzeni Publiczne;j:
1. w granicach planu jako przestrzen publiczng uznaje si¢ droge powiatowa 10.KD.Z;

2.w zakresie uniwersalnego projektowania ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do
potrzeb oséb o zroznicowanych ograniczeniach mobilno$ci i percepcji, w tym 0s6b niepelnosprawnych oraz
0s0b starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych,
cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych;

3. zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaty okreslone w §3 oraz w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu elementarnego;

§9. Ustalenia Dotyczace Granic i Sposobow Zagospodarowania Terenow lub Obicktow
Podlegajacych Ochronie Ustalonych na Podstawie Odrebnych Przepisow:
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1. tereny goérnicze — nie wystepuja;

2. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;

3. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 10. Szczegétowe Zasady i Warunki Scalania i Podziatu Nieruchomosci:

1. w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci;

2.dla procedur podzialu nieruchomo$ci wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

3. ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:
1) dla RM — 3.000 m?;
2) dla UT — 5.000m?;
3) dla UTL — 30.000m?;
4. ustali¢ minimalng szeroko$ci frontu dziatki — 20 m;

5. ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni za
wyjatkiem dzialek naroznych i skrajnych;

6. powyzsze warunki nie dotyczg wydzielenia dzialek istniejacych oraz wydzielonych w celu realizacji
obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz drog wewnetrznych.

§11. Szczegolne Warunki Zagospodarowania Terenow oraz Ograniczenia w Ich Uzytkowaniu,
w Tym Zakazu Zabudowy:

1. w granicach planu nie wyznacza sig:
1) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
3) terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

2. ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, obiektow kontenerowych, garazy wykonanych zblachy, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy.

§ 12. Tymczasowy Sposob Zagospodarowania, Urzadzania i Uzytkowania Terenu

1. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

§13. Zasady Modernizacji, Rozbudowy i Budowy Systemow Infrastruktury Techniczne;j
1. energia elektryczna:
1) zasilanie odbiorcoéw — z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) stacje transformatorowe irozdzielnice nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe lub na terenach przeznaczonych pod zielen naturalng lub urzadzona, jezeli
nie narusza to przepisoOw odrgbnych;

2. telekomunikacja: zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych lub projektowanych sieci;

2) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wod¢ w warunkach kryzysowych.
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4. odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
5. zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

7. system melioracji: nalezy zachowac¢ system melioracji, w przypadku wystgpienia kolizji nalezy dokona¢
przebudowy istniejacego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych.

§ 14. Zasady Modernizacji, Rozbudowy i Budowy Systemow Komunikacji

1. w oparciu o istniejgce lub nowe uktady drogowe, na podstawie istniejacych lub projektowanych zjazdow
z drog publicznych lub wewngtrznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2. w obrebie drog dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3. drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagaja tego obowigzujgce
przepisy;

4. lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu — zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 15. Zadania Wtasne Gminy z Zakresu Infrastruktury Technicznej

1. W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych Gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 16. Inwestycje Celu Publicznego o Znaczeniu Ponadlokalnym Umieszczone w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

1. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 17. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 01.1.R, 01.2.R, 01.3.R — o I3czne;j
powierzchni 64,355 ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolne;
2) uzupehniajace: nie ustala sig;
3) tymczasowe: nie ustala si¢.
2. Ogdblne warunki urbanistyczne:
1) sposob zagospodarowania - tereny rolne;
2) podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1 ha, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow.
3. Wskazniki zabudowy:
1. obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewng¢trzne;
2. powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

§ 18. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 02.1.R/RM; 02.2.R/RM;
02.3.R/RM; 02.4.R/RM; 02.5.R/RM; 02.6.R/RM — o tacznej powierzchni 47,651 ha ustala si¢ nastgpujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolne;
2) uzupehiajgce: tereny zabudowy zagrodowej, ustugi agroturystyki;

3) tymczasowe: nie ustala sig.
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2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) tereny nalezy zagospodarowac jako tereny rolne z rozproszona zabudowa zagrodows;
2) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 10.000 m?;

3)w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw zbiornikow wodnych obiekty zabudowy zagrodowej
realizowane mogg by¢ zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Ttawskiego (czgs¢ A i1 czgs¢ B) (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 16 grudnia 2022r., poz. 5674);

4) dopuszcza si¢ pielegnacje terenu zadrzewien izakrzewien w rejonie skarpy przyjeziornej, w sposob
spetniajacy wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych;

5) dla terenow ustala si¢ obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla zabudowy
zagrodowej;

6) dopuszcza si¢ obiekty agroturystyki w samodzielnych obiektach lub wbudowane w budynki zagrody;
3. Wskazniki zabudowy:

1) zagroda rolnicza powinno sktada¢ si¢ z min 2 budynkow;

2) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;

3) obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojace lub stanowigce zespot zabudowy z wewnetrznym
dziedzincem;

4) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10% pokrycia dziatki zabudowa;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
glownego: maksymalnie 9,0m;

6) dopuszczalna wysoko$¢ obiektdow pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

7) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow 1 budowli; maksymalnie 15,0 m;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60m;

10) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

11) dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

12) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy:
a) na §ciance kolankowej do 80 cm: 38— 45 ©;
b) na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38 ©;

13) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wewngtrznej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych
drogi;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 100,0m od linii brzegu jeziora iinnych zbiornikow
wodnych, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30,0m od linii terendw lesnych, zgodnie z zalgcznikiem nr
1 do uchwaty;

17) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

18) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wtasnej nieruchomosci
nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie, dla ushug agroturystycznych dodatkowo 1 mp/ pokdj;

19) powierzchnia biologicznie czynna — min 80%;

20) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,2.
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§ 19. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 03.1.RM; 03.2.RM; — o lgcznej
powierzchni 10,204 ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) uzupetniajace: uslugi agroturystyczne;
3) tymczasowe: nie ustala si¢.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) tereny istniejacych zagrod w zabudowie wsi wraz z uzupetnieniami;
2) podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000 m2;

3)w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw zbiornikow wodnych obiekty zabudowy zagrodowej
realizowane moga by¢ zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Itawskiego (cze$¢ A i cze$¢ B) (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 16 grudnia 2022r., poz. 5674);

4) dla teren6w ustala si¢ obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla zabudowy
zagrodowej;

5) dopuszcza si¢ obiekty agroturystyki w samodzielnych obiektach lub wbudowane w budynki zagrody;
3. Wskazniki zabudowy:
1) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;

2) obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojace lub stanowigce zespol zabudowy z wewngtrznym
dziedzincem;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych;
4) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gléwnego: maksymalnie 9,0m;

6) dopuszczalna wysoko$¢ obiektdow pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

7) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow i budowli; maksymalnie 15,0 m;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtownego: 0,60m;

10) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

11) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

12) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy:
a) na $Sciance kolankowej do 80 cm: 38— 45 ©;
b) na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38 ©;

13) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog: od 11. KDW w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi i od 10.KD-Z min. 8,0 od krawedzi drogi powiatowej;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 100,0m od linii brzegu zbiornikéw wodnych, zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

17) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;
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18) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej nieruchomosci
nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie, dla ustug agroturystycznych dodatkowo 1mp/pokoj;

19) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;
20) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,4.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 04.1.Zn; 04.2.Zn; 04.3.Zn i 04.4.Zn —
o tacznej powierzchni 23,604 ha ustala si¢ nast¢pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) uzupetniajace: nie ustala si¢;
3) tymczasowe — nie ustala si¢.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:

1) zachowanie istniejacych nasadzen $rddpolnych, nadwodnych i przydroznych, rowéw melioracyjnych,
zbiornikéw wodnych i terenéw podmoktych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) dopuszcza si¢ pielegnacje terenu zadrzewien i zakrzewien w rejonie skarpy przyjeziornej, w sposob
spetniajacy wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. Wskazniki zabudowy:
1) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnegtrzne;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min 100%;
3) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sie.

4) podzial na nowe dziatki — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatdow, nowe podzialy - nie mniejsze
niz obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi.

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 05.ZL — o tacznej powierzchni 1,34 ha
ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny lesne;

2) uzupetniajace: nie ustala si¢;

3) tymczasowe — nie ustala sig.
2. Ogolne warunki urbanistyczne: gospodarka drzewostanem zgodnie z operatem urzadzeniowym lasu.
3. Wskazniki zabudowy - nie ustala sig.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 06.1.ZP; 06.2.ZP; 06.3.ZP; 06.4.ZP —
o0 facznej powierzchni 19,23 ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nie ustala sig;
3) przeznaczenie tymczasowe — nie ustala sie.
2. Ogdlne warunki urbanistyczne:

1) calos¢ terenu stanowi potaczenie ekologiczne (korytarz) pomiedzy kompleksami lesnymi ijeziorem, na
ktorej przewazajaca cze$¢ stanowig tereny biologicznie czynne. Docelowo ma to by¢ potaczenie pieszo-
rowerowe pomiedzy poszczegdlnymi terenami jako przestrzen ogélnodostepna;

2) dopuszcza si¢ budowe $ciezek pieszych i rowerowych, miejsc rekreacji czynnej i biernej;

3) w miar¢ mozliwo$ci wkomponowac si¢ w istniejace zadrzewienia;
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4) dopuszcza sig regulacje¢ istniejacych zbiornikdéw wodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) dopuszcza si¢ pielegnacje terenu zadrzewien izakrzewien w rejonie skarpy przyjeziornej, w sposob
spetniajacy wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikéw wodnych oraz potaczenie wszystkich w zespdt zbiornikow
retencyjnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury i urzadzen sportowych zwigzanych z funkcja terenu;

8) dla terenéw ustala si¢ obowigzujace poziomy halasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

3. Wskazniki zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 5%;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala si¢;
3) wysokos$¢ zabudowy — maks Sm;
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia min 30°;
5) wskazniki zabudowy: od 0,01 do 0,1;

6) obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny, w tym drogi
eksploatacyjne;

7) min. powierzchnia biologicznie czynna — 85%.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 07.1.UTL; 07.2.UTL, 07.3.UTL,
07.4.UTL; 07.5.UTL; 07.6.UTL; 07.7.UTL — o 1acznej powierzchni 34,162 ha ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — tereny ustug turystyki i rekreacji indywidualnej;
2) uzupetniajgce — nie ustala sig;
3) tymczasowe: nie ustala sig.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 30.000 m?;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatdéw i zabudowe na istniejacych dziatkach nie spetniajgcych
parametréw wielkos$ci dziatki nowej;

3) dla terenow ustala si¢ obowigzujace poziomy halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu
ustugowo-rekreacyjno-wypoczynkowego;

3. Wskazniki zabudowy:
1) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektéw pomocniczych;
3) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

4) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gléwnego: maksymalnie 9,0m;

5) dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 8,0 m;
6) dla samodzielnych apartamentéw — maksymalnie 5 m;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw;

8) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m,;

9) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynku gléwnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;
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10) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

11) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla samodzielnych apartamentow: maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

12) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

13) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy:
a) na $ciance kolankowej do 80 cm: 38— 45 ©;
b) na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38 ©;

14) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 100,0m od linii brzegu jeziora iinnych zbiornikow
wodnych, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0m od granicy zterenami lesnymi, zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

18) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

19) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej nieruchomosci
nie mniej niz Imp na kazde 100m? powierzchni ustugowej lub 1mp/1 pokoj;

20) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;
21) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,4.

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 08.1.UT i08.2.UT — o lgcznej
powierzchni 3,558 ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — tereny ustug turystyki;
2) uzupelniajace — nie ustala sig;
3) tymczasowe: nie ustala sig.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) zagospodarowanie terenu jako jednorodnej catosci;
2) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 5000 m?;
3) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejagcych dziatkach nie spetniajacych parametrow wielko$ci dziatki nowe;;
4) dopuszcza si¢ budowe obiektow stuzacych do obstugi ruchu turystyki wodne;j;
5) dopuszcza si¢ budowe apartamentow w jednym budynku lub w samodzielnych budynkach;

6) dla terenow ustala si¢ obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

3. Wskazniki zabudowy:
1) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektoéw pomocniczych;
3) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;

4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gtéwnego: maksymalnie 12,0m;

5) dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 9,0 m;
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6) dla samodzielnych apartamentéw — maksymalnie 5 m;
7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw;
8) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m,;

9) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynku glownego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

10) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

11) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla samodzielnych apartamentow: maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

12) dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

13) dla dachow stromych dopuszczalne katy nachylenia dachow wynosza:
a) na $ciance kolankowej do 80 cm: 38— 45 ©;
b) na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38 ©;
14) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw ptaskich jako jednorodne rozwigzanie dla caltej inwestycji;

15) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowa¢ pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami, zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaty;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100,0 m od linii brzegu jeziora, zgodnie z zatacznikiem nr
1 do uchwaty;

18) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

19) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wtasnej nieruchomosci
nie mniej niz Imp na kazde 100m? powierzchni ustugowej lub Imp/1 pokéj;

20) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;
21) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,9.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 09.UTR — o tgcznej powierzchni 0,175
ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny ustug obslugujacych turystyke wodng wraz z niezbedng infrastrukturg — stanica
zeglarska;

2) uzupetiajace — pomosty;
3) tymczasowe: nie ustala sie.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) zagospodarowanie terenu jako jednorodnej catosci;
2) podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
3) dopuszcza si¢ budowe stanicy zeglarskiej wraz z pomostem, stuzgcych do obstugi ruchu turystyki wodnej;
4) wykorzystanie linii brzegowej na potrzeby stanicy zeglarskiej na dlugo$ci mniejszej niz 20 m;
5) przystan zeglarska przeznaczona dla mniej niz 10 jednostek ptywajacych;

6) dopuszcza si¢ pielegnacje terenu zadrzewien izakrzewien w rejonie skarpy przyjeziornej, w sposob
spetniajacy wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;
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7) dla terenéw ustala si¢ obowigzujace poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

3. Wskazniki zabudowy:
1) budynek gtowny jako obiekt wolnostojacy;
2) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 5% pokrycia dziatki zabudowa;

3) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gtdwnego: maksymalnie 7,0m;

4) dopuszczalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 5,0 m;
5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;
6) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

7) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynku gltéwnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

8) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

9) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy ptaskie lub strome dwu- i wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

10) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy:
a) na $ciance kolankowej do 80 cm: 38— 45 ©;
b) na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38 ©;
¢) z dachem ptaskim: 5-22¢;

11) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty;
13) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

14) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej nieruchomosci
nie mniej niz Imp na kazde 100m? powierzchni;

15) powierzchnia biologicznie czynna — min 40%;
16) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 0,6.

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 10. KD-Z — o tacznej powierzchni
2,185 ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny drog publicznych o kategorii drogi zbiorczej;
2) uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej;
3) tymczasowe — nie ustala sig.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak istniejaca;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
3) nalezy w miar¢ mozliwosci zachowac istniejace drzewa alejowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 27.27. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 11. KDW — o tacznej powierzchni
2,762 ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny drog wewngtrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne;

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) tymczasowe — nie ustala si¢.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak istniejaca, min. 5,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 12. KDW; 14. KDW — o lgcznej
powierzchni 0,834 ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny drog wewngtrznych z mozliwosciag przeznaczenia na cele publiczne;

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) tymczasowe — nie ustala sie.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 6,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 29. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 13. KDX — o tacznej powierzchni 0,209
ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ciagéw pieszo-jezdnych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne;

2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) tymczasowe — nie ustala si¢.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 5,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 30. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 15. KDW — o lacznej powierzchni
0,231 ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny drog wewnetrznych z mozliwosécia przeznaczenia na cele publiczne z placem
nawrotowym i miejscami postojowymi;

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) tymczasowe — nie ustala sie.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ w granicach drogi wydzielenie miejsc postojowych jako obstuge przystani zeglarskiej
Z pomostem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci dla terendw o numerach:
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1. dla terenow ozn.: od 01.1.R do 01.3.R; od 02.1. R/RM do 02.6. R/RM; od 03.1.RM do 03.2.RM; od

04.1.Zn do 04.4.Zn; 05.ZL; od 06.1.ZP do 06.5.ZP; 10. KD-Z; 11.KDW; 12.KDW; 13KDX; 14KDW;
15.KDW - ustala si¢ stawke 1%;

2. dla terenéw ozn.: od 07.1.UTL do 07.7.UTL; od 08.1. UT do 08.2.UT; 09. UTR — ustala si¢ stawke
10%.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Krzysztof Gawrys$
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LX1/485/24
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 28 lutego 2024r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Urowo, gmina Zalewo pod nazwg ,,Plan Urowo”, do publicznego
wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu do Urzedu Miejskiego w Zalewie nie wptynat zaden
wniosek, ktory zakwalifikowano jako uwage do w/w projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt.11 1 12 oraz art.18
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z2023r., poz. 977 z pdZn. zm.).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LX1/485/24
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 28 lutego 2024r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Zalewie, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Urowo, gmina Zalewo pod
nazwg ,,Plan Urowo”, na wniosek Burmistrza Zalewa rozstrzyga, co nastgpuje:

1) na obszarze opracowanego planu gmina Zalewo nie posiada drog publicznych;
2) teren objety opracowaniem jest czeSciowo uzbrojony w wode i energi¢ elektryczna.

3) gmina nie bedzie ponosita skutkéw finansowych zwigzanych z uzbrojeniem terenéw w infrastrukture
techniczng.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/485/24
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,

ktoérego uprawnia Rade Miejska w Zalewie ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz
ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwane dalej ,,ustawami”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu obrebu Urowo, gmina Zalewo pod nazwa ,,Plan Urowo”, gmina Zalewo, jest zakonczeniem
procedury rozpoczgtej Uchwata nr XXV/172/16 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 27 kwietnia 2016r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Urowo, gmina Zalewo, podlega przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren planu obejmuje ok. 210 ha i podzielony jest na 15 terenow elementarnych:

3)

1) tereny rolne —od 01.1.R do 01.3.R;
2) tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zagrody rolnej - od 02.1. do 02.6. R/RM;
3) tereny zabudowy zagrodowej —od 03.1.RM do 03.2.RM;
4) tereny zieleni naturalnej —od 04.1.Zn do 04.4.Zn;
5) tereny lesne — 05.ZL;
6) tereny zieleni urzadzonej —od 06.1.ZP do 06.4.ZP;
7) tereny ustug turystyki i rekreacji indywidualnej — od 07.1.UTL do 07.7.UTL;
8) tereny ustug turystyki - od 08.1. do 08.2. UT;
9) tereny ustug obstugujacych turystyke wodng - 09. UTR;
1) tereny drog publicznych — droga zbiorcza: 10. KD-Z;
2)

tereny drog wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne: 11.KDW, 12.KDW,
14. KDW, 15.KDW;
tereny ciagdw pieszo-jezdnych z mozliwo$cia przeznaczenia na cele publiczne: 13.KDX.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2

Przy

sporzadzaniu niniejszego projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego

uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalajac zasady ksztattowania
nowej zabudowy;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — szczegolnie w zakresie ochrony terendw potozonych w Parku Krajobrazowym, Obszarze
Chronionego Krajobrazu i Natura 2000.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w zakresie ochrony stref archeologicznych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych — wprowadzono w zakresie miejsc postojowych do ustug;

walory ekonomiczne przestrzeni — teren obecnie jest czgsciowo uprawiany rolniczo a czgsciowo jest
nieuzytkiem. Zmiana funkcji na funkcje powiazane z rekreacja i wypoczynkiem podniesie warto$¢
ekonomiczng nieruchomosci.

prawo wlasno$ci — teren lezacy w granicach planu jest w wickszos$ci terenem prywatnym. Niektore
z istniejacych drog wewngtrznych naleza do gminy. Nie sg to drogi publiczne.

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — (poprzez uzgodnienie z wiasciwym organem
wojskowym) nie wprowadzono zapisow, ktore niekorzystnie wplyna na bezpieczenstwo lub
obronno$¢ panstwa;

potrzeby interesu publicznego — dopuszcza sie mozliwosé, ze tereny zieleni urzadzonej moga by¢
realizowane jako tereny publiczne, ogolnodostgpne. Zabezpieczono swobodny dostep do brzegow
jeziora.
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e  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych —
nie dotyczy;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego byl wytozony do publicznego wgladu, rowniez poprzez
ogloszenie na tablicy ogloszen i na BIP Urzedu Miejskiego w Zalewie. Udziat spoteczenstwa zostat
zapewniony rowniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko;

e zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoteczenstwa poprzez ogloszenia w prasie i obwieszczenia na tablicy ogloszeh o wylozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu o mozliwosci udziatu w dyskusji publiczne;j
i sktadaniu uwag. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci prac planistycznych;

e  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — zapisy
dotyczace zaopatrzenia w wode przewidujg réwniez zaopatrzenie w sytuacjach kryzysowych.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3

Wazone byly aspekty ekonomiczne i §rodowiskowe w celu okreslenia rachunku strat i zyskow w tych

aspektach. W toku przygotowania i uzgodnienia planu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

zmniejszono obszar przeznaczony pod zabudowe jak rowniez dokonano rozproszenia zabudowy.

Pozostawiono istniejace tereny zieleni ipotaczono je w ciagi ekologiczne z zakazem grodzenia

pozwalajace na swobodne przenikanie zwierzat.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4

Na terenie opracowania planu planuje si¢ rozwdj terenow ustug turystyki i rekreacji zgodnie

z obowigzujgcym Studium.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Dotychczas Burmistrz Zalewa nie dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, dlatego nie jest

mozliwa weryfikacja zgodnos$ci zmiany planu miejscowego z przedmiotowa analizg.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W granicach opracowania planu miejscowego gmina posiada swdj teren, ktory nie bedzie przedmiotem

sprzedazy. Tereny nie beda uzbrajanie przez gming, wigc gmina nie poniesie z tego tytutu kosztow.

Natomiast zgodnie z prognoza mozna spodziewaé si¢ przychodu z oplaty planistycznej, oplaty

adiacenckiej oraz wzrostu podatkow lokalnych.

6. Przebieg prac planistycznych
Procedure sporzadzania planu przeprowadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

e  Ogloszono i obwieszczono podjecie uchwaty o przystapieniu;

e  Uzgodniono zakres prognozy wptywu na srodowisko;

e  Sporzadzono projekt planu z uwzglgdnieniem wnioskow, ktore wptynely po zawiadomieniu
o przystgpieniu do sporzadzenia planu;

e Sporzadzono prognozg oddzialywania na $rodowisko i prognoze skutkéw ekonomicznych
planu;

e  Uzyskano niezbedne uzgodnienia i opinie;

e  Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej;

e W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu nie wplyneta Zzadna
uwaga.
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Rada Miejska w Zalewie podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdzita takze
zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Zalewo.
Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z Obowigzujacymi

przepisami ustawy a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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