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UCHWALA NR XLVIII/314/2024
RADY GMINY MILEJEWO

z dnia 7 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Milejewo na lata 2024-2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz.40ze zm.) iart.2]lust.1pktliust.2ustawy zdnia 21czerwca 2001T.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725). Rada Gminy Milejewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Milejewo na
lata

2024-2028” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Milejewo.

§ 3. Traci moc uchwata Nr V/36/2019 Rady Gminy Milejewo z dnia 16 maja 2019 roku w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Milejewo na lata 2019-
2023~

(Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2019r., poz. 3552).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Banach
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLVI11/314/2024
Rady Gminy Milejewo
z dnia 7 marca 2024r.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Milejewo na lata 2024-2028”

Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania gminy Milejewo
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym na lata 2024-2028, tworzgc warunki do racjonalnego gospodarowania
1 zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasdb gminy Milejewo tworzg lokale bedace jej whasnoscig. Wedtug stanu na 01 grudnia
2023 r. mieszkaniowy zasob gminy to 13 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 537,19 m? w tym 5 lokali
socjalnych o pow. 135,27 m2.

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszczeg6lnych latach przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1 Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach

Rok Powierzchnia mieszkaniowego Laczna ilos¢ lokali W tym: lokali
zasobu gminy (m?) Gminnych (szt.) Socjalnych (szt.)

2024 426,70 11 5

2025 378,80 10 5

2026 378,80 10 5

2027 378,80 10 5

2028 378,80 10 5

3. Szczegotowe zestawienie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2 Struktura zasobu mieszkaniowego gminy

Lokale komunalne Lokale socjalne Ogodtem wszystkie
. lokale
Lokalizacja v : : v : : v - -
lokali Ilos¢ | powierzchnia Tlosé powierzchnia Tlos¢ powierzchnia
(szt.) | uzytkowa (szt.) uzytkowa (m?%/) | (szt.) | uzytkowa
(m?) (m?)

Budynki gminne 1 96,30 5 135,27 6 231,57
Budynki 7 305,62 0 0,00 7 305,62
wspolnot
Ogodlem 8 401,92 5 135,27 13 537,19

4. Mieszkaniowy zaso6b gminne to budynki wybudowane w okresie 1900-1972. W tym 3 budynki maja ponad 100
lat.
5. Potozenie lokali mieszkalnych wchodzgcych w zasdb mieszkaniowy gminy Milejewo, przedstawia tabela nr 3.
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Tabela nr 3 Potozenie lokali z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

Lp. | Gmina Miejscowosé Nr budynku/ Pow. lokalu Uwagi
nr lokalu w m?

1 | Milejewo | Jagodnik 23/1 19,40 lokale mieszkalne
o | Milejewo | Jagodnik 24 96.30 lokale mieszkalne
3 | Milejewo | Jagodnik 25/2 37.00 lokale mieszkalne
4 | Milejewo | Kamiennki Wielki 44/2 66,83 lokale mieszkalne
5 | Milejewo | Kamiennki Wielki 23/2 54,50 lokale mieszkalne
6 | Milejewo | Stoboje 8/3 55,99 lokale mieszkalne
7 | Milejewo Milejewo, ul. Pomorska 1/1 30,90 lokale socjalne

8 | Milejewo | Milejewo, ul. Pomorska 172 46,33 lokale socjalne

9 | Milejewo | Milejewo, ul. Pomorska 1/3 19,00 lokale socjalne

10 | Milejewo | Milejewo, ul. Pomorska 1/4 19,00 lokale socjalne

11 | Milejewo | Milejewo, ul. Pomorska 1/5 20,04 lokale socjalne

12 | Milejewo Milejewo, ul. Elblaska 26/2 24,00 lokale mieszkalne
13 | Milejewo | Zalesie 16/5 47,90 lokale mieszkalne

6. Wszystkie lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy podiaczone sa do sieci wodociagowej, 1 lokal
przytaczony jest do sieci kanalizacji sanitarnej, a w 6 brak w.c. w budynku.
7. Z zasobu mieszkaniowego nie wydziela si¢ lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku

pracy.

8. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkéw. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne — bedacych wlasno$cia Gminy. Strukture¢ wiekowa gminnych budynkow
mieszkalnych przedstawia tabela nr 4, natomiast tabela nr 5 przedstawia wyposazenie mieszkan.

Tabela nr 4 Struktura wiekowa budynkow

Rok budowy | Tlo$¢ budynkow (szt.) Adresy

1900 2 Jagodnik 24; Jagodnik 25/2

1905 1 Milejewo 2/2

1925 3 Jagodnik 23/1; Kamiennki Wielki 23/2; Stobje 8/3
1930 1 Milejewo, ul. Pomorska 1

1970 1 Kamiennik Wielki 44/2

1972 1 Zalesie 16/5
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Tabela nr 5 Wyposazenie lokali

Wyposazenie lokali Ogodtem w caltym W budynkach W budynkach

zasobie (szt.) gminnych (szt.) wspolnot (szt.)

w instalacja c.o. etazowe 3 0 3

w tazienke 5 0 5

wc w mieszkaniu 6 0 6

w instalacje wodociaggowa 13 8 5

w kanalizacje¢ zbiorczg 1 0 1

§ 3. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy jest zroznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzanych niezbgdnych remontdéw, wyposazenia oraz od stanu jego utrzymania.

2. Ogolny stan techniczny budynkow, z uwagi na ich wiek i brak niezbednych remontdéw, jest sredni, stan
techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 6. Przy okreSlaniu stanu technicznego
nieruchomosci, przyjeto nastgpujgce zatozenia:
1) zly - wymagajacy kapitalnego remontu,

2) éredni — w najblizszym czasie (do 3 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu, co najmniej jednego z elementéw
budynku (np. konstrukcji, pokrycia dachowego, izolacji, instalacji, stolarki),

3) dobry - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nast¢pnego przegladu technicznego.

Tabela nr 6 Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach

Pozostate lokale Lokale socjalne Stan techniczny w latach 2024-2028
Lp. mieszkalne
Potozenie lokali 2024 2025 2026 2027 2028
1 Jagodnik 23/1 dobry | dobry dobry dobry dobry
2 Jagodnik 24 sredni | S$redni sredni sredni sredni
3 Jagodnik 25/2 $redni | S$redni dobry dobry dobry
4 | Kamiennki Wielki 44/2 dobry | dobry dobry dobry dobry
5 | Kamiennki Wielki 23/2 $redni - - - -
6 Stoboje 8/3 $redni - - - -
7 Milejewo, sredni | S$redni sredni dobry dobry
ul. Pomorska 1/1
3 Milejewo, $redni | S$redni $redni dobry dobry
ul. Pomorska 1/2
9 Milejewo, zty zty zty dobry dobry
ul. Pomorska 1/3
10 Milejewo, zty zty zty dobry dobry
ul. Pomorska 1/4
11 Milejewo, zty zty zty dobry dobry
ul. Pomorska 1/5
12 ul. Elblaska 26/2, dobry | dobry dobry dobry dobry
Milejewo
13 Zalesie 16/5 dobry | dobry - - -
3. Dziatlania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu skladnikow mieszkaniowego zasobu
w nalezytym stanie technicznym. Zmiana istniejgcego stanu technicznego moze nastgpi¢ tylko

i wylacznie poprzez zaangazowanie naktadéow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje, remonty
budynkoéw i lokali mieszkalnych.
4. Gmina Milejewo w latach 2024-2028 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposdb, aby stan
techniczny mieszkaniowego zasobu gminy nie ulegl pogorszeniu.
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Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Wigkszo$¢ budynkéw gminnych wymaga przeprowadzenia remontu oraz modernizacji, potrzeby na te
zadania wynikaja z konieczno$¢ utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo najemcom, dostosowanie do obowigzujacych przepisow budowlanych oraz podniesienie komfortu
i estetyki. Wiek mieszkaniowego zasobu oraz jego stan techniczny powoduje konieczno$¢ ponoszenia naktadow
finansowych na remonty majace gtownie na celu zatrzymanie procesu degradacji techniczne;j.

2. Planowane koszty remontoéw i modernizacji w budynkach gminnych na lata 2024 - 2028 przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7 Remonty i modernizacja lokali i budynkéw gminnych

ROK REMONTY MODERNIZACJA
2024 10000,00 zt 0,00 zt
2025 10000,00 zt 0,00 zt
2026 0,00 zt 1000000,00 zt
2027 10000,00 zt 0,00 zt
2028 10000,00 zt 0,00 zt

3. Remonty i modernizacje budynkéw i lokali realizowane beda w miarg¢ potrzeb oraz posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym.
4. Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéw na jego realizacj¢ lub zmiany
priorytetow.
Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Przewidywana sprzedaz mieszkan z mieszkaniowego zasobu gminy uzalezniona bedzie od ilosci ztozonych
wnioskow lub deklaracji najemcow zainteresowanych wykupem mieszkan. Plan sprzedazy przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8 Plan sprzedazy mieszkan

Rok Powierzchnia mieszkaniowego Laczna ilos¢ lokali W tym: lokali socjalnych
zasobu gminy (m?) gminnych (szt.) (szt.)
2024 426,70 11 5
2025 378,80 10 5
2026 378,80 10 5
2027 378,80 10 5
2028 378,80 10 5
Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za komunalne lokale mieszkalne;

2) za lokale socjalne.

2. Wysokos¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy Milejewo.
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3. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawia wartoéci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogloszonego przez
Wojewode Warminsko-Mazurskiego.

4. Wysokos¢ czynszu dla poszczegdlnych lokali ustalana bedzie przy wykorzystaniu czynnikoéw obnizajacych Iub
podwyzszajacych stawke bazowa.

5. Ustala si¢ czynniki wptywajace na poziom czynszu:

1) czynniki obnizajace:

a) lokal potozony poza zwartg zabudowa wsi - obnizka o 5%;

b) lokal w ztym stanie technicznym — obnizka o 5%;

c) lokal bez wc w lokalu— obnizka o 10%,

2) czynniki podwyzszajace:

a) lokal potozony na I lub II pigtrze — podwyzszenie o 5%;

b) lokal wyposazony w kanalizacje zbiorcza — podwyzszenie o 10%;

¢) lokal wyposazony w instalacje c.o0. etazowe - podwyzszenie o 5%.

6. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych poziom czynszu.

7. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia tacznie
nastepujace warunki:

1) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej mowa w art. 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

4) nie pobiera dodatku mieszkaniowego.

8. Zasady obnizania czynszu najmu w stosunku do najemcow o niskich dochodach przedstawia tabeli nr 9

Tabela nr 9 Procentowe zastosowanie czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajace z wysokosci dochodu

Sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka
Wysoko$¢ obnizki gospodarstwa domowego — ustalony w procentach w poréwnaniu do
kwoty najnizszej emerytury
Gospodarstwa Gospodarstwa
wieloosobowego jednoosobowego
40% do 85% najnizszej emerytury do 125% najnizszej emerytury
30% powyzej 85% do  100% | powyzej 125% do 150% najnizszej
najnizszej emerytury emerytury
20% powyzej 100% do 125% | powyzej 150% do 175% najnizszej
najnizszej emerytury emerytury

9. Obnizki czynszu najmu udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po
ztozeniu wniosku i1 deklaracji o wysokosci dochodoéw cztonkow gospodarstwa domowego

10. Obnizka stawki czynszu przystuguje, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie przekracza
normatywnej powierzchni o wigcej niz:

1) 30% albo,

2) 50% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowej tego lokalu nie przekracza
60%.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Milejewo zarzgdza Wojt Gminy Milejewo.
2. W latach od 2024 roku do 2028 roku nie przewiduje si¢ zmiany w sposobie i zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Milejewo.
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Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach od 2024 do 2028 sa:
1) przychody z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych,

2) przychody z tytutu dzierzawy lokali uzytkowych,

3) przychody z tytutu sprzedazy lokali gminnych,

4) z innych $rodkow budzetowych,

5) dotacje unijne.

Rozdzial VII
Wysokos$¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 9. Prognozowana wysokos$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przedstawia tabela
nr 10.

Tabela nr 10 Wydatki na gospodargwanie mieszkaniowym zasqbem gminy

Rodzaj wydatku 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok | 2028 rok
koszty biezacej eksploatacji 663,00 zt 663,00 zt 663,00 zt 700,00 zt 700,00 zt
koszty remontéw 10000,00 zt = 10000,00 zt 0,00 zt 10000,00 zt = 10000,00 zt
koszty modernizacji lokali i
budynkow 50000,00 zt  50000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, | 2290,00 zt = 2290,00 zt 2290,00 zt 3000,00 zt 3000,00 zt
ktorych gmina jest jednym ze

wspolwlascicieli

wydatki inwestycyjne 0,00 zt 0,00 zt 1000000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

Rozdziat Vi1
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 10. 1. Poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez zabezpieczenie srodkow w budzecie
na remonty budynkow.

2. Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz prowadzenie sprawnej
windykacja zaleglo$ci

3. Podejmowanie dziatan w celu pozyskiwania srodkéw zewnetrznych z programéw rzadowych, unijnych i innych
Z przeznaczeniem na remonty i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy. Milejewo.
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