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UCHWALA NR LXV/815/2023
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nidzica
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172, poz. 975,
poz. 1561 i poz. 2456) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nidzica na lata
2023 - 2027 w brzmieniu stanowiacym zatacznik nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Danielczyk
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXV/815/2023

Rady Miejskiej w Nidzicy

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

z dnia 26 stycznia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NIDZICA NA LATA 2023-2027

§1.1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nidzica na lata 2023-2027",
zwany w dalszej cze$ci "Programem" ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nidzica oraz ustali¢ strategie dziatania wladz samorzadowych w zakresie
szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Program obejmuje w zakresie podmiotowym postanowienia zawarte w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

Rozdzial 1.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY NIDZICA W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM
NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE.

§ 2.1. Prognoza wielko$ci gminnych zasoboéw mieszkaniowych objeta Programem okre$lona zostata

w oparciu o analize techniczng budynkow i lokali wg stanu posiadania na dzien 31.12.2022 roku.
2. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach objetych
Programem, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica

Lokale komunalne w budynkach stanowigcych wtasnos¢:
Stan Gminy Wspbdlnot Spotdzielni RAZEM
Nidzica Mieszkaniowych Mieszkaniowej
lokale lokale lokale lokale
mieszkalne | socjalne | mieszkalne  |socjalne mieszkalne socjalne | mieszkalne | socjalne

31.12.2022 137 43 86 2 12 - 235 45
Pow. uzyt. [m?] 6.396 1.525 3.743 58 458 10.597 1.583

31.12.2023 137 43 79 2 12 228 45
Pow. uzyt. [m?] 6.396 1.525 3.393 58 458 10.247 1.583

31.12.2024 137 43 71 2 12 220 45
Pow. uzyt. [m’] 6.396 1.525 2.988 58 458 9.842 1.583

31.12.2025 137 43 67 2 12 216 45
Pow. uzyt. [m’] 6.396 1.525 2.788 58 458 9.642 1.583

31.12.2026 137 43 62 2 12 211 45
Pow. uzyt. [m’] 6.396 1.525 2.538 58 458 9.392 1.583

31.12.2027 137 43 55 2 12 204 45
Pow. uzyt. [m’] 6.396 1.525 2.188 58 458 9.042 1.583

3. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego dokonywana jest w sze$ciu grupach
kwalifikacyjnych standard budynku. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica przedstawia
tabela nr 2.

Tabela nr 2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica [%)]

OCENA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
(budynki stanowiagce 100% wtasno$¢ Gminy Nidzica)

1 2 3 4 5 6
Bardzo dobry Dobry Sredni Zadowalajacy Zly Awaryjny
- 50,91 27,27 10,91 10,91 -
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W zakresie stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego beda podejmowane dziatania
zmierzajgce do utrzymania tendencji malejacej liczby budynkow znajdujacych sie w ztym stanie
technicznym, a w nast¢pnej kolejnosci - w zadawalajacym, $rednim i dobrym stanie technicznym.

Tabela nr 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach (budynki
stanowigce 100% wlasno$¢ Gminy Nidzica).

2023 2024 2025 2026 2027
Bardzo dobry - - - - -
Dobry 50,91% 54,55% 54,54% 54,54% 54,54%
Sredni 27,27% 23,64% 27,27% 29,09% 29,09%
Zadowalajacy 10,91% 10,91% 14,55% 14,55% 16,37%
Zty 10,91% 10,90% 3,64% 1,82% -
Awaryjny - - - - -

Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczeg6élnych latach z podziatem
na lokale socjalne [s] i pozostate lokale mieszkalne [m] - lokale w budynkach stanowiacych 100%
wiasno$¢ Gminy Nidzica oraz w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.

2023 2024 2025 2026 2027

lokale Lokale lokale lokale lokale lokale lokale Lokale lokale | Lokale

[m] [s] [m] [s] [m] [s] [m] [s] [m] [s]
Bardzo dobry 2,68 % 4,35 % 313% | 6,52% | 2,73% 8,16% | 2,75% 8,16 % 3,21 % | 10,20 %
Dobry 62,05% | 5652% | 63,38% | 52,17 % | 63,64 % | 51,02 % | 64,22 % | 53,06 % | 64,68 % | 53,07 %
Sredni 18,75% | 10,87 % | 18,75% | 19,57 % | 19,55 % | 20,42 % | 18,81 % | 20,42% | 18,35 % | 18,37 %
Zadowalajacy 8,04 % 6,52 % 8,04% |1087% | 7,73% | 10,20% | 7,80% | 10,20% | 7,80% | 12,24 %
Zty 8,48 % 1,74 % 6,70% | 10,87% | 6,35% | 10,20% | 6,42 % 8,16 % 596 % | 6,12%

Awaryjny - - - - - - - - - -

4. Na wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Nidzica sktadaja si¢ nieruchomosci budynkowe i lokalowe
stanowigce przedmiot wilasnosci Gminy Nidzica oraz lokale gminne wchodzace w sklad zasobow
mieszkaniowych Wspolnot mieszkaniowych i Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Odbudowa” w Nidzicy.

5. W skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Nidzica wchodzi sze$¢ lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢
w budynku potozonym w Nidzicy przy ul. Sienkiewicza 6B z przeznaczeniem na prowadzenie mieszkan
chronionych, bedacych w trwalym zarzadzie Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nidzicy.

Rozdzial I1.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA
OBJETE PROGRAMEM.

§ 3.1. Stan techniczny gminnych zasoboéw mieszkaniowych z uwagi na bezpieczenstwo osob w nich
zamieszkujacych, wymaga statej troski w zakresie realizacji zadan remontowych w ramach posiadanych
srodkow finansowych w oparciu o roczne plany zadan inwestycyjnych i remontowych lokali i budynkow

gminnych.
2. Aktualny stan techniczny budynkéw wymaga przeprowadzenia szeregu napraw glownych i biezacych
w poszczeg6lnych latach objetych programem w zakresie:

1) prac termomodernizacyjnych;

2) napraw wiezby dachowej i pokry¢ dachowych oraz kominow;

3) naprawy badz wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej, wod- kan., gazowej;

4) odnowienia elewacji zewnetrznych budynkow;

5) malowania klatek schodowych;

6) przeprowadzenia biezacych napraw lokali i budynkow, wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajgcym najemcy - stuzacych podniesieniu ogdlnego
standardu oraz waloréw uzytkowo-estetycznych.

3. Okreslenie potrzeb remontowych w poszczegolnych latach objetych programem stanowi zobowigzanie
Spoiki, ktorej powierzono do uzywania i utrzymywania mieszkaniowy zaséb Gminy Nidzica (zwanej dalej
Spotka) na podstawie zarzadzenia Burmistrza Nidzicy z uwzglednieniem postanowien zawartych
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w niniejszej uchwale, ktora w terminie do 30 wrzeénia kazdego roku zobowigzana jest do zlozenia
Burmistrzowi Nidzicy projektu rocznego planu zadan inwestycyjnych i remontowych lokali i budynkow
gminnych.

4. Projekty rocznych planéw zadan inwestycyjnych i remontowych lokali i budynkéw gminnych powinny
by¢ opracowane w oparciu o ekspertyzy budowlane i zalecenia zawarte w protokotach z przegladow
technicznych budynkoéw z uwzglednieniem wnioskow zglaszanych przez najemcow.

5. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych okre$lane sa na podstawie stanu
technicznego w oparciu o wyniki z rocznych i pigcioletnich przegladéw technicznych, ekspertyz
budowlanych oraz wynikéw i ocen z doraznych kontroli przeprowadzanych przez Spokeg. Zestawienie
potrzeb remontowych i modernizacji budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu w
kolejnych latach obrazuje tabela nr 5 i 6.

Tabela nr 5. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow gminnego zasobu mieszkaniowego.

Koszty rodzajowe Planowane wydatki (w tys.)
2023 2024 2025 2026 2027
1. Remont elewacji 300 150 100 100 100
2. Remont dachow i kominow 250 100 80 80 80
3. Ocieplenie $cian budynku 300 250 250 200 200
4. Rozbiérki budynkow 150 50 50 50 50
5. Opracowanie dokumentacji technicznej 30 20 20 10 10
6. Wykonanie izolacji fundamentow 200 200 200 150 150
7. Remont klatek schodowych z wymiang stolarki 250 200 200 150 150
okiennej i drzwiowej.
8 Wykonanie przylacza kanalizacji sanitarnej 80 80 50 50 50
Razem 1560 1050 950 790 790

Tabela nr 6. Potrzeby remontowe lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego.

Koszty rodzajowe Planowane wydatki (w tys.)
2023 2024 2025 2026 2027
1. Remont lokali 100 120 120 150 150
2. Wykonanie lokalnego ogrzewania gaz. 100 100 100 100 100
3. Wymiana instalacji elektrycznej w lokalu 40 50 50 50 50
4. Wymiana elementéw wyposazenia lokalu 30 30 40 40 40
5. Roboty ogélno-budowlane 80 80 90 90 90
6. Wymiana stolarki okiennej, drzwiowej oraz podtdg 50 50 70 70 70
Razem 400 430 470 500 500
Rozdzial I11.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.
§ 4.1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okre§la odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Nidzicy
w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz okreslenia warunkow udzielania bonifikat
1 wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy
Nidzica, zbywanych na rzecz najemcow.
2. Planowang sprzedaz lokali w okresie objetym Programem przedstawia tabela nr 7.
Wykonanie planu sprzedazy lokali w poszczegodlnych latach objetych Programem, uzaleznia si¢ od ilosci
wnioskow ztozonych przez najemcow. Sprzedaz lokali w budynkach jedno- i dwu-lokalowych moze by¢
wszczeta na wniosek Gminy Nidzica.

Tabela nr 7. Planowana sprzedaz lokali w latach objetych Programem

L.p. Wypis 2023 2024 2025 2026 2027
1. |Przewidywana liczba lokali mieszkalnych do sprzedazy w 7 8 4 5 7
latach 2023-2027
2. |Przewidywana liczba lokali mieszkalnych gminnych zasobow 413 407 405 399 391
mieszkaniowych w latach 2023-2027 na dzien 31 grudnia
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3. Przedmiotem sprzedazy lokali w okresie objetym Programem sg w szczegodlnosci lokale komunalne
wchodzace w sklad budynkow wspolnot mieszkaniowych oraz lokale wchodzace w sktad budynkow
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Nidzica, potozonych w miejscowo$ciach wiejskich.

4. Planowana sprzedaz lokali w okresie objetym Programem zapewnia zachowanie bazy lokalowej
gminnych zasobow mieszkaniowych, ktorej potencjat okresla si¢ na 10.000 m* powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych - odpowiadajacej 240 lokalom mieszkalnym i socjalnym.

5. W zakresie zapewnienia lokali socjalnych w latach objetych Programem, gmina przystgpi do budowy
budynku socjalnego z przeznaczeniem na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial IV.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.
§ 5.1. Zasady polityki czynszowej w gminie Nidzica stanowig podstawe do ustalania przez Burmistrza
Nidzicy w formie zarzadzenia stawek jednostkowych czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica.
2. W mieszkaniowym zasobie Gminy Nidzica ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow :
1) za lokale mieszkalne;
2) zalokale socjalne;
3) zalokale zamienne;
4) za lokale uzytkowane przez osoby, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy badz
pozostalty w nim po opuszczeniu przez najemce, o ile osoby te nie spetniajg okreslonych uchwata
Rady Migjskiej w Nidzicy warunkéw do zawarcia z nimi uméw najmu.
3. Czynsz o ktorym mowa w ust. 2 obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.
4. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
oraz optat niezaleznych od wlasciciela, w tym: optaty za energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, wodg
oraz za odbior nieczystosci statych i ciektych, anteng zbiorcza, domofon — o ile uzytkownik lokalu nie
zawarl bezposrednio umowy z dostawca ww. mediow i ustug.
5. W przypadku podwyzszania stawek optat niezaleznych od wilasciciela (media), wynajmujacy
obowigzany jest do pisemnego przedstawienia najemcy zestawienia oplat wraz z podaniem przyczyn ich
podwyzszenia.
6. Srednia stawka czynszu za lokale mieszkalne powinna by¢ utrzymana na poziomie gwarantujgcym
pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji oraz dajagcym mozliwos¢ finansowania kosztow remontow.
Stawke jednostkowa czynszu za najem lokalu socjalnego okresla si¢ jako polowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Nidzica. Tak obliczong stawke jednostkowa
czynszu za lokal socjalny stosuje si¢ do okreslenia zobowigzan z tytulu odptatnego uzytkowania
pomieszczenia tymczasowego.
8. Czynsz za lokal zamienny — wynajmowany na czas wykonania remontu lokalu lub budynku nie moze
by¢ wyzszy od dotychczasowego czynszu, bez wzgledu na wyposazenie techniczne lokalu.
9. Stawke jednostkowa czynszu za uzytkowanie lokalu o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 ustala si¢
w wysokosci 150% stawki czynszu obowigzujacego dla tego lokalu. Powyzsze zasady maja zastosowanie
w przypadku uzytkowania lokalu bez tytulu prawnego oraz w przypadku podnajecia lokalu przez najemce,
dokonanego za pisemna zgoda Burmistrza Nidzicy.
10. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke jednostkowa czynszu
jedynie w przypadku przeprowadzenia w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie
z zalgcznikiem nr 2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz ulega obnizeniu stosownie do zatacznika nr 2.
11. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na zasadach okreSlonych przez
wynajmujgcego. Wymiaru wielko$ci czynszu dokonuje Spotka, na podstawie zarzadzenia Burmistrza
Nidzicy z uwzglednieniem postanowien zawartych w niniejszej uchwale.
12. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz za uzywanie lokalu, po uprzednim dokonaniu pisemnego
wypowiedzenia dotychczasowego czynszu, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu, poprzedzajacego termin wprowadzenia podwyzki.
§ 6.1. Wynajmujagcy moze na wniosek najemcy dokona¢ obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach. Obnizki takie moga by¢ udzielane
najemcom, ktérych $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
kryterium dochodowego okreslonego w uchwale Rady Miejskiej w Nidzicy w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica.
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2. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres dwoch lat z mozliwoscig ponownego przedtuzenia na kolejny
okres, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej udzielenie takiej obnizki czynszu.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu do wniosku powinien zataczy¢ deklaracje o wysokos$ci
dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych
date ztozenia wniosku.

4. Za dochdéd gospodarstwa domowego, uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentdéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

5. Obnizke czynszu udziela si¢ do wysokosci aktualnie obowiazujacej stawki czynszu za najem lokalu
socjalnego.

6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych we wniosku wynajmujacy moze zada¢ od
wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wilasciwego miejscowego urzedu skarbowego
o wysokosci dochodow uzyskiwanych przez czionkow gospodarstwa domowego oraz przeprowadzenia
wywiadu $rodowiskowego przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Nidzicy.

7. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrdcié
wynajmujacemu 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial V.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY NIDZICA ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W KOLEJNYCH LATACH.

§ 7.1. Budynki oraz lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica zostaty
powierzone Przedsigbiorstwu Ustugowemu Gospodarki Komunalnej Spotka z 0.0. w Nidzicy na podstawie
Uchwatly Rady Miejskiej w Nidzicy Nr XLII/588/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r. (zwanej dalej Spotka)

2. Zgodnie z zawartym porozumieniem w Sprawie szczegotowych zasad realizacji i finansowania zadan
uzytecznosci publicznej Spotka zobowigzana jest do prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania

(zarzadzania) nieruchomos$ciami komunalnymi i gminnym zasobem mieszkaniowy. Spétka zobowigzana
jest do uzywania i utrzymywania powierzonych budynkéw i lokali zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
W nie pogorszonym stanie technicznym. W szczegolnosci - zobowigzana jest do przeznaczenia przychodow
pozyskiwanych z optat czynszowych na pokrycie kosztéw biezacej eksploatacji, drobnych remontow,
napraw i konserwacji wykonywanych w ramach zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym oraz do
terminowego przekazywania zaliczek z tytutu kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng na konta wspolnot
mieszkaniowych w ktorych gmina jest wlascicielem lokali.

3. Spotka realizuje powierzone zadanie posiadajac wszelkie wymagane zezwolenia oraz spetnia wymogi
prawne, organizacyjne i techniczne niezbedne do §wiadczenia ustug publicznych.

Rozdzial VI.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH.
§ 8.1. Zalozenia obranej strategii mieszkaniowej zmierzaja w kierunku racjonalizacji zrodet finansowania
gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Nidzica. Stuzg temu zmiany w zasadach zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy, urealnienie polityki czynszowej i prywatyzacja zasobu.
2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda $rodki:

1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;

3) dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych i remontowych z dochodow wtasnych Gminy;

4) dotacje z budzetu Panstwa lub innych §rodkéw np. unijnych;

5) inne $rodki (np. fundusz remontowy, kredyty, fundusze specjalne)
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Rozdzial VII.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE.
§ 9.1. Wysoko$¢ kosztow  zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica
w kolejnych latach objetych ,,Programem” zalezna jest od aktualnie wystgpujacych potrzeb remontowych
(tabelanr 8).

Tabela nr 8. Wysoko$¢ kosztow mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica w kolejnych latach objetych

Programem.
Wypis Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontéw i modernizacji Koszty
budynkow lokali budynkéw lokali inwestycyjne
2023 150 50 300 60 350
2024 150 50 300 50 350
2025 160 60 320 50 370
2026 160 60 320 60 380
2027 160 60 320 60 380

2. Na wysoko$¢ przychodu z mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica w danym roku kalendarzowym,
sktadajg si¢ srodki finansowe uzyskiwane z tytul najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy
murowanych, gruntdw przeznaczonych na miejsce posadowienia garazy typu ,,blaszak™ oraz z reklam.

3. Na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspdlng skladaja sie wydatki zwigzane z biezaca eksploatacja,
kosztami wynagrodzenia zarzgdcy nieruchomosci oraz kosztami funduszu remontowego, ktore pokrywane
sa z oplat czynszowych wnoszonych przez najemcéw lokali komunalnych. Zestawienie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspdlng ponoszonych przez Gmineg w latach objetych ,,Programem” przedstawia tabela 9.
4. Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng uiszczane sg zaliczki ustalone w zaleznos$ci od
posiadanego udziatu Gminy Nidzica w nieruchomos$ci wspdlnej w formie biezacych optat, ptatne z gory do
dnia 10 kazdego miesiaca, ktére ustalaja w formie uchwatly na zebraniu rocznym wiasciciele lokali.
Zgodnie z przepisami ustawy o wiasnosci lokali miernikiem partycypacji wiasciciela lokalu w kosztach
zarzadu nieruchomos$cia wspolna jest jego udzial w nieruchomosci wspoélnej okreslony ulamkiem
wpisanym w ksigdze wieczystej.

Tabela nr 9. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi w budynkach wspolnot mieszkaniowych
w ktorych Gmina Nidzica jest jednym z wspotwtascicieli w kolejnych latach objetych Programem.

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng
Wypis Wynagrodzenie Biezaca Fundusz RAZEM Koszty inwestycyjne*
zarzadcy eksploatacja remontowy
2023 48.000 78.000 174.000 300.000
2024 48.000 78.000 174.000 300.000
2025 47.000 76.500 172.000 295.500
2026 46.000 74.500 170.000 290.500
2027 46.000 74.500 170.000 290.500

*Koszty inwestycyjne wspolnot mieszkaniowych w ktéorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli pokrywane sg ze

$rodkéw funduszu remontowego i wynikaja z aktualnych potrzeb remontowych okreslonych przez wiascicieli lokali.

Rozdzial VIII.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALNEGO GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY,
A W SZCZEGOLNOSCI: NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH
Z REMONTAMI BUDYNKOW I LOKALI ORAZ PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI.

§ 10.1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem, opracowany na lata 2023- 2027 jest
programem stuzagcym rozwigzaniu najbardziej istotnych zagadnien zwigzanych z gospodarka
mieszkaniowg Gminy Nidzica. Ustalenia w nim zawarte stanowig podstawe stuzgca poprawie efektywnosci
wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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2. W ramach niniejszego ,,Programu” nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych budynkow, wigzacych sig

z konieczno$cig wykwaterowania najemcoéw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

W przypadku zaistnienia konieczno$ci zapewnienia lokali zamiennych decyzje w tym zakresie podejmuje

Burmistrz Nidzicy.

3. W przypadku uzywania przez najemc¢ lokalu mieszkalnego — stanowigcego przedmiot sprzedazy —

Gmina moze rozwigza¢ umowe najmu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego okresu wypowiedzenia, pod

warunkiem zapewnienia lokalu odpowiadajacego warunkom przewidzianym dla lokali zamiennych.

4. W ramach Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nidzicy na lata

2023-2027 Gmina Nidzica zamierza wybudowa¢ w latach 2023-2024 164 mieszkania na wynajem, ktore

zostang zrealizowane w ramach dwoch projektéw mieszkaniowych tj.

a) Projekt Municypalny Nidzica 1 Sp. z 0. o. (udzialowcami spotki sg Polski Fundusz Rozwoju
Nieruchomos$ci oraz Gmina Nidzica - projekt realizowany jest na gruncie pozyskanym od Gminy
Nidzica),

b) SIM KZN Pétnoc Sp. z 0. o. (udziatowcami sg Krajowy Zasob Nieruchomosci oraz 19 samorzagdow

gminnych, w tym Gmina Nidzica - projekt realizowany jest na gruncie pozyskanym od KZN
w Warszawie.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV/815/2023
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 26 stycznia 2023 r.

§ 1.1.Czynniki obnizajace stawke jednostkowa czynszu.
1) lokal bez gazu przewodowego 5 %
2) lokal bez centralnego ogrzewania 5 %
3) lokal bez tazienki lub ze wspdlng uzywalnoscig tazienki 10 %
4) lokal bez w.c. lub instalacji wodno-kanalizacyjnej 10%
5) lokal w budynku nie podtagczonym do zbiorczej sieci wodno- kanalizacyjnej 5%
2. Czynniki zwickszajgce stawke jednostkowg czynszu.
1) lokal wyposazony we wszystkie instalacje i media. 5%
§ 2.1.Ustala sig, iz taczne obnizenie czynszu za uzywanie lokalu nie moze przekroczy¢ 30% stawki
bazowej czynszu.
2. Wyliczenie czynszu nastgpuje poprzez pomnozenie powierzchni uzytkowej lokalu przez aktualnie
obowigzujaca stawke jednostkowa czynszu za Im? zwickszona o % udzial czynnikdéw
zwigkszajacych, a nastgpnie pomniejszong o sumaryczng % wielko$¢ czynnikéw obnizajacych
stawke jednostkowa czynszu.
§ 3 Uzyte w § 1 okres$lenia oznaczaja:
— lokal bez centralnego ogrzewania — nalezy przez to rozumie¢ lokal wyposazony w piece weglowe
lub akumulacyjne. Za centralne ogrzewanie, uznaje si¢ ogrzewanie energig cieplna, ktorej
no$nikiem jest podgrzana woda wytworzona przez urzadzenia znajdujace si¢ w lokalu.
— lokal bez tazienki lub ze wspolng uzywalnoscig tazienki — nalezy przez to rozumie¢ lokal
z przynalezng do niego lazienka, potozong poza nim, do wspolnego korzystania przez osoby
innego lokalu, potozonego w tym samym budynku.
— lokal bez w.c. lub instalacji wodno-kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ lokal nie posiadajacy
wydzielonego pomieszczenia umozliwiajacego podtaczenie muszli sedesowej i sptuczki ( dotyczy:
wc przynaleznego do lokalu, potozonego poza lokalem, ale w tym samym budynku).
— lokal w budynku nie podtaczonym do zbiorczej sieci wod-kan. — uwaza si¢ lokal wchodzacy
w sktad budynku podtaczonego do zbiornika nie odptywowego.
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