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UCHWALA NR LXI11/631/2023
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 10 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Gajewo, gmina Gizycko

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 1005, 1079, 1561), Uchwaty Rady Gminy
Gizycko Nr XL1/435/2021 z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Gajewo, gmina Gizycko, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizycko, Rada Gminy Gizycko uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obre¢bie geodezyjnym
Gajewo, gmina Gizycko”, zwany dalej planem.

2. Zakres igranice planu zostaly okreslone Uchwala Rady Gminy Gizycko Nr XLI/435/2021 z dnia
24 listopada 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obregbie geodezyjnym Gajewo, gmina Gizycko.

3. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 2,30ha

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tres¢ uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik Nrl oraz Nr2,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik Nr3,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr4,

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu stanowig zatgcznik Nr5 do uchwaly.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny produkcji przemystowej — PP,

2) tereny zieleni urzadzonej — ZP,

3) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL,
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,
5) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - §6 uchwaty,
6) zasady ksztaltowania krajobrazu - §7 uchwaty,

7) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej - §8 uchwaty,

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §9 uchwaty,

9) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - §10 uchwaly,

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - §11 uchwaty,

11) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym - §12
uchwaty,

12) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §13 uchwaty,

13) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §14
uchwaty,

14) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenow - §15
uchwaly,

15) ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - §16 uchwatly,

16) okreslenie stawki procentowej, sluzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §17 uchwaty,

§ 3. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i $cisle
okreslony:

1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenoOw elementarnych okre§lone symbolem literowym.
§ 4. Ilekroé¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Gizycko, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiel teren o okreSlonym przeznaczeniu, dla ktoérego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktorym mozna
sytuowac budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

4) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrebnych
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow elementarnych,
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2) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,80m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, ceglta lub metalowe kute,
z mozliwo$ciag taczenia wyzej wymienionych materiatow; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na calej
dtugosci oraz prefabrykowanych zelbetowych,

3)w granicach opracowania planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagaja przeksztatcen
i rekultywacji oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

4)w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

S)ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania izagospodarowania terenu zgodny z dotychczasowym
sposobem uzytkowania terenu, chyba, ze ustalenia szczegotowe dla danego terenu mowig inacze;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1) obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,

2)w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowal rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej wykorzystujace technologie zapewniajgce zachowanie norm emisji stosownie do przepiséw
odrebnych,

3) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych  okresowemu
wywozowi, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

4) dzialania inwestycyjne realizowane w obrebie urzadzen melioracyjnych nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

5)w projektowanych obiektach budowlanych nalezy lokalizowaé dziatalno$¢ nieucigzliwa, ktora
nie spowoduje pogorszenia higienicznych izdrowotnych warunkoéw zamieszkiwania i uzytkowania
sasiednich budynkow oraz lokali,

6) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrédet energii w postaci m.in.: pomp
ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 100kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

8) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
1 powierzchniowych na terenach sasiednich.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.Zasady ksztattowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez
ustalenie gabarytow zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, formy ogrodzenia, kolorystyki elewacji
oraz zasad sytuowania reklam i szyldow.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. na terenie objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne Nr AZP 18-73 stanowisko nr 45 —
Gajewo st. III — §lad osadniczy z czas6w nowozytnych i ze $redniowiecza (ujete w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow), dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Inne obiekty chronione lub wymagajace ochrony — nie wystepuja.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych:Przestrzen publiczng
stanowig tereny oznaczone symbolem IKDL stanowigce realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1.Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.
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2.Na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego. W zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

§ 11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim
sasiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2.Przy tworzeniu dzialek w wyniku procedury scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuje
uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

3. Dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami
ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 0,5ha,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m.

3) katy potozenia nowo wydzielonych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja = 20°.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terendw nastepowac bedzie bezposrednio przez zjazdy z drog
publicznych znajdujacych si¢ poza granicami opracowania,

2) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace drog pozarowych,

3) budowa lub przebudowa istniejacych drog powinna uwzglednia¢ mozliwos$¢ realizowania S$ciezek
rowerowych,

4) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy produkcji przemystowej nie mniejsza niz 3 miejsca postojowe na
10 uzytkownikow lub zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej.

1. Adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej. Zasady zagospodarowania terenu w sgsiedztwie
urzadzen sieciowych reguluja przepisy odrebne. W przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
nalezy je przebudowacé, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z projektowanej lub istniejacej sieci wodociagowe;j,

2) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wodg
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
1) obowiazek odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych nalezy realizowaé poprzez projektowanag lub

istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Bystry lub do gminnej
oczyszczalni $ciekow,

2) teren opracowania planu polozony jest w granicach aglomeracji Gizycko, w granicach ktérej obowigzuje
Uchwata Nr III/74/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 roku
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Gizycko oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Gizycko, co
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skutkuje konieczno$cig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego
z obowiazujacym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekoéw Komunalnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wiasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich, do
istniejacej lub projektowane;j sieci kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ zistniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetyczne;j,

2) sieci elektroenergetyczne w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne. W przypadku
kolizji sieci z projektowanym zagospodarowaniem nalezy je przebudowaé, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢:

1) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne Iub na terenach zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, w zakresie nienaruszajacym ustalen planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédel przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi,

8. W zakresie sieci gazowej ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla sieci gazowych
obowigzuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

9. W zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10. W zakresie melioracji:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposédb
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych,

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw waod.

11. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zZrodet energii, takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepla, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
1) Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

Symbol terenu elementarnego Ustalenia

1PP Tereny produkcji przemyslowej.
1.Przeznaczenie terenu: zabudowa produkcji przemystowej, magazyny, obiekty stuzace
funkcji sktadowania i magazynowania.
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2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sie istniejgcg infrastrukture techniczng oraz zagospodarowanie terenu,

b)na czesci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Nr AZP 22-60, st. XII1/80, dla
ktérego obowiazujg przepisy odrgbne,

c)wykluczenia: gospodarka odpadami,

d)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 0,5ha,

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,7,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,1; maks. 1,3,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni
dzialki budowlanej,

f)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g)obstuga komunikacyjna: z drdg publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gloéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej lub dachy wielospadowe, kat
nachylenia potaci zawarty w przedziale 3° - 45°,

b)wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0m,

c)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw' stromych: rownolegle lub prostopadle do
drogi Iub do granicy dziatki.

1Zp

Tereny zielen urzadzonej.

1.Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wysoka i niska.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) pas zieleni wysokiej i niskiej o szerokosci 5,0m, spetniajacy role zieleni izolacyjne;.

27pP

Tereny zielen urzadzonej.

1.Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona wysoka i niska.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) pas zieleni wysokiej i niskiej o szerokosci 8,0m, spetniajacy role zieleni izolacyjne;j.

1KDL

Teren komunikacji — droga lokalna.

1.Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L — droga lokalna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe infrastruktury
technicznej,

b)odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 17. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem

w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gizycko.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gizycko.

Przewodniczaca Rady Gminy Gizycko

Agnieszka Konc
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/631/2023
Rady Gminy Gizycko
z dnia 10 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Gajewo, gmina Gizycko

Do projektu ww. planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 1831

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/631/2023
Rady Gminy Gizycko
z dnia 10 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Gajewo, gmina Gizycko nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXI111/631/2023
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