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UCHWALA NR LX/521/2023
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Pluski,
gmina Stawiguda, przy ul. Polnej i ul. Slonecznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.), oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, przyjetej uchwala
nr XXXV/284/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 29 kwietnia 2021 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Pluski, gmina Stawiguda,
przy ul. Polnej i ul. Stonecznej zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w uchwale nr XXV/204/2020 Rady Gminy Stawiguda z dnia
17 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Pluski, gmina Stawiguda, przy ul. Polnej i ul. Stoneczne;.

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacego integralng
czescig uchwaly;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:

1) plan — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Pluski, gmina Stawiguda, przy ul. Polnej i ul. Stonecznej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg nie mozna sytuowac
budynkow;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny okreslony w przepisach prawa
budowalnego;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — wysoko$¢ budynku okreslona w przepisach prawa budowalnego,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej potozonego poziomu terenu przy obickcie budowlanym do jego najwyzszego punktu.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem § 6.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest oznaczeniem informacyjnym: proponowany
podziat.

3. Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdhuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac,
jako biegnace po tych liniach.
§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem IT-K;
3) teren komunikacji, oznaczony symbolem KR;
4) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDX.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy okreslonymi w § 17 — § 20.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach nastgpujacych prawnych form ochrony
przyrody:

a) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakoéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007,

b) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej;
2) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zawsze mogacych oddziatywac
na §rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w odniesieniu do inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko obowigzuja
przepisy w zakresie ochrony $rodowiska iochrony przyrody, wtym przepisy dotyczace Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckie;j;

4) dziatania inwestycyjne realizowane w granicach planu nie mogg prowadzi¢ do tamania pozostalych
nakazow 1zakazow, wtym w szczegdlnoSci trwalego znieksztalcania rzezby terenu, zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
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ztozonej ikry, wynikajacych zprzepisow dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony zwierzat i ich siedlisk, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdzialaé
zagrozeniom Srodowiskowym;

7) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie rzezby terenu;

2) nakazuje si¢ zachowanie przewagi terendw porosnictych zielenia wysokg w uzytkowaniu lesnym co
najmniej 50% dla dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem MN;

3) w elewacji budynku nakazuje si¢ stosowanie materiatéw tradycyjnych (drewna, kamienia, cegly), metalu,
betonu architektonicznego, szkta itp.;

4) zakazuje si¢ stosowania innych niz wskazane w pkt 3 materiatow, za wyjatkiem okien, okiennic, rolet
1 drzwi;
5) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i trapezowej w elewacjach budynkow;
6) ustala si¢ sp6jna kolorystyke elewacji budynkéw i pokry¢ dachowych:
a) kolory naturalnej czerwieni dla ceramiki budowlanej, dachowej i Sciennej,
b) kolory odcieni bieli dla tynkowanych ptaszczyzn elewacji,
¢) naturalne kolory oktadzin kamiennych na elewacji,

d) kolory naturalnych odcieni drewna iczerni dla elementdow drewnianych na elewacjach budynkow
1 pokryciach dachowych,

e) kolory od jasnej szaro$ci do czerni dla obrobek blacharskich i elementow komindw i oston technicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie objetym planem moga wystepowaé obiekty
niepotwierdzonego stanowiska archeologicznego-cmentarzyska ptaskiego — w przypadku natrafienia na zabytki
archeologiczne obowiazuja przepisy odrebne.

§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

dla terenow objetych planem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawiguda nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§ 12. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w § 17 — § 20.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach nastgpujacych prawnych form ochrony
przyrody:

a) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007,
b) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej;

2) na obszarach wymienionych w pkt 1 obowiazujg ustalenia § 8;

3) w granicach planu nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
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b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w odniesieniu do terendow objetych planem w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszardw do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady
dla terendow oznaczonych symbolem MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do ciggu oznaczonego symbolem KDX: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych tereny objgte planem
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych, w szczegodlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) zasady lokalizacji sieci, obiektow budowlanych i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1:

a) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia nalezy lokalizowac na terenach oznaczonych symbolami: IT-K,
KR, KDX,

b)na terenach oznaczonymi symbolami 1MN, 2MN sieci, obiekty budowlane iurzadzenia nalezy
lokalizowa¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg teren a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) zasady okreslone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie $ciekéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj lacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w Regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Stawiguda;

6) gtoéwna obstuga komunikacyjna z ulicy Stonecznej;

7) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 17 — § 18;
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8) dla terenow oznaczonych symbolem MN stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w liczbie: minimum
2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny;

9) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dziatce budowlanej;
10) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie.

§ 16. Stawke procentowa optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

1) 30% — dla terenow oznaczonych symbolem MN;
2) 1% — dla terenu oznaczonego symbolem IT-K;
3) 30% — dla terenu oznaczonego symbolem KR;
4) 30% — dla terenu oznaczonego symbolem KDX.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na kazdej dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwie, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
- dla budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

d) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 40° — 45°,
- gléwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych,
- pokrycie dachow dachowka ceramiczna,

e) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z § 9;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 500 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na powiekszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego;
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5) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Stoneczna) poprzez ciag
oznaczony symbolem KDX oraz z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Polna) poprzez
tereny [T-K 1 KR;

6) tereny zlokalizowane sg w catosci w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakoéw Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLB280007 — obowiazuja zasady okreslone w § 8;

7) tereny zlokalizowane sg w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej — obowiazujg zasady okreslone w § 8.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem IT-K:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) teren projektowanej przepompowni Sciekéw wraz z dojazdem,;

3) dopuszcza si¢ realizacje przejscia oraz przejazdu z terenu KDX do drogi gminnej zlokalizowanej poza
granicami planu (ul. Polna);

4) zakaz lokalizowania budynkow;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Polna) oraz ciggu
oznaczonego symbolem KDX;

8) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLB280007 — obowiazuja zasady okreslone w § 8;

9) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej — obowiazuja zasady okreslone w § 8.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KR:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3)teren stuzy skomunikowaniu bezposrednio przylegtych dzialek budowlanych zdrogi gminnej
zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Polna);

4) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLLB280007 — obowigzuja zasady okreslone w § §;

5) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej — obowigzujg zasady okreslone w § 8.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDX:
1) przeznaczenie terenu — teren ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m wraz z placem manewrowym o wymiarach 23,0 m x
25,0 m oraz lokalnymi poszerzeniami na tukach ciagu pieszo-jezdnego;

3) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLB280007 — obowiazuja zasady okreslone w § 8;

4) teren zlokalizowany jest w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej — obowiazuja zasady okreslone w § 8.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stawiguda.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 1789

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Niski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LX/521/2023
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 23 lutego 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE PLUSKI, GMINA STAWIGUDA, PRZY UL. POLNEJ I SLONECZNEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/521/2023
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Pluski, gmina Stawiguda, przy ul. Polnej i ul. Slonecznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Stawiguda postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Pluski, gmina Stawiguda, przy ul. Polnej i ul. Stonecznej, do sporzadzenia ktérego przystgpiono uchwata

nr XXV/204/2020 Rady Gminy Stawiguda z dnia 17 wrzesnia 2020 r. wylozony zostat do publicznego
wgladu w dniach od 7 listopada 2022 r. do 28 listopada 2022 r. Termin skladania uwag uplynal w dniu
12 grudnia 2022 r.

2. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/521/2023
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Stawiguda rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40)
zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze Srodkow budzetu Gminy
Stawiguda oraz zrédet zewngtrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych S$rodkow
zewnetrznych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 1789

Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX/521/2023
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 23 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne

Rada Gminy Stawiguda na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Pluski, gmina
Stawiguda, przy ul. Polnej i ul. Slonecznej, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

1. Podstawa prawna.

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowsg i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objg¢tego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
2. Wstep.

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Pluski, gmina Stawiguda, przy ul. Polnej i ul. Stoneczne;.

Do procedury sporzadzenia planu przystgpiono uchwatg nr XXV/204/2020 Rady Gminy Stawiguda z dnia
17 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Pluski, gmina Stawiguda, przy ul. Polnej i ul. Stoneczne;.

Teren objety planem zlokalizowany w bliskim sgsiedztwie jeziora Pluszne Wielkie. Jego powierzchnia
wynosi okoto 4,2 ha. Obszar jest dobrze skomunikowany z centralng czg¢$cia miejscowosci Pluski oraz
z miejscowoscig Stawiguda.

Dla obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ani nie zostata wydana
decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Procedura sporzadzenia planu zostala wszczgta na wnioski wilasciciela dziatki (data wptywu do Urzedu
Gminy: 24.01.2020 r. oraz 19.05.2021 r.). Projektowany plan ustala nastgpujace przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem IT-K;
3) teren komunikacji, oznaczony symbolem KR;

4) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDX.

W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
przyjetej uchwatg nr XXXV/284/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 29 kwietnia 2021 r., dla tych terenow
ustalono kierunek rozwoju: ,tereny zabudowy mieszkaniowej 1iuslugowej o niskiej intensywnosci”.
W zwigzku ztym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony =zostal wymodg art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosngcy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacje¢ analizowanego
obszaru, realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na tym terenie jest w peini zasadna. Na
wskazanych terenach powstanie harmonijna iuporzadkowana zabudowa, dla ktérej ustalenia planu
miejscowego okreslag parametry zabudowy i wyznaczg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan umozliwi dalszy
rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie Pluski, przy uwzglednieniu wymogow
ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony §rodowiska.

3. Sposob realizacji wymogoéw  wynikajacych zart. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wskazano w § 7. W § 9 okreslono
zasady ksztattowania krajobrazu. Zamieszczono ustalenia dotyczace m. in. kolorystyki elewacji budynkow
oraz pokry¢ dachowych.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 1789

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wskazano w § 7. W § 9 okreslono
zasady ksztaltowania krajobrazu. Ustalenia szczegdtowe dla terendw objetych opracowaniem planu zawarto
w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Projekt w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W § 13
wskazano, ze w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Teren objety miejscowym planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach nastepujacych form ochrony
przyrody:

- Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007,
- Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckie;j.

W granicach opracowania miejscowego planu wystepuja grunty lesne Ls, ktore sg chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409). W zwigzku
z planowanymi przeznaczeniami zaszla konieczno$¢ przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z ustawg o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych).

Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 4,1262 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu
Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzjg Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 11
pazdziernika 2022 r., znak: IG.WR.7151.9.2022.

Na terenie objetym miejscowym planem nie wystgpujg grunty rolne klas I-III, ktore sg chronione ww.
ustawa.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

W § 10 wskazano, ze na terenie objetym planem mogg wystepowac obiekty niepotwierdzonego stanowiska
archeologicznego — cmentarzyska plaskiego — w przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne obowigzuja
przepisy odr¢bne.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegoélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

Projekt miejscowego planu zostal zaopiniowany iuzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wilasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Wojewddzki Sztab Wojskowy, Straz Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego).

§ 13 odnosi si¢ do granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach planu
nie wystepujg: tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Miejscowy plan zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegdétowych przedmiotowego projektu wskazano
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — majgc na
uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych.

3.7. Prawo wlasnosSci.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
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na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.
3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu
w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujagcymi organami: Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9. Potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejgce i planowane sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej. Zabezpieczajg tez teren pod ciag pieszo-jezdny.

W planie nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W Studium
dla tego terenu nie wskazano obszaréw przestrzeni publicznych. Przedmiotowy teren przeznacza si¢ m. in.
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz cigg pieszo-jezdny.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa sie¢
telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Przystapienie do opracowania miejscowego planu jest odpowiedzig na wnioski wiasciciela terenu, ktore
wptynety do Urzedu Gminy z prosba o przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu.

Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos$¢
1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W czerwcu 2021 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu, w granicach okreslonych
uchwatg nr XXV/204/2020 Rady Gminy Stawiguda z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Pluski, gmina Stawiguda,
przy ul. Polnej iul. Stonecznej. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwo$ci sktadania wnioskow do
planu, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sktada¢. Do Urzgdu Gminy nie wptynety wnioski od mieszkancow.

Nastgpnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu
wskazal termin imiejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato
opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, natomiast
obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen
w miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 7 listopada 2022 r. do 28 listopada 2022 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 23 listopada 2022r. o godz. 10 odbyta sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzi¢li udziatu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat 12 grudnia 2022 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynely uwagi.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt miejscowego planu w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 15— Poz. 1789

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zaKresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynely wnioski od mieszkancéw. Do wylozonego do publicznego
wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw oséb prywatnych zostata
omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajagcego do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
1 wptywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonat Analiz¢ dotyczacg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
w ktorej dokonano m. in. analizy spoleczne;.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wyltacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy.

W miejscowym planie ustalono zasady ksztaltowania zabudowy dla nowych terenéw pod zabudowe,
oznaczonych symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Analizowany obszar zlokalizowany jest przy drogach gminnych (ul. Stoneczna, ul. Polna). Na terenie
objetym planem nie wystgpuja sieci infrastruktury techniczne;.

W ul. Slonecznej, przylegajacej do ciggu oznaczonego symbolem KDX, znajduje si¢ sie¢ wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. W ul. Polnej, przylegajacej do potudniowe;j
granicy terenu objetego planem, znajduje si¢ sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczna.

Obszar zlokalizowany jest w poblizu jeziora Pluszne Wielkie. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje
si¢ na dziatkach sasiadujgcych z granicami planu. Teren jest oddalony od centralnej czg$ci miejscowosci Pluski
o ok. 0,5 km oraz od miejscowos$ci Stawiguda o ok. 6 km.

W Pluskach nie funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizsza stacja kolejowa znajduje si¢ w miejscowosci
Stawiguda.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady Gminy,
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o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503ze zm.) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Analiza zostala przyjeta uchwalg nr XVI/168/2016 Rady Gminy Stawiguda z dnia 04 lipca 2016 .
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Stawiguda
przypadajacej w latach 2014-2018.

Zgodnie z zatgcznikiem do ww. uchwaly Pluski naleza do grupy miejscowosci objetych najwigkszym
ruchem inwestycyjnym. W zwiazku zpowyzszym rekomendowane jest dalsze sporzadzanie planow
miejscowych
dla tych miejscowosci, ze wzgledu na konieczno$¢ wyznaczenia obszarow przestrzeni publicznych
oraz dostosowania systemu komunikacyjnego.

Ponadto analiza zostala opracowana wczerwcu 2016r. inie uwzglednia wnioskéow wlasciciela,
jakie wptynety do Woéjta Gminy Stawiguda o sporzadzenie miejscowego planu.

Z uwagi na to, ze tereny zostaly przeznaczone pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
teren infrastruktury technicznej — kanalizacje (IT-K), teren komunikacji (KR) oraz teren ciggu pieszo-jezdnego
(KDX) nie zachodzg przestanki do ustalenia sposobu uwzgl¢dnienia uniwersalnego projektowania.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Szczegotowy opis wydatkow i wptywow, jakie otrzyma gmina z tytulu uchwalenia planu miejscowego
jest podany w prognozie skutkow finansowych.

6. Uzasadnienie dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Zgodnie zart. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia dotyczace
szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,
sg obligatoryjnym elementem planu miejscowego. W uchwale nie ustala si¢ szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

7. Uzasadnienie dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia dotyczace sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw sg obligatoryjnym elementem
planu miejscowego. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
stad brak takich ustalen w uchwale.
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Rada Gminy Stawiguda na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie Pluski, gmina Stawiguda, przy ul. Polnej i ul. Słonecznej, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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