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UCHWALA NR LIII-479/2023
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 2 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w obrebie
geodezyjnym Waplewo — cze$¢ V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz.40) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm."), uchwalty Nr XXXVI-338/2021 Rady Miejskiej
w Olsztynku z dnia 9 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obregbie geodezyjnym Waplewo — czgs¢ V - Rada Miejska,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olsztynek - uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terend6w w obrebie geodezyjnym
Waplewo — czg$¢ V, zwany w dalszej czesci uchwaty planem. Granice obszaru objgtego planem miejscowym
zostaly przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementdow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zalacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Olsztynek;

5) zatacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem.
3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185 i 2747
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:
1) zasad ochrony przyrody — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — z racji braku ich wystgpowania w granicy planu;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — z racji braku ich wyst¢gpowania w granicy
planu;

4) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych — zracji braku ich
wystepowania w granicy planu;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendow elementarnych o okreslonym
przeznaczeniu;

5) granica terenu pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW;

6) granica strefy ochronnej instalacji OZE zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

7) wymiarowanie podane w metrach.
2. W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow odrgbnych.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terendw elementarnych nalezy rozumie¢:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;

2) poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdélowymi planu.
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Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

4) instalacji OZE - instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktorym =zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych naziemnych
i nadziemnych z wyjatkiem niezbednych do obstugi zabudowy sieci i przytaczy infrastruktury technicznej,
dojsc¢ i dojazdow;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

8) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokdét napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepiséw odrebnych;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu stanie
sie dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obslugi zabudowy sieci
i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych;

12) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylgczeniem obszarow wokot linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepisow odrgbnych;

13) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, atakze standardow jakosci srodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto§ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach planu
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1) PF — teren infrastruktury technicznej zwiazanej z produkcja energii elektrycznej z wykorzystaniem energii
stonca;
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2) Z — teren zieleni naturalnej;
3) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych stojacych;
4) TE — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej;
5) KDW — teren drogi wewngtrznej.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.1. W zakresie ochrony ladu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych i przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska:
1) w zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow zplacow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;

b) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

c) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrong¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: taczno$ci publicznej, komunikacji i1 infrastruktury technicznej;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego oddziatywania na
srodowisko;

h) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2) dla terenow elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu.

2. Obszar objety planem miejscowym nie jest potozony w granicach form ochrony przyrody wyznaczonych
na podstawie przepisow odrebnych.

3. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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§ 8. 1. W granicach planu wystepuja nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, terenow gorniczych;

2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego;

3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku z brakiem
opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§9. 1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomos$ci szczegdlowe
zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi PF:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 10000 m?;
1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 50 m;

2) katy polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z tolerancja
+ 10°.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendow zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

2) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w pasie ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na rysunku planu wskazano granice terenu oraz teren pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW;

4)na rysunku planu wskazano granice strefy ochronnej instalacji OZE zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi. Nakazuje si¢ aby
ucigzliwo$ci generowane przez instalacje OZE miescily si¢ w granicach wyzej wymienionej strefy
ochronne;j.

5) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktérych mowa w pkt 314, nalezy
wyposazy¢ w zabezpieczenia zapobiegajace oslepianiu uzytkownikow drog publicznych wskutek ol$nienia
lub odbicia $wiatta stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) uktad komunikacyjny w granicach planu tworzg drogi wewngetrzne oznaczone symbolem literowym KDW;

3) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ bezposrednio poprzez drogi wewngtrzne
oznaczone w planie symbolem literowym KDW;

4) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenow w odpowiedniga liczbe¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:
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a) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym PF: minimum 1 miejsce
parkingowe na jeden teren elementarny;

b) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powiazane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i pasow
ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenow elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi KDW i PF;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i pasow
ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem
literowym TE;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stref ochronnych, paséw ochrony
funkcyjnej i stref kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
WS i Z w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia przeznaczenia terenu
elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi PF i TE;

6) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej nalezy je przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie zobowiazujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

7) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé¢ jako podziemne lub
napowietrzne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociagowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w wode
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej
musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace odprowadzenie Sciekow z istniejacej i projektowane;
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $cieckow do zbiornikdw bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych iroztopowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu w granicach witasnej dziatki lub do ogdlnodostgpnych rowdéw melioracyjnych
1 przydroznych, w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci -elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie iurzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzne i doziemne linie o napieciu
15 kV; napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédlami energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych;

3)do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktoére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornik6w na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 13. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) PF —30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§ 14. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym PF: 10000 m?;

2) dla terendw elementarnych nie wymienionych w pkt 1 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie ustala sig.
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Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym PF

§ 15. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi

1PF, 2PF, 3PF ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcja energii elektrycznej
z wykorzystaniem energii stonca;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii opartych na energii
stofica o mocy przekraczajacej 500 kW;

b) na terenie wyklucza si¢ produkcj¢ energii z innych zrodel niz wymienione w lit. a);

¢) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania, transformowania
1 magazynowania energii  elektrycznej stanowigcych kompletng instalacje fotowoltaiczng
w szczegoblnosci: paneli fotowoltaicznych montowanych na konstrukcjach wsporczych kotwiczonych do
ziemi, przetwornic, rozdzielni elektrycznych, transformatorow, sieci i przytaczy elektroenergetycznych,
obiektow kontenerowych do obshlugi paneli fotowoltaicznych, magazynéw energii;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01; maksymalnie 0,90;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 20°;
b) kolorystka obiektow budowlanych — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym TE

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1TE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a)w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢: urzadzen iobiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednych do obstugi zabudowy: dojs¢,
dojazdow, infrastruktury techniczna;

¢) w ramach przeznaczenia terenu zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkéw i1 budowli zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;
- sieci 1 urzadzen z zakresu infrastruktury elektroenergetyczne;j;

d) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegolne warunki izasady ksztaltowania zabudowy nakazuje si¢, aby ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu trendw zwigzane zucigzliwo$ciami generowanym przez obiekty i urzadzenia
ograniczaty si¢ wylacznie w liniach rozgraniczajacych teren elementarny oznaczony symbolem literowym
TE.
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4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 0,05 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,95 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,5; maksymalnie 0,95;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej 4 m;
b) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a): nie wyzej niz 4 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzszej
granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachow:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 45°%
- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z

§ 17. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1Z, 2Z ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowalnych z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w §12 ust. 1 pkt 4).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym
WS

§ 18. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo-literowym 1WS, 2WS ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych;
b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 4).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 19. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1IKDW, 2KDW
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1IKDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;;

- 2KDW - zmienna w przedziale od 9,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ S$ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 20. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda
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IEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W OBREBIE GEODEZYINYM WAPLEWO - CZESC V
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LII1-479/2023
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 2 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W OBREBIE GEODEZYJNYM WAPLEWO - CZESC V

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Miejska

w Olsztynku rozstrzyga, co nastepuje:

. S . Rozstrzygnigcie
Nazw1sk0 1 1mie, . Ustalema Rady Miejskiej w Olsztynku
nazwa jednostki Oznaczenie Projektu planu zatacznik do
Data organzacyjne) . . nieruchomosci, o da uchwaty Nr LII1-479/2023 .
L.p. | wplywu i adres Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci 2 dnin 2 lutego 2023 Uwagi
uwagi zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy & '
uwagi uwaga
uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 9 10 11

WYLOZENIE - od 27 grudnia 2022 r. do 17 stycznia 2023 r.

W wyznaczonym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Waplewo — czes¢ V
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1-479/2023
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 2 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Olsztynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska

w Olsztynku rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.
§ 2.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgdg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisOw ustawy o zbiorowym

zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych Iub na podstawie

porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okre§lony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa

Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LII1-479/2023
Rady Migjskiej w Olsztynku
z dnia 2 lutego 2023 1.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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