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UCHWALA NR L/385/2023
RADY GMINY PURDA

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki numer 20/4,
polozonej w obrebie Trekusek, gmina Purda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i uchwaty Nr XXXI1X/300/2022 Rady
Gminy Purda zdnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki numer 20/4, potozonej w obrgbie Trekusek, gmina Purda oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Purda uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia
28 grudnia 2021 r., uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki numer 20/4, potozonej
w obrebie Trekusek, gmina Purda, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalgcznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwatly.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cze¢$ci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie mozna sytuowac¢ budynkow;

2) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny okreslony w przepisach prawa
budowlanego;

3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — wysoko$¢ budynku okreslona w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia czgsci graficznej planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) wymiar podany w metrach;

5) przeznaczenia terenéw, zgodnie z §4.

2. Nastgpujace oznaczenia cze$ci graficznej planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sgsiedztwa obszaru kolejowego;

2) obszar wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych, objety ochrong na podstawie
przepisow dotyczacych ochrony przyrody.

3. Nastepujace oznaczenie czgsci graficznej planu miejscowego jest oznaczeniem informacyjnym:
projektowane podziaty.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-U;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
5) teren zieleni, oznaczony symbolem Z.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz zabudowy;

2)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

3) pozostale zasady ksztattowania ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §17-21.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka, w ktorym obowigzuja
przepisy odregbne;

2) na terenie objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych wraz z wyjatkami
okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-
Ramucka;

3) na terenie objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz likwidacji i niszczenia zadrzewien §rodpolnych,
przydroznych, nadwodnych;

4) zakazy o ktorych mowa w pkt 2, 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego;

5) dzialania inwestycyjne realizowane w granicach planu miejscowego nie mogg prowadzi¢ do tamania

pozostatych nakazow i zakazow, w tym w szczegdlnos$ci trwalego znieksztatcania rzezby terenu, zabijania
dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
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ztozonej ikry, wynikajacych zprzepisow dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej;

6) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony zwierzat
i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem energii wiatru;

8) wszelka dzialalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem, nie moze spowodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdzialaé
zagrozeniom $rodowiskowym.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony
zabytkow;

2)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania
zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)dla terenow objetych planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Purda nie wskazano obszarow przestrzeni publicznej;

2) za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren oznaczony symbolem KDD;

3) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem KDD;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, wtym terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka — obowigzuja przepisy §6;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowigzuja przepisy odrgbne;

3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4)na dzien uchwalenia planu miejscowego w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podzialem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujgce zasady:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 000 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 30°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m;

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sa nastgpujace:

1) w granicach planu miejscowego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terenéw potozonych w sgsiedztwie obszaru
kolejowego;

2) w zwiazku pkt 1 w czesci graficznej planu miejscowego oznaczono strefe ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajaca z sgsiedztwa obszaru kolejowego.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacjg zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych i ustalen planu miejscowego;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi w cze$ci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) zasady okreslone w pkt2 nie dotycza: przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych:
- ustala si¢ z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie gospodarki Sciekami:
- ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng: ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznos$ci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ogrzewania: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddel indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna;

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w Regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Purda;

6) obstuga komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
7) w zakresie stanowisk postojowych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MNW nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na
1 lokal mieszkalny,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U nalezy zapewni¢ minimum:
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- 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

- 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,
¢) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
d) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;
e) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingow3:

- minimum 1 stanowisko — jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- minimum 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- minimum 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- minimum 4% ogodlnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1% dla wszystkich terenow w obszarze objetym
planem miejscowym.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°-45°,
gléwne polacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w kolorze ceglastej
czerwieni i brazu,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,08 do 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KR;

5) tereny znajduja si¢ w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej — obowiazuja zasady okreslone w §6.

§ 18. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U:
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1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) zakazuje sie realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) powierzchnia catkowita uslug nie moze przekraczaé 40% powierzchni caltkowitej ogdtu obiektow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,5 m
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,

¢) geometria i pokrycie dachow:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°-45°,
gléwne polacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w kolorze ceglastej
czerwieni i brazu,

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,08 do 0,9,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,
f) stanowiska postojowe: zgodnie z §14;

6) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KR;

7) na terenie wyznaczono strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sasiedztwa obszaru
kolejowego — obowiazuja zasady okreslone w §13;

8) teren znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej — obowigzuja zasady okreslone w §6.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego do 10,0 m;

3) na terenie wyznaczono stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sgsiedztwa obszaru
kolejowego — obowiazujg zasady okreslone w §13;

4) teren znajduje si¢ w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej — obowigzuja zasady okre$lone w §6.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego 10,0 m wraz
z poszerzeniami w miejscach wlaczenia do drogi oznaczonej symbolem 1KDD;

3) teren znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej — obowiazujg zasady okreslone w §6.
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§ 21. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1Z:
1) przeznaczenie — teren zieleni;

2) teren znajduje si¢ wcatosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej — obowiazujg zasady okreslone w §6.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Purda.
§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Purda

Jolanta Wilga
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L/385/2023
Rady Gminy Purda
z dnia 31 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialki numer 20/4, polozonej w obr¢bie Trekusek, gmina Purda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Purda postanawia, co nastgpuje:

1. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono zadnych uwag.

2. W zwiazku z ust. 1 uwag nie rozstrzyga sie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr L/385/2023
Rady Gminy Purda
z dnia 31 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Purda rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) zadania wlasne gminy, bedg realizowane i finansowane, w cato$ci lub czesci, ze srodkéw budzetu
gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/385/2023
Rady Gminy Purda
z dnia 31 stycznia 2023 r.
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Rada Gminy Purda na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki numer 20/4,
polozonej w obrebie Trekusek, gmina Purda”, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy,

o ktorejf mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatki numer 20/4, potozonej w obrebie Trekusek, gmina Purda. Procedurg¢ wszczeto na podstawie
Uchwaty Nr XXXIX/300/2022 Rady Gminy Purda z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki numer 20/4, potozonej w
obrgbie Trekusek, gmina Purda.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w zachodniej czeSci miejscowosci Trgkusek, a jego
powierzchnia wynosi ok. 3,8 ha. Dziatka bezposrednio graniczy z obszarem kolejowym, stanowigcym teren
zamknigty, w granicach ktorego przebiega linia kolejowa nr 219 relacji Olsztyn Glowny -—Elk
(nieposiadajgca znaczenia panstwowego). Teren potozony jest w niedalekim sgsiedztwie drogi krajowej nr
53.

Obszar jest niezagospodarowany, uzytkowany rolniczo. W poblizu znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, a takze Ruiny dworu z drugiej pot. XIX wieku.
Wzdhiz poludniowej granicy przebiega niezagospodarowana publiczna droga gminna Nr G165030.1N.

Celem opracowania planu miejscowego jest okreslenie parametrow i wskaznikow zabudowy dla
nowego osiedla mieszkalnego zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami. W granicach nie zostat
dotad podjety miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Teren objety planem miejscowym
potozony jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckie;.

Plan miejscowy ustala nastgpujgce przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczony symbolem

MNW-U;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;

5) teren zieleni, oznaczony symbolem Z.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Purda, przyjetego Uchwatg Nr XXX VIII/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28 grudnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Purda”
dla catego obszaru gminy. Zgodnie ze Studium obszar opracowania potozony jest w granicach strefy II —
,rolno-mieszkaniowej” (RM). Ponadto dla obszaru okre§lono nast¢pujacy kierunek: tereny rozwoju funkcji
ustugowych oraz tereny rozwoju zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowej. Ustalenia projektu pozostaja
w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 1319

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §17-§21 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw
oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, KDD, KR, Z.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady
ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych. W §17-§21 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, KDD, KR, Z. W
§12 wskazano ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar
objety planem zlokalizowany jest w caloSci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszcza Napiwodzko-Ramucka, poza obszarami szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, terenami goérniczymi.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calo$ci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowiazujg przepisy odrgbne.

W granicach planu miejscowego nie wystgpujg grunty rolne klas I-III ani Ls — tym samym nie wystgpity
przestanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej okre§lono w §8 uchwaty. Na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepujg obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z p6zn. zm.)

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. W §14 uchwaly okres$lono liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa. W §9 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej
symbolem KDD oraz ze nalezy dostosowaé zagospodarowanie terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majga na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnos$ci
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Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa witasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowig wlasnosé
gminy Purda.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczna.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

§9 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD
oraz ze nalezy dostosowaé zagospodarowanie terenu do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem miejscowym
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi
urzadzen, przylaczy i urzadzen jej towarzyszacych obshugujacych tereny objgte opracowaniem, w sposob
niekolidujacy z tymi przeznaczeniami, z zachowaniem przepiséw odrgbnych i ustalen planu miejscowego.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Woéjt Gminy Purda na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.
Wit obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XXXIX/300/2022 Rady Gminy Purda z dnia 28 stycznia 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki numer
20/4, potozonej w obregbie Trekusek, gmina Purda. Poinformowal o mozliwo$ci sktadania wnioskow do
planu miejscowego, miejscu skltadania wnioskow, informacjach, jakie zawieraé powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski mieszkancow.
Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Woéjt ogtosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Wskazal termin i miejsce wylozenia
projektu, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu.
Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 23 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r. w siedzibie Urzedu.
W trakcie wylozenia, 12 stycznia 2023 r. r. o godzinie 10:00, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili si¢ mieszkancy.
Termin na sktadanie uwag uptynat 27 stycznia 2023 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ skladania uwag na
piSmie z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
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nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety
zadne uwagi.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy,
ukazywaty si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania
wnioskow 1 uwag, o czym byta mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celu zaopatrzenia
ludnosci. W §14 ustalono zaopatrzenia w wode do celow bytowych i1 przeciwpozarowych poprzez
zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES
PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW I
UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE
ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Wit po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- nie otrzymat wnioskdéw od oséb prywatnych.

Ponadto, do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynely zadne uwagi. Na dyskusj¢ nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie podtaczyly si¢ zadne osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkéw
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,
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— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo. W poblizu znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. Teren skomunikowany jest z publicznej
drogi gminnej Nr G165030.1N.

Teren nie jest wyposazony w sieci uzbrojenia terenu. Na tym terenie zostala wydana decyzja o warunkach
zabudowy pod zabudowe uslugowa — hala magazynowa. Takie przeznaczenie nie spotkalo si¢ z
zainteresowaniem inwestorow. W Studium teren wyznaczono pod rozwdj funkcji ushugowych oraz tereny
rozwoju zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowe;j.

We wsi Trekusek planowana jest rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w oparciu o
istniejace oczyszczalnie $ciekow 1 istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej. Dziatka ma dostep do sieci
telekomunikacyjne;j.

Trekusek ma dostep do transportu zbiorowego relacji Olsztyn-Szczytno. W planie wprowadzono
rozwigzania komunikacyjne umozliwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez ustalenie
drogi wewnetrznej i drogi dojazdowe;.

6 UZASADNIENIE DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia dotyczace sposobow i
termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow sg obligatoryjnym
elementem planu miejscowego. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow, stad brak takich ustalen w uchwale.

7  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Rady Gminy Purda Uchwata Nr XXXVIII/282/2021 z dnia 28 grudnia 2021 r. podj¢ta zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Purda - co wskazuje na jego
aktualno$¢. Planowane przeznaczenie jest zgodne z kierunkiem wskazanym w Studium. W granicach
opracowania nie podjeto dotagd zadnego planu miejscowego.

W planie uwzglgdniono stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg. W §9
okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD oraz
ze nalezy dostosowaé zagospodarowanie terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

8 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podzial na wydatki 1 dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
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jego konsekwencji, zostaty omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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