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UCHWALA NR XLI1V/322/22

RADY MIEJSKIEJ W BISZTYNKU
z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki 49/3 polozonej
w obrebie Bisztynek Kolonia gmina Bisztynek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Bisztynku po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bisztynek, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 49/3 potozonej w obrebie
Bisztynek Kolonia gmina Bisztynek, zwany dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXXII1/256/22 z dnia 23 lutego 2022 r. Rady
Miejskiej w Bisztynku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 49/3 potozonej w obrebie Bisztynek Kolonia.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 49/3 potozonej w obrebie Bisztynek
Kolonia gmina Bisztynek”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5)z danych przestrzennych okre§lonych w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne — dotyczgce calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:

- 10 — teren gospodarowania odpadami,
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- ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle lub obiekt matej
architektury istniejacy, ktory moze podlega¢ rozbidrce iodbudowie, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz remontowi lacznie ze zmiang funkcji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla danego
terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego oraz niebedacej obiektem
budowlanym reklamy za wyjatkiem lokalizacji doj$¢ idojazdow oraz infrastruktury technicznej
lokalizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny zdefiniowany
w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
literowo-cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

7) dziatalnos$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ nie powodujgca naruszenia standardow
jakosci $rodowiska majacego wplyw na zdrowie ludzi, atakze nie przekraczajacg parametrow
dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko poza obiektem
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budowlanym tj.: emisji odoréw, pyldw, dymow, halasu, gromadzenia niebezpiecznych materiatow na
otwartej przestrzeni;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku okreslong zgodnie z przepisami
odrebnymi, w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych to wysoko§¢ mierzona od istniejacego
poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) pasa ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiegcia;
5) przeznaczenia terenow.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w § 23;

2) w ustaleniach szczegdlowych zawartych w§ 23 okreslono minimalng powierzchni¢ dla nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegélowe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4)na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow pod budoweg urzadzen wytwarzajagcych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

5) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 2,0 m oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
b) nakaz stosowania jasnych stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem,

7) w zakresie uniwersalnego projektowania nakazuje si¢ dostosowywanie przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do wymagan 0sob ze szczegodlnymi potrzebami, w szczegolnosci poprzez
eliminowanie przeszkdod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-
komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu polozony jest poza obszarami obj¢tymi formami ochrony przyrody okreslonymi w przepisach
o ochronie przyrody;

2) teren planu potozony jest na udokumentowanym Glownym Zbiorniku Wéd Podziemnych nr 205 o nazwie
»Subzbiornik Warmia” w odniesieniu do ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4)na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym ryzyku lub zaktadow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisOw odrebnych, w tym
dotyczacych ochrony §rodowiska;

5) sktadowanie, magazynowanie oraz przetwarzanie réznego rodzaju odpadéw w tym niebezpiecznych na

obszarze planu nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi w szczegdlnosci okreslajacymi
wlasciwe postepowanie z odpadami oraz przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;
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6) wszelkie inwestycje zwigzane z gospodarka odpadami nalezy realizowaé zgodnie z zasadami ochrony
srodowiska oraz w sposob zapewniajacy zachowanie odpowiednich standardow srodowiska przyrodniczego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia oraz materiatoéw
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 23 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéltczesnej — na terenie planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepu;ja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepu;ja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) udokumentowany Glowny Zbiornik Wod Podziemnych — nr 205 o nazwie ,,Subzbiornik Warmia”
w odniesieniu do ktoérego obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 14. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2)dla procedur scalania ipodzialu na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 10000 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 30 stopni do
150 stopni;

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV
wraz z pasem ochrony funkcyjnej istniejacej linii w odleglosci 7,0 m od osi linii w obie strony na ktorym
wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu,
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2) w pasie ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN
15 kV obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale;

3) dopuszcza sig¢ realizacje¢ instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 500 kW takich jak: panele fotowoltaiczne i kolektory sloneczne oraz pompy ciepla na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, wtym dotyczacych odnawialnych zrodel energii za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru dla ktorych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji;

4) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowa 1 zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okreslonego w §
23 ustalen szczegdlowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zindywidualnego ujgcia wody
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania SciekOw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow sanitarnych z budynkéw administracyjnych i socjalnych do
szczelnego zbiornika bezodptywowego zgodnie z przepisami odrgbnymi ;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do zbiornika retencyjnego oraz
przeciwpozarowego w granicach planu po ich podczyszczeniu na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV ustala si¢ pas ochrony
funkcyjnej o szerokosci 7,0 m mierzac od osi linii w obie strony — oznaczony na rysunku planu,

b) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania okre$lone
w przepisach odrgbnych,

c) zaopatrzenie w energic elektryczng nalezy realizowac zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
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d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowej na zasadach 1warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikbw podziemnych Iub naziemnych na
zasadach i warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ — linie telekomunikacyjne nalezy
projektowac i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energie ze zrodel odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrédet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie usuwania odpadoéw statych ustala si¢ — gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okre§lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obszar planu przylega od strony péinocnej do drogi powiatowej nr 1410N;

2) potaczenie komunikacyjne obszaru planu nalezy realizowa¢ potozona poza planem droga powiatowa nr
1410N na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowac¢ w sposob i w liczbie okre§lonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — w granicach
planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — zgodnie z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego:

1) budowa i rozbudowa Punktow Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK);

2) modernizacja kompostowni odpadéw ulegajacych biodegradacji, odpadéw zielonych, osadéw zielonych
i innych odpadow;

3) instalacje do odzysku irecyklingu odpadéw budowlanych irozbidrkowych — budowa, rozbudowa
i modernizacja;

4) modernizacja sortowni odpadow;

5) budowa sktadowiska odpadéw z procesu termicznego przeksztatcenia.
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Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe — dotyczgce terenu elementarnego.

§ 23. Dla terenu elementarnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Ustalenia okreslajace przeznaczenie oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu terenu elementarnego
elementarnego
110 Teren gospodarowania odpadami

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu jako: teren gospodarowania odpadami;
2) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane mig¢dzygminnego zakladu kompleksowego przerobu odpadow
komunalnych;
3) lokalizacj¢ i funkcjonowanie nowych obiektow, urzadzen oraz instalacji zwigzanych z gospodarka odpadami
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zaktadu nalezy realizowa¢ w formie dziatalnosci nieucigzliwej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw administracyjnych oraz socjalnych, budynkéow gospodarczych, budynkow
garazowych, doj$¢ i dojazdow, parkingdw, obiektow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej,
zbiornikow przeciwpozarowych oraz retencyjnych do odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow, urzadzen oraz instalacji zwigzanych z gospodarka odpadami — 16,0 m,
b) budynkow administracyjnych oraz socjalnych — 12,0 m,
¢) budynkow gospodarczych oraz garazowych — 8,0 m,
d) pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;
8) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 45
stopni;
9) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu, bieli lub szaroéci, przy czym dla dachéow o
nachyleniu polaci ponizej 15 stopni nie ustala si¢ kolorystyki dachow;
10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,60;
11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,80;
12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;
13) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na kazde 3 zatrudnione osoby;
14) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé z przylegajacej od strony poinocnej drogi powiatowej nr
1410N potozonej poza planem ;
15) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna s$redniego
napigcia SN 15 kV wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorych
obowiazuja zasady okreslone w § 16;
16) nalezy wykona¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej rodzimymi gatunkami zieleni wysokiej i $redniej w formie
zwartego pasa zadrzewien i zakrzewien od strony poétnocnej (od drogi powiatowej) z wyjatkiem miejsc
lokalizacji zjazddw i infrastruktury techniczne;.

1ZPW Teren zieleni urzadzonej wysokiej
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1) ustala si¢ przeznaczenie terenu jako: teren zieleni urzadzonej wysokiej;
2) szeroko$¢ pasa terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

3) teren o charakterze zieleni urzadzonej — izolacyjnej na ktéorym nalezy wprowadzi¢ rodzime gatunki zieleni
wysokiej 1 $redniej w formie zwartego pasa zadrzewien i zakrzewien oddzielajacego teren 110 od strony
wschodniej i potudniowej od nieruchomosci sasiednich potozonych poza planem;

4) dopuszcza si¢ powigzanie przestrzenne z terenem oznaczonym symbolem 110;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16.
Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bisztynka.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Drozdowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/322/22
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 49/3 polozonej w obrebie
Bisztynek Kolonia gmina Bisztynek.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zniejszymi zmianami) w wyznaczonym terminie
do wnoszenia uwag do dnia 19 grudnia 2022 r., dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 49/3 potozonej w obrebie Bisztynek Kolonia gmina Bisztynek nie wptyneta zadna
uwaga.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 14 listopada 2022 r. do dnia
5 grudnia 2022 r. W dniu 16 listopada 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/322/22
Rady Miejskiej w Bisztynku
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 49/3 potozonej w obrgbie
Bisztynek Kolonia gmina Bisztynek.

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 49/3 potozonej w obrgbie Bisztynek
Kolonia gmina Bisztynek, w sposob nastgpujacy: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wiasnych gminy
z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/322/22
Rady Migjskiej w Bisztynku

z dnia 30 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenu funkcjonujgcego miedzygminnego zaktadu kompleksowego przerobu
odpaddéw komunalnych.

Plan w catosci adaptuje istniejace funkcje i obecny sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu, a
wprowadzone planem regulacje majg na celu usprawnienie funkcjonowania zaktadu i mozliwosci jego modernizacji
oraz rozbudowy.

Zapisy planu dotyczg rowniez optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania terenu i umozliwiajg jego
wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami mieszkancéw gmin wchodzgcych w skiad miedzygminnego zaktadu
kompleksowego przerobu odpadéw komunalnych.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terenu
elementarnego, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaitowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogéw okreslonych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowanych w
sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym
zgtoszone w postaci wnioskoéw, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposob  ksztaltowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz spos6éb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dla ktérej Rada Miejska w Bisztynku podjeta Uchwate Nr 111/19/18 z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Bisztynek.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowywania przestrzeni publicznych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej do wymagahn oséb ze szczegdélnymi potrzebami, w szczegdlnosci poprzez

eliminowanie przeszkdd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.
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3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi wtasnos¢ gminy. Plan obejmuje teren dziatki o nr geod. 49/3 w pétnocno-
zachodniej czesci zabudowany obiektami budowlanymi miedzygminnego zaktadu kompleksowego przerobu odpadéw
komunalnych. Obszar planu potozony jest posrdd tgk i pastwisk oraz gruntow ornych rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
w znacznym oddaleniu od istniejgcej zabudowy w szczegdlnosci mieszkalnej.

Teren planu przylega od strony pétnocnej bezposrednio do drogi powiatowej nr 1410N. Istniejgca w granicach
planu zabudowa wyposazona jest w niezbedng infrastrukture techniczng w postaci: przylgcza elektroenergetycznego,
telekomunikacyjnego, wodociggowego, kanalizacji sanitarnej wraz ze zbiornikiem bezodptywowym oraz
wewnatrzzaktadowg sie¢ kanalizacji deszczowe;j.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje

przewidziang planem.
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