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Poz. 6426

UCHWALA NR BRM.0007.72.2023
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. 11 Listopada w Olecku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, uchwalonego uchwata nr BRM.0007.29.2023 Rady
Migjskiej w Olecku z dnia 26 maja 2023 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
11 Listopada w Olecku, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Granice obszaru objetego planem przyjeto zgodnie z uchwata nr BRM.0007.39.2022 Rady Miejskiej
w Olecku zdnia 27 maja 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. 11 Listopada w Olecku.

3. Plan sktada sig¢ z:
1) ustalen planu stanowigcych tre$s¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czegsciag uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okre§lonych w § 1 ust. 2;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym
symbolem;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio oznaczeniem
literowym lub cyfrowym i literowym,;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdre rozgraniczajag tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 6426

6) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem
planu; dotyczy to rowniez elementdw wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie i rampy; nie dotyczy
za$ wysunietych poza t¢ $Sciang balkondéw, gzymsow, okapoéw, wykuszy i zadaszen, pod warunkiem, ze
nie wykraczaja one poza lini¢ rozgraniczajaca teren;

8) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢
gospodarcza, niewytwarzajaca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci, nie zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

9) zielen wysoka — zielen o wysokosci ponad 3 m;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica terenu zamknietego kolejowego;
2) zasigg terenow w odleglosci 20 m od osi skrajnego istniejacego toru;
3) odleglos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
4) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;
5) planowane nasadzenia zieleni;
6) przebieg rowu melioracyjnego;
7) przebieg szlaku pieszo — rowerowego;
8) obszar potencjalnego wystepowania podtoza torfowego.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreSlony w§ 1 ust.1, w granicach zgodnych
z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1.

2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) UH-UG — teren ustug handlu lub ustug gastronomii;
2) U-KO - teren ustug lub obstugi komunikac;ji;
3) KP — teren komunikacji pieszo — rowerowej;
4) IWP — teren pompowni wody;
5) IKP — teren pompowni $ciekdw;
6) ZP — teren zieleni urzadzone;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez przestrzeganie zasad
zabudowy okreslonych w planie, wtym sytuowanie obiektow w obrgbie okreslonych linii zabudowy,
z uwzglednieniem parametrow i gabarytow zabudowy, okreslonych w § 14 - 20.

2. W planowaniu zabudowy izagospodarowania przestrzeni ogolnodostepnych stosuje si¢ zasady
projektowania uniwersalnego.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KP stanowigcego przestrzen ogolnodostgpna, ustala si¢ wymagania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen sportowych, informacyjnych i wypoczynkowych, w tym
miejsca obstugi rowerzystow i obiekty matej architektury;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych - zakaz ten nie dotyczy obiektow stuzacych
informacji o zabytkach, gminie i promocji gminy oraz podczas trwania imprez masowych.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 12 m, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej.

5. W =zakresie istniejgcej, zrealizowanej iuzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz
sposobu uzytkowania dziatek dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkow lub czgsci
budynkoéw o geometrii dachu innej niz ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscig jej zachowania.

6. Elewacje budynkow od strony drog publicznych nalezy ksztaltowac ze szczegdlng dbatoscia o atrakcyjny
wyglad oraz przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatdéw budowlanych.

7. Dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng i stonowana.

8. Zakazuje sig:
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a) zastosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego,
b) ksztattowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,
¢) realizacji obiektéw typu ,,blaszak”.

9. Glowne wejscia do budynkéw nalezy projektowaé w sposdéb wyrdzniajacy je od pozostatej czeSci
budynku.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu nie znajduje si¢ w obrebie obszarow objetych prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Nakazuje si¢ stosowanie technologii bezpiecznych dla srodowiska, a w szczeg6lnosci zapobiegajacych
zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych oraz ograniczanie szkodliwych emisji do
powietrza atmosferycznego.

3. Nakazuje si¢ stosowanie odpowiednich zabezpieczen, w tym rozwigzan technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych, gwarantujagcych brak wystepowania czynnikoOw pogarszajacych higieniczne i zdrowotne
warunki zamieszkiwania oraz wypoczynku ludnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
granicami opracowania planu.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

5. Wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych i technologicznych no$nikéw energii
przyjaznych dla s$rodowiska, zgodnych zograniczeniami izakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach szczegolnych.

6. W zakresie odnawialnych zrdodet energii ustala si¢ dopuszczenie realizacji, innych niz elektrownie
wiatrowe 1iinnych niz wolnostojace, urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii
w zakresie energii promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami prawa.

7. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegollne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc winny
by¢ podczyszczane w separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

8. W zakresie rowow melioracyjnych ustala sig:

a) zachowanie rowow melioracyjnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod, ich ciaglosci
i droznosci, dopuszcza si¢ ich przebudowe,

b) przebudowa ukltadu rowow melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian stosunkow
wodnych,

¢) przebudowa rowéw jak i nowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw nie moze zakldcaé prawidlowego
funkcjonowania systemu melioracyjnego.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktéorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na srodowisko nie wykazala znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

10. Wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci iprzedsiewzie¢ polegajacych na skladowaniu, segregacii,
odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéow, w tym odpadow niebezpiecznych.

11. Na terenie objetym planem brak jest terendow podlegajacych ochronie akustycznej, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§9.1. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ na rysunku planu:
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1) zasigg terenow w odlegltosci 20 m od osi skrajnego istniejacego toru;
2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
3) strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy uwzgledni¢ szczegodlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia Ww ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, w zwigzku z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

3. Zagospodarowanie stref kontrolowanych od przewodow gazowych, zograniczeniami w strefie
w lokalizacji obiektow budowlanych, drzew i innych, zgodnie z przepisami dotyczacymi sieci gazowych.

4. Zagospodarowanie w strefie linii elektroenergetycznych na terenach potozonych wzdtuz linii
elektroenergetycznych, budynki lub inne obiekty budowlane, jak roéwniez uksztaltowanie terenu, nalezy
projektowac i realizowa¢ w sposOb niestwarzajacy narazenia ludzi na oddzialywania elektromagnetyczne od
tych linii o warto$ciach przekraczajacych poziomy dopuszczalne dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone
w przepisach odrgbnych.

5. W obrgbie terenéw 1U-KO, 1UH-UG, 2UH-UG, 1IWP, 1KP i 1ZP znajduje si¢ obszar potencjalnego
wystepowania podloza torfowego. Nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu technologii dostosowanej do
warunkow gruntowo - wodnych iustalanie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem ustala si¢ na zasadzie polgczenia zewnetrznego
z ulicg 11 Listopada, t.j. z droga wojewo6dzka nr 655 oraz poprzez teren 1KP.

2. Na uktad komunikacyjny w obszarze objetym planem sktada si¢ teren komunikacji pieszo - rowerowej
oznaczony symbolem 1KP.

3. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) obiekty ustugowe — minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

2) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza si¢ w ilosci
minimum:

- ustugi o powierzchni uzytkowej do 50 m? wiacznie — 0%,

- pozostate ustugi — nie mniej niz 4% ogo6lnej liczby miejsc, przy czym stacje paliw nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 1 obiekt.

4. Miejsca postojowe dla osob zniepelnosprawnosciami lokalizuje si¢ jako skrajne w ciagu miejsc
postojowych w bezposrednim sgsiedztwie ciggu pieszego. Nawierzchnia tych miejsc powinna by¢ utwardzona
i rowna.

5. Miegjsca do parkowania nalezy realizowac na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktérych znajduje
sie lub zostanie zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg.

6. Dostgpno$¢ komunikacyjng osobom ze szczegdlnymi potrzebami nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1 W zakresie sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi, na zasadzie wspolnej koordynacji projektowanych inwestycji.

2. Nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe
i kanalizacyjne realizuje si¢ wylacznie jako podziemne.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej;
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2) rozbudoweg 1iprzebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow;
2) rozbudowe 1 przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendw przeznaczonych do zabudowy;

3) obowigzek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych,
parkingow) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.
6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zasilanie z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych;

2) rozbudowe, przebudowe i budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci gazowych;

2) rozbudowe, przebudoweg ibudowe nowych sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala zaopatrzenie w ciepto z sieci, z obowigzkiem stosowania
technologii i paliw ekologicznych i niskoemisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie izbiorke odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala si¢ stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla obszaru objetego planem.

Rozdzial 8.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UG ustala si¢ przeznaczenie: teren
ushug handlu lub uslug gastronomii.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:
1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;
3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi i sktadowania towaréw sypkich pod gotym niebem;
4) handlu opatem;
5) obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
6) baz sprzetowych budownictwa i baz eksploatacyjnych (transportowych).

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w przedziale 20° - 45¢;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zagospodarowanie pdinocnej czesci terenu w formie szpaleru zieleni wysokie;.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 3-5.

5. W odniesieniu do sytuowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 6.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UH-UG ustala si¢ przeznaczenie: teren
ushug handlu lub uslug gastronomii.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:
1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym,;
3) handlu sypkimi materiatami budowlanymi i sktadowania towaréw sypkich pod gotym niebem;
4) handlu opatem;
5) obiektow handlowych wielkopowierzchniowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
6) baz sprzetowych budownictwa i baz eksploatacyjnych (transportowych).
3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 20° - 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zagospodarowanie potnocnej czgsci terenu w formie szpaleru zieleni wysokiej.

4. W zakresie szczeg6élnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 3-5.

5. W odniesieniu do sytuowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8§ ust. 6.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-KO ustala si¢ przeznaczenie: teren
ushug lub obstugi komunikacji.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:
1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

2) handlu kruszywem budowlanym;
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3) handlu sypkimi materialami budowlanymi i sktadowania towaréw sypkich pod gotym niebem;

4) handlu opatem;

5) obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
6) baz sprzgtowych budownictwa i baz eksploatacyjnych (transportowych).

3. W ramach przeznaczenia terenu dodatkowo dopuszcza si¢ realizacj¢: stacji paliw, myjni
samochodowych, salonéw sprzedazy samochodéw, parkingéw, garazy wtym garaze wielopoziomowe,
warsztatow samochodowych, stacji serwisowych i diagnostycznych, lakierni samochodowych.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 10 m;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych w przedziale 20° - 45¢;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

6. W odniesieniu do sytuowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 6.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej o tym
samym przeznaczeniu, $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrdcong w strone tej granicy.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-KO ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug
lub obstugi komunikacji.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:
1) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) handlu kruszywem budowlanym;
3) handlu sypkimi materialami budowlanymi i sktadowania towarow sypkich pod gotym niebem;
4) handlu opatem;
5) baz sprzetowych budownictwa i baz eksploatacyjnych (transportowych).

3. W ramach przeznaczenia terenu dodatkowo dopuszcza si¢ realizacjg: myjni samochodowych, salonow
sprzedazy samochodow, warsztatow samochodowych, stacji serwisowych i diagnostycznych.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 9,5 m;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 20° - 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

6. W odniesieniu do sytuowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 6.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji pieszo - rowerowej.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ terenu KP w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 6,5 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek rowerowych, zjazddéw, zatok iprzystankéw autobusowych oraz
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IWP ustala si¢ przeznaczenie: teren
pompowni wody.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 3,0 m,
b) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,0; maksymalna — nie wigksza niz 0,7,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKP ustala si¢ przeznaczenie: teren
pompowni $ciekow.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 3,0 m,
b) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,0; maksymalna — nie wieksza niz 0,95,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
urzadzonej.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikdw retencyjnych, urzadzen melioracyjnych, obiektoéw malej architektury,
b) wysoko$¢ zabudowy: nie wicksza niz 3,0 m,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr BRM.0007.72.2023
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. 11 Listopada w Olecku
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr BRM.0007.72.2023
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. 11 Listopada w Olecku

Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

1) Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozony zostat dwukrotnie do publicznego wgladu w dniach
6 marca 2023 r. - 28 marca 2023 r. oraz 28 lipca 2023 r. — 17 sierpnia 2023 r. Zgodnie zterminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin
sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniach 11 kwietnia 2023 r. i 31 sierpnia 2023 r.

2) W ww. ustawowych terminach sktadania uwag wplynely odpowiednio 3 pismai 1 pismo zawierajace uwagi.

O nieuwzglednionych przez Burmistrza Olecka uwagach rozstrzyga si¢ w nastepujacy sposob:

Rozstrzygniecie Rady
Oznaczenie Miejskiej w sprawie
L Data . x . obszaru, rozpatrzenia uwagi .
p wplyw_u Tres¢ uwagl ktorego dotyczy uwaga uwaga nie- Uwagi
uwagi . .
uwaga uwzglednion | uwzglednion
a a
1 2 4 5 7 8 11
1.1 27.03.2023 | W § 8 doda¢ pkt 12 w brzmieniu: Dz. nr 310/12, uwaga Przepisy odrebne nie nakazujg wyznaczania
r. - wyznacza si¢ strefe ochronng dla rowu 1621/7, 312, nieuwzgledni | stref ochronnych od rowow melioracyjnych.
melioracyjnego dla zapobiezenia 1610/3, 0-na Zgodnie z § 11 ust. 5 plan ustala, iz wody
niekontrolowanemu bezposredniemu obreb Olecko 2 opadowe z powierzchni potencjalnie
sptywowi zanieczyszczonych wod zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
opadowych z powierzchni gruntu. odbiornika nalezy oczyszczaé, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
W § 9 pkt 5 doda¢ sformutowanie Obszar objety uwaga Ustalenie nie dotyczy sposobu
,-.. OTZ Opracowanie wptywu na warunki planem nieuwzgledni | zagospodarowania i zabudowy. Sporzadzanie
geologiczne na dziatkach przylegtych.” 0-na opracowan branzowych nie moze by¢ nakazane

przez plan miejscowy, a okreslaja to przepisy
odrgbne — wykroczenie poza okreslony prawem
dopuszczalny zakres przepiséw, ktore plan
miejscowy moze zawiera¢. Ustalanie




oceny jakos$ci gruntu pod wzgledem
mozliwosci wystgpowania szkodliwych
substancji naniesionych podczas
wczesniejszych niwelacji.
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geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow odbywa sie zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych. Zatem plan miejscowy
nie moze regulowac tych kwestii.

W § 9 doda¢ pkt 6 Obszar objety uwaga Zmiana uksztattowania terenu jest dokonywana

W obszarze objetym planem zakazuje si¢ planem nieuwzgledni | na podstawie stosowych pozwolen, w tym

zmiany uksztaltowania terenu, a w 0-na pozwolen na budowe, w zwiazku z realizacja

szczegolnosci podnoszenia poziomu terenu, inwestycji.

wzgl. obnizania w sposob zmieniajacy Powodowanie szkody na gruncie sgsiednim jest

dotychczasowy kierunek sptywu wod niedozwolone w rozumieniu przepisOw ustawy

opadowych migdzy terenami o ré6znym kodeks cywilny (art. 415), takze zmiana

przeznaczeniu. stosunkow wodnych uregulowana jest w art.
234 prawa wodnego, ktore ustala zakazy w tym
zakresie. Zatem plan miejscowy nie moze
regulowaé tych kwestii.

W § 9 doda¢ pkt 7 Obszar objety uwaga Zgodnie z przepisami prawa ochrony

W obszarze objetym planem nalezy przed planem nieuwzgledni | srodowiska, badanie zanieczyszczenia ziemi

przystapieniem do inwestowania dokonac 0-na nie jest obowigzkowe. Natomiast ocen¢ taka

mozna dokona¢ zgodnie z przepisami
rozporzadzenia ministra §rodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi.

Kazdy zainteresowany moze wykonac takie
badania.
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W § 15 w pkt 2 (obecnie § 14 pkt 5), w Dz. nr 310/12, uwaga Teren bedacy przedmiotem opracowania
miejsce 2000 m?, wpisa¢ 400 m? wzigwszy 1621/7, 312, nieuwzgledni | stanowi teren ustugowy, zgodnie z polityka
pod uwage, ze w tym terenie istnieje juz 1610/3, 0-na gminy wyrazong w studium. Obecnie na tym
wielkopowierzchniowy obiekt, ktory obreb Olecko 2 terenie juz znajduje si¢ obiekt o powierzchni
zaspokaja w zakresie handlu i ustug sprzedazy do 2000 m?. Zapisy dopuszczajace
najpilniejsze potrzeby a mniejszy obiekt tzn. lokalizacje takich obiektéw powinny zatem w
do 400 m2 pehitby rolg uzupetiajaca. planie miejscowym by¢ zawarte. Ustalenie

dopuszczajace lokalizacjg¢ obiektow
klasyfikowanych jako obiekty o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, nie oznacza realizacji
kolejnych takich obiektow. O ich faktycznej
wielkosci decydowac beda takie czynniki jak
wielko$¢ powierzchni dziatki oraz ustalone w
planie parametry zabudowy i
zagospodarowania.

2.1 28.03.2023 | W § 17 w pkt 3 ppkt 3 (obecnie § 16 ust. 4 pkt | Dz. ewid. nr uwaga Powierzchnia zabudowy zostata zwigkszona do

r. 3) w miejsce: 0,2 wpisac: 1,5. 84/3, nieuwzgledni | 40%, adekwatnie do mozliwos$ci
obr. ewid. 0-na zagospodarowania dziatki zgodnie z
Olecko 2 przepisami. Przy tym zwickszona zostata
intensywno$¢ zabudowy do wskaznika 1,2.
Jako uzupelnienie uwaza, ze nalezy doda¢ w § uwaga Zapis pozwolilby tylko inwestorowi dziatki
17 ppkt 8 (obecnie § 16 ust. 4) w brzmieniu: nieuwzgledni | 84/3 zblizy¢ si¢ do granic, natomiast takiej
plan miejscowy dopuszcza zabudowe na calej 0-na mozliwosci nie bedzie miat wiasciciel dziatki

szeroko$ci pierzei, tzn. przy obu granicach
(korespondowatoby to z odpowiednim
zapisem ,,Rozporzadzenia Ministra... w
sprawie warunkéw technicznych..”)

sasiedniej. Dziatka sasiadujaca nr 1610/3 jest
juz zabudowana i odlegtosci od jej granic sg
zachowane. Zblizenie zabudowy do granicy
dziatki moze spowodowac zatem objecie
sasiedniej dziatki ograniczeniami w
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mozliwosci jej zagospodarowania.

3.107.04.2023

Dopuszczenie do posadowienia na dziatce
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1 MWp.

Dopuszczenie lokalizowania obiektow typu
,blaszak” w tylnych czgéciach dzialek z
ograniczeniem ich powierzchni.

Dz. ewid. nr
310/12
11621/7,
obr. ewid.
Olecko 2

uwaga
nieuwzgledni
0-na

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu winien by¢ sporzadzony zgodnie z
zapisami studium, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, gdyz ustalenia studium sa
wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych (art. 9 ust. 4). Wedhug
ustalen studium, dziatka ktorej dotyczy uwaga,
potozona jest w terenie U — tereny zabudowy
ustugowej, gdzie brak jest obszaru
rozmieszczenia urzadzen OZE o mocy powyzej
500 kW. Obowiazek wskazania takiego
obszaru dla wolnostojacych urzadzen OZE
wynika z art. 10 ust. 2a cyt. ustawy.

Ze wzgledu na potozenie terenu w centrum
miasta, w celu zachowania tadu
przestrzennego, nie dopuszcza si¢ w planie
wolnostojacych urzadzen OZE.

Natomiast zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan przewidujacy mozliwo$¢ lokalizacji
budynkéw umozliwia rowniez realizacje poza
mikroinstalacjami, instalacje OZE
wytwarzajace energi¢ elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedace
urzadzeniami innymi niz wolnostojace (bez
ograniczen mocy).

uwaga
nieuwzgledni
0-na

Ze wzgledu na ustawowy obowigzek
ksztattowania tadu przestrzennego oraz
polozenie obszaru w centralnej cze$ci miasta,
ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winny
ksztaltowaé¢ harmonijng zabudowe i wykluczaé
obiekty o charakterze peryferyjnym.
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Zmiana intensywnos$ci zabudowy do poziomu
70% 1 okreslenia poziomu terenu biologicznie
czynnego na poziomie 30%

Zmiana proponowanych zapisow dotyczacych
wysokosci budowli.

Opracowane dla tego terenu Studium okresla
mozliwo$¢ posadawiania na terenie zabudowy
ustugowej budowli o maksymalnie 3
kondygnacjach. Proponuj¢ utrzymanie tego
zapisu, a dodatkowo wprowadzenie
ograniczenia wysokosciowego na poziomie

15 metrow.

Zmiana wysokos$ci optaty planistyczne;.
Wnosi o zmiang okreslonej w wytozonym do
konsultacji projekcie planu optaty
planistycznej z poziomu 30% do wysokosci
10%.

uwaga
nieuwzgledni
o-na

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu
winien by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami
studium, gdyz ustalenia studium sg wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Wedtug ustalen studium
powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
zostala okre$lona na poziomie min. 30%,
natomiast teren zabudowy i utwardzony tacznie
moze wynosi¢ max. 70%. Ustalony w planie
50% wskaznik powierzchni zabudowy zostat
przeliczony w taki sposob, aby po dodaniu do
niego powierzchni utwardzonej nie zostat
przekroczony wskaznik 70% terenu
zabudowanego i utwardzonego, okreslonego w
studium.

uwaga
nieuwzgledni
0-na

Dla ustalonej w planie miejscowym, zgodnie z
zapisami studium, wysokos$ci zabudowy o 3
kondygnacjach, wprowadzono maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 12 m.

Podniesienie wysokosci zabudowy do 15 m
statoby w sprzecznosci ze studium,
okreslajacym maksymalng wysoko$é
zabudowy ustugowej 3 kondygnacyjna.

uwaga
nieuwzgledni
o-na

Decyzja o ustaleniu wysokosci optaty
planistycznej nalezy do organéw gminy. Optata
planistyczna stanowi dochod gminy i
rekompensate poniesionych wydatkow z tytutu
sporzadzenia planu miejscowego. Obszar
dotychczas nie byt objety planem, dlatego
zgodnie z polityka gminy dla takich obszaréw
przeznaczonych w planie pod zabudowg ustala
si¢ stawke maksymalna.
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Rozdziat 6, par. 11 ust., pkt 1.

W okresleniu minimalnej liczby miejsc do
parkowania proponujemy aby wymagane 3
miejsca przypadty na 100 m? powierzchni
sprzedazy (a nie powierzchni ustug jak w
projekcie mpzp — tym bardziej ze pojecie
,»powierzchni sprzedazy” istnieje tez w
punkcie o zakazie lokalizowania obiektow
handlowych), lub zostawi¢ powierzchnie
ushlug, ale przyja¢ wymog 2 miejsc
parkingowych.

Rozdziat &, par. 15 ust. 2

Projekt planu zaktada zakaz lokalizowania
obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Proponujemy
uszczegotowié, ze wymieniona powierzchnia
2000 m? nie odnosi si¢ do tacznej
powierzchni sprzedazy w budynku, lecz
okresla maksymalng powierzchnie¢ sprzedazy
pojedynczego lokalu zlokalizowanego w
projektowanym budynku.

Rozdziat 8, par. 15 ust. 3

Wobec faktu, ze planowana inwestycja bedzie
zlokalizowana na dwoch dziatkach proponuje,
aby parametry powierzchniowe okreslone w
projekcie planu nie dotyczyty kazdej dziatki
oddzielnie, lecz obowiazywaty tacznie dla
dziatek na ktorych lokalizowana bedzie
inwestycja. Laczne rozliczenie powierzchni

Dz. nr 312,
1610/3

uwaga
nieuwzgledni
o-na

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu
winien by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami
studium, gdyz ustalenia studium sg wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Wedlug ustalen studium, nalezy
zabezpieczy¢ miejsca postojowe w ilosci
minimum 3 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug.

W projekcie planu doprecyzowuje sie zapis o
minimum 3 miejscach parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug (dodajac stowo
,uzytkowej”).

uwaga
nieuwzgledni
o-na

Zapis o zakazie lokalizowania obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
wynika z przepisu art. 10 ust. 3a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, t.j.: ,,jezeli na terenie gminy
przewiduje si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w studium okresla si¢ obszary, na
ktorych moga by¢ one sytuowane.”

Obiekt handlowy jest obiektem stanowigcym
catos¢ uzytkowo — techniczng, natomiast
ustalenie powierzchni sprzedazy do 2000 m?
dla pojedynczego lokalu znajdujacego si¢ w
takim obiekcie (ktérych moze znajdowac si¢
wiele), byloby niezgodne z przepisami ww.
ustawy.

uwaga
nieuwzgledni
0-na

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 w planie okresla
si¢ obowigzkowo: ,,(...) minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej (...)”".
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
musi by¢ ustalony zgodnie z ww. przepisem w
odniesieniu do dzialki budowlane;.
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wypada o wiele korzystniej, szczegdlnie w
punkcie powierzchni biologicznie czynnej,
gdzie wskaznik na dziatki nr 312 jest o wiele
korzystniejszy (37%) niz dla dziatki nr 1610/3
(19%) — przy udziale 30% wymaganych w
projekcie. Prosimy o zapis mozliwosci
wykonania dachow zielonych na poczet
powierzchni biologicznie czynne;j.

Rozdziat §, par. 15 ust. 3 - wskaznik
zabudowy i zagospodarowania terenu
,,minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej”:

Zgodnie z projektem planu, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 30%. Z naszych obliczen wynika, ze
przy wskazniku liczonym dla kazdej dziatki
oddzielnie, wynosi on 19% dla dziatki 1610/3
137% dla dziatki 312. Czyli w pierwszym
przypadku za mato natomiast w drugim za
duzo. Ten sam wskaznik liczony tacznie dla
obu dziatek jako terenu inwestycji wynosi
24% (ale nadal nie osiaga 30%).
Proponujemy przyja¢ ten wskaznik na
poziomie 20% jesli bedzie on liczony dla obu
dziatek, i moglo to by by¢ zapisane
jednoznacznie w planie. Jesli wskaznik bedzie
trzeba traktowac dla kazdej dziatki oddzielnie,
20 % moze by¢ za mato i proponujemy o
bezpieczny zapis na poziomie 15% - 17%.

uwaga
nieuwzgledni
0-na

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu
winien by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami
studium, gdyz ustalenia studium sa wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw
miejscowych. Wedlug ustalen studium,
minimalny procent biologicznie czynnej
powierzchni dzialki dla terenéw zabudowy
ustugowej wynosi 30%.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr BRM.0007.72.2023
Rady Miegjskiej w Olecku
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
z pozn. zm.) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane w catosci lub czesci ze srodkow budzetu
gminy oraz zrddet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. W planie nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy Olecko.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr BRM.0007.72.2023
Rady Migjskiej w Olecku

z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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