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UCHWALA NR LXVI1/407/23
RADY GMINY PIECKI

z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piecki na lata
2023 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz.40 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piecki, na lata
2023-2028, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi W Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Jasinowicz



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 5606

Zatacznik do uchwaty Nr LXVI1/407/23
Rady Gminy Piecki
z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PIECKI
NA LATA 2023-2028

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. Uchwalony ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Piecki” ustala si¢
na lata 2023 - 2028 na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. . Dz. U. z2023r. poz. 40 z pozn. zm.) oraz art. 4,
art. 21 ust. 1 pkt 1 i art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725). Zwany w dalszej tresci ,,Program"
ma za zadanie stworzy¢ podstawowe kierunki dziatania Gminy Piecki w gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wiladz samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki
mieszkaniowej, ktoéra winna tworzy¢é warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe;j.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piecki wchodzg lokale mieszkalne, wynajmowane na podstawie
umowy najmu lokalu iumowy najmu socjalnego lokalu. Planowany jest zakup lokalu mieszkalnego
z przeznaczeniem na mieszkanie chronione.

3. Dla opracowania Programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Piecki wedlug stanu
na dzien 30 wrze$nia 2023 r.

§ 2. Ilekro¢ w Programie mowa jest o:
1. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Piecki,
2. Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Piecki,
3. Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Piecki,
4. Budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezagcy do mieszkaniowego
zasobu Gminy Piecki,
5. Czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Piecki,
6. Stawce bazowej czynszu - nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przy uwzglednieniu czynnikow
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu,
7. Dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochdd gospodarstwa domowego
W rozumieniu przepisoéw z dnia 21 czerwca 2001 o dodatkach mieszkaniowych ( t. j. z 2023 r., poz. 1335).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Piecki

§ 3. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworza lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Piecki, potozone w budynkach
stanowiacych wylaczng wlasno$¢ Gminy oraz w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢é (tabela nr 1).
Aktualnie Gmina Piecki posiada 29 lokali mieszkalnych, w tym:

2) 18 lokali potozonych we wsi Piecki,

3) 11 lokali potozonych na terenie Gminy, poza wsig Piecki.

Tabelanr 1

Wielko$¢ i struktura wlasno$ciowa mieszkaniowego zasobu Gminy Piecki

Mieszkaniowy zasoéb Gminy Piecki Tlos¢ Ilo§¢ gminnych lokali mieszkalnych
budynkéw Powierzchnia
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Budynki mieszkalne ogotem 12 29
1.601,05 m?
Budynki stanowiace wylaczna 7 20
wlasno$¢ Gminy 1.351.11 m?
Budynki stanowigce wspotwlasnosé 5 9
249,94 m?

§ 4. 1. Prognozuje si¢, iz do konca 2028 roku mieszkaniowy zasob gminy Piecki ulegnie zmianom.

2. Stale wzrasta liczba rodzin oczekujgcych na mieszkanie, a uwarunkowania spoteczno ekonomiczne
i prawne zwickszaja obowigzki Gminy w zakresie zabezpieczenia najmu socjalnego lokali. W tym celu planuje
si¢ pozyskiwaé lokale komunalne poprzez zmiang sposobu uzytkowania i adaptacj¢ lokali uzytkowych na
mieszkalne w miejscowosci Piecki: ul. Plac 1 Maja - 1 lokal i Stare Kietbonki (budynek po szkole) - 4 lokale.
Planuje  si¢  zakup lokalu  mieszkalnego  z przeznaczeniem na  mieszkanie  chronione.
3. Prognozowane wielko$ci majg wylacznie charakter szacunkowy. Ustalony plan wiaze si¢ z nieprzewidzianymi
naglymi zdarzeniami losowymi (tabela nr 2).

Tabela nr 2

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Piecki

Zasob Lata
mieszkaniowy 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Lokale 28 29 31 32 33 33
mieszkalne
Lokale
przeznaczone na
najem socjalny 1 1 1 1 1 1
Mieszkania
chronione 0 1 1 1 1 1
Ogotem zasob 29 31 33 34 35 35
mieszkaniowy
Powierzchnia
w m? 1.601,05 1.572,07 1.709.90 1774,10 1.837,90 1.837,90

§ 5. 1. Planuje si¢ zwickszenie zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez budoweg budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan ,, Dla Systematycznych”.

2. Zalozeniem programu jest zwigkszenie gminnego zasobu mieszkaniowego i prowadzenie inwestycji
wspolnie z Zaktadem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedziba w Pieckach.

§ 6. Ogolne zasady dziatania Programu ,, Dla Systematycznych:

1. Budownictwo realizowane jest przez gminng spotke komunalng, ze $rodkéw wlasnych (dziatka gruntu),
zadatkéw przysztych najemcéw (min. 10%), kredytu lub ze $rodkdéw zewnetrznych, min. dofinansowania
z budzetu panstwa;

2. Najemcy zasiedlaja mieszkania zaraz po wybudowaniu i ptaca miesigczne raty na poczet wykupu;

3. Najemcy placa tez comiesigczny czynsz w wysokosci rzeczywistych kosztow utrzymania budynku, tzw.
czynsz eksploatacyjny;

4. Najemcy pokrywaja wysoko$¢ rat i odsetek ptaconych comiesigcznie przez spotke do banku;
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5. Po splacie mieszkania nastepuje przeniesienie prawa wlasnosci aktem notarialnym;

6. Pierwszenstwo w zasiedlaniu mieszkan i ich pdzniejszym nabyciu maja dotychczasowi najemcy lokali
komunalnych i pozostate osoby uprawnione do skorzystania z Programu, ktore spetnig okre$lone kryteria;

7. Analize mozliwoséci platniczych chetnych do udzialu w Programie dokonuje spoétka i komisja
mieszkaniowa na podstawie przekazanych dokumentéw o uzyskiwanych dochodach;

8. Wybdr przysztych najemcoOw nastgpuje w oparciu 0 Regulamin przyznawania, wynajmowania i sprzedazy
lokali w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Dla systematycznych", ktory bedzie
przyjety uchwatg Rady Gminy Piecki.

§ 7. Korzysci dla Gminy:

1) spotka komunalna realizuje zadanie wlasne gminy zwiagzane z zapewnieniem mieszkan;

2) Program pozwala tez wyprowadzi¢ z mieszkan komunalnych najemcow, ktorym zwigkszyty sie dochody lub
tych co chcg poprawic¢ swoje warunki mieszkaniowe;

3) gmina nie bedzie ponosi¢ w przysztosci kosztow remontow;

4) szansa rozwojowa dla rodzin mtodych mieszkancow Gminy Piecki;

5) zatrzymanie mtodych ludzi a tym samym zapobiezenie wyludnianiu si¢ gminy.
§ 8. Korzysci dla mieszkancow:

1) brak potrzeby wykazywania si¢ bankowa zdolnoscig kredytowa, analiz¢ mozliwosci ptatniczych dokonuje
spotka i komisja mieszkaniowa;

2) optata eksploatacyjna plus miesieczna rata sa na poziomie czynszu placonego za wynajem mieszkania
od prywatnych wtascicieli;

3) najemcy po splacie rat stang si¢ wtascicielami mieszkan.

§ 9. Gminny Program Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Dla systematycznych” przynosi korzysci zaréwno dla
gminy jak i jej mieszkancoéw. Poprzez takie budownictwo gmina zrealizuje czgSciowo zadanie wlasne
zwigzane z zapewnianiem mieszkan, a mieszkancy maja mozliwo$¢ nabycia na wlasno$¢ tanich mieszkan.
Ponadto cze$¢ przyszlych najemcow moze zwolni¢ dotychczas zajmowane lokale, drogie w utrzymaniu,
wymagajace duzych naktadéw remontowych, ktére gmina moze odsprzedac¢ na wolnym rynku i przeznaczy¢
uzyskane srodki na inne cele mieszkaniowe np. pod budownictwo socjalne.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 10. 1. Gmina Piecki, wykonujac obowiazki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt1i2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t. j. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.) przeprowadza okresowe kontrole polegajace na
sprawdzaniu stanu technicznego i przydatnos$ci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Piecki przedstawia tabela nr 3 Prognoza stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego.

Tabela nr 3

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Rok Stan techniczny budynkoéw oraz lokali

Dobry (szt.) Zadowalajacy (szt.) Nie zadowalajacy (szt.)
2023 25 4 0
2024 27 4 0
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2025 29 4 0
2026 30 4 0
2027 31 4 0
2028 31 4 0

3. Plan remontéw i modernizacji taczacy si¢ ze stanem technicznym budynkow i lokali jest nastgpujacy:

a) lata 2023-2028 - stopniowa realizacja w kazdym roku - zalezna od posiadanych $rodkéw finansowych -
naprawa pokry¢ dachowych, ocieplenie budynkow, wymiana rynien i rur spustowych, naprawa instalacji
elektrycznej i wodno-kan.,

b) lata 2023-2028 - planuje si¢ termomodernizacje dwoch budynkéw mieszkalnych (Machary 56, P1. 1 Maja
6 w Pieckach) oraz wymiana pokrycia dachowego (ul. Szewska 18 w Pieckach).

4. Gmina Piecki dazy¢ bedzie do utrzymania zasobow mieszkaniowych w stanie technicznym co najmniej
zadowalajacym.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 11. 1. W latach 2023 - 2027 planuje si¢ sprzedaz 1 lokalu:
a) 2023 rok-0 lokali
b) 2024 rok-1 lokal
c) 2025 rok - 0 lokali
d) 2026 rok - 0 lokali
e) 2027 rok - O lokali
) 2028 rok - 0 lokali

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy realizowane bgda zgodnie z ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) po uzyskaniu
zgody Rady Gminy Piecki wyrazonej w formie uchwaty.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 12. 1. Za wynajmowane lokale ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za najem lokalu,
b) za najem socjalny lokalu.

2. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane nie czg¢éciej niz raz w roku, za wyjatkiem
oplat niezaleznych od wtasciciela.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni lokalu bedzie zréznicowana w zalezno$ci od standardu oraz
urzadzenia mieszkania; przewiduje si¢ nastgpujace zréznicowanie oplat:

1) stawka bazowa ulega podwyzszeniu z tytulu wystepowania nastepujacych czynnikow:

a) 50% - budynki i lokale 0 wspotczesnym standardzie (tj. w ktorym znajduja si¢ wszystkie urzadzenia
techniczne, tj. zimna i ciepta woda dostarczana centralnie, centralnie dostarczane ciepto, tazienka, wc),

b) 30% - mieszkanie z tazienka i wc bez co dostarczanego centralnie,
) 20% - mieszkanie wyposazone w instalacje wodno-kan.,
d) 5% - mieszkanie z wodg (dotyczy roéwniez hydroforu);

2) stawka bazowa ulega obnizeniu z tytutu wystgpowania nastepujacych czynnikow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —6 — Poz. 5606

a) 15% - mieszkanie bez wody,

b) 15% - mieszkanie bez kanalizacji,

¢) 10% - mieszkanie bez centralnego ogrzewania,
d) 5% - mieszkanie bez tazienki,

e) 5% - mieszkanie bez wc,

) 5% - ponizej 2,20 m wysokosci.

4. Obnizenie stawki czynszu bazowego moze nastgpi¢ z kilku czynnikow, jednakze kwota obnizenia
nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowe;.

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi 50% stawki najnizszego czynszu, jaki obowigzuje
za wynajem lokali mieszkalnych.

6. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalny lokali.

7. W czasie trwania stosunku najmu lokalu przyznaje si¢ najemcy prawo do zwrotu poniesionych naktadow
na zajmowany lokal, oile za zgoda ina warunkach okre§lonych przez wynajmujagcego wykonat
w wynajmowanym lokalu roboty budowlane takie jak:

a) wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych,
b) wydzielenie w lokalu pomieszczenia wc lub tazienki,
C) podtaczenie lokalu i wykonanie instalacji wewngtrznej centralnego ogrzewania.

8.1. Okresla si¢ wysoko$¢ obnizki czynszu wobec najemcoéw, ktorych $redni dochod w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza nastgpujacych wielkosci:

Wysoko$¢ obnizki czynszu:

L.p. Sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa Wysokos$¢ obnizki
domowego najemcy*

1. 80% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu 10%
zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki

2. 60% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu 20%
ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki

3. 40% kwoty najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu 30%
ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki

* przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemce samodzielnie zajmujgcego lokal lub najemce, jego
maitzonka i inne osoby wspolnie z nim stale zamieszkujqce i gospodarujgce, ktore swoje prawa do zamieszkania
W lokalu wywodzq z prawa tego najemcy.

8.2. Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktorzy;

a) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zalegto$ci z tytutu optacania czynszu w obnizone;j
wysokosci,

b) sg uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy,
C) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu, posiadaja umowy o najem socjalny lokalu.

§ 13. 1. Polityka czynszowa dla lokali wybudowanych w ramach gminnego programu Budowy Mieszkan
Komunalnych ,,Dla Systematycznych"
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2. W Gminnym Programie Budowy Mieszkan ,Dla Systematycznych" czynsze najmu z tytutu
uzywania lokalu winny pokrywac koszty eksploatacji oraz administracje.
3. W pierwszym roku trwania umowy najmu nowo wybudowanym budynku czynsz bedzie okreslany na
podstawie szacunkowych kosztow ponoszonych na analogicznych budynkach na rynku Gminy Piecki.
4, W latach nastgpnych czynsz wyliczony begdzie na podstawie planowanych kosztow w oparciu
0 koszty roku poprzedniego, z uwzglednieniem:

a) szacunkowych kosztow utrzymania nieruchomosci,

b) kosztow prac nieprzewidzianych i awarii,

C) prac nie objetych gwarancjami budowy a niezb¢dnych do wykonania,
d) inflacji.

5. Zmiany opfat, z wyjatkiem opfat niezaleznych od wynajmujacego, o ktérych mowa w pkt. 3 moga
nastgpowac nie czesciej niz co szesé miesiecy.
6. W przypadku odstgpienia przez najemce lub rozwigzania przedwstgpnej umowy ustanowienia odrebne;j
wlasnosci lokalu i jego sprzedazy z winy najemcy, najemca zobowigzany jest do wnoszenia czynszu wyliczonego
na podstawie ww. zapisow w podwdjnej wysokosci.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami

§ 14. 1. Lokale mieszkalne i budynki stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy zarzgdzane sa obecnie przez
Wojta. W okresie realizacji Programu nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

2. Mieszkania wybudowane w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Dla
Systematycznych" beda zarzadzane przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. zo. o.
w Pieckach.

3. W budynkach, w ktorych z mocy ustawy o wiasnosci lokali, tworza si¢ wspolnoty mieszkaniowe, lokale
stanowigce wlasno$¢ Gminy, bedg zarzadzane przez zarzad lub Zarzadcg nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028

§ 15. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych Programem beda $rodki
pieni¢zne:

1) z budzetu,
2) z wptywow uzyskanych z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
3) z optat uzyskanych z tytutu najmu lokali uzytkowych,

4) kredyty bankowe na budownictwo mieszkaniowe w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan
Komunalnych ,.Dla systematycznych" oraz $rodki wlasne iinne przeznaczone na wspotfinansowanie
planowanych do realizacji zadan inwestycyjnych.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgce eksploatacji, koszty remontow
i koszty modernizacji lokali i budynkow przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 4
Lata objete | Koszty biezacej | Koszty Koszty Koszty zarzadu | Razem (zl)
Programem eksploatacji(zl) | remontéw modernizacji nieruchomosciami
lokali i | lokali i | wspélnymi (z})
budynkéw (z1) | budynkéw
+ koszty
inwestycyjne
(zh)
2023 15.000 10.000 - 5.820 30.820
2024 23.000 56.000 145.000 10.000 234.000
2025 24.000 56.000 150.000 10.000 240.000
2026 25.000 56.000 - 10.000 91.000
2027 26.000 56.000 - 10.000 92.000
2028 27.000 56.000 - 10.000 93.000
Rozdzial 9.

Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
§ 17. W ramach dziatan majacych na celu poprawe gospodarowania zasobem Gminy planuje si¢:

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie s3 w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych,

2) planowac corocznie w budzecie Gminy $rodki na remonty budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy, poczyna¢ starania o pozyskanie nowych lokali komunalnych,

3) poczynac starania o pozyskanie lokali do zasobu mieszkan, poprzez adaptacje pomieszczen niemieszkalnych,

4) wynajem lokalu mieszkalnych na czas oznaczony od innych wiascicieli i podnajmowanie tych lokali
z przeznaczeniem na lokale komunalne oraz pomieszczenia tymczasowe.
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