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UCHWALA NR LXXIV/556/2023
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU WARMINSKIM

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 40), art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 725) Rada Miejska w Lidzbarku Warminskim, uchwala
co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Lidzbark Warminski, stanowiace Zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka Warminskiego.

§ 3. Traci moc uchwala Nr VI/48/2015 zdnia 25 marca 2015 roku, w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski
(Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2015 r., poz. 3007).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
Dorota Michalak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXIV/556/2023
Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Lidzbark Warminski;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Lidzbarka Warminskiego;
4) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowg Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim;

5) Administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Administracj¢ Budynkow Komunalnych Sp. z o. o. w Lidzbarku
Warminskim, zarzadce zasobu komunalnego Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski, ktorej Gmina
powierzyla administrowanie na zasadzie odrgbnej umowy;

6) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujaca kwote najnizszej emerytury
wskazang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski".

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob,
ktorych $redni dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych
miesigc, w ktorym ztozono wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobow komunalnych Gminy Miejskie;j
Lidzbark Warminski, nie przekracza:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych miesige, w ktdrym
ztozono wniosek o przydzial lokalu mieszkalnego zzasobow komunalnych Gminy Miejskiej Lidzbark
Warminski, nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 5. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu.

1. Obnizka w wysokosci 10 % naleznego czynszu jest udzielana najemcy, ktorego $redni dochod miesieczny
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa
domowego jest mnigjsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespetlniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie, wyposazenie techniczne lub wielkos¢ nie jest
odpowiedni dla wnioskodawcy lub os6b wspolnie zamieszkujacych z powodu niepetnosprawnosci lub
schorzen.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom spetniajacym
co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiolowej;

2) opuscity placowki opiekunczo - wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastepcze, jezeli osoby te
nie maja powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy Miejskiej
Lidzbark Warminski, oraz osiagaja dochdd na poziomie uprawniajacym je do ubiegania si¢ o przydziat lokalu
mieszkalnego z zasobow komunalnych;

3) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajacym oproznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki, remontu, modernizacji lub sprzedazy;

4) po uptywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracily uprawnienia do jego dalszego zajmowania z powodu
przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 4 i nie przekraczajg dochodu okreslonego w § 3.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajgcym co najmnie;j
jedno z ponizszych kryteriow:
1) zamieszkujg w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny;
2) zamieszkuja w budynku, ktéry z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;
3) utracity lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;

Rozdziat S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamienny pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dokonywana jest
na pisemny wniosek najemcow;

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w optatach z tytulu naleznosci czynszowych
oraz innych opftat z tytutu najmu lokalu mieszkalnego z zasoboéw komunalnych Gminy;

3. Osoby ubiegajace si¢ o zamiane¢ lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 3 do zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony lub w § 4 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mieszkalnego;

4. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu, moze
by¢ zaproponowana zamiana lokalu mieszkalnego na inny, ktorego koszty utrzymania sg nizsze.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o przydzial lokalu mieszkalnego z zasobéw komunalnych
Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali
oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy sktadaja
pisemny wniosek;
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2. Do wniosku dotacza sig:

1) deklaracje o wysokosci osiggnigtych dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.
§ 11. 1. Wnioski podlegaja weryfikacji oraz opinii Komisji.

2. Wnioskodawcow, ktdrych podania zostaty pozytywnie zweryfikowane oraz zaopiniowane przez Komisje,
wpisuje si¢ na liste 0so6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobow komunalnych.

3. Liste 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobow komunalnych Gminy
Komisja przedktada Burmistrzowi.

4. Lista oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasoboéw komunalnych Gminy jest
aktualizowana dwa razy w roku, t.j. do 30 czerwca oraz do 31 grudnia.

5. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastepuje wytacznie na podstawie skierowania wydanego
przez Burmistrza.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych zmianach,
majacych wptyw na realizacje jego wniosku, a w szczegdlnosci informacji o dochodach przypadajacych na
cztonka gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji
mieszkaniowej.

7. Wnioskodawca, ktory zostal umieszczony na liscie osdb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zasobéw komunalnych Gminy, zobowiazany jest przed kazda aktualizacja listy ztozy¢ deklaracje
o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego, na pisemny wniosek Gminy w celu potwierdzenia
spetnienia kryterium dochodowego.

8. Nieztozenie deklaracji, o ktérej mowa w ust. 7 oznacza rezygnacje z ubiegania si¢ o lokal mieszkalny
z zasobdw komunalnych Gminy.

9. Rozpatrywaniem wnioskoéw o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobow komunalnych Gminy Miejskiej
Lidzbark Warminski zajmuje si¢ Komisja Spoteczna, ktorej sktad, prace oraz regulamin ustala Burmistrz
w drodze Zarzadzenia.

10. Zasady, o ktorych mowa w § 10 oraz w § 11 ust. 1 - 9 stosuje si¢ odpowiednio do najmu lokali socjalnych.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce,
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemceg lub w lokalu w ktorego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowiazane sg do oproznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie
wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz trzy miesiace.

2. W razie $mierci najemcy lokalu, osoby bliskie okreslone w art. 691 § 1 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
Kodeks cywilny (j Dz. U z 2023 r., poz. 1610), ktore pozostaty w lokalu, a ktore nie wstapity w stosunek najmu
Z mocy prawa, moga ubiegac si¢ o w pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego lokalu, po spetnieniu
kryteriow okreslonych w § 3 1lub § 4 niniejszej uchwaty. Osoby te wstgpuja w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego, jezeli zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

3. Umowa najmu z osobami wymienionymi wyzej moze by¢ zawarta, jezeli osoby te nie majg mozliwosci
samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a wielkos¢ i standard zajmowanego lokalu mieszkalnego
odpowiada ich zdolno$ci finansowe;.

4. Po rozwodzie i wymeldowaniu si¢ najemcy z lokalu mieszkalnego, umowa najmu moze by¢ zawarta
ze wspoOlmalzonkiem, pozostajacym w tym lokalu.

5. W razie braku oséb wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.
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Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazany dla 0sob z niepelnosprawnoscia:

1) dla 0s6b z niepelnosprawnos$ciami ruchowymi, ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg poruszanie si¢, nalezy
uwzgledni¢ przede wszystkim:

a) wejscie do budynku, lokalu, przejscia pomiedzy pomieszczeniami nie powinny posiada¢ zmian poziomow
lub powinny by¢ one zniwelowane za pomocg np. pochylni;

b) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;
¢) ciagi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm;
d) pomieszczenia higieniczni - sanitarne powinny uwzglednia¢ przestrzen manewrowg o szerokosci
co najmniej 150 cm, oraz powinny by¢ wyposazone w niezbedne uchwyty;
e) antypos$lizgowe posadzki;
2) dla o0s6b z dysfunkcja narzadu wzroku nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim:
a) przejscia pomi¢dzy pomieszczeniami bez roznicy poziomow;
b) oznaczenia kontrastowe w budynku, w miejscach przeszklonych oraz w miejscach wystepowania roéznicy
poziomow;
3) Lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne potrzeby osoby z dang niepetnosprawnoscia;
2. Lokal niespetniajacy wymogow okreslonych w ust. 1 moze by¢ wynajety osobie z niepetnosprawno$cia

pod warunkiem, ze zaakceptuje ona propozycje najmu tego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust 2b ustawy

§ 14. 1. Gmina przeznacza wolne lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu, na realizacje zadan
wlasnych przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku, o pomocy spotecznej (j Dz. U. 22023 r,,
poz. 901) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku, o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(G Dz. U. 22023 r., poz. 1426).

2. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Lidzbarku
Warminskim sktada do Burmistrza wniosek wraz z umotywowaniem, opisem minimalnego standardu lokalu,
oczekiwania odno$nie dostosowania lokalu do potrzeb osoby z niepetnosprawnoscia, okresleniem czasu najmu
lokalu, okresleniem wysokosci naktadow jakie wnioskodawca moglby ponies¢ na dostosowanie lokalu
do indywidualnych potrzeb oraz inne informacje, jesli wnioskodawca uzna je za istotne.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele okreslone w ust. 1 nalezy
do Burmistrza, po uzyskaniu opinii Komisji.

Rozdziatl 10.
Zasady i tryb postepowania w przypadku oddawania w najem lokali przeznaczonych do remontu

§ 15. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mozna przeznaczy¢ lokale do najmu, pod warunkiem wykonania
remontu przez najemcg;

2. O przyznanie lokalu mieszkalnego do remontu, o ktorym mowa w ust. 1 mogg ubiega¢ si¢ wnioskodawcy:
1) znajdujacy si¢ na liscie osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego z zasobéw Gminy lub

2) ktorzy posiadajg tytut prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy a chca zamieni¢
dotychczas zajmowany lokal na inny, zakwalifikowany do remontu, jednakze przekazany do dyspozycji
Gminy zajmowany lokal powinien by¢ w stanie nadajagcym si¢ do zamieszkania.

3. Osoba, ktorej dochdd uprawnia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mieszkalnego nie moze
ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu do remontu.
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Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 16. Do wnioskdéw zlozonych i nierozpatrzonych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly stosuje
si¢ przepisy uchwaty niniejszej.

§ 17. Do wnioskow ztozonych, zweryfikowanych pozytywnie i nieujetych na listach oséb oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobéw komunalnych Gminy, przeprowadza si¢ ich powtorna
weryfikacje w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty.
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