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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PN.4131.229.2023
WOJEWODY WARMINSKO-MAZURSKIEGO

z dnia 9 czerwca 2023 r.

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.) stwierdzam niewazno$¢ § 8 ust. 3 w czeSci dotyczacej Tabeli 6. Maksymalna
stawka bazowa wyrazona w procentach zalacznika do uchwaly Nr LIX/324/2023 Rady Gminy Srokowo
z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Srokowo na lata 2023-2027.

Uzasadnienie

Rada Gminy Srokowo, dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwiazku z art. 40 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.725 z zm.),
podjeta uchwate w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Srokowo na lata 2023-2027” stanowiacego zatacznik do uchwaty.

Uchwata zostata przedtozona organowi nadzoru w dniu 11 maja 2023 r.

Zdaniem organu nadzoru przedmiotowa uchwala w zakresie wskazanym w sentencji podjgta zostata
Z razgcym naruszeniem prawa.

W § 8 ust. 3 zalgcznika do uchwaly Rada Gminy Srokowo, w tabeli 6 uchwalita maksymalng stawke
bazowa 1 m> w oparciu o warto$¢ odtworzeniowa 1 m> wyrazong w procentach w wysokosci 1,0 % w 2023 r.,
1,1 %w?2024r.,1,2%w2025r1.,1,3 % w2026T., 1,4 % w 2027 1.

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci zasady polityki
czynszowej oraz warunki obnizania czynszu. W zakresie przedmiotowego upowaznienia ustawowego nie
miesci si¢ okre§lenia maksymalnej stawki bazowej czynszu.

Na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego jezeli wlascicielem jest jednostka samorzadu terytorialnego, stawki czynszu, o ktérych
mowa w art. 7, ustala organ wykonawczy tej jednostki: w przypadku gminy - zgodnie z zasadami, o ktorych
mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy. Zatem organ wykonawczy gminy ustalajac stawke czynszu za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu winien ustali¢ jg na poziomie bazowym, a nastgpnie bedzie ona réznicowana na
podstawie zasad polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu, okreslonych przez rad¢ gminy
w ramach wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Tym samym rada gminy nie ma kompetencji do okre$lanie w uchwale w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy maksymalnej stawki bazowej czynszu, gdyz nalezy to do
uprawnien organu wykonawczego na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Majac na uwadze powyzsze okolicznos$ci, orzeczono jak na wstepie.

Na niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze przysluguje prawo wniesienia skargi do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie za poSrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego, w terminie
30 dni liczac od dnia doreczenia rozstrzygniecia.

Wojewoda Warminsko-Mazurski
Artur Chojecki
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