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UCHWALA NR LIII/326/23
RADY GMINY ROZOGI

z dnia 28 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Rozogi na lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2023 r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozogi na lata
2023 — 20277, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozogi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Maciej Sypianski
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Zatacznik do uchwaty Nr LIII/326/23
Rady Gminy Rozogi
z dnia 28 kwietnia 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozogi na lata 2023 - 2027

Rozdzial 1.
WPROWADZENIE

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozogi jest
realizacja obowigzku, ktory nalozyla ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.). Tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. | wymienionej
wyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wilasnych gminy. Gtownym celem programu jest okreslenie
podstawowych zatozen i wytycznych dzialan Gminy Rozogi zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. Uchwala niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Rozogi na lata 2023 - 2027.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Rozogi na lata 2023 - 2027, okreslony w niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne isocjalne stanowigce
wlasnos¢ Gminy Rozogi;

3) ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172
ze zm.).

2. Program okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Rozogi w gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 3.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO W LATACH 2023 - 2027

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy tworza lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Rozogi.

2. Aktualnie gmina posiada 22 komunalne lokale mieszkalne i 3 lokale socjalne, tj:

Liczba Liczba Liczba Liczba lokali
Polozenie komunalnych | Liczba lokali budvnkéw budvnkéw w obiektach
(miejscowos¢) lokali socjalnych | . ynx . ynx uzytecznosci
. jednorodzinnych | wielorodzinnych . .
mieszkalnych publicznej
Rozogi 9 2 1
Dabrowy 2 1
Wystep 1 1
Klon 2 1 1
Orzeszki 2 1 1
Borki Rozowskie 3 2
Faryny 3 1 1 1
Spaliny Wielkie 3 1
OGOLEM 22 3 3 8 4
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§ 5. W latach 2023 - 2027 wielko$¢ zasobu moze ulec zmianie w szczeg6lno$ci poprzez: adaptacje
pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu, zmiang przeznaczenia lokalu na
cele niezbedne do realizacji zadan Gminy Rozogi.

§ 6. 1. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia si¢ nastepujaco:
a) stan 15 lokali mozna okresli¢ jako dobry,
b) stan 6 lokali mozna okresli¢ jako $redni,
c) stan 4 lokali mozna okresli¢ jako niezadawalajacy.

2. Wiele zbudynkéw mieszkalnych wymaga remontéw 1 modernizacji, ktore beda przeprowadzane
w ramach posiadanych §rodkéw. Gmina Rozogi w latach 2023-2027 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa
w taki sposob, aby stan techniczny posiadanego zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

§ 7. Ustala si¢ w miejscowosci Spaliny Wielkie, iz 3 lokale stanowi¢ bgdg lokale socjalne.

Rozdzial 4.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTQW I MODERNIZACJI STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§ 8. 1. W latach 2023-2027 prowadzone bgda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkoéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
w sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy
w granicach §rodkow okre§lonych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej kolejnosci
usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji
technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkiwania (modernizacja
budynkow).

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontdéw i modernizacji ustala Wojt Gminy po zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami od
lokatorow oraz na podstawie przegladow budowlanych obiektow.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 9. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.

§ 10. 1. Czynsze za lokale mieszkalne i socjalne optacaja Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Rozogi wg stawki naliczonej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Wojt Gminy ustala stawke bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej, ktora bedzie stosowana dla lokali
o pelnym standardzie wyposazonych w centralne ogrzewanie i instalacje wodno-kanalizacyjna.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej moze by¢ obnizona wedlug nastepujacych
kryteriow:
1) brak centralnego ogrzewania - 10%;

2) brak tazienki i c.o. - 20%.

4. Zmiany wysokosci czynszow odbywac si¢ beda zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow. Wysoko$¢
czynszu dla lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawg o ochronie praw lokatorow.

5. Najemca, oprocz czynszu, jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostawe energii, wody, odbior sciekéw i odpadow statych oraz podatek
od nieruchomosci.

6. Stawka czynszu za lokale socjalne begdzie wynosita potowe stawki niniejszego czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.
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7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonal w lokalu
ulepszen podnoszacych standard zamieszkiwania od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

9. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu zprzyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z ust. 4.

10. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 91 10.

11. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
Iacznie nastepujace warunki:

1) najemcy nie przystuguje dodatek mieszkaniowy zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami,

2) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego - gdy Gmina wyrazita
zgode na splate zalegtos$ci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej mowa w art. 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

12. Ustala si¢ nastepujace granice dochodu uprawniajacego do ubiegania si¢ o obnizke czynszu:
1) obnizka czynszu o 10%

a) dla 0s6b samotnych, ktorych dochéd nie przekracza 100% najnizszej emerytury,

b) dla rodzin, w ktérych dochod w przeliczeniu na jedna osobg nie przekracza 75% najnizszej emerytury,
2) obnizka czynszu o 20%

a) dla 0s6b samotnych, ktorych dochéd nie przekracza 80% najnizszej emerytury,

b) dla rodzin, w ktérych dochod w przeliczeniu na jedna osobg nie przekracza 60% najnizszej emerytury,

13. Okreslenie dochodu, najnizszej emerytury oraz gospodarstwva domowego nastepuje w rozumieniu
przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 6.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2023-2027

§ 11. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Rozogi, z wytaczeniem lokali socjalnych,
mogg by¢ sprzedawane na wniosek najemcy, z uwzglednieniem przystugujacego najemcy pierwszenstwa do
wykupu wynajmowanego lokalu oraz przystugujgcych bonifikat ustalonych przez Rad¢ Gminy odrgbng uchwata.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rozogi odbywac si¢
bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 1., poz. 344) oraz wedtug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Rozogi.

3. W latach objetych programem planowana ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy, to:

2023 2024 2025 2026 2027
2 1 1 1 1

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali z zasobow mieszkaniowych zalezy przede wszystkim od
ztozonych wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial 7.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI

§ 12. 1. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:
1) wynajmowanie mieszkan komunalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
2) przydzielenie mieszkan socjalnych bedacych w dyspozycji Wojta,
3) biezgce remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy,

4) biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.
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2. Lokale mieszkalne i budynki stanowigce mieszkaniowy zasob gminy zarzadzane sg obecnie przez Wojta
Gminy, ktory prowadzi dokumentacje¢ zwigzang z najmem lokali, obstugg finansowg w zakresie poboru
1 windykacji naleznosci z tytulu najmu oraz dokonuje niezbednych prac remontowo - adaptacyjnych.

3. Gmina nie przewiduje w okresie obowigzywania Programu zmian w zakresie zarzadzania lokalami.

Rozdzial 8.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKIIMIESZKANI(,)WEJ W LATACH
2023-2027 ORAZ WYSOKOSC WYDATKOW

§ 13. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych bedacych
w zasobie mieszkaniowym Gminy Rozogi niezbedne sg $rodki na ten cel.

2. Glownym zrédlem finansowania zamierzen, o ktérych mowa w ust. 1, beda $rodki stanowigce wpltywy
z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz §rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Rozogi.

3. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty izadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda
okreslone corocznie w uchwale budzetowe;.

4. Szacunkowa wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach objetych programem:

Lata Biezaca eksploatacja Remonty Inwestycje Razem
(wzd) (wzd) (wzd) (wzd)
2023 10 000 15 000 0 25000
2024 10 000 20 000 0 30 000
2025 10 000 25 000 0 35000
2026 10 000 30 000 0 40 000
2027 10 000 35000 0 45 000
Rozdzial 9.

OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTYWANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 14. 1. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Gtéwnym
srodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejgcego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Systematyczne dokonywanie analizy w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. Przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktoére nie s3 w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych.

4. Coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodkéw na remonty budynkéw stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy.

Rozdzial 10.
ZAKONCZENIE

§ 15. Ustawa o ochronie praw lokatoroOw ustalita prawa chronigce lokatoréw. W wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rozogi na lata 2023-2027 prawa lokatoréw wynikajace
z powyzszej ustawy zostaty uwzglednione. Szereg zadan natozonych na gminy przedmiotowa ustawg jest trudny
do realizacji dla Gminy Rozogi z uwagi na brak srodkéw finansowych na rozwoj komunalnego budownictwa
mieszkaniowego itym samym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wszystkich rodzin wnioskujacych
o przydziat mieszkania.
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