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Poz. 3298

UCHWALA NR LXI1/551/2023
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 16 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Pluski, gmina
Stawiguda

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), oraz uchwaty nr XXXVII/308/2021 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Pluski, gmina Stawiguda, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawiguda uchwalonego
uchwatlg nr XXXV/284/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 29 kwietnia 2021 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Pluski, gmina Stawiguda
zwany w dalszej czeSci uchwaty planem. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione
na rysunku planu.

2. Uchwalany plan w zakresie zatacznika nr 1 - arkusza nr 2 stanowi:

1) zmiang zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Pluski uchwalonego
uchwata XXX1/374/98 Rady Gminy w Stawigudzie z dnia 18 czerwca 1998 r. opublikowanego w dzienniku
urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 16 poz. 211 z 27 lipca 1998 r.;

2) czgsciowg zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Pluski w gminie
Stawiguda uchwalonego uchwata nr XX/196/01 Rady Gminy w Stawigudzie z dnia 28 czerwca 2001 r.
opublikowanego w dzienniku urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 66 poz. 1093

z 16 sierpnia 2001 r.

3. Uchwalany plan w zakresie zatacznika nr 1 - arkuszy nr 3 i 4 stanowi czg¢$ciowa zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Pluski w gminie Stawiguda uchwalonego uchwatg

nr XX/196/01 Rady Gminy w Stawigudzie zdnia 28 czerwca 2001 r. opublikowanego w dzienniku
urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nr 66 poz. 1093 z 16 sierpnia 2001 r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Pluski, gmina Stawiguda sklada si¢
z nastepujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 sktadajacego si¢
zarkuszy nr 1, 2, 3,1 4.
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3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznika nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Stawiguda;

5) zatacznika nr 4 — danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem
(zalacznik w wersji elektronicznej).

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
6. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich wystgpowania
w granicy planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenu elementarnego i cyfrowo-literowego oznaczenia terenu elementarnego o okreslonym
przeznaczeniu;

5) wymiarowania podanego w metrach.

2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obszaru chronionych na podstawie
przepiséw odrgbnych:
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1) potozenia planu w catosci w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckie;j;

2) potozenia planu w catosci w zasiegu obszaru NATURA 2000 - PLB280007 Puszcza Napiwodzko-
Ramucka;

3) strefy ograniczen lokalizowania zabudowy od granic lasow.
3. Ustalenia cyfrowo-literowe terenow elementarnych nalezy rozumiec:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;

2)poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdélowymi planu.
Rozdzial 2.

Stowniczek poje¢ uzytych w uchwale
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objgtego planem miejscowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o ré6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktoérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych okreslonych zgodnie zustaleniami szczegétowymi planu dla terenow elementarnych;
dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy budynkéw lub ich czesci usytuowanych
w strefie ograniczen lokalizowania zabudowy od granic lasow zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie
okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

7) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokol napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrgbnych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujacg formag wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce
prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego takie jak: niezbedne do obshugi zabudowy sieci i przylacza
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym ogolnospoteczna lub komercyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

11) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto§ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu;

12) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe iwiaty, pojecie to jest
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okresleniem grupy budynkow, ktore petnig funkcje pomocnicze wzglgdem innych rodzajéw budynkoéw i nie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw elementarnych w granicach obszaru objetego
miejscowym planem. Ustala si¢ przeznaczenie terendow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) US — teren ustug z zakresu sportu i rekreacji stanowigcych inwestycje celu publicznego — teren dostgpu
do wod publicznych;
3) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
4) TKS — teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarne;j;
5) ZL — teren lasu;
6) ZN — teren zieleni naturalnej;
7) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
8) KDW - teren drogi wewnetrzne;j;
9) KDp — teren ciggu pieszego.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi

na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu dotyczacymi terenu elementarnego
i przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczenia podstawowego w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy.

2. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki. Dopuszcza sig¢
stosowanie ptyt klinkierowych, szkta oraz tworzyw imitujgcych materiaty tradycyjne;

2) w przypadku dachéw dwuspadowych Iub wielospadowych nakazuje si¢ realizacj¢ dachow o wyksztatconej
kalenicy.

3. Ustala si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu na bryle budynku;
3) na bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska:
1) w zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢ nastepujgce zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych,

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zréodel powstawania ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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c) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: komunikacji i infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena oddzialywania na §rodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na srodowisko;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML i US jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) dla pozostatych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala sig¢:

1) nakaz stosowania obowigzujacych przepiso6w odrebnych zwigzanych z lokalizacja planu w catosci w:
a) granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej,
b) granicach obszaru NATURA 2000 - PLB280007 Puszcza Napiwodzko-Ramucka;

2) ochrong uksztattowania terenu w szczegdlnosci zakaz likwidacji skarp.

3. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegdétowych planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

2. Adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych w istniejacych
obiektach budowlanych.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym US do potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W granicach planu wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
o ktérych mowa w § 6 ust. 2. W granicach planu nie wyznacza sig:

1) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, terenow gérniczych;

2) obszar6w  krajobrazéw  priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko-mazurskiego;

3) obszaréw krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku
z brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.
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2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci szczegdtowe
zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci dla terenéw elementarnych, z wyjatkiem terenow
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ZN i ZL:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 22 m;

3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180°
z tolerancja = 10°.

3. Ustala sig, ze szczegolowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych
i szczegotowych planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw
1 ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala si¢ oznaczong na rysunku planu stref¢ ograniczen lokalizowania
zabudowy od granic lasow, wynikajaca z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz zzakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Ustala si¢
nastepujace zasady w zakresie systemoéw komunikacji:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obsluge komunikacyjna terenow elementarnych realizowac¢ bezposrednio z gminnych drog publicznych
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie planu oraz poprzez droge publiczng klasy dojazdowej
oznaczong symbolem literowy KDD, drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolem literowym KDW
oraz ciggiem pieszym oznaczonym symbolem KDp;

3) ustala sie wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a)w granicach terendow elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MN: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem litrowym ML: minimum 1 miejsce
parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej,

¢) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem litrowym US: minimum | miejsce
parkingowe na teren elementarny,

d) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw infrastruktury
technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powiagzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej ipasow ochrony funkcyjnej oraz stref
kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KDD, KDW,
KDp oraz w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, ML, US
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pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktorych
nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicja
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i pasow ochrony funkcyjnej
oraz stref kontrolowanych w granicy terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym TKS;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnej infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu
publicznego wraz ze zwigzanymi znig strefami ochronnymi, pasami ochrony funkcyjnej i strefami
kontrolowanymi w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL w przypadku,
gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego inie narusza przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych ile$nych oraz
ochrony przyrody;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejgcej iprojektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;

a) ustala si¢ minimalng $rednice¢ sieci wodociagowej @40 mm,

b) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a)ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy,

b) ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiadaé parametry techniczne gwarantujgce
bezproblemowe odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy:

- dla kanalizacji grawitacyjnej przekrdj nie mniejszy niz 2100 mm,
- dla kanalizacji tlocznej przekroj nie mniejszy niz 240 mm,;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow bezodplywowych lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych iroztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposdb nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie

do przepiséw odrebnych:
a) do gruntu w granicach wiasnej dziatki,
b) do zbiornikow szczelnych lub do zbiornikow retencyjnych,
¢) do ogolnodostepnych rowow melioracyjnych i przydroznych;

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetyczne;j;
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2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami iurzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

4) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, ML, US dopuszcza si¢
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii w postaci
instalacji fotowoltaicznych zamontowanych na dachach budynkow.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé idostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3)do ogrzewania budynkoéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
4) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
a) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodoéw gazowych 25 mm;

5) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdéw na gaz, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu. Ustala si¢ wysokos$ci stawek procentowych dla naliczania
optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN, ML - 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Ustala si¢
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach rozgraniczajacych
terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDD zwigzanych z realizacja inwestycji
celu publicznego w zakresie realizacji drog publicznych.

§ 15. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowo - cyfrowym 01MN: 1000 m?;
2) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowo - cyfrowymi 02MN, 03MN, 04MN: 2000 m?;
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML: 1000 m?;

4) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym US: 2000 m?;
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5) dla teren6w elementarnych nie wymienionych w pkt 1-4 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie ustala sie.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 01MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace,

b) dopuszcza sig realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku zabudowy
gospodarczo — garazowej na jednej dziatce budowlane;j,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej zakazuje si¢ niszczenia i likwidacji zadrzewien przydroznych;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dzialki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo-garazowej: 1 kondygnacja nadziemna,
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 9 m,
d) wysoko$¢ budynkoéw zabudowy gospodarczo-garazowej: nie wyzej niz 6 m,
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢ i d: nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdhuzszej
granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryla budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe

lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte dachdéwka,
blachodachowka lub materialem imitujgcym dachéwke w odcieniach czerwieni,

- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn;
¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkdéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci.

2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 02MN, 03MN,
04MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegolne zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu,

b) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 04MN ustala si¢ strefe ograniczen lokalizowania
zabudowy od granic lasow — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi oraz przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym nie mniej
niz 50% dziatki poro$nigtej drzewostanem gatunkéw rodzimych,

- dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej w ramach dziatki budowlanej w sktad
ktorej wchodzg tereny elementarne oznaczone symbolami 04MN oraz 03ZL,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,20 powierzchni dziafki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna,
¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 9 m,
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m,
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢ i d: nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) geometria 1 pokrycie dachéw nad gltéwng bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach czerwieni,

- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn,
b) w elewacjach budynkoéw stosowa¢ materiaty, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szaro$ci.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym ML. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem cyfrowo-literowym 01ML ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki rekreacji indywidualnej realizowac jako wolnostojace,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi,

3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki,
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¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,05; maksymalnie 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 8 m,
¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 5 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachow nad glowng bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia glownych
potaci od 30° do 45° kryty dachowka, blachodachoéwka lub materiatlem imitujacym dachowke
w odcieniach czerwieni lub brazu,

- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn;
c) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem
literowym US. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 01US ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z zakresu sportu, turystyki i rekreacji stanowiacych inwestycje celu
publicznego - teren dostepu do wod publicznych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w postaci obiektéw niezbednych do pelnienia funkcji plazy,
b) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkéw ushugowych zzakresu sportu, turystyki irekreacji, wtym budynkow zwigzanych
Z gastronomia,

- zabudowy tj.: przystani jednostek ptywajacych, wypozyczalni sprzetu wodnego, bosmanatu,
- zabudowy sezonowe;j tj.: przebieralni, sanitariatow, magazynu na sprz¢t wodny,

- terenowych urzadzen sportu irekreacji tj.: boisk, placow zabaw, sitowni terenowych, kortow
tenisowych,

- tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej zakazuje si¢ niszczenia i likwidacji zadrzewien nadwodnych,

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,15 powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,002 maksymalnie 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki,
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b) geometria i pokrycie dachéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
polaci w przedziale 5-45°, kryty materiatami w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci, czerni,

- dopuszcza si¢ dachéw jednospadowych oraz ptaskich;
c¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szaro$ci.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym TKS. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem cyfrowo-literowym 01TKS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a)w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen iobiektow budowlanych
zwiazanych z infrastruktura z zakresu kanalizacji sanitarnej,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budowli zwigzanych z infrastruktura kanalizacji sanitarnej,

-sieci 1urzadzen zzakresu infrastruktury technicznej =z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetycznej;

c) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje si¢, aby ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu trendw zwigzane z ucigzliwo$ciami
generowanym przez obiekty iurzadzenia ograniczaly si¢ wylacznie w liniach rozgraniczajgcych teren
elementarny oznaczony symbolem literowym TKS;

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 0,05 powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,95 powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 0,95;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 2 m.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem literowym ZN. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
01ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci,
b) zakazuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody:
- dokonywania zmian stosunkow wodnych,
- likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
3) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:

a) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrgbnych, zwigzane
z lokalizacja w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej, o ktérym mowa

w § 6 ust. 2 pkt 1,

b) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisOw odrgbnych, zwigzane
z lokalizacja w obszarze NATURA 2000 - PLB280007 Puszcza Napiwodzko—Ramucka, o ktorym mowa
w § 6 ust. 2 pkt 2;
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu oraz zmiany stosunkéw wodnych.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem
literowym ZL. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 01ZL,
02ZL, 03ZL, 04ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terené6w elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 4.
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko — Ramuckiej zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu oraz zmiany stosunkéw wodnych.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem literowym KDD. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym
01KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klas dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ciggi piesze, sciezki rowerowe, infrastruktura techniczna shuzaca utrzymaniu
porzadku realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem § 14;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 01KDD — 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-
literowymi 01KDW, 02KDW, 03KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: chodniki, Sciezki rowerowe, infrastruktura techniczna realizowana zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 01KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 02KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 03KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem literowym KDp. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
01KDp ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna stuzgca utrzymaniu porzadku realizowana zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszego 01KDp — 4,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.

§ 25. Postanowienia koncowe.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stawiguda.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Niski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE PLUSKI, GMINA STAWIGUDA
ARKUSZ NR 1
Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI1/551/2023
USTALENIA: . .
Rady Gminy Stawiguda
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM 7z dnia 16 maj 22023 .
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE PLUSKI, GMINA STAWIGUDA

ARKUSZ NR 2
Zalgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXT1/551/2023
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 16 maja 2023 r.
om 15m 30m

USTALENIA:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN USLUG Z ZAKRESU SPORTU | REKREACJI STANOWIACYCH INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO - TEREN DOSTEPU DO WOD PUBLICZNYCH

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI SANITARNEJ

HEEDDE

WYMIAROWANIE PODANE W METRACH

USTALENIA DOTYCZéSE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM W CALOSCI ZLOKALIZOWANY JEST W
GRANICACH OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU PUSZCZY NAPIWODZKO -
RAMUCKIE]

9-197/3
1408
RV

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM W CALOSCI ZLOKALIZOWANY JEST W
GRANICACH OBSZARU NATURA 2000 - PLB280007 PUSZCZA NAPIWODZKO - RAMUCKA
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ARKUSZ NR 3

Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr LXI1/551/2023
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 16 maja 2023 r.

/1

1.901507
USTALENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

WYMIAROWANIE PODANE W METRACH

HEDDE

USTALENIA DOTYCZACE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM W CALOSCI ZLOKALIZOWANY JEST W
GRANICACH OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU PUSZCZY NAPIWODZKO -
RAMUCKIE]

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM W CALOSCI ZLOKALIZOWANY JEST W
GRANICACH OBSZARU NATURA 2000 - PLB280007 PUSZCZA NAPIWODZKO - RAMUCKA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE
PLUSKI, GMINA STAWIGUDA ARKUSZ NR 4

Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr LXI1/551/2023
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 16 maja 2023 r.

om 15m 30m

VEVRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWA,
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANA PREESTRZENNEGO GUINY STAWIGLOA
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USTALENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

M TEREN ZABUDOWY REKREACJ! INDYWIDUALNE]

HEFD

WYMIAROWANIE PODANE W METRACH

USTALENIA DOTYCZACE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM W CALOSCI ZLOKALIZOWANY JEST W
GRANICACH OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU PUSZCZY NAPIWODZKO -
RAMUCKIE]

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM W CALOSCI ZLOKALIZOWANY JEST W
GRANICACH OBSZARU NATURA 2000 - PLB280007 PUSZCZA NAPIWODZKO - RAMUCKA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1/551/2023

Rady Gminy Stawiguda
z dnia 16 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE PLUSKI, GMINA STAWIGUDA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢, co
nastepuje:

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 28 wrzes$nia 2022 r. do 20 pazdziernika 2022 r. (wigcznie).

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 4 listopada 2022 r. (wlacznie) wptyneta 1 uwaga.

Nazwisko i imig, Oznaczenic Ustalenia Rozstrzygnigcie
nazwa jednostki . . projektu Wojta w sprawie Rozstrzygnigcie
: L nieruchomosci . . .
L Data wptywu organizacyjnej Tresé uwagi Ktbrei ? planu dla rozpatrzenia Rady Gminy Stawiguda Uwagi
P uwagi i adres & dotve ZJ nieruchomosci, uwagi g
zglaszajacego yezy ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
. uwaga . . . . . .
uwagi uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W nawiazaniu do ogloszenia -Ustalenia  planu w
o wylozeniu do publicznego zakresie wskazanym w
wglgdu projektu plaqu uwadze sg  tozsame.
miejscowego zagospodarowania Projekt planu wskazuje
przestrzeni . _ _ na koniecznos¢
w miejscowosci Pluski  z dnia podigczenia si¢ do sieci
20.09.2022, dla obszaru kanalizacji ~ sanitarngj.
0znaczonego 02,03, 04 MN, Réznica pomiedzy
WNOSZ€¢ 0 o ' 02MN wskazanym w uwadze
- uwzglednienie zapisu, 03MN zakresem  polega na
stanowigcego, ze "w zakresie tereny 04MN okre$leniu miejsca
odprowadzania Sciekow elementarne uwaga uwaga - g
wlaczenia si¢ do sieci.
1 04.11.2022r. osoba prywatna sanitarnych ustala sic | 02MN, 03MN, (tereny nicuwzgledniona nieuwzgledniona ¢ €
" o ceicks zabudowy Taki zakres
odprowadzanie sciekow 04MN mieszkaniowej zdecydowanie wykracza
sanitarnych do sieci kanalizacji jednorodzinne;) poza normy ustanowione

sanitarnej od strony ulicy Polnej
na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych" - zapis
jest tozsamy zuchwalonym juz
planem miejscowym (UCHWALA
NR XXXII1/270/2021) dotyczacej
dziatki graniczacej zdziatka dla
ktorej przedstawiono projekt MZP;
- wyjasnienie/uécislenie

dla planéw miejscowych i
jest wylaczna dyspozycja
gestora  danej  sieci.
Opisanie tego w planie
mogtoby stanowi¢
przekroczenie
kompetencji
przyshugujacych
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zapisu proponowanego w par.ll
pkt.2 czyli: "obstuge
komunikacyjna terendw
elementarnych realizowaé
bezposrednio  z gminnych  drog
publicznych zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie planu
oraz poprzez drog¢ publiczng klasy
dojazdowej oznaczona symbolem
literowy KDD". Z mapy (zal 1)
wynika, ze nie bedzie potaczenia
pomigdzy KDW, aKDD co
stanowi niescisto$¢ z powyzszym
zapisem. Wykorzystywanie drogi
KDD jako drogi dojazdowej do
obszaru objetego projektem
powinno by¢ wykluczone. Droga na
odcinku oznaczonym jako ul
Jeziorna ca nr 106 jest waska iod
wielu lat
w zlym stanie technicznym,
bez realnych planow na poprawe
tego  stanu.  Plany  dalszej,
intensywnej zabudowy terenow
graniczacych z ulica Polng powinny
wykluczaé korzystanie
z ulicy Jeziornej oraz drogi
oznaczonej KDD jako drogi
do obstugi komunikacyjnej
kolejnych osiedli na tym obszarze.

sporzadzajacemu plan.

-Zapisy projektu planu
miejscowego sa ze soba
zgodne 1 nie powoduja
wzajemnej sprzecznosci
jego ustalen. Kwestie
drogi i obstugi
komunikacyjnej terenow
okresla zar6wno
zalacznik graficzny jak
réwniez tre$¢ planu, ktore
nalezy rozumie¢ lacznie,
a nie rozdzielnie.
Przedstawiony opis § 11
okre§la ogodlna zasade
obstugi komunikacyjnej,
natomiast zatacznik
graficzny wskazuje, ktore
tereny sa obstugiwane z
droég gminnych, a ktore z
drog wewngtrznych.
Opisana w uwadze droga
przylega” wylacznie do
gruntéw  lesSnych oraz
ciagu  pieszego. Nie
sposOb  odnies¢ si¢ do
zarzutu, ze poprzez ta
drogg¢ obstugiwana bedzie
jakakolwiek zabudowa.

Ponadto, tresci
przytoczone w uwadze
odnoszace si¢ do stanu
technicznego drogi nie
leza w kompetencjach

planu miejscowego,
dlatego tez przedmiotowa
uwaga zostanie
przekazana  stosownym
jednostkom

odpowiadajacym za stan i
utrzymanie drog

gminnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/551/2023
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 16 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Stawiguda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1/551/2023
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 16 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty nr XXXVII/308/2021 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Pluski, gmina Stawiguda.

Granicami niniejszego projektu planu zostal objgty obszar o powierzchni okoto 8,6 ha potozony w obrebie
geodezyjnym Pluski w gminie Stawiguda. Zgodnie =z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przy sporzadzaniu ww.
planu, uwzgledniono:

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenéw, rodzaju i kolorystyki materiatow uzytych do wykonania
zabudowy, atakze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametrow technicznych i wskaznikow
urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Tereny elementarne wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostaly wyznaczone
w oparciu 0 obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
oraz inwentaryzacj¢ terenu objetego planem, wtym roéwniez najblizszego sgsiedztwa. Inwentaryzacja
przeprowadzona byta w fazie poczatkowej przystgpienia do realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terenow kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Stawiguda, gléwnie
w zakresie rozwoju terendw w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz ushug z zakresu sportu irekreacji stanowigcych inwestycje celu publicznego — teren
dostgpu do wod publicznych. Majac na wzgledzie podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest
ochrona tadu przestrzennego, w granicach terenow inwestycyjnych wyznaczono linie zabudowy.

Linie zabudowy od strony dréog wyznaczane zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne. Oprocz
ksztaltowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie miejscowym uwzglednione zostaty
rowniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na podstawie szczegotowej
inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie obszaru objetego
planem.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, Ww szczegolnosci odnoszacych si¢ do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustalen parametréw technicznych wtym: geometrii dachow, maksymalnej wysokoSci,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych

W  projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony §$rodowiska w szczegolnosci dotyczace
gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i leSnych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony
elementow Srodowiska tj. gruntdow i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni.

W szczegdlnosci w planie miejscowym wprowadzono nastgpujace zasady:
a) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wod podziemnych,

b) zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu
wod ze zrodet ich powstawania ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej,
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d) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak znaczgcego negatywnego
oddziatywania na srodowisko,

e) ustalenie dopuszczalnych pozioméw hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a. dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b. dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML i1 US jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

c. dla pozostatych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej — nie ustala sig.

W zakresie ochrony przyrody wprowadzono nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrgbnych
z zwigzanych z lokalizacja planu w caloSci w granicach: Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej oraz obszaru Natura 2000 - PLB280007 Puszcza Napiwodzko-Ramucka.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania minimalnej
powierzchni biologicznie czynne;j.

W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych planu.

W granicach planu zachodzily przestanki wymagajgce przeprowadzenia procedury uzyskania zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nieleSne. Na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) Wojt Gminy Stawiguda pismem
z dnia 22 grudnia 2022 r. wystgpit do Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, o wyrazenie zgody
na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne 1,0007 ha lasu, nie bedacego wiasnoscig Skarbu Panstwa.
Whnioskowano o zmiang przeznaczenia gruntow lesnych potozonych w granicach dziatki ewidencyjnej nr 273/2
potozonej w obrebie geodezyjnym 09-Pluski. W projekcie planu ww. grunty zostaly przeznaczone
pod nastepujace funkcje terenu: MN, KDW iKDp. Decyzja zdnia 30 marca 2023 r. (znak pisma:
IG.WR.7151.1.2023) Marszatek wyrazit zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nielesne ww. gruntow.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzily przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

W granicach planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty objete prawnymi formami
ochrony zabytkéw okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami. Ponadto w granicach planu nie wystgpuja obszary krajobrazow kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organéw opiniujacych i uzgadniajgcych
projekt w zakresie zagrozen powodziowych iosuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach planu wskazano,
iz w granicach obszaru planu:

- nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
- nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
- nie wystepuja tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajagce minimalne wskazniki wyposazenia terenow
elementarnych w liczbe¢ miejsc do parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegdlnosci
uwzgledniajac potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwos$ci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —25 — Poz. 3298

w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30 % dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi MN i ML oraz 1 % dla pozostalych terené6w elementarnych.

7) prawo wlasnoSci

Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem prawa wilasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terenow
oraz zasad zagospodarowania terenow wzi¢to pod uwage interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie ingeruja
w sfer¢ praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Ponadto autorom
realizujacym plan przyswiecala generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawat w zgodzie
z potrzeba zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznoscig ochrony nieruchomos$ci sgsiednich i ich
wilascicieli oraz potrzebami ochrony §rodowiska, tym samym nie naruszajgc zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty i tereny, dla ktorych konieczne bytoby ustalenie szczegétowych
warunkow wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wystgpiono o jego uzgodnienie migdzy innymi do: Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Oddziatu Strazy
Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, oraz Komendanta Komendy Wojewodzkiej Policji.

9) potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaty w §12.
W szczegolnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
Przedmiotowy plan swoimi granicami obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej (KDD). Dodatkowo
w granicach planu wyznaczone zostaty drogi wewngtrzne (KDW) oraz ciag pieszy (KDp).

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej

Informacj¢ o podjeciu uchwaty nr XXXVII/308/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 17 czerwca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Pluski, gmina Stawiguda podano do publicznej wiadomosci w formie: obwieszczenia umieszczonego na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stawiguda oraz ogloszenia prasowego. Wskazano tam, ze wnioski do planu
nalezy sktada¢ na piSmie na adres: Urzedu Gminy Stawiguda, ul. Olsztynska 10, 11-034 Stawiguda.

W toku prac nad planem zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona rowniez zostata procedura wylozenia planu do publicznego wgladu: w dniach od 28 wrzesnia
2022 r. do 20 pazdziernika 2022 r., a takze zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna (3 pazdziernika
2022 r.) dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. W czasie
wyznaczonym
na skladanie uwag do projektu miejscowego planu (tj. do dnia 4 listopada 2022 r.) wptyneta 1 uwaga do
projektu planu.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.). Rownolegle prowadzona
jest strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko sporzgdzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §12. W szczegdlnosci okre§lono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego zabudowy,
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a takze podczas okreslania parametréw technicznych i wskaznikéw urbanistycznych, wzigto pod uwage interes
publiczny i interesy oso6b prywatnych, a takze prawo wilasnosci. Kierowano si¢ w szczeg6lnosci potrzebami
rozwojowymi Gminy Stawiguda w zakresie umozliwienia rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug sportu i rekreacji stanowigcych inwestycje celu
publicznego (teren dostgpu do wod publicznych) w miejscowosci Pluski. Ustalenie ww. przeznaczen terenow
miato na celu umozliwienie rozwoju omawianego obszaru w zakresie celow publicznych oraz
zagospodarowania plazy.

III. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajac projekt planu wzigto pod uwage oszczgdne iracjonalne gospodarowanie przestrzenia.
Uwzgledniono w szczegolnosci mozliwosci rozwojowe obszaru objetego planem.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Rada Gminy Stawiguda w dniu 4 lipca 2016 r. przyjela uchwate nr XVI/168/2016 w sprawie oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Przedmiotowy plan miejscowy
jest zgodny z wynikami analizy zawartej w ww. dokumencie.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W projekcie potrzebe dostosowania obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu do o0so6b ze
szczegdlnymi potrzebami zawarto w § 7. Dodatkowo w § 11 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostat przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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