DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia wtorek, 16 maja 2023 r. Elekironicznie podpisany przez:
Magdalena Madejska
Data: 16.05.2023 10:19:38
Poz. 2862
UCHWALA NR 11/13/2023
RADY GMINY MARKUSY

z dnia 23 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Markusy na lata 2023-2027”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15 w zwigzku zart.7 ust.1 pkt. 11art. 40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2022r, poz.559 ze zm.) oraz na podstawie art.21 ust.1 pkt.1
iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 172 ze zm.) Rada Gminy Markusy uchwala, co

nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Markusy na lata
2023 —2027” stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Markusy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie
na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Markusy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Franciszek Kalinowski
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr 11/13/2023
Rady Gminy w Markusach
z dnia 23.03.2023r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MARKUSY NA LATA 2023-2027

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

»Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2023-2027
zwany w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Markusy oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wiadz samorzagdowych w
zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktéra tworzy warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych oraz finansowych. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy natozonym ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego /t. j. Dz.U. z 2022r.
poz. 172 ze zm./. Zgodnie z art. 4 wyzej wymienionej ustawy zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. W tym celu gmina
moze tworzy¢ i posiada¢ zaséb mieszkaniowy.

§2

Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Markusy w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, a w szczegdlnosci:

1.prognoza wielko$ci zasobu

2.poprawa standardu technicznego zasobu budynkow komunalnych,

3.wprowadzenie zasad polityki czynszowej poprzez rozszerzenie katalogu obnizek czynszu,

4 kontynuacja prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy,

5.dazenie do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy poprzez
usprawnienie procesu zamian lokali pomigdzy najemcami.

§3

Ilekro¢ mowa jest w niniejszym Programie o:

1.Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Markusy,

2.Wojcie —nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Markusy

3.ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001t. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego /tekst jedn.: Dz. U. z 2022r.,poz.
172 ze zm./,

4.gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

5.Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Markusy na lata 2023-2027,

6.budynku lub lokalu komunalnym- nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezacy do
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mieszkaniowego zasobu Gminy Markusy,

7.czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Markusy,

8.stawce bazowej czynszu- nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przy uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu,

9.dochodzie gospodarstwa domowego- nalezy przez to rozumie¢ dochod gospodarstwa
domowego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych /Dz. U. z 2021, poz. 2021 z p6zn. zm./.

ROZDZIAL 11
STAN OBECNY I PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MARKUSY

§1

Opracowany na okres 5 lat Program obejmuje nizej wymienione elementy:

1. Projektowana na lata 2023-2027 wielko$¢ zasobdéw mieszkaniowych 1 ich stan techniczny
przedstawia si¢ nastepujaco:

a) aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy Markusy wynosi 26 lokali
mieszkalnych o pow. uzytkowej - 1284 m2, przy czym wsrdd nich:

- 6 lokali znajduje si¢ w budynkach jednorodzinnych, reszta w budynkach wielomieszkaniowych

- brak lokali socjalnych,

b) stan techniczny lokali mieszkalnych: 6 lokali posiada bardzo dobry stan techniczny,

- 6 lokali posiada dobry stan techniczny,

- 8 budynkéw, w ktorych znajduje sie 14 lokali wymaga remontdéw biezacych / dotyczy to elementow
budynku i poszczegoélnych lokali/.

2. Potrzeby mieszkaniowe w Gminie Markusy wynikaja przede wszystkim z nastepujacych przyczyn:
a) stale wzrastajacej ilosci rodzin oczekujgcych na mieszkania,

b) ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Markusy,

¢) ztego i stabego stanu technicznego budynkéw 1 lokali mieszkalnych.

3. W okresie objetym Programem potrzeby w tym zakresie beda przedstawialy si¢ w/g prognozy
nastepujaco:

2023 rok - 3 lokale mieszkalne

2024 rok - 3 lokale mieszkalne

2025 rok — 4 lokale mieszkalne

2026 rok - 4 lokale mieszkalne

2027 rok - 4 lokale mieszkalne

§2

1.Z uwagi na przewidywang bardzo trudng sytuacje¢ finansowa Gminy Markusy w prognozowanym
okresie, budowa nowych budynkéw komunalnych nie bedzie mozliwa.

2.Plan remontow i modernizacji faczacy si¢ ze stanem technicznym budynkéw i lokali przedstawia si¢
nastepujaco:

W okresie objetym Programem planuje si¢ stopniowa realizacj¢ robot w kazdym roku w zakresie
uzaleznionym od posiadanych $rodkow finansowych. Biezacych napraw i1 konserwacji wymagaja
wszystkie budynki mieszkalne zasobu gminnego. Wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji ze
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wzgledu na ogdlny stan techniczny 1 koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
budowlanych. Celem remontoéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwigzku
z powyzszym zakres remontow bedzie obejmowat w pierwszej kolejnosci: naprawy pokry¢ dachowych
1 komindéw, wymiany obrobek blacharskich oraz rynien i rur spustowych, naprawy instalacji
elektrycznej, naprawy 1 cze¢$ciowej wymiany stolarki okiennej, malowanie klatek schodowych
budynkow wielorodzinnych.

ROZDZIAL 111
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI Z ZASOBU KOMUNALNEGO GMINY MARKUSY W
KOLEJNYCH LATACH

1.W latach 2023-2027 bedzie kontynuowana sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych z
komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2. Planowa sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie objetym Programem przedstawia si¢ nastepujaco:
- 2023 rok — 3 lokale mieszkalne
- 2024 rok — 3 lokale mieszkalne
- 2025 rok - 4 lokale mieszkalne
2026 rok — 4 lokale mieszkalne
2027 rok - 4 lokale mieszkalne.

3.Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkow i lokali uzaleznia si¢ przede wszystkim od ilosci
ztozonych wnioskow przez najemcow.

4. Obowigzujagce zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych w trakcie
funkcjonowania Programu beda podlegaty analizom i1 ocenom, a w razie potrzeby beda dokonywane
zmiany.

5. Sukcesywna sprzedaz mieszkan, w tym cato$ci nieruchomosci komunalnych pozwoli ograniczy¢
koszty eksploatacji tych zasobow.

ROZDZIAL 1V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Zasady polityki czynszowej:
a) stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu bedzie ustalona na podstawie stawki bazowej
z uwzglednieniem wyposazenia lokalu wg zasad przedstawionych w ponizszej tabeli:

Lp. Opis lokalu (stan wyposaZenia) Stawka czynszu za 1 m2 pow.
uzytkowej
1 Lokal mieszkalny z dostarczang energig cieplna, inst. 150 % stawki bazowej

wod. -kanalizacyjna., tazienkg z w ¢ lub tylko w ¢

2 Lokal mieszkalny z ogrzewaniem co etazowym, inst. 100 % stawki bazowe;j
wod.-kanalizacyjna., fazienka z w ¢ lub tylko w ¢

3 Lokal mieszkalny z ogrzewaniem piecowym, inst. 80 % stawki bazowej
wod., - kanalizacyjna., fazienka z w c lub tylko w c

4 Lokal mieszkalny z ogrzewaniem piecowym 1 inst. 70 % stawki bazowej
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wod., - kanalizacyjna

5 Lokal mieszkalny z ogrzewaniem piecowym i inst.
wodociggowsg

60 % stawki bazowej

6 Lokal mieszkalny z ogrzewaniem piecowym bez
urzadzen technicznych

50 % stawki bazowej

b. stawke bazowa czynszu ustala Wojt Gminy Markusy.

2. W celu uzyskania stawki czynszu na poziomie umozliwiajacym pokrycie faktycznych kosztow
utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym 1 rozpoczecia koniecznos$ci
inwestowania w ten zasob, kontynuowana bedzie Zarzadzeniem Wojta Gminy Markusy w
poszczegbdlnych latach od 2023 — 2027 jednolita stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych,
wedlug ustalonego przez Wojewode wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych, jednak w przypadku gdy:

a. wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu pozostaje na
dotychczasowym poziomie,

b. wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawki bazowej czynszu o co
najmniej 5 groszy, stawka ta ulega podwyzszeniu.

3. Dla stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie mieszkaniowym gminy, o ktorej mowa
w ust.2 ustala si¢ czynniki wptywajace na poziom czynszu, okreslone w ponizszej tabeli:

Nr poz. Czynniki wplywajqce na poziom czynszu Znizki / zwyzki
techniczne w
stosunku do stawki
bazowej

1. Lokal potozony w budynku jednorodzinnym +20%

2. Lokal potozony w budynku dwurodzinnym +10%

3. Budynek mieszkalny o konstrukcji drewnianej - 20%

4. W mieszkaniowym zasobie gminy, niezaleznie od czynnikow wplywajacych na poziom czynszu
wprowadza si¢ obnizki dochodowe wedtug kryteriow okreslonych w tabeli:

Dochod w gospodarstwie Dochdd na jedng osobe w | Obnizka dochodowa stawki
jednoosobowym gosp. wieloosobowym bazowej czynszu
w %
Do 30% najnizszego Do 20% najnizszego
wynagrodzenia wynagrodzenia 40 %
<1047 <698
0d 30% do 50% najnizszego | Od 20% do 40% najnizszego
wynagrodzenia wynagrodzenia 30 %
1048 - 1745 699 - 1396
0d 50% do 70% najnizszego | Od 40% do 60% najnizszego
wynagrodzenia wynagrodzenia 20 %
1746 - 2443 1397- 2094
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0d 70% do 110% 0d 60% do 80% najnizszego
najnizszego wynagrodzenia wynagrodzenia 10 %
2444- 3839 2095 do 2792

1.Do dochodéw w gospodarstwie zalicza si¢ dochdd okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o
dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. z 2021, poz. 2021 /.

2.Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest ztozy¢ do dnia 30 maja kazdego roku za
rok poprzedni, deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego na wzorze
okreslonym w zatgczniku nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Markusy z dnia 26.08.2021r.

ROZDZIAL V
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKEAD ZASOBU GMINY

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy :

lokale 1 budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane sg przez Gming
Markusy; w kolejnych latach w przypadku sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych zarzad
wykonywany bedzie przez wspolnoty mieszkaniowe.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.
W kolejnych latach funkcjonowania Programu zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej
beda srodki finansowe przewidziane w budzecie gminy w tym okresie:
a. $rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem,
b. dochody wiasne gminy,
c. $rodki z innych sktadnikow majatkowych.
3. Prognozowang wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w poszczegdlnych latach
Programu, przedstawia ponizsza tabela:

Kolejne lata Koszty w zl
i)’ll)'f)egt:amem Biezacej . Remontéw Modernizacji Z.arzqdu o Inwestycje Razem
eksploatacji nieruchomoscia

2023 5.000 10.000 5.000 - - 20.000
2024 10.000 10.000 5.000 - - 25.000
2025 10.000 10.000 5.000 5.000 - 30.000
2026 10.000 15.000 5.000 5.000 - 35.000
2027 10.000 15.000 5.000 5.000 - 35.000
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ROZDZIAL VI

DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

1.Przedstawione w rozdzialach 1-6 zamierzenia maja na celu wykorzystanie i1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Markusy uwzgledniajac aktualne i przewidywane
mozliwos$ci organizacyjne i finansowe gminy.

2.W celu poprawy efektywnosci oraz racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz ochrony lokatorow nalezy przyja¢ zasady:

a. zamiany lokali migdzy najemcami, ktorzy nie posiadajg zadtuzenia z tytutu optat czynszowych,

b. preferowanie zamian lokali wigkszych na mniejsze w przypadku zadluzen z tytulu optat
czynszowych, przy zamianie lokali wymagana jest zgoda wiascicieli lub zarzadcow, koszty remontow
tych lokali obcigzajg najemcow,

c. dazenie do odzyskiwania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby, ktore
posiadajg tytut prawny do innego lokalu lub domu,

d. racjonalne wykorzystanie srodkoéw finansowych na remonty budynkoéw i lokali mieszkalnych,

e. stosowanie aktywnej windykacji naleznosci czynszowych, najemcy o trudnej sytuacji finansowe;j
mogg skorzysta¢ z dodatkow mieszkaniowych lub innych form pomocy,

f. planuje si¢ utrzymanie planowanej sprzedazy lokali zgodnie z rozdziatem III, pkt.2 niniejszego
Programu.
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Uzasadnienie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wilasnym Gminy
wynikajgcym z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego /t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 172 ze zm/.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikajg z art. 21 wyzej wymienionej ustawy. W tym
celu konieczne jest uchwalenie przez Rade Gminy, Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy. W programie tym oprocz prognoz dotyczacych wielkosci zasobu, jego potrzeb remontowych,
zrodet finansowania, sprzedazy lokali okresla si¢ takze zasady polityki czynszowe;.
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