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UCHWALA NR XXXIV/209/22
RADY GMINY POZEZDRZE

z dnia 28 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pozezdrze w latach 2023-2027”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2022 1. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 stycznia 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze
zm) Rada Gminy Pozezdrze uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pozezdrze
w latach 2023-2027” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pozezdrze.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXI/187/17 Rady Gminy w Pozezdrzu z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie
uchwalenia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pozezdrze w latach
2018-2022".

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r. 1 podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Barbara Ginkowska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 5919

Zakacznik

do uchwaty Nr XXX1V/209/22
Rady Gminy Pozezdrze

z dnia 28 listopada 2022 r.

»Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy w Pozezdrzu na lata 2023-2027”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwatla niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pozezdrze na lata 2023-2027.

2. Wieloletni program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pozezdrze na lata 2023-2027 ma
za zadanie stworzenie podstawowych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz dziatan
wladz samorzadowych w zakresie zwickszenia efektywno$ci polityki mieszkaniowej tworzacej warunki
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

3. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Pozezdrze wedtlug stanu na
dzien 31 pazdziernika 2022 r.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Pozezdrze na lata 2023-2027, okre$lony w niniejszej uchwale,

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowiace
wlasnos¢ Gminy Pozezdrze,

3) ustawie o ochronie praw lokatorow - nalezy przez to rozmie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
22022, poz. 172 ze zm.).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasdb gminy tworzg lokale mieszkalne i socjalne bgdace jej wlasnoscia.

2. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela:

Lp Rodzaj lokalu Obreb Nr Pow. lokalu Stan techniczny
. budynku/lokalu wm’

1. | lokal socjalny Harsz 78/1 19,45 sredni
2. | lokal socjalny Harsz 78/2 41,40 dobry
3. | lokal socjalny Harsz 78/3 13,71 dobry
4. | lokal socjalny Harsz 78/3a 41,80 dobry
5. | lokal mieszkalny Harsz 78/4 19,00 sredni
6. | lokal mieszkalny Harsz 78/5 49,10 zty
7. | lokal mieszkalny Harsz 78/6 60,64 zty
8. | lokal socjalny Harsz 78/7 25,24 sredni
9. | lokal socjalny Radziszewo 11/2 46,28 dobry
10. | lokal socjalny Radziszewo 9/17 36,70 sredni
11. | lokal mieszkalny Radziszewo 9/17A 36,77 $redni

Zasady oceny stanu technicznego lokalu:
- stan dobry - bez uszkodzen,

- stan $redni - wykazuje pierwsze objawy uszkodzen pogarszajacych wyglad estetyczny, wykazuje
uszkodzenia, ktérych naprawienie spowoduje skrocenie okresu bezpiecznej eksploatacji,

- stan zly- wykazuje uszkodzenia obnizajgce przydatnos¢ uzytkows, ale mozliwe do naprawienia.
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Mieszkaniowy zasob gminy wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 r. wynosi:
- 4 lokale mieszkalne o lacznej pow. uzytkowej - 165,51 m?,
- 7 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej - 224,58 m’.

Ogodtem: 11 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej wynosi - 390,09 m’.

3. Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2023-2027
z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne przedstawia si¢ nastgpujaco:

ROK ilo$¢ mieszkan ogolem Ilos¢ lokali mieszkalnych Ilo$¢ lokali socjalnych
2023 11 4 7
2024 11 4 7
2025 11 4 7
2026 11 4 7
2027 11 4 7

§ 4. W latach 2023-2027 wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy moze ulec zmianie w szczego6lnosci
poprzez adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu, zmiang
przeznaczenia lokalu na cele niezbedne do realizacji zadan przez gming Pozezdrze.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 5. 1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy zez stanu technicznego budynkow
wykazuje konieczno$¢ poprawy stanu technicznego okoto 60 % stanu ogdlnego zasobéw mieszkaniowych.

2. W latach 2023-2027 prowadzone bgda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkoéw mieszkaniowych lokatorow. Decyzje
w sprawie remontdw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy
w granicach srodkoéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

3. Priorytetem przy realizacji remontow 1 modernizacji budynkdéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnos$ci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz
konstrukcji technicznej budynkow a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkiwania.

4. Zakres oraz kolejno$¢ remontéw i modernizacji ustala Wojt Gminy po zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami
mieszkancoéw oraz na podstawie przegladow budowlanych obiektow.

5. W latach 2023-2027 planuje si¢ przeprowadzenie remontdow w zaleznosci od stopnia pilnosci ich
wykonania oraz mozliwosci finansowych gminy w nastepujacych budynkach:

Lp. | Adres budynku rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok 2026 | rok 2027
1 Harsz 78 remont lokalu remont elewacji
socjalnego budynku
2 Radziszewo 9 wymiana stolarki
) lokal 17i17a okiennej
3. Radziszewo 11 rerﬁgg;gsﬁhu

6. Remonty lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
by¢ dokonywane przez najemcow, za zgodg Wojta Gminy i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob
rozliczen z tego tytutu.

7. Koszty remontu czesci wspdlnej budynku mieszkalnego polozonego w miejscowosci Radziszewo 9 sg
ponoszone przez wspéOlnote mieszkaniowa, a gmina ponosi koszty wedlug posiadanego udzialu we
wspoOtwlasnosci.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb gminy z wytaczeniem lokali socjalnych moga by¢
sprzedawane na wniosek najemcy z uwzglednieniem przyslugujacego najemcy pierwszenstwa do wykupu
wynajmowanego lokalu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywac si¢ bedzie
w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U
z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) oraz wedtug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy Pozezdrze.

3. Na gminny zasob mieszkaniowy sktada si¢ 11 mieszkan;
W latach 2023- 2027 planuje si¢ sprzedaz 4 lokali mieszkalnych:
w roku 2023 - nie przewiduje si¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego.
w roku 2024 - 1 lokal,
w roku 2025 - 1 lokal,
w roku 2026 - 1 lokal,
w roku 2027 - 1 lokal,

Wykonanie zalozonego planu sprzedazy lokali z zasobéw mieszkaniowych zalezy przede wszystkim od
ztozonych wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

§ 7. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne
3) za pomieszczenia tymczasowe.

2. Czynsz za lokale wymienione w ust. 1 oplacaja najemcy wg. stawki naliczonej za 1 m® powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu.

3. Wojt Gminy ustala maksymalng stawke bazowa czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, ktora bedzie stosowana dla lokali o pelnym standarcie wyposazonych w centralne ogrzewanie
1 instalacje wodno-kanalizacyjna na podstawie zarzadzenia, nie czg$ciej niz raz w roku.

4. Maksymalna stawka bazowa czynszu za wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, ustalana jest
z uwzglednieniem $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych w poprzednim
roku kalendarzowym.

5. Dla lokali o nizszym standarcie czyli o obnizonej warto$ci uzytkowej w stosunku do lokali o pelnym
standarcie wyposazenia obowigzuja obnizone stawki czynszu proporcjonalnie do wystepujacych czynnikow
obnizajacych maksymalng stawke bazowa.

6. Maksymalna stawke bazowa obniza si¢ uwzglgdniajac nizej wymienione czynniki:
1) za brak centralnie cieptej wody - 10 %,
2) za brak centralnego ogrzewania - 20 %,
3) za brak tazienki - 10 %,
4) za brak wc - 10 %,

5) za brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych - 20 %.
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7. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne réwna bedzie 50% najnizszej stawki w zasobie
mieszkaniowym, ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu lokali
socjalnych nie bedg stosowane czynniki obnizajze warto$¢ uzytkowa lokali.

8. Zmiany wysokosci czynszow odbywac si¢ beda zgodnie z ustawg o ochronie prawa lokatorow. Wysokos¢
czynszu dla lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawy o ochronie praw lokatoréw w umowie najmu.

9. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjag mieszkania
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe wody do lokalu, oraz odbidr §ciekow i odpadow statych.

10. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10% w przypadku gdy $redni dochod w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie
przekracza 90% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie
jednoosobowym lub 50 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

11. Obnizka czynszu jest przyznawana na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu zlozenia wniosku.

12. W przypadku gdy utrzymujacy sie¢ niski dochdd gospodarstwa to uzasadnia, wynajmujacy na wniosek
najemcy moze ponownie udzieli¢ obnizenia czynszu na kolejne 12 miesiecy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje Wéjt Gminy Pozezdrze.
2. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rade Gminy Pozezdrze zasadami wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pozezdrze,

2) przydzielanie mieszkan bedacych w dyspozycji Wojta Gminy,
3) biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w dyspozycji mieszkaniowego zasobu gminy,
4) biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

3. W budynkach wspolnot w ktorych gmina posiada zasoby mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe
samodzielnie podejmuja decyzje o sposobie zarzadzania.

§ 10. Gmina nie przewiduje w okresie obowigzywania Programu zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Glownym zrédlem finansowania zamierzen o ktérych mowa w niniejszym programie beda srodki
stanowigce wpltywy z czynszow z tytulu najmu lokali, §rodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz $rodki
pozyskane z zewnatrz.

2. Wysoko$¢ wydatkow na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy
beda corocznie okreslane w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 12. Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przedstawia ponizsza tabela:
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rok Koszty blezq.c.ej Koszty remontow | Koszty modernizacji| Koszty zarzadu . Wydatk.l
eksploatacji inwestycyjne
2023 3500 130.000,00 0,00 6000 0,00
2024 3700 0,00 100,00,00 6200 0,00
2025 3900 25.000,00 0,00 6400 0,00
2026 4000 0,00 0,00 6800 0,00
2027 4200 30.000,00 0,00 7000 0,00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12. 1. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkéw zamieszkania lokalnej spotecznosci. Gléwnym
srodkiem do realizacji tego celu sa remonty i modernizacja istniejacego mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodkow na remonty lokali i budynkow stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy,

2) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych.
4) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne.

3. Inne dzialania gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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