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UCHWALA NR XXX1/187/17

RADY GMINY W POZEZDRZU
z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pozezdrze w latach 2018-2022""

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 stycznia 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U z 2016 r. poz. 1610)
Rada Gminy Pozezdrze uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pozezdrze
w latach 2018-2022" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pozezdrze.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2018 1. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Barbara Glinkowska
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Zakacznik

do Uchwaty Nr XXX1/187/17
Rady Gminy w Pozezdrzu

z dnia 27 listopada 2017 r.

"Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy w Pozezdrzu na lata 2018-2022"

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza okre$la Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pozezdrze na lata 2018-2022.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Pozezdrze na lata 2018-2022, okreslony w niniejszej uchwale,

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowiace
wiasno$¢ Gminy Pozezdrze,

3) ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z 2016 poz. 1610).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale mieszkalne i socjalne bedace jej wlasnoscia.

2. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela:

. Nr Pow. lokalu .
Lp. Rodzaj lokalu Obre¢b budynku/lokalu W m? Stan techniczny
1. llokal socjalny Harsz 78/1 19,45 $redni
2. llokal socjalny Harsz 78/2 41,40 $redni
3. |lokal socjalny Harsz 78/3 13,71 dobry
4. |lokal socjalny Harsz 78/3a 41,80 dobry
5. [lokal mieszkalny Harsz 78/4 19,00 sredni
6. lokal mieszkalny Harsz 78/5 49,10 zly
7. |llokal mieszkalny Harsz 78/6 60,64 Sredni
8. |[lokal socjalny Harsz 78/7 25,24 $redni
9. |lokal socjalny Przytuty 20/1 22,21 zty
10. |lokal socjalny Radziszewo 11/2 46,28 dobry
11. [lokal socjalny Radziszewo 9/17 36,70 sredni
12. lokal mieszkalny Radziszewo 9/17A 36,77 sredni

Zasady oceny stanu technicznego lokalu:
- stan dobry - bez uszkodzen,

- stan $redni - wykazuje pierwsze objawy uszkodzen pogarszajacych wyglad estetyczny, wykazuje
uszkodzenia, ktérych naprawienie spowoduje skrocenie okresu bezpiecznej eksploatacii,

- stan zly- wykazuje uszkodzenia obnizajgce przydatnos¢ uzytkows, ale mozliwe do naprawienia.
Mieszkaniowy zasob gminy wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2017 r. wynosi:

- 4 lokale mieszkalne o tacznej pow. uzytkowej - 165,51 m*

- 8 lokali socjalnych o Iacznej powierzchni uzytkowej - 246,79 m?
Ogobtem: 12 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej wynosi - 412,30 m?
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3. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2018-2022 z
podziatem na lokale mieszkalne i socjalne przedstawia si¢ nastepujaco:

ROK ilo§¢ mieszkan ogdlem Ilos¢ lokali mieszkalnych Ilos¢ lokali socjalnych
2018 12 4 8
2019 12 4 8
2020 12 4 8
2021 12 4 8
2022 12 4 8

§ 4. W latach 2018-2022 wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy moze ulec zmianie w szczegdlnosci
poprzez adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu, zmiane
przeznaczenia lokalu na cele niezbedne do realizacji zadan przez gming Pozezdrze.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 5. 1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy zez stanu technicznego budynkow
wykazuje konieczno$¢ poprawy stanu technicznego okoto 60% stanu ogdlnego zasobow mieszkaniowych.

2. W latach 2018-2022 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkdéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
w sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy w
granicach $rodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

3. Priorytetem przy realizacji remontow i modernizacji budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancoOw oraz
konstrukcji technicznej budynkow a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkiwania.

4. Zakres oraz kolejnos¢ remontéw i modernizacji ustala Wojt Gminy po zapoznaniu si¢ ze zgltoszeniami
mieszkancoéw oraz na podstawie przegladow budowlanych obiektow.

5. W latach 2018-2022 planuje si¢ przeprowadzenie remontéw w zaleznosci od stopnia pilnosci ich
wykonania oraz mozliwosci finansowych gminy w nastepujacych budynkach:

Lp. | Adres budynku rok 2018 rok 2019 | rok2020 | rok2021 |[rok2022]
1. Harsz 78 remgﬂéjrl]iv&/aql remont dachu
2. Przytuly 20 remont dachu
3 Radziszewo 9 wymiana
' lokal 17i17a stolarki okiennej
wykonanie izolacji
4. | Radziszewo 11 przeciw wodnej
budynku

6. Remonty lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
by¢ dokonywane przez najemcow, za zgodg Wdjta Gminy i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob
rozliczen z tego tytutu.

7. Koszty remontu czesci wspolnej budynku mieszkalnego polozonego w miejscowosci Radziszewo 9 sa
ponoszone przez wspoOlnote mieszkaniowa, a gmina ponosi koszty wedlug posiadanego udziatu we
wspoOtwlasnosci.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasdb gminy z wytaczeniem lokali socjalnych moga by¢
sprzedawane na wniosek najemcy z uwzglednieniem przystugujacego najemcy pierwszenstwa do wykupu
wynajmowanego lokalu.
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2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywac¢ si¢ bedzie
w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.
U z 2016 r. poz. 2147 z pdézn. zm.) oraz wedlug zasad okreslonych odr¢bnymi uchwatami Rady Gminy
Pozezdrze.

3. Na gminny zas6b mieszkaniowy sktada si¢ 12 mieszkan;
W latach 2018- 2022 planuje si¢ sprzedaz 4 lokali mieszkalnych:
w roku 2018 - 1 lokal,
w roku 2019 - 1 lokal,
w roku 2020 - 1 lokal,
w roku 2021 - 1 lokal,
w roku 2022 - nie przewiduje si¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali z zasobéw mieszkaniowych zalezy przede wszystkim od
ztozonych wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne
3) za pomieszczenia tymczasowe.

2. Czynsz za lokale wymienione w ust.] oplacaja najemcy wg. stawki naliczonej za 1 m? powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Wéjt Gminy ustala maksymalng stawke bazowa czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, ktora bedzie stosowana dla lokali o pelnym standardzie wyposazonych w centralne ogrzewanie i
instalacje wodno-kanalizacyjna na podstawie zarzadzenia, nie czg$ciej niz raz w roku.

4. Maksymalna stawka bazowa czynszu za wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, ustalana jest z
uwzglednieniem $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych w poprzednim
roku kalendarzowym.

5. Dla lokali o nizszym standardzie czyli o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do lokali o pelnym
standardzie wyposazenia obowigzujg obnizone stawki czynszu proporcjonalnie do wyst¢pujacych czynnikow
obnizajacych maksymalng stawke bazowa.

6. Maksymalna stawke bazowa obniza si¢ uwzgledniajac nizej wymienione czynniki:
1) za brak centralnie cieptej wody - 10%,
2) za brak centralnego ogrzewania - 20%,
3) za brak tazienki - 10%,
4) za brak wc - 10%,
5) za brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych - 20%.

7. Zmiany wysoko$ci czynszow odbywaé si¢ bedg zgodnie z ustawg o ochronie prawa lokatorow.
Wysoko$¢ czynszu dla lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy, zgodnie z
zasadami okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawy o ochronie praw lokator6w w umowie najmu.

8. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wtasciciela tj. oplat za dostawe wody do lokalu, oraz odbior sciekow 1 odpadow statych.
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9. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10 % w przypadku gdy sredni dochéd w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie
przekracza 90% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie
jednoosobowym lub 50 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

10. Obnizka czynszu jest przyznawana na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu zlozenia wniosku.

11. W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa to uzasadnia, wynajmujgcy na wniosek
najemcy moze ponownie udzieli¢ obnizenia czynszu na kolejne 12 miesiecy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje Wojt Gminy Pozezdrze.
2. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rade Gminy Pozezdrze zasadami wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pozezdrze,

2) przydzielanie mieszkan bgdacych w dyspozycji Wojta Gminy,

3) biezace remonty i modernizacje¢ lokali b¢dacych w dyspozycji mieszkaniowego zasobu gminy,

4) biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. Gmina nie przewiduje w kolejnych latach zmian w sposobie zarzadzania lokalami.

) Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Gléwnym zZrodtem finansowania zamierzen o ktorych mowa w niniejszym programie beda $rodki
stanowiace wplywy z czynszow z tytulu najmu lokali, §rodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz $rodki
pozyskane z zewnatrz.

2. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy
beda corocznie okreslane w uchwale budzetowe;j.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 11. 1. Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przedstawia ponizsza tabela:

Koszty .

rok biezacej KOSZt¥ Koszty modernizacji | Koszty zarzadu . Wydatk_l
. remontéw inwestycyjne
eksploatacji

2018 3500 20.000 0,00 5000 0,00
2019 3500 2.000 80.000 5000 0,00
2020 3500 10.000 0,00 5000 0,00
2021 3500 2.1000 20.000 5000 0,00
2022 3500 2.000 0,00 5000 0,00




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 5304

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12. 1. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkéw zamieszkania lokalnej spotecznosci. Gtownym
srodkiem do realizacji tego celu sa remonty i modernizacja istniejacego mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy S$rodkow na remonty lokali i budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zasdb gminy,

2) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo§$cig regulowania oplat czynszowych.

3. Inne dziatania gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terendw pod budownictwo
mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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