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UCHWALA NR XXX1/316/2017
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug
publicznych potozonego w miejscowosci Stawiguda, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiany: z 2017 r. poz. 1566)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) Rada Gminy Stawiguda po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustlug publicznych
potozonego w miejscowosci Stawiguda, gmina Stawiguda”, zwany dalej planem - stanowiacy zmiang
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Stawiguda i1 obrgbu Stawiguda”
uchwalonego Uchwatg nr XXV/181/04 Rady Gminy w Stawigudzie z dnia 29 grudnia 2004 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w uchwale nr XXII1/252/2017 Rady Gminy Stawiguda z dnia
16 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Stawiguda i obregbu Stawiguda.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem,;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanego
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stawiguda i obr¢gbu Stawiguda
na cele ustug publicznych”,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne - dotyczace calego terenu.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rd6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem ,,UP” - teren zabudowy ustug publicznych,
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

14) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku uzytecznos$ci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony na cele okre§lone w
przepisach w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktoére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony odrgbnym symbolem;

6) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumiec
dopuszczenie okreslonego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostalty okreslone poprzez ustalenie parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

3) w granicach planu nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) w granicach planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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6) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

7) ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

8) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,5 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
10) wprowadza si¢ na catym obszarze planu zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic i urzadzen reklamowych;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na jednym budynku.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepisoOw o ochronie przyrody;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
4) dla terenu objetego planem nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
3. Zasady ksztatltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okre§lone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia, materiatow i
kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegdétowych dla poszczegbélnych terenow elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy
chronigce istniejacg zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej - na terenie planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenia publiczna jest teren ustug publicznych oznaczony symbolem UP;

2) zasady i warunki sytuowania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych, ogrodzen, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni
w zakresie gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane zostaty okre§lone w § 7 ust. 1 i ust. 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegétowych
dla terenu elementarnego.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze - nie wystgpuja;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - nie wystgpuja (brak audytu krajobrazowego).

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

4) dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zrddet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i1 kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepla na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingéw i placow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachdéw i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki bez
szkody dla gruntow sasiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) w granicach planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okre§lonych w
przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych obowigzuja strefy kontrolowane (odleglosci) okreslone
w przepisach odrebnych, w ktorych dopuszcza si¢ wyltacznie uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
zgodne z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne na warunkach i zasadach okreSlonych
w przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepla z zakazem stosowania systemoéw wysokoemisyjnych;
12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach terenu elementarnego.
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8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powigzanie terenu objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym nalezy realizowad
istniejgcym zjazdem z przylegajacej drogi wewngtrznej potozonej poza granicami niniejszego planu;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowiazujagcymi w tym zakresie
przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budowa posterunku policji zwigzanego z zapewnieniem bezpieczenstwa publicznego.
11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - na terenie obj¢tym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegdtowe - dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przetzer:zﬁﬁenla Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
elementarnego.

UP.01 Teren zabudowy ustug publicznych

Przeznaczenie podstawowe: budynki uzytecznos$ci publiczne;.
Przeznaczenie uzupetniajace: budynek garazowy, mata architektura, komunikacja wewnetrzna,
parking, infrastruktura techniczna.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m2, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek obejmujacych miejsca do parkowania oraz
komunikacje wewnetrzng i sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej o mniejszej
powierzchni;

2) linie zabudowy - nie wyznacza si¢ linii zabudowy na rysunku planu, odlegtosci
projektowanych obiektow budowlanych od granic dziatek, drog wewnetrznych i istniejacych
obiektéw budowlanych nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw: dla budynkdéw uzytecznoscei publicznej
- nie wyzej niz 1,0 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po
obrysie budynku, dla budynku garazowego - nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkow
uzytecznosci publicznej - nie wyzej niz 9,0 m, dla budynku garazowego - nie wyzej niz 5,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do
45 stopni lub dachy ptaskie;

6) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dla dachow dwuspadowych - dachéwka w odcieniach
czerwieni, dla dachow ptaskich - nie ustala sig;
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7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,50;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - od 0,2 do 1,6;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m2
powierzchni ustug;

11) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowac istniejgcym zjazdem z przylegajacej
drogi wewnetrznej potozonej poza granicami niniejszego planu.

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe.

§ 9. Tracag moc ustalenia i rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsSci wsi
Stawiguda i obrgbu Stawiguda” uchwalonego Uchwata nr XXV/181/04 Rady Gminy w Stawigudzie z dnia
29 grudnia 2004 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Grzegorz Wieczorek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXX1/316/2017
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 14 grudnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU USLUG
PUBLICZNYCH POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI STAWIGUDA GMINA STAWIGUDA

SKALA 1:1000

LEGENDA;
OZNACZENIA OGOLNE

— | granice planu

linie rozgraniczajace teren o réznym
iu lub réznych

linia

en ieja
elektroenergetyczna niskiego napigcia
PAWEL JABLONSKI
U R B A N | 5 T A
' pracownia@spatium.compl - tel. 695-202-134
PRZEZNACZENIE TERENU P ’ et
do uchwatly Rady Gminy Stawiguda MIEISCOWY PLAN
. Nr XXX1/316/2017 z dnia 14 grudnia 2017 r. HRucN FAUOY
t6ren zabiddowy. ishig publicznych opublikowany w Dzi_enniku Urzqdo\_)vym Gy projektant
Wojewodztwa Warmiisko-Mazurskieg Pawel Jabloski
pod poz. z dnia x: POIU G-313/2014
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX1/316/2017
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 14 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych potozonego
w miejscowosci Stawiguda, gmina Stawiguda.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag dotyczacych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu uslug publicznych potozonego w
miejscowosci Stawiguda, gmina Stawiguda nie wptyneta zadna uwaga.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych potozonego
w miejscowosci Stawiguda, gmina Stawiguda.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustug publicznych potozonego w miejscowosci Stawiguda, gmina Stawiguda, w
sposob nastepujacy: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.
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