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UCHWALA NR XXXIII/195/17
RADY GMINY KALINOWO

z dnia 8 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie Loje, gmina Kalinowo, zwanego ,,k.0je — 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22017 1.
poz. 1875), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Kalinowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kalinowo, uchwalonego uchwata nr XVII/99/2000 Rady Gminy Kalinowo z dnia
31 lipca 2000 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie Loje, gmina Kalinowo, zwany ,,Loje — 17, na obszarze obejmujagcym dziatki
oznaczone nr ewid. 24/9, 24/10, 24/11, 24/12, 24/13 i24/14, o tacznej powierzchni 1,7132 ha, potozonym
w obrebie Loje, zwanym dalej planem, skladajagcym si¢ zustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz
integralnych czesci uchwaty: rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly
oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu i sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre§lono na podstawie uchwaty nr XXV1/156/17 Rady Gminy Kalinowo
z dnia 17 lutego 2017r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Kalinowo, w obrebie L.oje, obejmujacego dziatki o nr ewid.
24/9,24/10, 24/11, 24/12, 24/13 1 24/14.

2. Granice obszaru objgtego planem przebiegajg: pdéinocnymi granicami dziatek o nr ewid. 24/12 i24/13
(granice z dzialkag onr ewid. 39/2), nastgpnie wschodnig i potudniows granica dziatki onr ewid. 24/13,
kolejnie wschodnia granicg dziatki o nr ewid. 24/14 (granica z dziatka o nr ewid. 24/3), dalej potudniowymi
granicami dzialek o nr ewid. 24/14 i24/9 (granice z dziatka o nr ewid. 71/5 — droga publiczna powiatowa nr
1878 N) i nastepnie zachodnimi granicami dziatek nr ewid. 24/9, 24/10, 24/11 i24/12 (granice biegna
srodkiem rowu melioracyjnego).

3. W przypadku zmiany numerow dziatek ewidencyjnych objetych planem, odpowiednie ustalenia planu
nalezy przypisa¢ do zmienionej numeracji dziatek ewidencyjnych.
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Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.

§ 3. W skiad obszaru objgtego planem wchodza grunty rolne klasy IV (uzytki gruntowe: RIVa — pow.
1,2516 ha, LIV — pow. 0,3293 ha i W-RIVb — pow. 0,1323 ha), wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego
1 organicznego.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczego6lnosci:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowys;
2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskow do planu;

3) zapewnienie rozwoju terenow zgodnie z kierunkami okreslonymi w Planie zagospodarowania
przestrzennego  wojewoddztwa  warminsko-mazurskiego i Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo;

4) zapewnienie harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajacego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN
o odpowiedniej numeracji,

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
3) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kcpyj,
4) teren urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w§ 1 sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru objgtego planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, do czasu zmiany jej przebiegu na podstawie
przepisow odrebnych.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.
§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, jesli ztresci uchwaty nie wynika
inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture (obiekty budowlane, urzgdzenia
i przewody) Scisle zwigzang z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi, w szczegdlnosci: przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku,

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12 stopni,

6) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni,
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7) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednorodzinng, o ktorej
mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 1422 z p6zn.
zm.),

8) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktérym mowa
w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.),

9) ustugach podstawowych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
handlowe, zdrowotne, drobnego rzemiosta iinne, nie kolidujace =z funkcja mieszkaniows, ktorych
funkcjonowanie nie jest szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska oraz nie powoduje
przekroczenie standardow srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

10) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ usytuowania §ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkonow, taraséw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla os6b niepetnosprawnych
itp.),

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy, o ktorej mowa w §
63 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkoéw (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1034 z pdzn. zm.),

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 1422 z p6zn.
zm.),

13) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ front dziatki, o ktorym mowa w § 2 pkt 5 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz.1588).

2. Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale zawarte sa we wtasciwych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 1,495
ha, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN.

2.Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe,
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej; infrastruktura towarzyszaca; zielen urzadzona; urzadzenia melioracji
wodnych szczegotowych, obiekty matej architektury.

§ 9. 1. Ustala sie teren drogi wewnetrznej, o powierzchni 0,1569 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej
terenow przyleglych i sgsiednich.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren ciagu pieszo-jezdnego, o powierzchni okoto 0,053 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem Kepj.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j
terenow przylegtych.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, o powierzchni okoto 0,008 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem K.

2. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren zwiazany z obstuga
infrastrukturalng terenow budowlanych, na ktérym planuje si¢ lokalizacje przepompowni $ciekdéw
komunalnych.
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3. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne: budowa innych niz
wymienione w ust. 2 sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem braku kolizji z projektowana
przepompownia Sciekdw.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IMN, 2MN:

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalone;j:

a) w stosunku do drogi publicznej powiatowej, przyleglej od strony poludniowej do obszaru objetego
planem, w odleglosci 20 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni tej drogi,

b) w stosunku do drogi wewnetrznej, w odlegto$ci 5 m od granic terenu oznaczonego symbolem KDW,
¢) w stosunku do ciagu pieszo-jezdnego, w odleglosci 5 m od granic terenu oznaczonego symbolem Kepj,

d) w stosunku do projektowanej przepompowni §ciekow, w odleglosci 15 m od granic terenu oznaczonego
symbolem K,

e) w stosunku do istniejgcej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, zrealizowanych w granicach terenu
IMN, w odlegtosci 3 m od rurociggdw,

2) odlegtosci i usytuowanie budynkoéw od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, regulujg przepisy odrebne,

3) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, z ostatnig kondygnacjg na poddaszu,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

5) dachy budynkéw strome, dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznie zarysowang kalenicag,

6) nachylenie gtdéwnych potaci dachowych budynkéw zawierajace si¢ w przedziale od 35 stopni do 45 stopni,

7) uktad gléwnych potaci dachowych budynkéw w przyblizeniu réownolegly lub prostopadly do drogi
wewnetrznej] KDW,

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie ustala sig,
9) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 0,20,
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
12) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MN: 1200 m?,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2MN: 1000 m?.

2. Dopuszcza si¢ budowe nowych i przebudowg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w
granicach terenu 1MN zrealizowano sie¢ wodociaggowa i kanalizacji sanitarnej), o ile nie jest to sprzeczne
z pozostatymi ustaleniami planu.

3. Migjsca parkingowe nalezy urzadza¢ na wlasnym terenie w iloSci wynikajacej z potrzeb, lecz nie mniej
niz dwa miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny.

4. Obowigzuja  ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisoOw powolanych w §
17 ust. 1.

5. Zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢é wystgpowanie urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych (row) i wynikajace stad ograniczenia, okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 5115

1) droga wewnetrzna, przeznaczona do obslugi terenéw przyleglych i sgsiednich, zakonczona placem
nawrotowym umozliwiajagcym zawracanie pojazdow,

2) minimalna szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 7 m,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow w odlegtosci 5 m od granic
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) w granicach terenu planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.

2. Obowiazuja  ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow powotanych w §
17 ust. 1.

§ 14. 1. Ustalenia dla terenu ciagu pieszo-jednego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kcpj:
1) ciag pieszo-jezdny, przeznaczony do obstugi terenow przyleglych,
2) minimalna szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 6 m,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegtosci 5 m od granic
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) w granicach terenu planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow powolanych w §
17 ust. 1.

§ 15.1. Ustalenia dla terenu urzadzen infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonego na
rysunku planu symbolem K:

1) teren projektowanej przepompowni $ciekéw komunalnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem braku kolizji
z lokalizacja urzadzen wymienionych w pkt 1,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej od magazynow
produktow spozywczych: w odlegltosci 15m od projektowanej przepompowni S$ciekow, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Obowigzuja  ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow powotanych w §
17 ust. 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 16. 1. Zabudowa winna skalg iformg harmonizowaé =z otoczeniem i krajobrazem, a architektura
wznoszonych budynkoéw nawigzywac do tradycyjnych form wiejskiej zabudowy mazurskie;j.

2. Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni
i brazu.

3. Lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 17. 1. Obszar objety planem polozony jest w czesci, tj. tereny zlokalizowane w odlegtosci 300 m od linii
brzegowej jeziora Selmet Wielki, w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego. Obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow jw., okreslone w uchwale Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza FElckiego (Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295 z dnia 14 czerwca 2011r.)
zmienionej uchwala Nr XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja
2014 r. (Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2257 z dnia 24 czerwca 2014 r.).
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2. W planie przyjmuje nastgpujacg kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed halasem: wyznaczone
w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniows, w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 519 z p6zn. zm.); dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j.
Dz.U. z2014r. poz. 112), jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod.
4. Wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, aw szczegdlnosci chronigcych przed
zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,
3) zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,

terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U
z 2014r. poz. 1446 z p6zn. zm.).

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra
kultury wspotczesne;.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych 1 obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja ujecia woéd podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem projektuje si¢ w oparciu o droge wewngtrzna,
wyznaczong w planie, oznaczong symbolem KDW oraz ciag pieszo-jezdny wyznaczony w planie
i oznaczony symbolem Kcpj,

2) wlaczenie drogi wewngetrznej do drogi publicznej powiatowej nr 1878 N, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez budowe¢ miejsc postojowych na terenach MN
o odpowiedniej numeracji, w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§20. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) mozliwo§¢ zaopatrzenia wszystkich terenow przeznaczonych w planu pod zabudowe, w media
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe systemy uzbrojenia:

a) sieci wodociggowe z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci elektroenergetyczne,
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d) sieci telekomunikacyjne,
e) sieci gazowe,
f) sieci cieplownicze.

2) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remontu,
przebudowy irozbudowy wynikajacych zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu,

3) mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w granicach
obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych w planie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na potrzeby pielggnacji zieleni.
3. W zakresie odprowadzania §ciekdw bytowych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow,

2) lokalizacja projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w granicach planu planowana jest w granicach
terenéw oznaczonych symbolami: KDW i Kcpj,

3) lokalizacja przepompowni $ciekéw komunalnych planowana jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem K.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych oraz §ciekow opadowych i roztopowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie pochodzacych zutwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielegnacji zieleni,

3) odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych z obszaru planu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie zistniejagcych 1iprojektowanych urzadzen elektroenergetycznych, z wykorzystaniem
istniejacej sieci elektroenergetycznej i poprzez budowe sieci, przytaczy i urzadzen niskiego i ewentualnie
sredniego napigcia,

2) mozliwos$¢ pozyskania energii elektrycznej ze zrodet odnawianych, w postaci systemow wytworczych
energii elektrycznej z wykorzystaniem urzadzen (instalacji) fotowoltaicznych (systemow wytwarzania
energii elektrycznej z energii promieniowania stonecznego), o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i gospodarczych
z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dzialek budowlanych,

2) budowg sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej zindywidualnych zrédel, przy
wykorzystaniu dozwolonych paliw i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) mozliwos$¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z gminnej sieci cieplnej
po jej realizacji.
8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane  sieci
telekomunikacyjne,

2) sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsigwzie¢ z zakresu tacznos$ci publiczne;.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektoéw z istniejgcymi sieciami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowac idostosowaé do projektowanego zagospodarowania, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 21. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 22. Nie ustala si¢ zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetej planem, ze wzgledu na
objecie planem nieruchomosci, ktorych konfiguracja przestrzenna zapewnia wlascicielom zagospodarowanie
ich zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

Rozdzial 10.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru zwartej zabudowy wsi, wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo.

2. Nie wyznacza si¢ terendw z zakazem zabudowy
3. Ograniczenia w zabudowie terendw zapisano w rozdziale 3.

4. W zwiazku z wystgpowaniem w granicach planu sieci wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej (w
granicach terendw oznaczonych symbolami 1MN, KDW, K), nakazuje si¢ utrzymywania uzytkowanych
nieruchomosci w sposéb nie powodujacy utrudnien w prawidlowym funkcjonowaniu tych sieci, zgodnie
z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

5. W granicach terenu objetego planem wystepuja urzadzeniami melioracji wodnych szczegdlowych.
Realizacja zabudowy kolidujacej z urzadzeniami melioracyjnymi, ktorych funkcjonowanie wplywa na dziatki
sgsiednie, wymaga ich przebudowy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilne

§ 24. 1. Oswietlenie zewnetrzne (bp. budynkow, drog, komunikacji wewnetrznej) nalezy przystosowaé do
wygaszania.

2. Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 25. Obszar objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kalinowo.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewoidniczacy Rady
Gminy

Mieczystaw Glebocki
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXI11/195/17
Rady Gminy Kalinowo

z dnia 8 listopada 2017 roku

1. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Loje, gmina Kalinowo, zwanego ,.L.oje — 17 (to
jest od 14.08.2017 r. do 12.09.2017 r.) oraz w terminie do 26.09.2017 r., nie wniesiono uwag
do ustalen przyjetych w wyzej wymienionym projekcie planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Loje, gmina
Kalinowo, zwany ,toje — 17, nie zawiera zapisOw o realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w granicach planu, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Kalinowo, stad tez nie wystgpi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIII/195/17

Rady Gminy Kalinowo
z dnia 8 listopada 2017 r.
NLI
G’M N“f Gmina Kalinowo
sv 19-314 Kalinowo, ul. Mazurska 11, woj. warminsko-mazurskie
¥ - tel. (0-87) 629-84-15; (0-87) 621-87-60; fax. (0-87) 621-87-77
- % e-mail: ug@kalinowo.pl; www.kalinowo.pl
KALINOWO

UZASADNIENIE
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie Loje, gmina Kalinowo, zwanego ,,f.oje — 1”

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.
1073 z p6zn. zm.), w szczegolnosci art. 15 ust. 1, ktory okresla zakres uzasadnienia.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w

obrebie Loje, gmina Kalinowo, zwanego ,,L.oje — 1, przystgpiono na podstawie uchwaty nr XXVI/156/17

Rady Gminy Kalinowo z dnia 17 lutego 2017r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Kalinowo, w obrgbie Loje,

obejmujacego dziatki o nr ewid. 24/9, 24/10, 24/11, 24/12, 24/13 1 24/14.

Zgodnie z powotang uchwata:

- projektem planu objeto dziatki o nr ewid. 24/9, 24/10, 24/11, 24/12, 24/13 i 24/14, potozone w obrebie

Loje,

- celem sporzadzenia planu bylo przeznaczenie terendow w szczegdlnosci pod zabudowe mieszkaniowsq

jednorodzinna.

W wyniku realizacji ww. uchwatly, w toku procedury planistycznej prowadzonej zgodnie z art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostal sporzadzony projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia projektu planu.

Projekt planu zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wybrane ustalenia wynikajace z ust. 3 ww. artykutu.

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenia  terenéw, maksymalnych  nieprzekraczalnych linii  zabudowy,  wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym potrzeby nawigzania zabudowy do tradycyjnych form wiejskiej
zabudowy mazurskiej, lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

poprzez:

a) wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do gruntu i wod,

b) wprowadzenia nakazow:

- stosowania technologii bezpiecznych dla s$rodowiska, a w szczegdlnosci chronigcych przed

zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

- ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,

- zagospodarowania odpadow komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na

terenie gminy,
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c¢) kwalifikacj¢ terenow w zakresie ochrony przed hatasem;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

- na obszarze objetym planem nie wyst¢pujg obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow, o
ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U z 2014r. poz. 1446 z p6zn. zm.),

- na obszarze objetym planem nie wystepujg chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspolczesnej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie ochrony srodowiska, ustalen w zakresie
obrony cywilnej, lokalizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz okres$lenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drég (ochrona ludzi
przed ponadnormatywnym oddzialywaniem hatasu komunikacyjnego) i projektowanej przepompowni
sciekow komunalnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez poszanowanie juz istniejacej wartosci i wzmacnianie tej
warto$ci, w tym racjonalne zagospodarowanie terenow 1i istniejacej infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wilasnosci, poprzez uwzglednienie istniejgcego stanu wlasnos¢ nieruchomosci objetych projektem
planu i potrzeb inwestycyjnych wiascicieli terendw objetych projektem planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (majqce priorytet przez prawem wiasnosci i wolnoscig
gospodarczq'), poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie obrony cywilnej, ograniczenie wysokosci

zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego (uogolniony cel dgzen i dzialan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane
potrzeby ogotu spoleczenstwa Ilub lokalnych spolecznosci, zwiqzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym?), poprzez przyjecie takich rozwigzan planistycznych, ktdre nie utrudniajg dostepu do
przestrzeni publicznych i infrastruktury publicznej, w tym drogi i sieci infrastruktury techniczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wskazania zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

a) informacj¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i przystgpieniu do strategicznej oceny

oddziatywania na $§rodowisko tego projektu planu oraz zbieraniu wnioskéw do ww. dokumentow, podang

do publicznej wiadomosci poprzez :

- zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalne;j,

- zamieszczenie ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu Gminy Kalinowo,

- zamieszczeniu obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Kalinowo,

b) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko

oraz 0 mozliwos$ci zapoznania si¢ z tymi dokumentami i sktadania do nich uwag i wnioskow, poprzez:

- zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalne;j,

- zamieszczenie ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu Gminy Kalinowo,

- zamieszczeniu obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Kalinowo,

¢) wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu od

14.08.2017r. do 12.09.2017r.,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, w siedzibie

Urzedu Gminy Kalinowo, w dniu 05.09.2017r.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie tych procedur w
odniesieniu do przedmiotowego projektu planu, w sposdb okreslony w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (gwarantujacy mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa, w tym
zainteresowanych o0séb), kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan planistycznych, poprzez
wystgpienie i uzyskanie uzgodnien i opinii wlasciwych organdéw o projekcie planu, a takze poprzez
wypetnienie obowigzkow okreslonych w art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017, poz. 1405 z pdézn. zm.) w ramach
przeprowadzonej strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko projektu planu;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci, poprzez
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wprowadzenie ustalen dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury wodociggowej
(W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszcza sie¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody
przeznaczonych na potrzeby pielegnacji zieleni).

II. Ustalajac przeznaczenie terendw, a takze okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania

z terendow, Wojt Gminy Kalinowo zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowal si¢ do

zgtoszonych wnioskéw do projektu planu oraz warunkdéw uzgodnien i zaopiniowania tego projektu.

1) Do projektu planu zgloszono siedem wnioskow, w tym sze$S¢ po zawiadomieniu o przystgpieniu do
sporzadzenia planu i jeden na etapie uzgodnien i opiniowania projektu planu. Cztery wnioski zostaly
uwzglednione w catosci, dwa czg¢sciowo i jeden nie zostal uwzgledniony.

2) Projekt planu zostatl uzgodniony przez jedenascie organdw (w tym jeden organ umorzyt postegpowanie w
sprawie uzgodnienia projektu planu jako bezprzedmiotowe) oraz zaopiniowany przez dwanascie
organow. Jeden organ opiniujacy zglosit uwagi do projektu planu, ktére zostaly uwzglednione, jeden
organ powtorzyt wnioski zgloszone do projektu planu nie odnoszac si¢ do jego ustalen i jeden organ
zglosit wnioski do projektu planu nie odnoszac si¢ do jego ustalen.

3) W terminie przewidzianym do sktadania uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu,
nie wptynety uwagi.

III. Planujgc sytuowanie nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci poprzez:

1) projektowanie nowej struktury przestrzennej w oparciu o istniejacy system komunikacyjny (droga

publiczna powiatowa),

2) zlokalizowanie projektowanej zabudowy na terenie posiadajacym dostgp do sieci wodociggowej,

kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

W granicach administracyjnych gminy Kalinowo aktualnie nie sg prowadzone prace nad
wyznaczeniem jednostek osadniczych (obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej) w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2003r. poz. 1612 z pézn. zm.) i nie sporzadzono bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z procedurg okreslong w art. 10 ust. 5 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn.
zm.).

IV. Projekt planu nie wykazuje sprzecznosci z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostal ujety w wieloletnim programie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Kalinowo.

Uchwata nr V/21/15 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kalinowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta przez Rade
Gminy Kalinowo w dniu 02.03.2015r.

V. Niniejszy projekt planu wywiera¢ bgdzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Kalinowo.
Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazuje na wzrost dochodéow gminy z
tytutu podatkéw od nieruchomos$ci 1 optat planistycznych o okoto 12.000 zt w ciggu najblizszych 6 lat, z
prognozowanym wzrostem dochodow z tytutu podatkéw od nieruchomos$ci w latach kolejnych.

Nie przewiduje si¢ powstania obcigzen finansowych gminy z tytulu negatywnych skutkéw wywotlanych na
nieruchomosciach objetych projektem planu tj:

- korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem staje si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, a wiasciciel zada od gminy:
odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,

- nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wilasciciel zbywa t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw
wymienionych jw., zada od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.
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