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UCHWALA NR XXVI111-324/2013
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek -
dla terenu potozonego przy ul. Skladowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21,
405 i 1238) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 roku poz. 594 i 645) w zwiazku z uchwata Nr XXI1-241/2013 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia
24 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, przyjetego uchwatg Nr X-92/99
Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 10 czerwca 1999 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, zmienionego uchwatg Nr XXVII-
289/2009 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 wrzesnia 2009 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek - obszar miasta i tereny
wiejskie, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecia W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

4) rozstrzygnigcia 0 Sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;
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7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 3. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych symboli i pojec:
1) plan- niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek;
2) ustawa- ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekracza¢ zaden
element budynku;

4) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, na ktérej obowigzuje usytuowanie
jednej ze scian elewacji budynku, i ktorg przekracza¢ moga, na nie wigcej niz 1,5 m, jedynie nadwieszenia
i zadaszenia budynkéw powyzej poziomu parteru, schody, wykusze;

5) powierzchnia catkowita zabudowy- suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian pierwszej kondygnacji nadziemnej, lub
innej nadziemnej, w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej;

6) reklama- ptaski znak oraz przestrzenna instalacj¢ zwigzang z promowaniem dziatalnosci gospodarczej,
produktéw, ushug;

7) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - tereny zabudowy, bez okreslenia funkcji podstawowej, na
ktorym mozliwa jest realizacja budynkéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz taczacych obie te
funkcje;

§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5;
6) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong w planie.

2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako
biegnace po tych liniach.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczony symbolem MU;
2) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem ZP;
3) teren parkingu, oznaczony symbolem KSP;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania reklam emitujgcych $wiatto pulsacyjne oraz
telebimow.
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2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania reklam na samodzielnych, wolno stojacych
konstrukcjach.

3. Na budynkach, reklamy dopuszcza si¢ wytacznie w pasie zlokalizowanym nad linig okien parteru i pod
parapetami okien pierwszego pigtra.

4. Lini¢ okien o ktorej mowa w ust. 2, wyznaczaja:
1) gorna czes¢ obramienia okiennego okien parteru;
2) dolna cz¢s¢ obramienia okiennego okien pierwszego pigtra;

5. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete opracowaniem w zakresie ustalonych w planie
przeznaczen terendow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego.
1. Obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska, tereny oznaczone symbolem MU, zalicza si¢
do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury
wspotczesne;j.

1. Obszar objety granicami planu, zlokalizowany jest w granicach zatozenia urbanistycznego, wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja z dn. 20 lutego 1961 r.

2. Obszar obje¢ty granicami planu, zlokalizowany jest w granicach stanowiska archeologicznego, wpisanego
do rejestru zabytkow decyzjg z dn. 1 wrze$nia 1992 r.

3. Na obszarze obje¢tym granicami planu, zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) mury obronne, wpisane decyzja z dn. 24 listopada 1956 r.

4. Tereny i obiekty wymienione w ust. 1 i 2 objete sg ochrong na mocy przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Na obszarze objetym granicami planu, zlokalizowany jest budynek wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow.

6. Budynek wymieniony w ust. 5 objety jest w planie ochrong, na nastepujacych zasadach:

1) przedmiotem ochrony jest: uksztaltowanie bryty, opracowanie elewacji (forma i uktad otworow, detal
architektoniczny) oraz inne elementy decydujace 0 zachowaniu historycznego charakteru budynku, jak:
wykonczenie $cian zewnetrznych, pokrycie dachu;

2) zakazuje sie zmian ksztattu dachu i zmiany rodzaju historycznego pokrycia dachowego.
§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Tereny oznaczone symbolami ZP, KSP i KDD, uznaje si¢ za przestrzen publiczng.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, W tym terenéw goérniczych, a takze obszardéw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1) na obszarze objetym granicami planu, znajduja sie tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na
podstawie odrebnych przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami - ustalenia §8.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatlem nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
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1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie terenéw W wodg nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowe;j;
2) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sie:
a) nakaz odprowadzania sciekow bytowych systemem sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

b) istniejacg sie¢ kanalizacyjna, kolidujaca z projektowang zabudows, nalezy przebudowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

c) zakaz budowy zbiornikoéw bezodptywowych na scieki;
3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) wody opadowe z dachéw oraz utwardzonych terendow odprowadzi¢ do kKolektorow burzowych poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej;

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu
na terenie wlasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie terenow zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;

b) istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przysztg zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej
oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej;

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokalizacje kontenerow lub pojemnikoéw do czasowego gromadzenia
odpadéw w granicach dziatek z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji;

7) w zakresie ogrzewania ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych Zrodet indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich,
wymaganych przepisami odrebnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych.

2. W granicach planu, znajduje si¢ pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem
KDD.

3. Zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 2, znajdujg si¢ w ustaleniach szczegdtowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1) plan nie ustala sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw 0znaczonych symbolem MU ustala sie stawke wysoko$ci 5 %;
2) dla terenéw 0znaczonych symbolem ZP, ustala sie stawke wysokos$ci 0,1 %;
3) dla terenow oznaczonych symbolem KSP, ustala si¢ stawke wysokosci 0,1 %;
4) dla terenow oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢ stawke wysokosci 0,1 %.
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1MU:
1. Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ze wzgledu na Sciste wyznaczenie terenu pod zabudowe, poprzez obowiazkowe linie zabudowy, nie okresla
si¢ maksymalnej intensywnosci zabudowy, rozumianej jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 1 % powierzchni terenu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego na terenie budynku zabytkowego;

6) kat nachylenia gtownych potaci dachowych 35-50°;

7) glowne potacie dachu symetryczne;

8) pokrycie dachu z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym;

9) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy w linii rozgraniczajacej drogi KDD, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi KDD oraz drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 2MU:
1. Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ wartosci 0,4;

2) nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni terenu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

5) kat nachylenia glownych potaci dachowych 35-50°;

6) gtdéwne potacie dachu symetryczne;

7) pokrycie dachu z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym;

8) w wystroju elewacji nalezy uczytelni¢ parcelacje historycznej zabudowy, ktorej relikty znajduja si¢ na terenie;

9) zakaz stosowania styropianowych wykonczen elewacji - gzymsow, obramien okiennych, boni itp. -
elementy te nalezy wykonywa¢ w tradycyjnych technologiach murarskich, tynkarskich i kamieniarskich;

10) obowiazek okreslony w pkt 8 nie dotyczy elewacji domu rodzinnego zlokalizowanego na dziatce
ewidencyjnej nr 53/2;

11) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi KDD oraz drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 3MU:
1. Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ wartosci 0,8;

2) nie okresla sie minimalnej intensywnosci zabudowy;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni terenu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
5) kat nachylenia gtownych potaci dachowych 35-50°;
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6) gtdéwne potacie dachu symetryczne;
7) pokrycie dachu z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym;
8) zabudowe lokalizowa¢ jako pierzejowa.
3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 4MU:
1. Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wytacznie rozbudowe budynkow przylegtych do linii rozgraniczajacej terenu, znajdujacych
si¢ poza granicami planu, w zakresie wejs¢ do klatek schodowych, wiatrotapow, schodow do budynkow,
ramp i podjazdow itp.;

2) zakres rozbudowy nie moze przekroczy¢é 2,0 m, mierzonych od lica $ciany budynku w giab terenu -
zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) pozostate zagospodarowanie terenu w formie ciaggéw komunikacyjnych, miejsc parkingowych, zieleni
urzadzonej i placow zabaw;

4) nie okresla si¢ minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni terenu.
3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu ZP:
1. Przeznaczenie - teren zieleni parkowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéow,

2) na terenie realizowa¢ chodniki, $ciezki rowerowe, place zabaw, elementy matej architektury i inne obiekty,
zwigzane z funkcjonowaniem miejskiego parku.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu KSP:

1. Przeznaczenie - teren parkingu.

2. Zakaz lokalizacji budynkow.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu KDD:

1. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Pozostate zasady zagospodarowania pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. W zwigzku z wejsciem W zycie planu, w jego granicach, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, uchwalonego uchwatag Nr XXXV-325/206 z dnia
29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z 2006 r. Nr 119,
poz. 1914).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.
§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej
Irena Pisarewicz
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXV111-325/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 28 listopada 2013 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
- dla terenu potozonego przy ul. Sktadowej
Skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV111-325/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 28 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu potozonego przy ul.
Sktadowej rozstrzyga, co nastgpuje: udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek oraz w obligatoryjnym terminie do sktadania uwag
nie wptynely Zadne uwagi dotyczace rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXVI111-325/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 28 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu potozonego przy
ul. Sktadowej, rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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