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UCHWALA NR XXXI11/208/13
RADY GMINY ILOWO-OSADA

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Ifowo-Osada na lata 2014-2020"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 i poz. 645) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833,
z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342,z 2012 r.
poz. 951) Rada Gminy Ifowo-Osada uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Itowo-Osada na
lata 2014-2020",stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Itowo-Osada.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
lwona Galdys
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXXI11/208/13
Rady Gminy Itowo-Osada

z dnia 27 listopada 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ILOWO-OSADA NA LATA 2014-2020

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Itowo-Osada w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

§ 1. "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ttowo-Osada na lata 2014-
2020" zwany w dalszej czgséci "Programem™ obejmuje w szczegolnos$cei:

1. prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2. analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania Czynszu;

5. sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, planowana sprzedaz lokali.

§ 2. Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.),

2. mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢
Gminy Itowo-Osada.

Rozdzial 2.
Obecna wielko$é mieszkaniowego zasobu Gminy Itowo-Osada

§ 3. 1. Aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezagca do zasobu Gminy Ttowo-Osada wynosi 106 lokali
mieszkalnych mieszczacych si¢ w 12 budynkach bedacych wiasnoscig Gminy oraz 12 budynkach bedacych
wiasno$cig wspolnot mieszkaniowych w tym:

a) liczba lokali znajdujacych si¢ w budynkach usytuowanych na terenie Itowa-Osady- wynosi - 79,
b) liczba lokali poza miejscowoscig Itowo - Osada - 27,
c) liczba lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy -0.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wymienionych w ust. 1 wynosi - 4 176, 09 m?.

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy:

Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu technicznego budynku
wymaganego przepisami prawa oraz na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego
uzytkowania.

91 lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Ttowo-Osada posiada stan techniczny $redni
i wymaga remontow biezacych oraz 15 lokali posiada stan techniczny zty i wymaga remontow kapitalnych.
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Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4. 1. Wielkosé¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Itowo-Osada ulega¢ bedzie zmianie w wyniku sprzedazy
budynkoéw i lokali mieszkalnych.

2. W okresie 2014-2020 Gmina TItowo-Osada przewiduje budowe¢ nowego budynku rotacyjnego
z przeznaczeniem dla okoto 10 rodzin.

3. Zmniejszenie wielkosci zasobu mieszkaniowego bedzie nastgpowaé takze W zwigzku ze sprzedaza
budynkoéw i lokali mieszkalnych.

4. Przewiduje si¢ wydzielenie lub pozyskanie w kolejnych latach objetych Programem co najmniej 2 lokali
przeznaczajac je na wynajem jako lokale socjalne.

5. Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osob
bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

Przewiduje si¢ wydzielenie lub pozyskanie co najmniej 2 pomieszczen tymczasowych.

Rozdziat 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Potrzeby Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede wszystkim z nastgpujacych
przyczyn:
1) stale wzrastajace;j ilosci rodzin oczekujacych na mieszkania,
2) ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Itowo-Osada,
3) ztego i stabego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali wskazuje konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto 40% ogolnego zasobu.

3. Przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow
budynkéw, dokonywanych przez administratora gminnego zasobu mieszkaniowego w zakresie wymaganym
przepisami ustawy prawo budowlane.

4. Realizacja w poszczeg6lnych latach planu remontu i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

5. Plan remontoéw i modernizacji taczy si¢ ze stanem technicznym budynkoéw i lokali i przedstawia sie
nastepujaco:

w okresie objetym Programem - stopniowo realizowana w kazdym roku zalezna od posiadanych srodkow
finansowych, naprawa pokry¢ dachowych i kominéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa instalacji
elektrycznej, czesciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciagow komunikacyjnych oraz odnowienie
elewacji budynkow.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. W latach 2014-2020 kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych
z komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2. W okresie objetym Programem planuje si¢ sprzedaz - 31 lokali mieszkalnych, w tym w rozbiciu na lata:
2014 r. - 6 lokali,
2015 r.- 5 lokali,
2016 r.- 5 lokali,
2017 r.- 5 lokali,
2018 r.- 5 lokali,
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2019 r.- 5 lokali,
2020 r.- 0 lokali.

3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkoéw i lokali uzaleznia si¢ od ilosci ztozonych wnioskow
0 wykup budynkoéw i lokali przez najemcow.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w tym zakresie na kolejne lata

§ 7. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywaé si¢ bedzie
nastepujaco:

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wojt Gminy Itowo-Osada przy pomocy Urzgdu
Gminy. Dokumentacja zwiazana z nadzorem nad gospodarka lokalowa prowadzona bedzie przez pracownika
Urzedu Gminy ds. ochrony $rodowiska.

2. Ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali, obstuge finansowa w zakresie poboru
i windykacji naleznosci z tytutu najmu oraz dokonanie niezbednych prac remontowo-budowlanych prowadzi
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Itowie-Osadzie, ul. Wyzwolenia 5.

3. Przewiduje si¢ w Kkolejnych latach ( w miar¢ dokonywania sprzedazy) sprawowanie zarzadu przez
Zarzadcow posiadajacych odpowiednie kwalifikacje do prowadzenia tego typu dziatalnosci.

Rozdzial 7.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej opiera¢ si¢ beda 0 ponizsze Kryteria;
1) Stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ na okres co najmniej 1 roku.

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu w rozumieniu uchwaty uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora.

Za powierzchni¢ uzytkowa nie uwaza si¢ powierzchni¢ balkonow, tarasow i loggi, antresoli, szaf
i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

Wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie Polskiej Normy odpowiedniej do
obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubatorowych.

2) Stawka bazowa czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zr6znicowana W zaleznosci od:
- wyposazania budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacyjne,
- roku budowy budynku.
Zasady oczynszowania mieszkan
Budynki wybudowane przed 1950 r. Budynki wybudowane po 1950 r.
- poddasze - 38 % stawki baz. - poddasze - 50% stawki baz.
- parter i ostatnie pigtro - 70 % -"- - parter i ostatnie pietro - 95 % -"-
- pozostate pietra - 75 % -"- - pozostate pigtra -100 % -"'-
stan wyposaZenia mieszkan
- woda i kanalizacja + 8 % stawki baz. - woda i kanalizacja + 10 % stawki baz
- €0. Z kottowni + 30% -"- - co. z kotlowni + 40 % -"-
- CO. z pieca w piwnicy + 8 % -"- - co.z pieca w piwnicy + 10 % -"-
- fazienka + 8 % -"- - tazienka + 10 % -"-

-w.c. +8% -"--w.c. + 10 % -"-
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- inst. gazowa + 8 % -"- - inst. gazowa + 10 % -"-

3) Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

4) Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co
6 miesiecy.

5) Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz pomieszczenia
tymczasowego nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego Czynszu obowigzujacego W gminnym
zasobie mieszkaniowym i nie majg do niej zastosowania czynniki obnizajace i podwyzszajace.

] Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda $rodki
pieni¢zne przewidziane w budzetach Gminy Itowo-Osada uchwalanych na lata 2014-2020 oraz $rodki uzyskane
z przychodow wilasnych podmiotow zarzadzajacych zasobem mieszkaniowym gminy.

2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami pochodzacymi
Z nastepujacych zrodet:

a) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegodlne lata stanowigce 80 % kosztow ogolnych,

b) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - z czynszow za lokale mieszkalne, socjalne,
tymczasowe oraz uzytkowe stanowigce 20 % kosztow ogolnych,

c) inne $rodki, takie jak pozyczki, dotacje pozyskiwane w ramach programow.

3. Wysokos¢ wydatkow w 2014 r. wynosi 20 tys. zt przeznaczonych na remont budynku przy ul. Nowej nr
9.

4. Szacunkowa wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach (koszty remontéw, modernizacji lokali
i budynkéw) stanowi 1 % wartosci odtworzeniowej lokali oraz koszty przygotowania lokali do sprzedazy
i przedstawia si¢ nastepujaco:

2015 rok - 140 tys. zt
2016 rok - 140 tys. zt
2017 rok - 140 tys. zt
2018 rok - 140 tys. zt
2019 rok - 140 tys. zt
2020 rok - 140 tys. zt.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 10. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowa W gminie Itowo-Osada nalezy przestrzegac
nastepujacych zasad:

1. Nalezytej staranno$ci W windykacji naleznosci czynszowych.
2. Wnikliwej analizy sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali oraz ich zamian.

3. Pernamentnego przygotowywania projektow rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie
zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 11. Poprawa wykorzystania istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy Itowo-Osada osiagnigta zostanie
poprzez preferowanie zmian lokali w kierunku dostosowania standardu i kosztow utrzymania lokalu
mieszkalnego do potrzeb i mozliwosci najemcy. Podjete zostana dzialania celem pozyskania srodkow
pozabudzetowych na remonty, modernizacj¢ istniejacych zasobow mieszkaniowych.

§ 12. Inne konieczne dziatania to:

1. zakonczenie procesu prywatyzacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad wspolnot mieszkaniowych,
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2. aktualizacja i weryfikacja danych oraz aktualizacja umow najmu w zasobach,

3. ciagta inwentaryzacja zasobow.
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