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UCHWALA NR XXVI-305/2013
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 i 645), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405)
oraz uchwaty Nr X1l -134/2012 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 1 marca 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, Rada
Miejska w Olsztynku uchwala, co nastg¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek,
zwanego w dalszej czgsci planem. Granice terenu objetego planem jak w zataczniku Nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalany plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, b¢dacego zatacznikiem graficznym Nr 1, stanowigcego integralng czes¢
niniejszej uchwaty,

3) stwierdzenia, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja zapiséw Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olsztynek, stanowigcego zatgcznik Nr 2 niniejszej uchwaty,

4) rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiacych zatacznik Nr 3 niniejszej uchwaty,

5) rozstrzygnigecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik Nr 4 niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XI11-134/2012 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia
1 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz
sposobu jego zagospodarowania.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, obowiazuje W nastepujacym zakresie
jego ustalen:

1) granic obszaru objetego planem,

2) linii rozgraniczajacych tereny o0 r6znym przeznaczeniu,

3) symboli identyfikujacych poszczegdlne przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) obowigzujacych linii zabudowy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —2 — Poz. 3443

3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) ushugi nieucigzliwe - rozumie si¢ przez to ustugi nie wykazujace uciagzliwosci dla srodowiska, a zwtaszcza
nie pogarszajace W zaden sposob warunkow uzytkowania terenéw sasiednich, poza terenami do ktorych
inwestor posiada tytut prawny. Ustlugi nie wymagajace przeprowadzenia postepowania W Sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko, okreslonego w przepisach odrebnych.

2) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na zataczniku graficznym obrazujaca miejsce lokalizacji
jednej z elewacji budynkow mieszkalnych. W budynkach nie dopuszcza si¢ przekroczenia obowiazujace;j
linii zabudowy przez takie elementy jak gzymsy, balkony, wykusze, okapy, daszki nad wejsciami do
budynkéw, schody zewngtrzne.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia
obiektow budowlanych z wylaczeniem linii przesylowych i sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc
parkingowych, dojs¢ i dojazdow na terenie IMNU, 2MNU, 1U. Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych
nie dotyczy chodnikéw, ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych na terenie 1ZP oraz budynkéw mieszkalnych
na terenie IMNU.

4) wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynku okreslana na podstawie przepisow dotyczacych wysoko$ci
budynku zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W stosunku do innych niz
budynki obiektow budowlanych - stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz
budynek obiektu budowlanego na nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczaé jako $rednig z
warto$ci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu.

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej.

6) wskaznik powierzchni zabudowy - wielkos¢ powierzchni zabudowy wszystkich obiektow w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej.

7) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji, w tym piwnicy po
obrysie zewnetrznym $cian wraz ze wszystkimi obiektami takimi jak: tarasy, balkony, zjazdy do garazu,
schody zewnetrzne, podcienie.

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne dotyczace terenu objetego planem

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

U - tereny zabudowy ustugowe;j

KDW - tereny drogi wewnetrznej

ZP - tereny zieleni urzadzone;j

Zl -tereny zieleni izolacyjnej

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,
2) przeznaczenia terenu,
3) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenu przeznaczonego na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych
W rozumieniu przepisow Prawa Budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw. Zakaz nie dotyczy obiektéw
towarzyszacych zwigzanych z funkcjonowaniem boiska ktorych lokalizacje dopuszcza sig¢ na terenie 1ZP.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej.
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1. Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow:
- Dom, nr wpisu do rejestru A-965, ul. Mrongowiusza 26, data wpisu 12.06.1968 r.

2. Prace prowadzone w zabytku wpisanym do rejestru i w jego otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do
rejestru zabytkoéw, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami ochrony zabytkéw oraz wedlug przepisow
prawa budowlanego.

3.* Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania
przez jego wiasciciela lub posiadacza:

1) dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego
adaptacji z uwzglgdnieniem historycznej funkcji i wartosci tego zabytku,

2) programu prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym,

3) programu zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego
zabytku, z uwzglgdnieniem wyeksponowania jego wartosci.

4.* Dla w/w zabytku ustala si¢ nastepujace warunki:

1) istnieje zakaz dokonywania zmian w budynku historycznym, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej tj. wyburzenia, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, zmian ksztattu dachu, zmian rodzaju
pokrycia dachowego oraz termomodernizacji zewnetrznej przez wprowadzenie wspotczesnych materiatow
budowlanych.

2) obowigzuje petna ochrona obiektu historycznego, ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachu,
artykulacja i sposob opracowania elewacji, w tym rodzaj i forma stolarki otworowej, gabaryty i forma
budynku oraz historyczny materiat budowlany.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja formy ochrony przyrody zgodnie z ustawa 0
ochronie przyrody.

2. W zakresie ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie
srodowiska.

3. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hafasu przyjmujac odpowiednio do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska, w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku - na terenach:

1) MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

4. Zakazuje si¢ zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza Kierunku odptywu znajdujacego si¢ na gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodliwoscig dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami
ustawy prawo wodne.

5. Dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania nowa zabudowg ustala sie:

1) Minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna wyrazong w procentach, okreslong indywidualnie dla
poszczegdlnych dziatek,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy, okreslony indywidualnie dla poszczegolnych dziatek,
3) Wskaznik powierzchni zabudowy, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych dziatek.

6. Zgodnie z § 6 ust. 3 pkt. 1 obiekty budowlane oraz zwiazane z nimi urzadzenia budowlane nalezy, biorac
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé W sposdb zapewniajacy spelnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1. Infrastruktura drogowa.
1) Teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 58.
2. Infrastruktura techniczna.
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1) W granicach planu kazda z wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowsa oraz ustugowa musi mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia do zewnetrznych
sieci technicznego uzbrojenia w zakresie instalacji: elektrycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej.

a) Ustalonymi w planie lokalizacjami w/w sieci i urzadzen sa pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drog.
2) W zakresie zaopatrzenia w wode

a) Budynki na terenie objetym opracowaniem planu nalezy zaopatrzy¢é W wodg¢ z istniejacej Oraz
projektowanej sieci wodociggowe;.

b) Przeciwpozarowe zaopatrzenie budynkéw w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) W zakresie kanalizacji sanitarnej, wod deszczowych oraz gospodarki odpadami:

a) Obszar opracowania planu potozony jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Olsztynek -
Rozporzadzenie Nr 10 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 21 marca 2007 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Olsztynek (Dz. U. z 2007 r. Nr 42, poz. 685). Krajowy Program Oczyszczania
Sciekoéw Komunalnych wyznacza date realizacji systemu kanalizacji zbiorczej ww. aglomeracii.

b) Odprowadzanie sciekéw z terenu opracowania planu wytacznie do istniejacej oraz projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej.

c) Odprowadzenie wod deszczowych - zagospodarowaé w granicach wilasnej dziatki, w przypadku
powierzchni szczelnie utwardzonych takich jak drogi, dojscia, dojazdy oraz parkingi, uja¢ w system
kanalizacji deszczowej wyposazonej W niezbedne urzadzenia podczyszczajace.

d) Zagospodarowanie odpadow statych - gromadzenie i zagospodarowanie odpadow musi by¢ prowadzone
W sposob zgodny z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, w tym ustawg 0
odpadach, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy wykona¢ z istniejacej oOraz projektowanej sieci
elektroenergetycznej za pomoca kabli doziemnych prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drog.
»W granicach opracowania planu zezwala si¢ na lokalizacj¢ stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz
innych urzadzen zwigzanych z siecig elektroenergetyczng w przypadku gdy lokalizacja tych urzadzen nie
naruszy ustalen planu oraz przepisow odrebnych. Lokalizacja budynkéw w sgsiedztwie projektowanej
i istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z wymogami obowigzujacych norm i przepisow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.”* W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5) W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) Linie telekomunikacyjne nalezy wykona¢ za pomoca kabli doziemnych. ,,Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.”* W
przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami, nalezy je przebudowaé i
dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odregbnymi, normami. Ustalonymi w planie lokalizacjami w/w sieci i urzadzen sg pasy terenu w liniach
rozgraniczajacych drog.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) Na obszarze objetym planem wystepuje sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia. ,,Dopuszcza sie

budowg sieci gazowej.”* Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow

od sieci gazowej na podstawie przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ przebudowe kolizyjnych odcinkow
sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Zaopatrzenie w ciepto:

a) Zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ w sposob indywidualny. Zaleca si¢ ogrzewanie w oparciu o paliwa
niskoemisyjne np. gaz, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng. Ustalonymi w planie lokalizacjami
projektowanych sieci i urzadzen sg pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drog.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu zakazuje sie lokalizacji kioskéw ulicznych oraz wiat przystankowych
w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 0znaczonej w planie symbolem 1KDW.

2. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacj¢ nos$nikow reklamowych na terenach
oznaczonych w planie symbolem 1MNU, 2MNU. Ponadto zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych na
budynku mieszkalnym oraz mieszkalno-ustugowym.

3. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1U zezwala si¢ na lokalizacje no$nikow reklamowych
o powierzchni reklamowej nie wickszej niz 12 m? oraz wysokosci do 6m.

§ 9. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. Zakazy zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach niniejszego planu, nie obowigzujg w stosunku do
inwestycji celu publicznego w przypadku, gdy lokalizacja tych inwestycji jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozomych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, a takze dotyczace
przeksztalcen obszarow zdegradowanych.

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone powodzig.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajace przeksztatcen.

Rozdzial 2.
§ 11. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania.
1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen.

2. Zezwala si¢ wydzielenie dziatek na terenach MNU, U, ZP, ZI przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego okreslonego dla
danego terenu. Zezwala si¢ na wydzielenie innej szerokosci frontu i powierzchni dla w/w dziatek niz okre$lone
w zasadach podziatu nieruchomosci w odniesieniu do poszczeg6dlnych terenow.*

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
1) Adaptowana zabudowa istniejgca w tym budynek zabytkowy znajdujacy si¢ w rejestrze zabytkow.

2) Prace prowadzone w zabytku wpisanym do rejestru i w jego otoczeniu nalezy wykona¢ zgodnie z § 5
niniejszej uchwaty.

3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie 0,67 powierzchni dziatki.
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy minimalnie 0,17 powierzchni dziatki.
6) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki.

7) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,087 powierzchni dziatki.

8) Obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona dla budynku mieszkalnego jak na rysunku planu, tj.: istniejaca
pierzeja drogi krajowej nr 58.

9) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona dla budynkow gospodarczych, zgodnie z rysunkiem planu.

10) Dla budynku mieszkalnego, wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe), maksymalna wysokos¢ budynku 9 m.

11) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

12) Dach budynku mieszkalnego ksztalttowaé¢ jako mansardowy. Dach kryty dachéwksg ceramiczng
w odcieniach czerwieni.

13) Kalenice ksztaltowa¢ rownolegle do obowiazujace;j linii zabudowy.

14) Dopuszcza si¢ posadowienie budynkow gospodarczych o architekturze nawigzujacej do istniejgcej zabudowy.
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15) Dla budynkow gospodarczych, wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna.

16) Dachy budynkéw gospodarczych ksztattowaé jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35°-45°. Dachy
kryte dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni. Kalenice ksztattowa¢ rownolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy. W elewacjach budynkow gospodarczych stosowa¢ materiaty naturalne,
tradycyjne, cegta, kamien, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych.

17) Obstuga komunikacyjna terenu 1IMNU poprzez istniejacy wjazd bramowy z drogi krajowej nr 58.

18) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie min. 1 stanowisko w stosunku do
budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ na danej dziatce.

19) Istniejacy podziat adaptowany.
20) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki 1000 m?.
21) Minimalna szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 24 m.
4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

1) Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na lokalizacje budynku mieszkalno-ustugowego, ustug
nieucigzliwych.

2) Budynek mieszkalno-ustugowy formg architektoniczng musi nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego
wpisanego do rejestru zabytkoéw znajdujacego si¢ na terenie oznaczonym w planie symbolem 1IMNU.

3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywno$ci zabudowy maksymalnie 0,79 powierzchni dziatki.
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy minimalnie 0,44 powierzchni dziatki.
6) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,27 powierzchni dziatki.
7) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,22 powierzchni dziatki.

8) Obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu, tj.: istniejaca pierzeja drogi krajowej nr 58 oraz drogi
gminnej.

9) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu, tj.: 4m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej 1IKDW.

10) Wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), maksymalna wysokos¢
budynku mieszkalno-ustugowego 9 m.

11) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.

12) Dach budynku mieszkalno-ustugowego ksztattowac jako dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci 35°-45°.
Dach kryty dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni.

13) Kalenice ksztattowa¢ rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy.

14) W elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien, tynki 0 wygladzie tynkow
tradycyjnych.

15) W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy pastelowe.
16) Obstuga komunikacyjna terenu 2MNU poprzez droge wewngtrzng 1IKDW.

17) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach witasnej dziatki w liczbie min. 2 stanowisk w stosunku do
budynku mieszkalno-ustugowego znajdujgcego sie na danej dziatce.

18) Istniejagcy podziat adaptowany.
19) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki 400 m?.
20) Minimalna szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 20 m.
5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U - tereny zabudowy uslugowe;j.

1) Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw ustug nieucigzliwych oraz budynkow
handlowych ponizej 2000 m? powierzchni sprzedazy.
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2) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 20 % powierzchni dziatki.

3) Wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki.
4) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalnie 0,028 powierzchni dziatki.
5) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki.
6) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,014 powierzchni dziatki.

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: 4 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewngtrznej IKDW.

8) Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych. Maksymalna wysokosé¢ budynkow ustugowych
oraz handlowych do 12 m.

9) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow ustugowych oraz handlowych.

10) Dachy budynkow ustugowych oraz handlowych ksztattowa¢ jako dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci
15°-45°. Dachy kryte dachoéwka ceramicznag, blachodachéwka. Materiaty uzyte do pokry¢ dachowych
w odcieniach czerwieni.

11) Dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte papa, materiatami bitumicznymi, membrang. Materialy uzyte do
pokry¢ dachow ptaskich w odcieniach czerni.

12) Kalenice ksztattowac rownolegle lub prostopadle do drogi wewnetrznej LKDW. Dla budynkow z dachami
ptaskimi elewacja frontowa budynkow réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

13) W elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, ceglta, kamien, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. Zezwala sie na stosowanie obudowy panelowej oraz elewacji szklanej.

14) W Kkolorystyce elewacji stosowa¢ barwy pastelowe z wylaczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach
szczegolnych dla obiektéw i urzadzen technologicznych oraz koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

15) Obstuga komunikacyjna terenu 1U z drogi wewnetrznej 1IKDW.

16) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wtasciwej ilosci miejsc parkingowych w ilosci min. 5 miejsc na kazde
rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub handlowego.

17) Istniejacy podziat adaptowany.
18) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki 2000 m?.
19) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 30 m.

20) Zasady podziatu na dziatki okresla si¢ prostopadle lub réwnolegle do drogi wewnetrznej 1KDW
z zachowaniem minimalnych wartosci dotyczacych powierzchni oraz szerokosci frontu dziatek.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW - tereny drogi wewnetrznej.
1) Projektowana droga wewnetrzna 0 hawierzchni utwardzonej, jednojezdniowa.
2) Droga z jezdnig 0 nawierzchni: bitumicznej, betonowej, kostkowej, klinkierowej lub brukowe;j.
3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.
4) W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig lokalizacje chodnika.
5) W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
6) Zgodnie z rysunkiem planu droga 1KDW obstuguje tereny 2MNU, 1U oraz 1ZI.

7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP - tereny zieleni urzadzone;.

1) Na wyznaczonym terenie 1ZP dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, chodnikow, ciggdéw
pieszych, pieszo-rowerowych oraz boisk.

2) Dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow towarzyszacych (np. szatnie, sanitariaty) zwigzanych z funkcjonowaniem
boiska.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych towarzyszacych (np. szatnie, sanitariaty) zwiazanych
z funkcjonowaniem boiska zgodnie z § 4 ust. 2 niniejszej uchwaty.
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4) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 70 % powierzchni dziatki.
5) Wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,15 powierzchni dziatki.
6) Wskaznik powierzchni zabudowy minimalnie 0,01 powierzchni dziatki.
7) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Dla budynkéw towarzyszacych boisku i obiektow tymczasowych towarzyszacych boisku wysokos¢ zabudowy
jedna kondygnacja nadziemna. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw oraz obiektow tymczasowych do 4 m.

9) Zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow.

10) Obstuga komunikacyjna terenu 1ZP z ul. Kolejowej znajdujacej si¢ od strony potudniowej, poza obszarem
opracowania planu.

11) Istniejacy podzial adaptowany.
8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI - tereny zieleni izolacyjnej.
1) Na wyznaczonym terenie 1ZI nalezy lokalizowa¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz wysokiej.

2) Wyznaczony teren 1ZI stanowi barier¢ ochronng budynkéw znajdujacych sie poza obszarem opracowania
planu na terenach potozonych wzdtuz terenu 1Z1.

3) Na wyznaczonym terenie 1Z1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyltaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami w przypadku gdy te inwestycje sa zgodne z zapisami planu i przepisami
odrebnym.

4) Obstuga komunikacyjna terenow 1Z1 z drogi wewnetrznej 1IKDW.
5) Teren 1Z1 wyznaczy¢ zgodnie z zatacznikiem graficznym.
§ 12. Zadania dla realizacji celow publicznych.
1. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu:

1) utrzymania terendéw zieleni urzadzonej. Program realizacji inwestycji zostanie okre$lony w programach
gminnych stosownie do mozliwosci finansowych gminy.

§ 13. Stawki dla naliczenia oplat planistycznych.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Wysoko$§¢ procentowa stawki
MNU 30 %
U 30 %
KDW 30 %
ZP 0,1%
ZI 0,1%

§ 14. Postanowienia koncowe

1. Traci moc uchwata Nr XXXV-325/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek w granicach administracyjnych
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 119, poz. 1914) w zakresie objetym granicami
niniejszego opracowania.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olsztynek.

3. Uchwata z zalacznikami podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.
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4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jerzy Glowacz

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.491.2013 z dnia 11 grudnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXV1-305/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

ZALACING N1 00 COTRALY M8 J00V=305/3013 RADY MEJIE. W QLSZTWL
T ONA %0 PAZDDERNEA 2011 R OQOSIONES W ODENWEU LAZEDOWY

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU i
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OLSZTYNEK SKALA 1:1000

Om S‘Om 1 QOm

LEGENDA
=3 cranica OPRACOWAN A

= LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O RGINWM
PRZEZINACTENN

A4} 0BOWAZUJACA LINA ZABUDOWY

B NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
|| TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

2P| TERENY ZELENI URZADZONE!

[Z] TERENY ZELENI IZOLACYINEJ

[KOW] TERENY DROGI WEWNETRZNES

BUDYNEX WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1-305/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztynek

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Olsztynku stwierdza, ze
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek - Obszar miasta i tereny
wiejskie” uchwalonego przez Rade Miejska w Olsztynku uchwata Nr XXVI11-289/2009 z dnia 30 wrzes$nia
2009 .

Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXV1-305/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miejska w Olsztynku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, stwierdza si¢, ze do wylozonego projektu planu do
publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wptyne¢ty zadne uwagi.

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXV1-305/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwiazanych ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu nie
przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezatyby do zadan wtasnych
gminy. Wszelkie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej realizowane bgda na koszt wiascicieli terenu
objetego planem.



		2013-12-13T13:21:26+0000
	Polska
	Mariola Katarzyna Porczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




