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UCHWALA NR XX/268/2012
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Sterlawki Male

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; Nr 130, poz. 871; z 2011 r.
Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) w zwigzku z art. 18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327 Nr 138 poz. 974) oraz art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266,
z 2005r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007r. Nr 75 poz. 493, Nr 80 poz. 541) Rada Gminy
w Gizycku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ewidencyjnych: 42 - obrebu geodezyjnego Stertawki Male w gminie Gizycko, zwang dalej ,,planem”

2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata nr X/106/2011 Rady Gminy Gizycko z dnia 25 sierpnia 2011 roku
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W obrebie geodezyjnym Stertawki Mate.

2. Integralna czg$cia uchwaly sa:
a) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) stwierdzenie braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gizycko, stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

C) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowiace Zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty,

d) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji izasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. Na rysunku planu miejscowego nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

a) granice opracowania planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
c) oznaczenia cyfrowo-literowe obszarow funkcjonalnych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

§4.1. O ile niniejsza uchwala nie stanowi inaczej, wystepujace w niej podstawowe terminy nalezy
rozumie¢ nastepujaco:

a) ,,plan” oznacza niniejsza uchwale wraz z zalacznikami, stanowigcg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu przepiso6w o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” jest to linia, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna wystajaca $ciana
budynku,

C) ,,obszar funkcjonalny” lub ,,0bszar” oznacza teren wyrdzniony w planie ze wzgledu na przeznaczenie
i zasady zagospodarowania ioznaczony w tekécie oraz na Rysunku Planu numerem porzadkowym
i literowo-cyfrowym symbolem funkgji,

d) ,,powierzchnia zabudowy” jest to suma powierzchni rzutow budynkow zlokalizowanych na jednej dziatce
albo stosunek tej powierzchni do powierzchni terenu zabudowy,

e) ,,wysoko$¢ budynku” to, wysoko$¢ od projektowanego poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku
do najwyzszej kalenicy,

§ 5. 1. W obszarze opracowania wyrdznia si¢ nastgpujace rodzaje obszarow funkcjonalnych:
- US - tereny projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej,
- RM - teren zabudowy zagrodowej,
- MP - teren zabudowy pensjonatowej,
- ZP - teren projektowanej zieleni urzadzone;j,
- ZN - teren zieleni naturalnej,
- ZI - teren projektowanej zieleni izolacyjnej,
- R - tereny rolne,
- Wm - urzadzenia melioracyjne.
- KDW - tereny projektowanych drég wewnetrznych,

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa odno$nie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony warto$ci przyrodniczych,

2) Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalno$¢ itad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami szczegdlnymi planu, zawartymi w Rozdziale III niniejszej uchwaly,
obowigzujacymi normami i przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej.

3) Obszar opracowania, od strony potudniowo-wschodniej, przylega do drogi wojewoddzkiej nr 592.
Projektowane budynki lokalizuje si¢ w odlegtosci ponad 30 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni tej drogi
i wprowadza si¢ pas zieleni izolacyjnej o symbolu 6Z1i 7ZI.

4) Obszar opracowania, od strony poétnocno-wschodniej, przylega do linii kolejowej nr 038. Teren zabudowy
mieszkaniowej lokalizuje si¢ w odlegtosci, co najmniej 10 m od terenu kolejowego, budynki mieszkalne
lokalizuje sie¢ w odlegtosci, co najmniej 20 m od osi skrajnego toru. Dla budowli i budynkéw sytuowanych
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W sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy zgodnie z art. 53 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz. 94 z p6zn. zm.).

5) Przy zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ drogi pozarowe, dojazdu i dostepu do budynkow, innych
obiektow budowlanych i terenow dla podmiotow ratowniczych 1iinnych stuzb, budowy sieci
wodociggowych w zaleznosci od potrzeb, na ktéorych nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow
zewnetrznych, zachowania poprawnego usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.
Realizacja powyzszych wymagan powinna by¢ zgodna z przepisami przeciwpozarowymi, a szczegdlnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24.07.2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. z dnia 06.08.2009 r. Nr 124, poz.
1030).

§ 7. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren w granicach opracowania planu, potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich, obowigzuja ustalenia dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu, wynikajace
z Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego.

2) Nie zezwala si¢ na realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego. W zabudowie o symbolu 5RM/MP,
dopuszcza si¢ hodowlg zwierzat jedynie w celach rekreacyjnych.

3) Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala si¢, ze obszar opracowania jest terenem przeznaczonym na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, poza konturem o symbolu SRM/MP, dla ktoérego dopuszczany poziom hatasu
przyjmuje si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi
ochrony przed zewnetrznym hatasem i drganiami linii kolejowej oraz drogi wojewodzkiej, nalezy chroni¢
przed tymi ucigzliwo$ciami, poprzez usytuowanie i uksztaltowanie, stosowanie elementow amortyzujacych
drgania oraz ostaniajacych i ekranizujacych przed hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen
w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci przegrod zewngtrznych.

4) Ustala si¢ ochrone istniejgcej zieleni w sasiedztwie rowu melioracyjnego — teren o symbolu 9R/ZP i na
tereniec 8ZN, wprowadzenie nasadzen zieleni rodzimej na terenie projektowanej zieleni izolacyjnej
w konturze o symbolu: 6ZI1, 7Z1 i wokot projektowanych obiektow. Zakazuje si¢ osuszania mokradet,
zasypywania i zanieczyszczana zbiornikow wodnych, przydomowych sadzawek i rowéw melioracyjnych
oraz ogranicza si¢ nawozenia ze wzgledu na bliskie sasiedztwo jeziora i zakazuje si¢ niewlasciwego
sktadowania obornika i gnojowicy w zabudowie zagrodowej o symbolu 5RM/MP.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkowego.
Projektowane budynki winny nawigzywa¢ do historycznej zabudowy Mazur, w zakresie formy i skali oraz
materialow wykonczeniowych tj zastosowanie tradycyjnych materiatéw takich jak: jasne tynki, drewno,
kamien, cegta, dachowka w kolorze ceglasto-czerwonym.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W obszarze opracowania nie
wyodrebnia si¢ przestrzeni publicznych, w zaleznoéci od potrzeb ustala si¢ mozliwos¢ realizacji celow
publicznych w granicach opracowania planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
W granicach opracowania nie wyznacza si¢ terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Zakaz realizacji budynkoéw, obowigzuje na terenach: 8ZN i 9R/ZP,
stanowigcych tereny biologicznie czynne i na terenach: 6Z1, 7Z1 — planowanej zieleni izolacyjnej oraz na
terenach wyznaczonych pod ciggi komunikacyjne.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem Nie
wskazuje si¢ potrzeby scalania dzialek. Podzial terenu na dziatki zabudowy rekreacyjnej, mozliwy jest
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych w rozdziale I1I niniejszej uchwaty .

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Dostgp do drogi publicznej. Dostgp do zabudowy w granicach opracowania planu, realizowany bedzie
projektowanym zjazdem z projektowanej drogi wewnetrznej o symbolu 10KDW, na droge wojewodzkg nr
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592, przylegajacag od potudniowego-wschodu do opracowywanego terenu - na warunkach Zarzadu Drog
Wojewddzkich w Olsztynie i projektowanymi drogami wewnetrznymi o symbolu: 10KDW, 11KDW
i 12KDW .

2) Kanalizacja sanitarna.

a) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do realizowanej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekow w Bystrym.

b) Dopuszczenie do uzytkowania obiektow kubaturowych powinno nastgpi¢ po zapewnieniu
odprowadzenia $ciekow socjalno-bytowych do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekdw.

) Miejscowos$¢ Stertawki Male potozona jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Gizycko - Uchwata Nr
XXIX/559/09 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. Z 2009 r. Nr 72, poz. 1195) w sprawie zmiany w aglomeracji Gizycko wyznaczonej
rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 9z dnia 21 marca 2007 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Gizycko, zmienionej rozporzadzeniem Nr 16 Wojewody warminsko-
Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008 r. Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych
wyznacza datg realizacji systemu kanalizacji zbiorczej w/w aglomeracji.

3) Wodociag. Zaopatrzenie w wode — istniejaca siecig wodociggowa na warunkach Zarzadcy sieci.
4) Odprowadzenie wod opadowych i Urzadzenia melioracyjne.

a) Wody deszczowe sptywajace po terenie zainwestowania nalezy zagospodarowa¢ w granicach
poszczegdlnych dziatek.

b) W granicach opracowania istniejg urzadzenia melioracji wodnych szczegdlowych: row melioracji
wodnych szczegotowych R-2 oznaczony symbolem wm na rysunku planu, ktory pozostawia sie¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania. ,,Zmiana zagospodarowania w jego sasiedztwie wymaga
uzyskania warunkéow Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat
w Gizycku.”*

) Od strony potnocno-wschodniej teren opracowania graniczy z ciekiem melioracji podstawowych (tj.
kanatem ,,Dejguny”), ktorego prawa wilascicielskie w imieniu Skarbu Panstwa pelni Marszalek
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. W celu umozliwienia wykonywania robot konserwacyjnych
pozostawia si¢ pas terenu o Symbolu 8ZN o0 szerokosci min. 5m, odstep od goérnej krawedzi skarpy
kanatu ,,Dejguny” do projektowanej zabudowy, dotyczy takze ogrodzenia, celem umozliwienia
mechanicznego odmulania jego dna.

5) Telekomunikacja.

a) Zachowuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne, nowe obiekty iurzadzenia tacznosci publicznej
projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

b) Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac, jako podziemne z rozprowadzeniem
W terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

C) Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng podziemna inadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne
Z obowigzujacymi normami.

d) Wszystkie wystepujace kolizje z istniejgca siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé poza pas
planowanej zabudowy lub dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkow.

6) Elektroenergetyka.

a) ,,Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ na podstawie
warunkow przylgczenia okre$lonych przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok Zaktad Sieci
ELK”*. Sieci elektroenergetyczne stuzace do zasilania planowanych obiektow beda realizowane zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami energetycznymi.
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b) Rezerwuje si¢ teren pod istniejgce i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne (tj. linie SN i nN oraz
stacje transformatorowe SN/nN). Szczegotowe dane dotyczace ilosci 1irodzaju urzadzen
elektroenergetycznych niezbgdnych do zasilenia zostang okreSlone w warunkach przylaczenia, ktore
beda wydane podmiotom wnioskujacym o przytaczenie do sieci elektroenergetyczne;j.

c) Ostateczna ilo$¢ projektowanych urzadzen SN inN wyniknie z potrzeb opracowywanego terenu,
warunkow przylaczenia poszczegélnych obiektow. W zwigzku z powyzszym rezerwa terenu na w/w
urzadzenia moze ulec zmianie.

d) W przypadku Kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami. Przebudowa, ktéra powinna by¢ zrealizowana kosztem inwestora inwestycCji
podstawowej dotyczy nie tylko zmian tras linii energetycznych, lecz rdwniez wykonania odpowiednich
obostrzen iuziemien. ,,Przebudowa istniejacych urzadzen elektroenergetycznych bedzie mozliwa po
uzyskaniu warunkéw przebudowy izawarciu stosownej umowy migdzy zainteresowanymi i PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Bialystok.”*

7) Sie¢ gazowa

a) Opracowujac plany realizacyjne nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ sieci gazowej w pasie chodnika lub
zieleni. Nie wyraza si¢ zgody na zlokalizowanie gazociggu w pasie jezdni oraz na dzialkach

prywatnych.

b) Dla kazdej z dziatek budowlanych zapewnia si¢ mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do sieci gazowej.

€) W przysztych pracach planistycznych w przypadku budowy ulic nalezy rozwazy¢ (tam gdzie jest to
mozliwe i konieczne) umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorczych technologicznych.

d) Gazyfikacja przedmiotowego obszaru przez przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jesli
zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy sieci gazowej.

8) Gospodarka cieplna. Ogrzewanie planuje si¢ w oparciu 0 wilasne, indywidualne kotlownie na paliwo
ekologiczne (no$niki przyjazne $rodowisku takie jak: energia elektryczna, gaz plynny, biomasa, olej
opatowy, pompa ciepta itp.) oraz wktady kominkowe opalane drewnem.

9) Gospodarka odpadami. Gromadzenie odpadow w pojemnikach (w wydzielonych miejscach) w terenach,
gdzie odpady te powstaja, wtym na poszczegdlnych dziatkach, z mozliwoscia selektywnej zbiorki
odpadow, okresowy wywoéz odpaddéw na podstawie stosownych uméw, na sktadowisko (docelowo — do
zaktadu unieszkodliwiania odpaddéw) zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
wynikajacymi ze stosownych przepiséw gminnych oraz ustawy o odpadach.

10) Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu 0 obowigzujace przepisy bez
koniecznosci wprowadzenia zmian do planu.*

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu —
symbolem: 1US i 2US

2. Dla terenu o symbolu: 1US i 2US - ustala sie:
1) Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu o symbolu 1US, przewidziana jest z planowanej drogi wewnetrznej,
oznaczonej symbolem 11KDW, a terenu o symbolu 2US z drogi o symbolu 12KDW, droga o symbolu
10KDW z projektowanym zjazdem, stanowigcym dostep do drogi publicznej wojewodzkiej,

b) potrzeby zwigzane z parkowaniem samochoddéw nalezy realizowaé w wyznaczonych konturach
zabudowy, na dziatkach budowlanych,

€) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — zabudowy wolno-stojacej: 20 m, blizniaczej: 12m (x2),
powierzchnia wydzielona pod dziatke budowlana wolno-stojaca - minimum 1 000 m?, blizniacza - min.
800 m?(x2), zasady podziatu na dziatki budowlane wskazano na rysunku planu.
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d) do powierzchni dziatek ustala sie mozliwo$¢ wigczenia terenu planowanej zieleni izolacyjnej
i naturalnej, w konturze o symbolu 6Z1, 7Z1, 8ZN, przylegajacej do terenu zabudowy,

e) na kazdej dziatce budowlane;j:
- maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,
- minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - 8%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek - 60%

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrzne: 10KDW, 11KDW
i 12KDW,

g) na dzialce o powierzchni nie mniejszej niz 1500m2, zamiennie dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa
turystyczna.

2) Ustala si¢ nastepujgce warunki ksztalttowania zabudowy:
a) forma zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

b) na kazdej dzialce lokalizowa¢ jeden obiekt (wolnostojacy lub blizniaczy), funkcj¢ gospodarczo-
garazowg taczy¢ z podstawowa brytg budynku,

c) planowane budynki — parterowe z dachami dwuspadowymi, o kacie nachylenia 35— 45°, pokrytymi
dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym lub materiatami dachowko podobnymi, dlugos¢ elewacji
frontowych do 16m, maksymalna wysoko$¢ budynkéw do okapu — 3,5 m; do kalenicy — 10 m,

d) zastosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych: tynk w jasnych pastelowych kolorach,
drewno, kamien, cegta, dachéwka ceramiczna

e) zakazuje si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych

3) Na terenie o symbolu 1US i2US, zaleca si¢ zmniejszenie ilosci dziatek poprzez wydzielanie dziatek
0 wiekszej powierzchni niz okreslona w pkt. 2.1)c); faczenie sasiednich dziatek, wskazanych na rysunku
planu i w ten sposob na powickszonym terenie realizacje jednego obiektu o w/w funkcji, z zachowaniem
warunkoéw ksztattowania zabudowy okreslonych w pkt. 2.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu —
symbolem: 3US

2. Dla terenu o symbolu: 3US - ustala si¢:
1) Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

a) obstuga komunikacyjna przewidziana jest z projektowanych drog wewnetrznych o symbolu 11KDW
i 10KDW, z projektowanym zjazdem z drogi o symbolu 10KDW, stanowigcej dostep do drogi
wojewddzkiej,

b) potrzeby zwigzane zparkowaniem samochodow nalezy realizowa¢ w wyznaczonych Kkonturach
zabudowy rekreacji indywidualnej, na dziatkach budowlanych,

€) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej (w miejscu realizowanego budynku) — zabudowy wolno-
stojacej: 20m, blizniaczej: 12m(x2), powierzchnia wydzielona pod dziatke budowlana wolno-stojaca -
minimum 1 000 m?, blizniacza - min. 800 m* (x2),

d) na kazdej dzialce budowlane;j:
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,
- minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki — 8%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek - 60%

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu:10KDW
i 11KDW,

) zasady podziatu na dziatki budowlane wskazano na rysunku planu.

2) Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:
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a) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza, na kazdej dzialce lokalizowaé jeden obiekt
(wolnostojacy lub blizniaczy), funkcje gospodarczo-garazowa taczy¢ z podstawowa bryta budynku,

b) planowane budynki — parterowe z dachami dwuspadowymi, o kacie nachylenia 35 — 45° pokrytymi
dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym lub materiatami dachowko podobnymi, dlugos$¢ elewacji
frontowych do 16m, maksymalna wysoko$¢ budynkow do okapu — 3,5m, do kalenicy — 10 m,

C) zastosowanie tradycyjnych materiatlow wykonczeniowych: tynk w jasnych pastelowych kolorach,
drewno, kamien, ceglta, dachéwka ceramiczna,

d) zakazuje si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych,

3) Na terenie 0 symbolu 3US, zaleca si¢ zmniejszenie ilosci dziatek poprzez wydzielanie dziatek o wigkszej
powierzchni, taczenie sgsiednich dziatek, wskazanych na rysunku planu i w ten sposob na powickszonym
terenie realizacj¢ jednego obiektu o w/w funkcji, z zachowaniem warunkéw ksztaltowania zabudowy
okreslonych w pkt.2.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu —
symbolem: 4US

2. Dla terenu o symbolu: 4US - ustala si¢:
1) Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

a) obstuga komunikacyjna przewidziana jest z planowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
10KDW, z projektowanym zjazdem na droge wojewddzka.

b) potrzeby zwigzane zparkowaniem samochodow nalezy realizowa¢ w wyznaczonych konturach
zabudowy, na dziatkach budowlanych,

C) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — zabudowy wolno-stojacej: 20 m, blizniaczej: 12 m (x2),
powierzchnia wydzielona pod dziatke budowlana wolno-stojaca - minimum 1 000 m?, blizniacza - min.
800 m?(x2), zasady podziatu na dziatki budowlane wskazano na rysunku planu.

d) do powierzchni dziatek ustala si¢ mozliwo$¢ wlaczenia terenu planowanej zieleni naturalnej w konturze
0 symbolu 8ZN,

e) na kazdej dziatce budowlane;j:
- maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,
- minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - 8%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek - 60%

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6m, od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu: 10KDW
i 12KDW,

) na dzialce o powierzchni nie mniejszej niz 1500m® zamiennie dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa
turystyczna.

2) Ustala si¢ nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:
a) forma zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

b) na kazdej dzialce lokalizowa¢ jeden obiekt (wolnostojacy lub blizniaczy), funkcje gospodarczo-
garazowg taczy¢ z podstawowg brytg budynku,

c) planowane budynki — parterowe z dachami dwuspadowymi, o kacie nachylenia 35 — 45° pokrytymi
dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym lub materiatami dachowko podobnymi, dlugos¢ elewacji
frontowych do 16 m, maksymalna wysoko$¢ budynkéw do okapu — 3,5 m; do kalenicy — 10 m,

d) zastosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych: tynk w jasnych pastelowych kolorach,
drewno, kamien, cegta, dachéwka ceramiczna

e) zakazuje si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych

§ 17. 1. Ustala sie teren projektowanej zabudowy zagrodowej z funkcja agroturystyczng lub zamiennie
zabudowy pensjonatowej, oznaczony na rysunku planu — symbolem: 5RM/MP
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2. Dla terenu o symbolu: 5SRM/MP - ustala si¢:
1) Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

a) planowana zabudowa na terenie o symbolu SRM/MP, zwigzana jest zterenem o symbolu 9R/ZP,
0 ktéorym mowa w § 20,

b) w zabudowie 0 symbolu SRM/MP, dopuszcza si¢ hodowle zwierzat jedynie w celach rekreacyjnych,
jakakolwiek ucigzliwo$¢ wynikajaca z hodowli zwierzat nie moze wykracza¢ poza teren o symbolu

SRM/MP,

C) obstuga komunikacyjna przewidziana jest z planowanej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem
10KDW,

d) potrzeby zwigzane z parkowaniem samochodéw nalezy realizowaé¢ w wyznaczonym konturze
zabudowy,

€) na terenie o0 symbolu 5RM/MP:
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni terenu - 30%,
- minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - 10%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek - 60%
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 10KDW,
2) Ustala si¢ nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,

b) planowane budynki — parterowe z dachami dwuspadowymi, o0 kacie nachylenia 35 — 450, pokrytymi
dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym lub materiatami dachéwko podobnymi, dtugo$¢ elewacji
frontowych do 20 m, maksymalna wysoko$¢ budynkéw do okapu — 4,0 m; do kalenicy — 12 m,

C) zastosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych: tynk w jasnych pastelowych kolorach,
drewno, kamien, ceglta, dachéwka ceramiczna

d) zakazuje si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny projektowanej zieleni izolacyjnej od drogi wojewodzkiej, oznaczone na rysunku
planu — symbolem: 6Z1 i 7ZI

2. Dla terenu o symbolu: 6Z1 i 7Z1 - ustala sig:
a) zachowuje si¢ istniejgce drzewa, dopuszcza si¢ wycinke za zgoda odpowiednich organow,
b) wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow, dostosowanych do warunkow agrofizycznych terenu,
C) rezerwuje sie teren na poprowadzenie $ciezki rowerowej lub poszerzenie pasa drogi wojewodzkie;j,
d) wlaczenie terenu do przylegajacych dziatek budowlanych w konturze o symbolu: 1US i 2US

§ 19. 1. Ustala si¢ teren istniejacej zieleni naturalnej — wzdtuz rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunku
planu — symbolem: 8ZN

2. Dla terenu o symbolu: 8ZN - ustala si¢:
a) zachowuje si¢ istniejgcg zielen,
b) umozliwienie dostgpu do konserwacji urzadzen melioracyjnych,
C) wiaczenie terenu do przylegajacych dziatek budowlanych w konturze o symbolu: 4US i 2US.

§ 20. 1. Ustala sie teren istniejgcych uzytkéw rolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 9R/ZP,
zwigzanych z planowanym gospodarstwem rolnym w konturze o symbolu S5RM/MP lub zamiennie -
projektowanej zieleni urzadzonej iurzadzen rekreacyjno-sportowych, zwigzanych z planowang zabudowa
pensjonatowg w konturze o symbolu 5RM/MP.

2. Dla terenu o symbolu: 9R/ZP - ustala si¢:

1) nie zezwala si¢ na lokalizacje¢ budynkow oraz realizacji stawoéw do chowu lub hodowli ryb,
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2) lokalizacje elementéw matej architektury ogrodowej, wykonanych z naturalnych materiatlow: drewna,
trzciny, kamieni oraz w odcieniach zieleni i brazow,

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych np. place zabaw, boiska do gier,
4) ogrodzenia azurowe, ukryte w zieleni, wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni obszaru: 90%,

6) umozliwi¢ zachowanie dostepu do rowu melioracyjnego,

7)w celu ochrony ekosystemu wodnego nalezy utrzymac iwprowadzaé zadrzewienia jako bariery
ograniczajacej dostep do linii brzegowej, utrzymywac itworzy¢ pasy zakrzewien i zadrzewien jako
naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pdl uprawnych iewentualne
odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne, celem zachowania drog migracji
gatunkoéw zwigzanych z woda.

§ 21. Ustala si¢ tereny projektowanych drog wewnetrznych o symbolu: 10KDW, 11KDW, 12KDW
i projektowanego zjazdu zdrogi wewngtrznej o symbolu 10KDW, stanowigcego dostep do drogi
wojewodzkiej. Dla terenu o symbolu: 10KDW, 11KDW, 12KDW - ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa
drogowego - 10m, w tym jezdni¢ co najmniej 5,5m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. W granicach ustalonych niniejsza uchwala traci moc rysunek i ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Stertawki Mate”, uchwalonego Uchwata Nr
XXXVI1/418/10 Rady Gminy Gizycko z dnia 23 lutego 2010 r.

§ 23. Uchwala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w sposob

nastepujacy:

Symbol w planie Przeznaczenie terenu Stawka w %
1US, 2US, 3US, 4US Zabudowa rekreacji indywidualnej 30
5RM/MP Zabudowa pensjonatowa 30
10KDW, 11KDW, 12KDW Drogi wewngtrzne 30
9R/ZP Zielen parkowa 30

621, 7Z1 Zielen izolacyjna 30
8ZN Zielen naturalna

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.
§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ewa Raczkowska

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.307.2012 z dnia 28 grudnia 2012 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/268/2012
Rady Gminy Gizycko
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza si¢ brak naruszenia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ewidencyjnych: 42 - obrgbu geodezyjnego Stertawki Mate, z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizycko, uchwalonymi uchwatg Nr XII/130/07 Rady
Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia 2007 r.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/268/2012
Rady Gminy Gizycko
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 zpbézn. zm./ w trakcie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym: 42 - obrebu geodezyjnego Stertawki Mate —
do publicznego wgladu t.j. w dniach od 10 kwietnia 2012 r. do 11 maja 2012 r., a takze w dniu wyznaczonej
dyskusji publicznej 11 maja 2012r. oraz w terminie 14 dni po zakonczeniu wytozenia — do 28 maja 2012 r.
0soby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej nie wniosty uwag.

Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX/268/2012
Rady Gminy Gizycko
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady finansowania wynikaja z budzetu gminy. W granicach planu nie wyznacza sig¢
terenow przestrzeni publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy, o ktorych mowa w przepisach art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zaleznosci od potrzeb ustala si¢ mozliwo$¢
wyznaczenia takich terenow.
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