UCHWALA Nr LXXXIV/690/2010
Rady Gminy Elk
Z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego dla terenu poto  zonego

w obr ebie 31 Nowa Wie § Elcka, obejmuj acego dziatk e nr 257

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia
8 marca 1999 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz art. 15 ust. 2;
art. 20 ust. 1, art. 29, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) Rada
Gminy Elk stanowi co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Elk  uchwalonym uchwalg
Nr XXII/207/2001 Rady Gminy Eilk z dnia 30 listopada
2001 r. z poOzn. zm. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
dziatki nr 257 o powierzchni 2.100 ha, potozonej w obrebie
31 Nowa Wies Efcka.

2. Przedmiot, zakres i granice terenu objetego planem
przyjmuje sie na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/236/2008
Rady Gminy Elk z dnia 25 stycznia 2008 r.

Rozdziat 1
Zasady obowi gzywania planu.

§ 2. Plan niniejszy sklada sie z nastepujacych
elementéw podlegajacych uchwaleniu i ogloszeniu
w Dzienniku  Urzedowym Wojewddztwa warminsko-
mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2)rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatgcznik

Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3)rozstrzygnie¢é o  sposobie  rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu stanowigcych Zatgcznik

Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4)rozstrzygnieé o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
whasnych gminy oraz ich finansowania - stanowigcych
zalgcznik Nr 3 do niniejszej Uchwaly.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)przeznaczenie uzytkdéw rolnych kl. V iVI na cele
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz
ustug nieuciagzliwych dla srodowiska i sgsiedztwa;

2)zabezpieczenie tadu przestrzennego przez
wlasciwe ksztattowanie projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3) okreslenie standardéw ochrony $rodowiska adekwatnie
do okreslonych w planie funkcji i potozenia terendw.

§ 4. Nie podlegajg uchwaleniu nizej wymienione
opracowania do planu:
1) opracowanie ekofizjograficzne;
2)prognoza oddziatywania na srodowisko;
3) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru obj etego planem.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne uwidocznione na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) sposo6b uzytkowania terenow (funkcje terenéwy):
- MN - teren przeznaczony pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne;
- UMN - teren dzialkki o podstawowej funkcji
zabudowy domem jednorodzinnym w potaczeniu
Z uzupetniajaca funkcjg ustugows;
- KDW - teren projektowanej wewnetrznej drogi
dojazdowej;
- EN - napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia 15 kV;
3)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania oznaczone linig ciaglta nalezy traktowaé
jako $cisle obowigzujace;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione wyzej w ust. 1 pelnig funkcje informacyjna.

3. Uwarunkowania realizacyjne:

1)na wyznaczonych dziatkach budowlanych dopuszcza
sie budowe tylko jednego budynku mieszkalnego;

2)na kazdej dzialce moze by¢ zlokalizowany garaz
na 1 lub 2 stanowiska w formie polaczonej
z budynkiem mieszkalnym lub  wolnostojacej,
ewentualnie takze budynek gospodarczy o wymiarach
i usytuowaniu zgodnych z warunkami technicznymi
Prawa Budowlanego;

3)wysokos¢ budynkéw ustala sie na 2 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym wigcznie. Dachy
dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°do 45°
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwko
podobnym o barwach pochodnych od czerwieni lub
brazu. Wysokos¢ parteru na wysokosci max. 0,80 m
od strony frontowej budynku;

4)wysokos¢ garazy wolnostojgcych lub  budynkéw
gospodarczych max. 1 kondygnacja z dachami
dwuspadowymi o nachyleniu potaci ipokryciu jak
w budynkach mieszkalnych;

5)dopuszcza sie tgczenie przyleglych do siebie dziatek
dla uzyskania wiekszej powierzchni dziatki budowlanej;

6)nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej
w stosunku do wewnetrznej drogi dojazdowej ustala
sie na 6,0 m;

7)zaproponowane na rysunku planu  sposoby
usytuowania budynkéw mieszkalnych nie sg
obligatoryjne lecz proponowane;

8)kierunek gtéwnych kalenic dachowych w budynkach
mieszkalnych winien byé réwnolegly do przylegtych
drdg;

9)zaleca sie, aby w konstrukcji budynkéw, ich
architekturze i detalu architektonicznym nawigzywano
do tradycji budownictwa w regionie mazurskim.



Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw numerycznie
wyr6 znionych w planie.

Pozycja - ] :
(Symbol) Szczegbtowe ustalenia
1 MN Teren dzialki z istniejagcym budynkiem mieszkalnym

0 wysokosci 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym
wigcznie. Dach 2-spadowy, o nachyleniu potaci

ok. 409 kryty dachéwk g ceramiczng. Usytuowanie
budynku w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej
ulicy, stanowigcej teren publiczny, pozwala na
ewentualne w perspektywie zlokalizowanie obiektu
ustugowego. Przy podziale gruntéw, od strony
potudniowej domu zabezpieczy¢ nalezy teren dziatki

o dtugosci min. 22,0 m umozliwiajacy lokalizacje
budynku gospodarczego lub garazu z dojazdem do nich.

2 MN Tereny przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uwzglednieniem warunkéw
realizacyjnych wyszczegdlnionych wyzej w 1 MN.
Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych 2-kondygnacyjnych
z poddaszem uzytkowym wigcznie. Dachy dwu lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych 30%45°,
kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdéwko
podobnym o barwie pochodnej od czerwieni lub brazu.
Nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii
rozgraniczajacej przylegtej wewnetrznej drogi
dojazdowej oznaczonej jako 4 KDW — 6,0 m; dla dziatek,
ktére graniczy¢ beda z istniejaca linig elektroenerge-
tyczng $redniego napiecia 15 kV, nieprzekraczalna linia
zabudowy wynika z przepiséw szczegoélnych i wynosi
min. 7,5 m od jej skrajnego przewodu.

3 U.MN -Teren do wykorzystania na cele ustug nieuciazliwych
dla $rodowiska i mieszkalnego sasiedztwa. Znaczne
obnizenie dziatki w czgsci przyulicznej, po niezbednej
niwelacji terenu do poziomu ulicy preferuje ja w tej
czesci na ustugi o charakterze sktadowym ze wzgledu
na powstanie gruntu nasypowego. Lokalizacja w tym
miejscu budynku wymaga poprzedzenia ekspertyza
warunkéw gruntowo-wodnych. Wysoko$¢ zabudowy:
jedna kondygnacja ze spadkiem dachu dwu lub
wielospadowego nie wyzszym jak 30° o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko
podobnym o barwie pochodnej od czerwieni lub brazu.
Dopuszcza sie jako uzupetniajaca budowe budynku
mieszkalnego w czesci dziatki potozonej w najwyzszym
jej miejscu, o parametrach jak w ustaleniach wyzej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w kwartale
oznaczonym jako 2 MN.

4 KDW Teren wewnetrznej drogi dojazdowej 0 szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym jezdnia

0 szer. minimum 5,0 m i obustronne chodniki piesze.
Nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona.

Na zakonczeniu drogi wykona¢ nalezy placyk
nawrotowy o wymiarach jezdni 12,5 x 12,5 m.

5 EN 15kV Istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napiecia
15 kV. Stosownie do norm elektroenergetyki wymaga
zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy
obustronnie po minimum 7,5 m od jej skrajnych

przewodoéw.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowe;.

§ 7. 1. Dostepnos¢ do wyznaczonych uchwatg terenéw
budowlanych z drogi gminnej, ktérg stanowi
ul. Wyszynskiego oraz wigczonej do niej wewnetrznej
drogi dojazdowej oznaczonej jako 4 KDW.

2. W/w wewnetrzna droga dojazdowa stanowi¢ bedzie
wspolnote  wlasnosciowg  wszystkich  uzytkownikow
nieruchomosci do niej przyleglych, oczym nalezy
wspomnie¢ w akcie kupna-sprzedazy.

3. Miejsca  parkingowe kazdy  z wtascicieli
nieruchomosci zabezpieczy we wlasnym zakresie,
w obszarze wiasnych dziatek.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode do celéw spozywczych
i gospodarczych z istniejagcego wodociggu komunalnego,
na warunkach, ktdre okresli jego zarzadca.

2. Odprowadzenie $ciekéw bytowych grawitacyjnie do
istniejacego w ul. Wyszynskiego kolektora kanalizacji
sanitarnej na warunkach, ktére ustali jego zarzadca.

3. Zasilanie wenergie elektryczng planuje sie
z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, po dokonaniu
niezbednej rozbudowy tych urzadzen wedlug warunkéw
technicznych uzyskanych od dysponenta sieci. Linie
elektroenergetyczne w granicach planu nalezy projektowac
jako podziemne, z rozprowadzeniem na terenie 4 KDW.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci elektroenergetycznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. Na terenie objety
planem znajduje sie linia napowietrzna $redniego napiecia
oznaczona jako 5EN 15kV, dla ktérej nalezy zachowaé
wymagany normami teren pasa ochronnego, liczac po 7,5 m
od skrajnych przewodow. W przypadku kolizji projektowanych
obiektow z istniejacymi  urzadzeniami infrastruktury
elektroenergetycznej, nalezy je przebudowac i dostosowac do
projektowanego zagospodarowania zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami
przebudowy uzyskanymi od dysponenta sieci.

4. Ewentualne podigczenie do stacjonarnej sieci
telekomunikacyjnej na zasadach i warunkach okreslonych
przez wiasciwy terenowo oddziat Telekomunikacji Polskiej
S.A. lub innego operatora sieci telekomunikacyjnej, o ile
taki zaistnieje w obszarze objetym planem.

5. Wszystkie sieci podziemne nalezy przede
wszystkim  budowaé w obszarze pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drég. W przypadkach koniecznych
dopuszcza sie ich przebieg przez tereny dziatek
budowlanych.

6. W trakcie realizacji niniejszego planu dopuszcza sie
lokalizacje innych sieci i urzgadzen infrastruktury
technicznej takich jak stacja transformatorowa czy
przepompownie sciekéw sanitarnych w obszarze drég lub
prywatnych  nieruchomosci - bez  koniecznosci
dokonywania zmiany w niniejszym planie.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie ochrony  srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 9. 1. Przyjmuje sie zasade wykluczajacy realizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw w zakresie ochrony
srodowiska. Zakaz powyzszy nie dotyczy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych
niniejszym planem.

2. W obszarze objetym planem zakazuje sie ponadto:
1) stosowania przetworzonego zuzla do utwardzania lub
ulepszania nawierzchni drég;
2) sktadowania odpadéw statych w miejscach na ten cel
nieprzystosowanych badz ucigzliwych dla otaczajacej
zabudowy.

3. Nakazuje sie:

1) objecie terenu okreslonego planem zorganizowanym
systemem gromadzenia, segregacji i unieszkodliwiania
odpadoéw statych;



2)do ogrzewania budynkéw  stosowanie  paliw
i systeméw  ekologicznych nie powodujacych
zanieczyszczania atmosfery.

4. W zakresie ochrony mieszkancow przed hatasem
do terenu objetego planem nalezy stosowaé normy
ustalone dla mieszkalnictwa jednorodzinnego
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych norm halasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826).

5. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw opadowych
z dachdéw powierzchniowo na tereny nieutwardzone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

6. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty
srodowiska kulturowego podlegajace ochronie prawne;.
W przypadku jednak natrafienia w trakcie robét ziemnych
na znaleziska mogace $wiadczyé o ich charakterze
kulturowym nalezy niezwitocznie powiadomi¢ o tym fakcie
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie —
Delegatura w Etku, 19-300 Efk, ul. Mickiewicza 11 celem
ustalenia ewentualnych prac ratowniczych.

7. W obszarze objetym planem nie wystepujg grunty
wymagajace decyzji o przeznaczeniu na cele nierolnicze.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie tadu przestrzennego oraz
ksztattowania i ochrony krajobrazu

§ 10. 1. Zapewnienie tadu przestrzennego i wkasciwe
ksztaltowanie zabudowy w symbiozie z otaczajgcym
krajobrazem przyrodniczym powinno by¢ jednym
z priorytetéw w realizacji planu.

2. Przestrzegac nalezy zasad ksztattowania zabudowy
wyszczegolnionych w 8§ 5 ust. 3, oraz § 6 niniejszej
Uchwaly.

1)Na projektowanych budynkach nalezy stosowac
urozmaicone formy ksztattowania dachoéw,
wzbogacajacych ich wyraz architektoniczny;

2) Zakazuje sie stosowania dachow ptaskich.

3. Zakazuje sie wykonywania wysokich parteréw
w budynkach mieszkalnych ponad ustalong wysokosé
w85 ust. 3.

4. W obszarze poszczeg6lnych dziatek budowlanych
co najmniej 20% powierzchni nalezy obsadzi¢ drzewami
0 urozmaiconych koronach.

5. Wzdtuz wszystkich ulic (drég) w czesci dziatek
do nich przylegajacych nalezy zasadzi¢ drzewa o niskich,
nie rozwijajgcych sie szeroko koronach.

6. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
gornicze, tereny osuwiskowe ani zalewowe.

Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie parametrow i wska  znikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
ustala sie na 1000 m?.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy jako
stosunek powierzchni zabudowanych na dzialce do jej
ogolnej powierzchni.

1)dla dziatki w konturze funkcjonalnym oznaczonym jako
1MN - do 15% przy zabudowie wylgcznie
mieszkaniowej, ado 20% w przypadku lokalizaciji
obiektu  ustugowego  w przestrzeni  przyulicznej
ul. Wyszynskiego;

2)dla dziatek w konturze funkcjonalnym oznaczonym
jako 2 MN — 20% do 25%.

3. Szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynkéw
mieszkalnych - 14-18 m, dla ewentualnych budynkow
ustugowych szerokos¢ frontowa dziatki minus 10,m

4. Wysokos$¢ metryczna budynkéw:
1) mieszkalnych:
a) od poziomu terenu do okapu 3,80 — 4,0 m;
b) catkowita wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy
do 10,0 m;
2)ustugowych:
a) od poziomu terenu do okapu dachowego do 4,50 m;
b) od poziomu terenu do kalenicy do 10,0 m;
3)gospodarczych lub garazy:
a) od poziomu terenu do okapu dachowego do 3,5 m;
b) od poziomu terenu do kalenicy do 6,0 m.

5. Ustala sie wskazniki procentowe powierzchni
biologicznie czynnych na dziatkach jako stosunek czesci
terenu dziatek trwale zagospodarowanych zielenig lub
wodami — do catego areatu dziatki:

1)dla dziatek w kwartatach 1 MN i 2 MN — ok. 50%;
2)dla dziatki ozn. jako 3 U.MN — min. 20%.

Rozdziat 9
Ustalenia w sprawie zasad scalania
i podziatu nieruchomo $ci

§ 12. W obszarze objetym planem nie wystepuje
scalenie gruntéw a jedynie podziat gruntu oznaczonego
numerem ewidencyjnym 257 na dzialki budowlane wg
zasady uwidocznionej na rysunku planu.

Rozdziat 10
Pozostate ustalenia

§ 13. W obszarze objetym planem nie ustala sie
terenéw publicznych.

§ 14. Stawke procentowg stanowigcg podstawe
do naliczania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— w przypadku zbycia nieruchomosci ustala sie
w wysokosci 25%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Etk.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 17. Uchwala podlega ogloszeniu na stronie
internetowej Gminy Elk.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
Mirostaw Swiderski
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr LXXXIV/690/2010
Rady Gminy Eik

z dnia 9 listopada 2010 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nowa Wie$ Eicka, obejmujgacego
dziatke nr 257, jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Eik,
uchwalonym uchwatg Nr XXXI11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Nowa Wies$ Elcka, obejmujgcego dziatke nr 257 (tj. od dnia 01.09.2010 r. do dnia 30.09.2010 r.)
oraz w terminie do dnia 15.10.2010 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LXXXIV/690/2010
Rady Gminy Eik

z dnia 9 listopada 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nowa Wie$ Elcka, obejmujacego
dziatke nr 257 nie zawiera zapisow o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy Elk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.



