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UCHWALA NR LI11/416/2024
RADY GMINY BIALA PODLASKA

z dnia 15 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
miejscowosci Cicibér Duzy, gmina Biala Podlaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40, zpdzn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 1. poz. 977, z pdézn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XL/329/2023 Rady Gminy Biala Podlaska z dnia
16 lutego 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Cicibor Duzy, gmina Biata Podlaska, Rada Gminy Biata
Podlaska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment miejscowosci Cicibor Duzy, gmina Biata Podlaska, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biala Podlaska, przyjetego przez Rade Gminy Biala
Podlaska uchwala Nr XX1/233/2000 z dnia 29 marca 2000 roku i zmienionego uchwatami Nr XXXI1/248/2009
z dnia 25 sierpnia 2009 r., Nr VI/28/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. oraz Nr XXX1/248/2022 z dnia 4 lutego
2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci
Cicibor Duzy, gmina Biata Podlaska, zwany dalej planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment miejscowosci Cicibér Duzy,
gmina Biata Podlaska przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa takze:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obicktow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenow, sposoboéw ich zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy, okres§lone sa w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowiazujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako obowiazujaca tre$¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z ust. 7.

7. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okreSlajace  przeznaczenie
poszczegblnych terenow;

5)strefy A (157 m np.m.), B (159 m np.m.) iC (160 m n.p.m.) ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 majg charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w niniejszym planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza odlegtos$¢ sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, ktére moga by¢ wysunigte poza te lini¢ na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,5
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m oraz czesci podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
i podziemnych bedacych sieciami uzbrojenia terenu oraz infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu- iwigkszej liczbie
gtéwnych potaci dachowych, w réznych typach, réwniez z elementami doswietlenia dachu typu lukarny;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktéorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacja i konserwacjg linii;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa udziatu
terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku sumy
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym bez tarasow, schodow zewnetrznych, ramp
i podjazdéw oraz czgsci podziemnych budynkéw niewystajacych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzone
stanowiska postojowe dla samochodow, w tym stanowiska w garazach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi:

1) U-P — teren ustug lub produkcji;
2) KDD — teren drogi dojazdowe;j.
2. 1,2,...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustala si¢ jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych teren oznaczony symbolem 1KDD
stuzacy lokalizacji drogi publiczne;j.

4. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa publicznych
przewodow i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow, budowa przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania gazu i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow 1urzadzen niezbg¢dnych do korzystania ztych przewodoéw iurzadzen oraz obiektow iurzadzen
dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi dla terenow zawartych w rozdziale 3.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela si¢ iokresla tereny przeznaczone pod zabudowe oraz ustala si¢ dla nich zasady
zagospodarowania, w tym parametry iwskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw oraz budowli poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, po
spetnieniu warunkow zawartych w przepisach odrebnych;

4) ustala sig¢ realizacj¢ budynkéw o maksymalnie dwoch kondygnacjach nadziemnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w celu ochrony ilosciowej ijakosciowej zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym wod
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 224 ,,Subzbiornik Podlasie”, wprowadza si¢ w granicach planu
zakaz wykonywania robot, ktére moga powodowac trwale zanieczyszczenie gruntow i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 12,

b) nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni $ciekéw, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzenie $ciekow do bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte lub indywidualnych
oczyszczalni Sciekow;

2) w granicach planu zakazuje si¢ budowy zakltadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii przemystowych, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terendéw w sposob niepowodujacy przekroczen na terenach sgsiadujacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wskazanych w przepisach odrgbnymi,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drég;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw w wyznaczonych pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 10;
5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow
substancji w §rodowisku, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
6) nakaz realizacji ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach ochrony
srodowiska;

7) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych na terenie zabudowy, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania krajobrazu poprzez realizacje zagospodarowania terenow zabudowy zgodnie
parametrami okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) nakaz zagospodarowania terenéw zabudowy zuwzglednieniem zastosowania zieleni o charakterze
izolacyjnym i ozdobnym towarzyszacej obiektom budowlanym.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sig¢, w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub robot
ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
obowiazek podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 7. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu terenem o charakterze przestrzeni publicznej jest teren drogi publicznej oznaczony
symbolem KDD.

3. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w odniesieniu do
terenu drogi publicznej wymienionej w ust. 2:

1) przestrzen drogi nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym;

2) zasady umieszczania w przestrzeni drogi obiektow iurzadzen budowlanych oraz sposoby jej
zagospodarowania regulujg ustalenia szczegdtowe dla terenu oraz przepisy odrebne.
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§ 8. W planie nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz takie obszary
w granicach planu nie wystepuja.

§9.1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W granicach obszaréw objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow
nieruchomosci na nast¢pujacych zasadach i warunkach:

1) scalenie nieruchomosci, a takze podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby
prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 22,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglej granicy dziatki drogowej z ktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna w granicach 45° - 135°;

5) dopuszcza si¢ scalenia iwydzielenia dzialek na potrzeby drog wewngtrznych, stuzacych obstudze
komunikacyjnej nieruchomosci, o szerokosci co najmniej 6,0 m.

3. Niezaleznie od zasad iwarunkow wymienionych w ust.2 dopuszcza si¢ scalanie oraz podziat
nieruchomosci, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi poszczegodlne tereny.

4. Wymienione w ust. 2 pkt 1-4 zasady i warunki nie obowiazuja w przypadkach wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym w przypadku podziatéw i scalen majacych na celu powickszenie dzialek macierzystych oraz
lokalizacj¢ dopuszczonych ustaleniami planu droég wewnetrznych, obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu dla linii elektroenergetycznych sredniego (SN) i niskiego (nN) napigcia obowiazuja pasy
technologiczne oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow wewnatrz pasow:

a) strefa wolna od zabudowy dla linii elektroenergetycznych odpowiednio:
- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla linii elektroenergetycznych odpowiednio:
- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonej w pkt 1 lit. b strefie dopuszcza si¢ nasadzenia i utrzymanie pod linig napowietrzng drzew
i krzewow nie przekraczajacych wysoko$ci 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezadrzewionej
i niezakrzewionej w odleglosci co najmniej 4,0 m od stupow;

3) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych lini elektroenergetycznych
przestaja obowigzywaé ograniczania zabudowy wynikajace z przypisanych im paséw technologicznych
wymienionych w pkt 1 12;

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych obowigzuje

zachowanie odpowiednich odleglosci izasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz w stosownych
normach dotyczacych projektowania i budowy linii napowietrznych.
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2. W strefach kontrolowanych dla projektowanych gazociagdéw, ustanowionych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw, urzadzania sktadéow oraz sadzenia drzew i krzewow oraz
podejmowania dziatalno§ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Ustala si¢ ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych wynikajace z polozenia obszaru objetego
miejscowym planem w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego zgodnie z ustanowionymi planistycznymi
strefami ograniczen zabudowy:

1) strefa oznaczona na rysunku planu symbolem A, w obszarze ktérej wysoko$¢ obiektow budowlanych
nie moze przekracza¢ poziomu 157 m n.p.m.;

2) strefa oznaczona na rysunku planu symbolem B, w obszarze ktoérej wysokos$ci obiektéw budowlanych
nie moze przekracza¢ poziomu 159 m n.p.m.;

3) strefa oznaczona na rysunku planu symbolem C, w obszarze ktorej wysokosci obiektoéw budowlanych
nie moze przekracza¢ poziomu 160 m n.p.m.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez wyznaczong na rysunku planu droge
publiczng oznaczong symbolem 1KDD izjazdy publiczne, lokalizowane na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) droga, o ktorej mowa w pkt 1 zapewnia powigzanie z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek polozonych w granicach terenu zabudowy z drog
publicznych réwniez poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne;

4) przy lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych shuzacych obstudze
komunikacyjnej dziatek dopuszcza si¢ ich szerokosci min. 6,0 m oraz w przypadku ich realizacji w formie
siggaczy obowigzuje nakaz zakonczenia placem manewrowym;

5) zagospodarowanie terenu drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu, zawartymi w rozdziale 3 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych;

6) przy budowie oraz przebudowie drogi dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace z etapowej realizacji uktadu
komunikacyjnego, roznigce si¢ od rozwigzan docelowych;

7) niewyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy komunikacja wewngtrzna
musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegdlnych obiektow, zgodnie zich
przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

l)na terenie zabudowy obowiazuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania zkarta parkingows, stosownie do potrzeb, wsposéb umozliwiajacy prawidlowe
zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobdw i zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych do parkowania dla samochodéw osobowych:

a) dla ustug — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
lokali ustugowych i minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 3 oséb zatrudnionych oraz dodatkowo
min. 5% wszystkich miejsc z przeznaczeniem do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 lecz nie mniej niz jedno miejsce parkingowe;

b) dla produkcji — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 5 os6b zatrudnionych oraz dodatkowo min.
1% wszystkich miejsc z przeznaczeniem do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
lecz nie mniej niz jedno miejsce parkingowe;

c¢) obowigzuje spetnienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych.

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planui przepisami odrebnymi.
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2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi — w sposoéb podporzadkowany okreslonej
w planie funkcji terenu i1 niekolidujacyz istniejacg i planowana zabudowa.

3. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunigciu kolizji z istniejacymi
sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowg oraz przebudoweg, rozbudowe i modernizacje¢ istniejacej sieci oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ rozbudowe ibudowe sieci wodociggowe] w liniach rozgraniczajacych droge, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociaggowej na dziatkach przylegltych do drog w sposob nie kolidujacy
z istniejacy i planowang zabudowa;

5) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wodg do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

6) na terenie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania SciekOw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow z terenéw zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do publicznej
oczyszczalni Sciekdw;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych i technicznych mozliwo$ci
przytaczenia zabudowy do sieci dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekle lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

3)w przypadku dziatalno$ci gospodarczych podlegajacych szczegdlnym przepisom sanitarnym
uniemozliwiajacych odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, ustala si¢
odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych przemystowych oczyszczalni Sciekow;

4) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz jej przebudowe, rozbudowe,
modernizacje¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie¢ konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym infiltracje
do gruntu wod opadowych i roztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania
rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty dziatek sasiednich;

2) ustala si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe, gdy przepisy szczegélne tego wymagaja, budowe
instalacji podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczen komunikacyjnych oraz
powstajacych na skutek prowadzonej dziatalnosci.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna terendw objetych opracowaniem planu w oparciu o siec
elektroenergetyczng niskiego i redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu, na terenie drogi publicznej oraz pozostalych terenach budowe oraz
przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci niskiego i $redniego napigcia oraz zmiang jej przebiegu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposéb niekolidujacy z istniejagcym zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie, w granicach planu, na terenach przeznaczonych pod zabudowg, sieci
iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym wymagajacych wydzielenia dziatki niezaleznie od
ustalonego przeznaczenia terenu;

4) dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu wngtrzowych stacji transformatorowych SN/nN
wraz z liniami zasilajacymi $redniego i niskiego napigcia wilo$ci wynikajacej z aktualnych potrzeb,
rowniez w odlegtosci 1,5 m od granicyz sasiednig dziatka.
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8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terenu zabudowy zsieci gazowej sredniego ci$nienia, po zaistnieniu
technicznych i ekonomicznych warunkéw jej budowy;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowg sieci gazowej sredniego cisnienia oraz jej przebudowe,
modernizacj¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy realizacji sieci gazowych obowigzuja stosowne przepisy odrgbne dotyczace warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

4) na terenie zabudowy polozonej poza zasiggiem obstugi sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie innych
indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto ze zrédet
indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu $rodowiska oraz
gwarantujacych emisje spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpadéw, utrzymania czystoSci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposdb postgpowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w tacznos¢ z systemow przewodowych i bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje, sieci
telekomunikacyjnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej wytacznie z zastosowaniem linii kablowych
W sposob niekolidujacy z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem terenows;

4) na terenie opracowania planu dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji.

§ 13. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektéw stuzacych
prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych zzagospodarowaniem danego terenu, do czasu ich
zakonczenia.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci jednorazowej oplaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy nieruchomosci dla terenow objetych
planem w wysokosci 25 % wzrostu jej wartosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegdélnych terenow

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkc;ji;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu, handlu wielkopowierzchniowego,
ustug rzemie$lniczych, turystyki, gastronomi, biurowych oraz produkcji przemystowej, sktadow
1 magazynow;

3)w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego towarzyszacego ustugom lub produkcji dopuszcza sig
wewngetrzng komunikacj¢ drogowa, parkingi, stacje paliw i zielen urzadzona;
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4) w ramach handlu wielopowierzchniowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych zustalen §
10 ust. 3,

g) geometria dachow budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 45°;

6) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 11;
7) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach 11,0 - 11,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
¢) dostepnos¢ nieograniczona;
3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezki rowerowej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu oraz przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biata Podlaska.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biata Podlaska

Dariusz Plazuk



~10— Poz. 2185

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI CICIBOR DUZY, GMINA BIALA PODLASKA

/ /

! 146, N \ | | NEEEN N \
| AN
AN
] 4.5 146.5 \\ Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Podlaska przyjete uchwatg Nr XX1/233/2000 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 29 marca 2000 r., z pozniejszymi zmianami
| Zatgcznik Nr 1 AN o | LEGENDA
. N .
SKALA 1 . 1 000 %me e dO UChwa*y Nr LI |/41 6/2024 N planowany gazocigg wysokiego cisnienia skala 1:25000
. —— . . N ij grunty orne
Q/JS\ Rady Gmlny Biata Podlaska \\ RN " planowany szlak rowerowy sladem dawnej kolejki
0 10 20 30 40 50 [m] / z dnia 15 marca 2024 roku NN ‘:J taki waskotorowej
/ > , : ' mmmmmm==s 57|aki piesze
f N - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej el e S PR o
/ ‘ e mmm———  istniejgce drogi wojewddzkie
/ 1 —|— tereny zabudowy ustugowo-przemystowo-sktadowej i obszary R . )
/ | : RV " p /( ##| rozmieszozenia wielkopowierzohniowych obiektéw handlowych istniejace drogi gminne
/ ik (o powierzchni powyzej 2000 m2 i powyzej 400 m2) == wssm planowana autostrada A2
h: : tereny rolnicze B 2o e g
/ ~N -\I' S gl:::;m;zr;)é:ezel na przecigciu drogi wojewodzkiej
/ m korytarze ekologiczne - el 2 A gl R At S .
plar)owapa gb.ejsqe miejscowosci Qlc_lbor Duzy
foje O O O orientacyjny zasieg granic proponowanych parkéw kulturowych w ciggu istniejgcej drogi wojewodzkiej
m—pr=—p=—strefa ochrony posredniej Prognozowany zasieg hatasu planowanej autostrady A2:
i — — — — 55 dB 2035 be dla pory dziennej
/ W shrefa achrony ekspozyoll — 55dB 2035 ze dla pory dziennej
/ ® znalezisko pojedyncze, slad osadnictwa lub stanowisko — = — — 60 dB 2035 be dla pory dziennej
/ o powierzchni okoto 1 ara 60 dB 2035 ze dla pory dziennej
/ e granica sofectw — — — — 50dB 2035 be dla pory nocnej em—— granica obszaru objetego planem miejscowym
+/|_ :ll == === s granica obszarow objetych zmiang studium 2015 S0dB 2035 ze dla pory nocnej
/
L e —— — T T Iy A}
ukfad wspdtrzednych // " \\ \ \ I\ / / / /
PL-2000 strefa 8 / 0
/ \ LEGENDA
// 289
/ \ OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
// \\
/ \\ mmm mms mmm = | gronica obszaru objetego planem miejscowym
7m/1 \ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
\\ zasadach zagospodarowania
+ + \ A A A | nieprzekraczalne linie zabudowy
\ 1
\\ _ teren ustug lub produkcii
148.5 v
KDD teren drogi dojazdowej
A\ B \ strefa A (157 mn.p.m.), strefa B (159 m n.p.m.) i strefa C (160 m. n.p.m.)
\ \ ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
OINACIENIA INFORMACYJINE
<80 linia wymiarowa z podaniem odlegtosci w metrach

_|_
[ \ \V/

—_—
—_——
p——
—
p——
—_—

146.7
1457
59
< us e
ooo = 1454
Onoo .
e XsReXs) N
00000 144.8 >~
00000l ol TINN s : . . . , . - e
oo~ Rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzqdzono na kopii wektorowe] mapy zasadniczej pozyskanej z PODGIK w Biatej Podlaskie;
N0 0O / ~




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -11- Poz. 2185

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L11/416/2024
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 15 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI CICIBOR DUZY, GMINA BIALA PODLASKA,
NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA GMINY BIALA PODLASKA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977, zpdzn. zm.), zuwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), Wojt Gminy Biala Podlaska przedstawia Radzie Gminy Biata Podlaska do uchwalenia
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Cicibor
Duzy, gmina Biata Podlaska wraz zlista nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu, w wyznaczonym terminie, wptyneto
16 uwag, ktére odnosity si¢ do:

1) zmiany ustalen projektu planu w zakresie zasad scalen ipodziatow dzialek na terenie oznaczonym
symbolem U-P dotyczacych: kata polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglej granicy dziatki
drogowej oraz zmniejszenia minimalnej szeroko$ci drog wewnetrznych, stuzacych obstudze
komunikacyjnej nieruchomosci;

2) zmiany ustalen planu w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem U-P tj. zwigkszenia liczby kondygnacji nadziemnych, zwigkszenia maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, zmiany dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu lub odstapienie
od jej ustalenia;

3) zmiany ustalen planu w zakresie liczby miejsc parkingowych, w tym realizacji miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania zkartg parkingowsg oraz sposobu wypelnienia obowigzku potrzeb
parkingowych na terenie oznaczonym symbolem U-P;

4) dopuszczenia w ramach przeznaczenia ustugowego stacji paliw;

5) zmiany (zmniejszenia) ustalonej w projekcie planu na terenie oznaczonym symbolem U-P linii zabudowy
od strony potudniowej, wschodniej 1 péinocnej granic planu;

6) zmniejszenia stawki procentowej oplaty planistyczne;j.
Po analizie ztozonych uwag Wojt Gminy Biata Podlaska uwzglednil w projekcie planu uwagi dotyczace:

1. Zwigkszenia kata potozenia granic dziatek, wydzielonych po scaleniach ipodziatach, w stosunku do
przylegtej granicy dziatki drogowej, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna tj. w granicach 45-135°.

2. Zmniejszenia minimalnej liczby miejsc parkingowych przypadajacych na powierzchni¢ uzytkowa lokali
uslugowych oraz na liczbg¢ oséb zatrudnionych, poprzez ustalenie wymogu 1 miejsca parkingowego na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowych lokali ustugowych (zmiana z 50 m?) oraz 1 miejsca parkingowego
na kazde 5 0s6b zatrudnionych (zmiana z 2 miejsc parkingowych).

3. Odstgpienia od ustalenia w planie maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu
kubaturowego, co uzasadnione zostalo tym, ze ustalenie parametru powierzchni obiektu kubaturowego nie jest
bezposrednim wymogiem przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uznano, iz na
terenach przeznaczonych na cele produkcyjne, dopuszczenie lokalizacji poszczegolnych obiektoéw o dowolnym
parametrze powierzchni zabudowy, pod warunkiem speklnienia pozostatych ustalen okre§lonych w planie,
umozliwi bardziej efektywne wykorzystanie gruntow.
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4. Zmiany ustalenia w projekcie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci poprzez zmniejszenie wartosci z 30% na 25%. Nie stwierdzono natomiast
wystarczajacego uzasadnienia dla obnizenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci do wnioskowanego poziomu 10%. Oplata planistyczna stanowi
dochod wilasny Gminy, ktéry m.in. stanowi rekompensat¢ za poniesione koszty opracowania miejscowego
planu, skutkujacego podniesieniem wartosci nieruchomosci i korzysciami ekonomicznymi dla wilascicieli
nieruchomosci objetych planem. Pozyskiwanie dochoddéw z optaty planistycznej jest jednym z dochodow
gminy umozliwiajacych finasowanie inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej, technicznej i spoteczne;.

Uwzglednione uwagi wymagaty dokonania korekty ustalen tekstu planu w w/w zakresie, bez dokonywania
zmian na rysunku planu.

Nieuwzglednione przez Woéjta uwagi Rada Gminy Biata Podlaska rozstrzyga w nastepujacy sposob:

1. Uwaga dotyczaca zwigkszenia do 4 - maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych na terenie ushug lub
produkcji (U-P).

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniac.

Dopuszczenie realizacji budynkoéw o maksymalnie 4 kondygnacjach nadziemnych stanowiloby
o niezgodnosci projektu planu z ustaleniami Suikzp gminy Biata Podlaska.

2. Uwaga dotyczaca zwigkszenia do 180° ustalonego kata potozenia granic dziatek wydzielonych na skutek
scalen i podziatow, w stosunku do przylegtej granicy dziatki drogowe;.

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniac.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ tym, ze wskazany maksymalny kat 180°, zgodnie z zasadami
geometrii, przy przecinajacych si¢ dwoch liniach nie jest mozliwy do zastosowania.

3. Uwaga dotyczaca zmniejszenia przy scaleniach i wydzieleniach dzialek na potrzeby drog wewngtrznych
stuzacych obstudze komunikacyjnej nieruchomosci, minimalnej szerokosci drog wewnetrznych z 6,0 na 5,0 m,
w granicach terenu ozn. na rysunku planu symbolem 1U-P.

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniac.

Powyzsze uzasadnia si¢ faktem, iz projektowanym przeznaczeniem terenu jest teren ushug i produkcji, a wiec
funkcja wymagajaca zapewnienia wyzszego standardu obstugi komunikacyjnej inwestycji, ktore bedg mogtly
by¢ na tym terenie w przysztosci realizowane.

4. Uwaga dotyczaca dopuszczenia realizacji drog wewnetrznych stuzacych obstudze komunikacyjnej
dziatek o szerokosci min. 4 m oraz realizacji siggaczy - w granicach terenu ozn. na rysunku planu symbolem
1U-P.

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniac.

Projektowane przeznaczenie terenu tj. teren ushug i produkcji, wymaga zapewnienia wyzszego standardu
obshugi komunikacyjnej inwestycji, ktore bgda mogly by¢ na tym terenie w przysztosci realizowane.
Zmniejszenie szerokosci drog wewnetrznych uznano za nieuzasadnione.

5. Uwaga dotyczaca zmiany ustalenia planu w zakresie miejsc parkingowych tj. odstagpienie od obowiazku
ustalenia realizacji miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania z kartg parkingows.

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniac.

Ustalenia w planie miejscowym realizacji miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania z karta
parkingowg stanowig wymog, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Uwaga dotyczaca ustalenia liczby miejsc parkingowych wylacznie w odniesieniu do obiektow ushug
handlu, gastronomii oraz stacji paliw, nie ustalajac tym samym dla pozostatych dopuszczonych ustaleniami
planu ushug tj. ustug rzemieslniczych, turystyki i biurowych.

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniac.

Uznano, ze brak jest uzasadnienia dla odstgpienia od ustalanie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
obiektow ustug rzemieslniczych, turystyki ibiurowych. Brak ustalenia w powyzszym zakresie mogloby
stanowi¢ o naruszeniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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7. Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu wskazujacego na mozliwos¢ wypetnienia obowiazku spetnienia
potrzeb parkingowych w granicach planu, a nie w granicach dziatki budowlane;.

Rada Gminy Biala Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniaé.

Uznano, iz proponowany zapis naruszalby interesy potencjalnych odrgbnych wilascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci objetych planem, w zakresie dotyczacym mozliwo$ci zagospodarowania dziatek.

8. Uwaga dotyczaca dopuszczenia w ramach przeznaczenia ustugowego stacji paliw.

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniac.

W ramach przeznaczenia uzupehiajacego projekt planu dopuszcza na terenie ustug i produkcji wewnetrzng
komunikacje drogowa, parkingi, stacje paliw i zielen urzadzong. Stwierdzono, ze wystarczajace jest ustalenie
w projekcie planu mozliwosci lokalizacji stacji paliw jako przeznaczenia uzupetniajgcego, co pozostaje tez
w zgodzie z przeznaczeniem terenu okre§lonym ustaleniami Suikzp gminy Biata Podlaska.

9. Uwaga dotyczaca ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog w odlegtosci 10 m od strony
potudniowej, wschodniej i pdinocnej granicy planu.

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniac.

Stwierdzono brak uzasadnienia dla zmniejszenia usytuowania nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog na
terenie ushug iprodukcji tj. na obszarze planowanej realizacji wielkogabarytowych obiektow oraz o duzej
intensywnosci zabudowy. Odsunigcie zabudowy od granicy dzialek drogowych umozliwi w przysztosci
dokonanie poszerzenia drog (ich rozbudowy), w przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

10. Uwaga dotyczaca zmiany w projekcie planu maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej z 60% na 80%.

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzglednié.

Uznano, iz zbyt duze zaggszczenie zabudowy bedzie skutkowaé wzrostem negatywnego oddziatywania na
srodowisko (skutki realizacji inwestycji na srodowisko zostaly przedstawianie w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu planu miejscowego), ponadto nieuzasadnione pozostaje wskazanie tak wysokiego
wskaznika powierzchni zabudowy w sytuacji koniecznos$ci spetnienia przez planowane inwestycje pozostatych
przyjetych w planie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

11. Uwaga dotyczaca zmiany w projekcie planu minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
na terenie dziatki budowlanej z 20% na 10%.

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniac.

Dopuszczenie w planie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej na poziomie 10% stanowitoby o naruszeniu ustalen Suikzp gminy Biata Podlaska.

12. Uwaga dotyczaca zmniejszenia w projekcie planu do 10% stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rada Gminy Biata Podlaska postanawia uwagi nie uwzgledniag.

Nie stwierdzono wystarczajacego uzasadnienia dla obnizenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci do poziomu 10%. Optata planistyczna stanowi
dochdod wilasny Gminy, ktory m.in. stanowi rekompensate za poniesione koszty opracowania miejscowego
planu, skutkujacego podniesieniem wartosci nieruchomosci ikorzysciami ekonomicznymi dla wiascicieli
nieruchomosci objetych planem. Pozyskiwanie dochodoéw z optaty planistycznej jest jednym z dochodow
gminy umozliwiajgcych finasowanie inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej, technicznej i spoteczne;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L11/416/2024
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 15 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miejscowosci Cicibor Duzy, gmina Biala Podlaska, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 1. poz.977, zpdzn. zm.), zuwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Biatla Podlaska rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zapisanych w miejscowym planie realizowanych przez gmine inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej naleze¢ beda:

1) budowa drogi publicznej gminnej oznaczonej w planie symbolem 1KDD,

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, przy czym budowa sieci kanalizacyjnej dla terenu
objetego planem bedzie realizowana w sytuacji budowy sieci w miejscowosci Cicibor Duzy — inwestycja
uzalezniona bedzie od rachunku ekonomicznego liczonego wielko$cia poniesionych naktadow na jednego
mieszkanca lub podmiot dziatalnosci gospodarczej, korzystajacych ze zrealizowanej infrastruktury
kanalizacyjnej oraz mozliwosci finansowych budzetu gminy.

Finansowanie powyzszych inwestycji nastagpi ze S$rodkéw budzetu gminy, przy jednoczesnym
wspotfinansowaniu $rodkami zewngtrznymi w ramach dotacji unijnych, dotacji ipozyczek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych lub innych §rodkow zewngtrznych, jak réwniez w porozumieniu
finansowym i organizacyjnym z podmiotami gospodarczymi, lokalizujacymi inwestycje na obszarze planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L11/416/2024
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 15 marca 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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