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UCHWALA NR LXVI1/447/2024
RADY GMINY ZMUDZ

z dnia 5 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowego zasobem Gminy
Zmudz na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023r. poz.40, zpoézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001Tr.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
22023 1. poz. 725, z pézn. zm.) Rada Gminy Zmudz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zmudz na lata
2024 — 2028", w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Zmudz.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Gawrjolek
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Zatacznik

do Uchwaly Nr LXVI11/447/2024
Rady Gminy Zmudz

z dnia 5 marca 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zmudz

na lata 2024 -2028

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zmudz

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Zmudz stanowi 1 budynek mieszkalny oraz 3 lokale socjalne:
1) Roztoka 72 — lokal mieszkalny; o powierzchni 24,50 m?; stan techniczny $redni;
2) Wotkowiany ul. Szkolna 2 - lokal socjalny; o powierzchni 54,15 m?; stan techniczny dobry;
3) Wotkowiany, ul. Szkolna 2 - lokal socjalny; o powierzchni 55,67 m?; stan techniczny dobry;
4) Woltkowiany, ul. Szkolna 2 — local socjalny, o powierzchni 47,84 m?, stan techniczny dobry;
2. Powierzchnia uzytkowa 1 budynku mieszkalnego tworzaca mieszkaniowy zaséb gminy

wynosi 24,50 m?, 3 lokali socjalnych wynosi 157,66 m?.

3. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego

Rok Lokale mieszkalne /szt./ Lokale socjalne /szt./
2024 1 3
2025 1 3
2026 1 3
2027 1 3
2028 1 3

4. Ocena stanu technicznego budynkdw stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy Zmudz

Rok Lokale mieszkalne Lokale socjalne
Stan techniczny Stan techniczny
2024 dobry - 1 dobry - 2
$redni - 1 $redni - 1
niezadawalajacy - 0 niezadawalajacy - 0
2025 dobry - 1 dobry - 2
$redni - 1 sredni - 1
niezadawalajacy - 0 niezadawalajacy - 0
2026 dobry - 1 dobry - 2
$redni - 1 $redni - 1
niezadawalajacy - 0 niezadawalajacy - 0
2027 dobry - 1 dobry - 2
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Sredni - 1 sredni - 1
niezadawalajacy - 0 niezadawalajacy - 0
2028 dobry - 1 dobry - 2
Sredni - 1 Sredni - 1
niezadawalajacy - 0 niezadawalajacy - 0
Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali
§2

1. Zakres remontow 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy wynika z corocznie
przeprowadzanych przegladow budynkéw i zmieniajacego si¢ ich stanu technicznego lub
wnioskow skladanych bezposrednio przez najemcow.

2. Gtéwne zadania w zakresie prac remontowo — modernizacyjnych:

1) termomodernizacja istniejagcych budynkow;

2) malowanie i realizacja biezacych napraw.

Rok

2024

2025 |2026 2027 2028

termomodernizacja istniejacych
budynkow

malowanie 1 realizacja biezacych
napraw

§3

Przewiduje si¢ przeznaczy¢ w latach 2024 - 2028 $rodki uzyskane z tytutu podstawowych optat
czynszowych na biezace prace remontowe.

§4

1. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy beda poddawane remontom i modernizacji celem
podwyzszania ich jako$ci oraz poprawienia warunkéw mieszkaniowych lokatorow.

2. Priorytetem przy planowaniu remontéw i modernizacji bedzie w pierwszej kolejno$ci usuwanie
stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludzi, a takze konstrukcji techniczne;j
budynku.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali

§5

Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcy.

§6

Planuje si¢, ze $rednia sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia si¢
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Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba w szt. 0 0 0 0 0
Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7

Polityka czynszowa Gminy Zmudz powinna poprzez ksztattowanie stawek czynszu
zmierza¢ do stopniowego zmniejszenia dysproporcji wystepujacych miedzy wptywami
osiggnigtymi z wynajmu, a wydatakami poniesionymi na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

§8

Wysoko$¢ stawki czynszu za lokal mieszkalny okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa
czynszu oraz wyniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

§9

1. Stawke czynszu okresla zarzadzeniem Wojt Gminy.
2. Warunki obnizenia oraz podwyzszenia stawki czynszu przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Czynniki podwyzszajace stawke Rodzaj czynnikow Waros¢ podwyzszenia
CZynszu stawki czynszu
W zakresie potozenia budynku Zabudowa wolnostojaca, z 10%
bezposrednim dostgpem do
gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych
(droga powiatowa)
W  zakresie polozenia lokalu w|Lokal na pierwszym pigtrze, stopien 5%
budynku nastonecznienia
W zakresie wyposazenia budynku i|c.o., wod — kan, wodociggowa 10%
lokalu w urzadzenia 1 instalacje oraz
ich stan
W zakresie  ogoOlnego  stanu|Budynek w  dobrym  stanie 10%
technicznego budynku technicznym

Czynniki obnizajace stawke
CZynszu

Rodzaj czynnikow

Waros$¢ obnizenia
stawki czynszu

W zakresie potozenia budynku

Brak bezposredniego dostepu do
glownych ciagdw komunikacyjnych
(droga powiatowa)

10%




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -5- Poz. 2075

W zakresie potozenia lokalu w|Lokal w  suterynie, kiepskie 5%
budynku nastonecznienie

W zakresie wyposazenia budynku i|Brak instalacji c.0., wod - kan, WC 10%
lokalu w urzadzenia i instalacje oraz | poza budynkiem

ich stan

W zakresie  ogoOlnego  stanu|Budynek w ztym stanie technicznym 10%
technicznego budynku

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§10
Zarzad nad zasobami mieszkaniowymi gminy sprawuje Wojt Gminy.
§11
1. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi gminy obejmuje:

1) prowadzenie gospodarki lokalami mieszkaniowymi gminy,

2) eksploatacjg¢, remonty i konserwacje zasobéw mieszkaniowych,

3) modernizacj¢ 1 adaptacje¢ istniejacych zasobow mieszkaniowych,

4) dokonywanie przegladow stanu technicznego budynkow,

5) ewidencjonowanie nieruchomosci,

6) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem i zniszczeniem,

7) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i ich windykacja,

2. W latach 2024 — 2028 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§12

Zrédta finansowania gospodarki gminnych zasobéw mieszkaniowych w latach 2024 — 2028
stanowig przychody uzyskane z tytutu najmu lokali mieszkalnych, a takze §rodki pozyskane ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Planowane wptywy 13 097 13 097 13 097 13 097 13 097
z czynszOow w zt

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz wydatki inwestycyjne



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 2075

§13

Przewidywang wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabelka:

Wydatki w latach 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej 13 097 13 097 13 097 13 097 13 097
eksploatacji
Koszty remontow 0 0 0 0 0
Koszty modernizacji 0 0 0 0 0
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomos$ciami
wspolnymi

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§14

1. Zadaniem gminy, wynikajacym z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywinego, jest pozyskiwanie do mieszkaniowego zasobu gminy lokali
mieszkalnych poprzez:
1. adaptacje¢ lokali uzytkowych na cele mieszkalne;
2. dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy poprzez poprawg stanu technicznego budynkows;
3. egzekucje naleznosci czynszowych.
2. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy: w celu zaspokojenia potrzeb
1 pomocy mieszkaniowej niezamoznych rodzin w gminie, uwzgledniono system pomocy jakim sg
dodatki mieszkaniowe.
3. Dla realizacji zasady racjonalnego zasiedlenia, wynajmowanie przez gmin¢ mieszkan
uwarunkowane jest sytuacja mieszkaniowg rodziny.
4. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy.
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