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UCHWALA NR LXXTIX/380/2024
RADY GMINY STANIN

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stanin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy Stanin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stanin,
stanowiace zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stanin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zofia Czubek
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Zatacznik do uchwaty Nr LXXI1X/380/2024
Rady Gminy Stanin z dnia 21 marca 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY STANIN

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1.

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stanin, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej Gminy Stanin, w tym
kryteria, jakie powinny speilnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy Stanin.

§ 2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. Gminie - oznacza to Gming Stanin,
2. Ustawie - oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
3. Kwocie minimalnego wynagrodzenia - oznacza to kwote minimalnego wynagrodzenia netto
oglaszanej przez Prezesa Rady Ministrow w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej
"M.P." obowigzujacej na dzien ztozenia lub aktualizacji wniosku, o ktéorym mowa w § 17,
4. Osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27

sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych
(Dz. U. z 2024 r., poz. 44).

§ 3.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gmina zapewnia lokale
stanowiace mieszkaniowy zas6b gminy na warunkach okre§lonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i w najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4.
Umowa najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli $redni dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy w okresie 3
miesi¢cy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:
1) 100% kwoty minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 5.

Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta jezeli sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy Ww okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:
1) 75% kwoty minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 40% kwoty minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6.

Najemcy mozna obnizy¢ stawke czynszu najmu lokali, uwzgledniajac wielkos¢ dochodow
w gospodarstwie domowym wedhlug ponizszej tabeli:

Wielkos¢ Sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego w
przeliczeniu na jednego czlonka w stosunku do kwoty minimalnego
wynagrodzenia

w gospodarstwie wieloosobowym

W gospodarstwie jednoosobowym

Wielkos$¢ obnizki
stawki czynszu

Ponizej 20% Ponizej 30% 15%

20% do 35% 30% do 45% 10%

Powyzej 35% i nie wigcej jak 50%  |Powyzej 45% 1 nie wigcej jak 65%  |5%
§ 7.

Za dochod uzyskany przez cztonkow gospodarstwa domowego wnioskodawcy, uwaza si¢ dochod
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2024

r. poz. 323),

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8.

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
1) Zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m? a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa

domowego jest mniejsza niz 10 m?,

2) Zamieszkiwanie w budynku zagrazajacym bezpieczenstwu przebywajacych w nim osob.
3) Zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkow zdrowotnych,

rodzinnych i spotecznych.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 9.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:
1) W trudnej sytuacji zyciowej, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub

innego zdarzenia losowego,

2) Niepetnosprawnym lub rodzinom z osobami posiadajacymi orzeczenie o niepelnosprawnosci,
3) Zamieszkatych w lokalach komunalnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania napraw
wymagajacych opréznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,
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4) Zajmujacych lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia.
§ 10.
Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:
1) W trudnej sytuacji zyciowej, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego,
2) Utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu.
§ 11.
Po spetieniu warunkow wymienionych w § 9 lub § 10 umowa najmu lokalu zawarta zostaje z osobami
ktore:
1) Zamieszkuja na terenie Gminy Stanin.
2) Spetniaja warunki dochodowe okreslone w § 4 lub § 5.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stanin oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 12.

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przedmiotem zamiany
po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

§ 13.
Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy w okreslonych
przypadkach:
1) na wspdlnie ztozony wniosek dwoch najemcoéw posiadajacych tytuty prawne do zajmowanych
lokali,
2) na wniosek najemcy, ubiegajacego si¢ o zamiang lokalu z waznych powoddéw rodzinnych
uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,
3) na wniosek najemcy, ubiegajacego si¢ o zamian¢ lokalu ze wzgledow zdrowotnych
uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu,
4) na wniosek najemcy, ktory ze wzgledu na swoja niepelnosprawnos$¢, udokumentowana
orzeczeniem o niepelnosprawnosci, ubiega si¢ o zamiane ze wzgledu na koniecznos¢ posiadania
lokalu przystosowanego dla osoby niepelnosprawnej,
5) z inicjatywy Gminy, z zamiarem pozyskania lokali o wigkszym metrazu poprzez
przekwaterowanie do lokali o mniejszej powierzchni lokatorow zalegajacych z optatami za
zajmowany dotychczas lokal lub na wniosek lokatora deklarujacego potrzebg zamieszkania
w lokalu o mniejszej powierzchni,
6) z inicjatywy Gminy, z powodu zamiaru zbycia lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
po odmowie ich wykupu przez dotychczasowych najemcow.
§ 14.

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ przedmiotem
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach, z zastrzezeniem, ze zamiana zapewni poprawe¢ warunkoéw mieszkaniowych lub
materialnych obydwu najemcom i ich rodzinom.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
I 0 najem socjalny lokali.
§ 15.

Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu
socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy skladaja w Urzgdzie Gminy
w Staninie nastepujace dokumenty:

1) wniosek z opisem dotychczasowych warunkow zamieszkiwania;

2) deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego, o ktorej mowa w art. 21b

ust. 2 ustawy;

3) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego, o ktorym mowa w art.

21b ust. 3 ustawy;

4) oswiadczenie o nie posiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub

pobliskiej miejscowosci, o ktérym mowa w art. 21b ust. 4 ustawy.

§ 16.
Tworzy si¢ rejestry dla wnioskow:
1) o najem lokali na czas nieoznaczony,
2) 0 najem socjalny lokali.
§ 17.

1) Wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe
i dochod wnioskodawcoéw uprawniaja ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

2) Po ustaleniu kompletnosci wniosku i spetnienia wymogoéw formalnych wniosek wpisywany jest
do rejestru 0s6b oczekujacych na mieszkanie.

3) Kwalifikacji os6b, do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub oznaczony
dokonuje sie sposrod wnioskéw znajdujacych sie w rejestrze osob oczekujacych na mieszkanie.

4) Wnhnioski rozpatrywane sg w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

5) Umowa najmu jest zawierana przez Wojta Gminy Stanin.

6) Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych
zmianach majgcych wptyw na realizacj¢ jego wniosku, w szczegdlno$ci informacji 0 dochodach
na cztonka gospodarstwa domowego.

§ 18.

Lokale wynajmuje si¢ uwzgledniajgc ilo$¢ osob wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego,
wymienionych we wniosku.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 2034

§ 19.
1. W stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapity po $mierci najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego bedzie prowadzone
postgpowanie zmierzajace do odzyskania zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu, z zastrzezeniem
§ 20.
§ 20.
Z osobami, o ktorych mowa w ust. 1, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu jezeli
spetniaja tacznie nastepujace warunki:
1) spetniaja kryterium dochodowe, o ktoérych mowa w niniejszej uchwale,
2) nie posiadajg zalegtosci z tytutu korzystania z lokalu,
3) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 21

Lokal wskazywany dla oso6b niepelnosprawnych powinien znajdowa¢ si¢ w budynku spetniajacym
warunki w zakresie udogodnien dla oséb niepetnosprawnych, okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2022 r., poz. 1225).

§ 22.

Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym winien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby tych osob
wynikajace z rodzaju niepetlnosprawnosci, w szczeg6lnosci konieczno$¢ poruszania si¢ na wozku
inwalidzkim lub zamieszkiwania w odrgbnym pokoju.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
§ 23.

Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy na wykonywanie innych
zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zast¢pczej, nastepuje kazdorazowo przez Wojta Gminy Stanin na wniosek kierownika
wlasciwej jednostki organizacyjnej z uwzglednieniem posiadanych zasobdéw oraz potrzeb osob
uprawnionych do najmu.
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