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UCHWALA NR LXXVI1/454/24
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE

z dnia 19 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
rozbudowe cmentarza parafialnego w Naleczowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz.40,ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XLV/275/21
z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego rozbudowe cmentarza parafialnego w Nalgczowie, Rada Miejska
w Nateczowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niezostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Natgczéw uchwalonego uchwalg Nr XXII1/201/13 Rady Miejskiej
w Naleczowie z dnia 13 czerwca 2013 r., z péZniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
rozbudowe cmentarza parafialnego w Naltgczowie, zwany dalej ,,planem”.

2. Obszar objety planem zajmuje powierzchnie ok. 9,48 ha.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na czg$ci
graficznej planu okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapow, gzymséw, schoddéw i pochylni, wykuszy, balkondéw, gankow i tarasow wystajacych przed lico
budynku do 1,5 m;
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2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnos$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktorym litery okres$laja przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na czesci graficznej sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wyrazone za pomocg symboli;
5) granica zespotu architektoniczno-krajobrazowego Natgczowa pod numerem A/585;
6) obszar wpisany do rejestru zabytkoéw;
7) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
8) obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) IMNW, 2MNW, 3MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustugowej;

3) U — teren ushug;

4) US — teren ustug sportu i rekreacji;

5) UR — teren ustug kultu religijnego;

6) KDG - teren drogi gtéwnej;

7) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD — tereny drog dojazdowych;
8) IRNL, 2RNL - tereny tak i pastwisk;

9) 1IWS, 2WS — tereny wdd powierzchniowych srédlagdowych;
10) ZN — teren zieleni naturalne;j;

11) 1ZP, 2ZP — tereny zieleni urzadzonej;

12) CC — teren cmentarza czynnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z uwzglednieniem przebiegu linii zabudowy wskazanej na czesci
graficznej planu;
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2) w terenach oznaczonych symbolem 1IMNW, 3MNW, 1IMNW-U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na
dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy;

3) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe potozong pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenow,
dopuszczajac jej nadbudoweg, przebudowe i remont;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow polozonych pomigdzy liniag zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu
pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkow bez koniecznosci zmiany geometrii dachu;

6) w obszarze planu zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wickszej niz
400 m?;

7) zakazuje si¢ w obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budowli obejmujacych sieci techniczne oraz sieci uzbrojenia terenu — 12 m,

b) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

§ 7. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
ustala si¢, iz do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre$lonego niniejsza uchwala zachowuje si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, sposrod odcieni kolorow: biatego,
bezowego, zottego i szarego;

2) nakaz pkt 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegty, kamienia,
betonu oraz szkla pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlane;;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposréd odcieni kolorow: szarego, czarnego, grafitowego,
bordowego, brazowego;

4)nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢é dachowych wynikajacych z zastosowania materiatow dachowych
z tupkéw, gontdw, blachy miedzianej istrzechy pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych
materialow;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

6) ustalenia zawarte wpktl, 2, 3, 415 nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz
figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych ustala si¢ obowigzek indywidualnego okreslenia
kolorystyki obiektéw i rozwigzan materialowych na etapie opracowania dokumentacji projektowych oraz
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu potozony jest w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Niecka lubelska
(Lublin) nr 406, dla ktérego sposdb zagospodarowania okreslony zostatl ustaleniami planu w tym
w szczegolnosci w zakresie dopuszczalnego sposobu i zagospodarowania terenu oraz prowadzenia
gospodarki $ciekowej 1 gospodarki odpadami;

2) obszar planu potozony jest w calosci w Strefie B ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzuja przepisy
odrebne, w szczegolnosci z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych;
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3) obszar planu potozony jest w granicach otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktoérego
obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) cze$¢ obszaru planu polozona jest w obszarze i terenie gérniczym ,,Naleczow 11, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wylaczeniem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

7) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
8) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;

9) gromadzenie pozostatych odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
na terenie gminy Naleczow;

10) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu;

11) ustala si¢ ochrone przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez obowiazek traktowania
terenéw oznaczonych symbolem:

a) MNW jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNW-U jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c¢) US jak terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

12) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych, przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do wod, do
parametréw wymaganych w przepisach odrebnych;

13) nie wyznacza si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, poniewaz prace
nad audytem krajobrazowym dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaty ukonczone;

14) nakaz ksztaltowania zespotow zieleni w oparciu o istniejacy drzewostan lub w nawigzaniu do istniejacych
w otoczeniu zespotow roslinnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obszarze planu zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkoéw, podlegajace ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, ktérych granice wskazano na
cze$ci graficznej planu:

a) zespot architektoniczno-krajobrazowy Naleczowa — pod numerem A/585 z dnia 28 marca 1972 r.,
b) Willa ,,Pod Kraszewskim”, w tym oficyna i ogrod - pod numerem A/850 z dnia 30 listopada 1982 r.,

c) zespot kosciota parafialnego — kosciét pw. Sw. Jana Chrzeiciela, ,,stara” plebania, murowane
ogrodzenie, drzewostan i wzgorze — pod numerem A/978 z dnia 6 lipca 1989 r.;

2) dla obiektéw i obszarow zabytkowych, o ktérych mowa w pkt. 1, ustala sie:

a) nakaz ksztaltowania przestrzeni w sposob tradycyjny wraz zutrzymaniem obiektow tworzacych
historyczng strukture miejsca,

b) nakaz ochrony bryly i gabarytow, wysokosci oraz ksztattu i formy dachow,

c) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich irobdt budowlanych zwigzanych zich
remontem oraz odtworzeniem brakujacych elementow przy jednoczesnym  zachowaniu
charakterystycznych cech w zakresie kompozycji oraz artykulacji detali architektonicznych;

3) dla obszarow wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw, tj. ogrodu przy willi ,,Pod Kraszewskim”
oraz zespotu kosciota parafialnego ustala si¢ nakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnos$ci w ukierunkowaniu
na prace rewaloryzacyjne podkreslajace wartosci historyczne;
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4) dla murowanego ogrodzenia w zespole kos$ciola parafialnego ustala si¢ nakaz zachowania w stanie
umozliwiajacym wiasciwe funkcjonowanie w strukturze przestrzennej zabytkowego zespotu koscielnego,
przy zachowaniu ogdlnej formy i gabarytow S$wiadczacych o zabytkowym charakterze z mozliwos$cia
odtworzenia brakujgcych elementow i detali architektonicznych;

5) dla drzewostanu zlokalizowanego w zespole kosciota parafialnego ustala si¢ nakaz ochrony istniejagcego
drzewostanu oraz zachowanie obwiedniowego uktadu kompozycyjnego zieleni wysokiej z koniecznoscig
uzupetniania brakujacych egzemplarzy drzew przy wykorzystaniu rodzimych gatunkéw historycznie
stosowanych, wszelkie dzialania w obrgbie cmentarza nie mogg prowadzi¢ do uszkodzenia drzew;

6) dla ogrodu przy willi ,,Pod Kraszewskim” ustala si¢ nakaz ochrony istniejagcego drzewostanu, w tym
zachowanie drzewostanu zlokalizowanego wzdluz ul. Granicznej; wszelkie dzialania inwestycyjne
nie mogg prowadzi¢ do uszkodzenia drzew;

7) prowadzenie dziatan inwestycyjnych przy obiektach i obszarach zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1,
wymaga uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) wskazuje si¢ na cze$ci graficznej planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — dom ludowy
oraz oficyna domu ludowego;

9) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 8 ustala sig:
a) zachowanie proporcji architektonicznych, gabarytoéw budynkow oraz cech stylistycznych obiektow,
b) zachowanie uktadu potaci dachowych i katéw ich nachylenia.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy

§ 11. Na czgsci graficznej planu wskazano strefy ochrony sanitarnej o zasiggu 50 m 1 150 m od cmentarza
czynnego, oznaczonego symbolem CC, w ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu zachowania
wymogow sanitarnych dla terendw cmentarzy.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Ustalenia w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci — 18 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancja 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 14 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz obszarow wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkow dla ktérych
ustala si¢ zakaz dokonywania podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) potaczenie obszaru planu z gminnym oraz ponadlokalnym uktadem transportowo-komunikacyjnym
zapewnia droga wojewddzka przebiegajaca przez obszar planu oraz drogi gminne publiczne wskazane
w obszarze planu;

2) w terenie IMNW-U dopuszcza si¢ wyznaczenie nieoznaczonych na czgsci graficznej planu drog
wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 5 m;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach obszaru planu, na powierzchni terenu lub
W garazu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢ tiret 5,
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b) zakazuje si¢ budowy parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

c¢) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

—dla terenu IMNW, 2MNW, 3MNW minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz
minimum | miejsce do parkowania dla lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym,

—dla terenu IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny
oraz minimum | miejsca na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,

— dla terenu U minimum 2 miejsca do parkowania,

—dla terenu US minimum 2 miejsca do parkowania oraz minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

—dla terenu UR i CC minimum 30 miejsc do parkowania oraz minimum 2 miejsca do parkowania dla
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, przy czym miejsca te nalezy zapewni¢ z ogdlnodostepnego
parkingu zlokalizowanego na dziatce nr 231, sgsiadujacej z planem miejscowym od strony wschodnie;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje sie¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w obszarze planu, pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego lub
projektowanego wodociagu;

2) zakaz lokalizacji ujg¢ wody;

3) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantoéw zapewniajacych mozliwosc¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz
100 mm.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow tlocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekow potozonej poza obszarem planu.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j;

2) dopuszczenie odprowadzenia wod do zbiornikéw retencyjnych lub gruntu na wlasnej dzialce budowlanej,
po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci o srednicy minimalnej 150 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) rozw6]  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowe irozbudowg  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejagce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) realizacja projektowanych sieci wylacznie w formie kablowe;j.
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8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zasilanie poprzez istniejace sieci;
2) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe i rozbudowe sieci o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrddet ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1IMNW, 2MNW, 3MNW:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych igospodarczych — 6 m, przy czym maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) dachy budynkéw ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 25° do 45°, przy czym dla dachéw plaskich ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w przypadkach
kiedy nie beda eksponowane z przestrzeni publicznych oraz gléwnych ciaggéw komunikacyjnych,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c¢) powickszenia sagsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale zachowa
powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w pkt 3;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu IMNW z drogi 2KDD,
b) terenu 2MNW z drég 1KDD, 2KDD,
¢) terenu 3SMNW z drogi 1KDD;

5) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug edukacji,
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¢) teren ustug sportu i rekreacji,
d) teren ustug kultury i rozrywki,
e) teren ustug kultu religijnego,
f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych — 12 m, przy
czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych igospodarczych — 6 m, przy czym maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

f) dachy budynkéw plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, przy czym dla dachow ptaskich ustala si¢ mozliwos¢ realizacji w przypadkach
kiedy nie beda eksponowane z przestrzeni publicznych oraz gtéwnych ciaggdw komunikacyjnych,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

c¢) powickszenia sagsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale zachowa
powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w pkt 4;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog KDG, 3KDD, 4KDD;

6) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW-U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug edukacji,

¢) teren ustug sportu i rekreacii,

d) teren ustug kultury i rozrywki,

e) teren ustug kultu religijnego,

f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja ustalenia § 10 niniejszej uchwaty;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — zgodnie ze stanem istniejacym,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 22%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
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d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
e) dachy budynkow — zgodnie ze stanem istniejacym,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wojewddzkiej przylegajacej od potudnia do terenu, stanowiacej
dziatke nr 369/1 obrgb miasto Nateczow;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW-U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug edukacji,
¢) teren ustug sportu i rekreacji,
d) teren ustug kultury i rozrywki,
e) teren ustug kultu religijnego,
f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw obowiazuja ustalenia § 10 niniejszej uchwaty;

4)ustala si¢ nakaz ksztatltowania zabudowy w formie willi w ogrodzie w nawigzaniu do historycznie
przyjetych zasad zagospodarowania posesji w obrgbie zabytkowego zespolu architektoniczno-
krajobrazowego Nateczowa;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkalnej lub ustugowej o maksymalne;j
powierzchni zabudowy do 150 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego — 9m, przy czym maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga stanowi poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego i gospodarczego — 6 m, przy czym maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 8%,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25°
do 45°,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 2KDD;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U:
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
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b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren ustug edukacji,
d) teren ustug sportu i rekreacji,
e) teren ustug kultu religijnego,
f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazujg ustalenia § 10 niniejszej uchwaly;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — jak w stanie istniejacym,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) dachy budynkéw — jak w stanie istniejacym,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 2KDD oraz z drogi wojewodzkiej przylegajacej od potudnia do
terenu, stanowiacej dziatke nr 369/1 obreb miasto Natgczow;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem US:
1) przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji;
2) zakaz realizacji budynkow;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni, dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewng¢trzne,

c) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale zachowa
powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w pkt 4;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 2KDD;

6) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UR:
1) przeznaczenie — teren ushug kultu religijnego;
2) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia § 10 niniejszej uchwaty;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynku kosciota — zgodnie ze stanem istniejagcym,

b) maksymalna wysoko$¢ pozostalych budynkéow — 10m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych igospodarczych — 6 m, przy czym maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

g) dach budynku kosciota — zgodnie ze stanem istniejgcym,

h) dachy pozostatych budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 20° do 45°,

i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi KDG;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDG:
1) przeznaczenie — teren drogi glownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,6 m do 23,3 m;

3) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:
1) przeznaczenie — tereny drog dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKDD od 7 m do 10 m,

b) 2KDD 0d 9,6 m do 17,6 m,

¢) 3KDD 0d 5,2 m do 9 m,

d) 4KDD od 1,9 m do 4,6 m;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1RNL, 2RNL:
1) przeznaczenie — tereny tgk i pastwisk;
2) dopuszcza sig realizacj¢ $ciezek rowerowych i szlakow pieszych;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 85%;

4) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem 1WS, 2WS:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

2) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZN:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych i szlakow pieszych;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 85%;
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4) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;j;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych i szlakow pieszych;

3)dla terenu 1ZP w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw obowigzujg ustalenia §
10 niniejszej uchwaty;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 85%;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem CC:
1) przeznaczenie — teren cmentarza czynnego;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ kolumbaria;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi KDG przez teren UR oraz z drogi wojewddzkiej zlokalizowanej
poza obszarem planu stanowigcej dziatke¢ nr 316 obrgb Bochotnica, przez teren istniejacego cmentarza
sgsiadujacego z obszarem planu od strony wschodniej;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Naleczowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Muciek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXV11/454/24
Rady Miejskiej w Natgczowie
z dnia 19 stycznia 2024 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz prognoza oddzialywania na
srodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 8 grudnia 2023 r. do 29 grudnia 2023 r. w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Natgczowie. W dniu 19 grudnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
dyskusji publicznej zgtoszony zostat postulat o doszczegdtowienie zapisow projektu planu miejscowego dla
terenu cmentarza, poprzez dopuszczenie na terenie cmentarza kolumbariow. Uwaga ta zostata uwzgledniona
w projekcie planu w calosci.

Za wyjatkiem powyzszej, uwzglednionej uwagi, w Wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia
15 stycznia 2024 r. nie wptyneta zadna kolejna uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz do prognozy oddzialywania na $srodowisko.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXXV11/454/24
Rady Miejskiej w Natgczowie
z dnia 19 stycznia 2024 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

§ 1. W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie przeznaczonym w planie
miejscowym pod zabudowe, nie jest konieczna realizacja przez gming zadan wlasnych z zakresu infrastruktury
wodociggowej czy kanalizacyjnej, gdyz obszar planu miejscowego wyposazony jest w niezbedne sieci.

§ 2. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

§ 3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczeg6lnionych
w § 1, bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Zadania wilasne gminy z zakresu wodociaggéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych w
tym m.in. $rodkow wilasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony Srodowiska i
funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie umow z innymi podmiotami.

§ 5. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVII/454/24
Rady Miejskiej w Nateczowie
z dnia 19 stycznia 2024 r.
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