DZIENNIK URZEDOWY
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Lublin, dnia 20 lutego 2024 r. Podpisany przez:

Pawet Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 20.02.2024 12:59:32

Poz. 1226

UCHWALA NR XXXVII1/473/2024
RADY MIEJSKIEJ W SZCZEBRZESZYNIE

z dnia 14 lutego 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Szczebrzeszyn na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j:
Dz. U. 22023 r. poz. 40, z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj: Dz. U. z2023r.
poz. 725, z p6zn. zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczebrzeszyn na
lata 2024 — 2028, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczebrzeszyna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Zlomanczuk
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXVIII/473/2024
Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie
z dnia 14 lutego 2024 roku

Wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczebrzeszyn na lata 2024 - 2028

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej jest zadaniem
wthasnym gminy w mysl przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ww. ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej pie¢ kolejnych lat i ktére obejmowac powinny:

1. prognoze dotyczgcg wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach;

2. analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6. zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwtascicieli, a
takze koszty inwestycyjne;

8. opis innych dziatart majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

- planowang sprzedaz lokali.
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Rozdziat |
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Szczebrzeszyn na lata 2024 - 2028
§1
1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczebrzeszyn wchodzg lokale mieszkalne stanowigce
witasnos¢ Gminy Szczebrzeszyn, badz w jej samoistnym posiadaniu.
Na dzien 1 stycznia 2024 roku zaséb mieszkaniowy Gminy Szczebrzeszyn stanowig 54 lokale

mieszkaniowe, zlokalizowane:

- ul. Targowa 3 — 30 lokali mieszkalnych — dobry stan techniczny budynku,
- ul. Zamojska 11 - 9 lokali mieszkalnych — dobry stan techniczny budynku,

- ul. Zamojska 19 - 1 lokal mieszkalny — sredni stan techniczny budynku,

- ul. Zamojska 145 - 2 lokale mieszkalne — zty stan techniczny budynku,

- ul. Zwierzyniecka 4 - 2 lokale mieszkalne — sredni stan techniczny budynku,

- ul. Szkolna 9 - 4 |okale mieszkalne — dobry stan techniczny budynku,

- ul. Sgdowa 1 - 3 lokale mieszkalne — dobry stan techniczny budynku,

- ul. Partyzantéw 1 - 2 lokale mieszkalne — $redni stan techniczny budynku,

- Plac Tadeusza Kosciuszki 36-37 - 1 lokal mieszkalny — dobry stan techniczny budynku.

2. Ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w budynku pot. przy:

- ul. Targowej 3 wynosi 1069 m?,

- ul. Zamojskiej 11 wynosi 228 m?,

- ul. Zamojskiej 19 wynosi 49 m?,

- ul. Zamojskiej 145 wynosi 54 m?,

- ul. Zwierzynieckiej 4 wynosi 137 m?,

- ul. Szkolnej 9 wynosi 162 m?,

- ul. Sgdowej 1 wynosi 96 m?,

- ul. Partyzantéw 1 wynosi 98 m?,

- Placu Tadeusza Kosciuszki 36-37 wynosi 22 m?,

tj: taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 1915 m2,

3. W zasobie mieszkaniowym gminy znajduje sie jeden lokal socjalny pot. przy ul. Zamojskiej 11/4 w
Szczebrzeszynie.

4. Gmina Szczebrzeszyn nie planuje powiekszenia gminnego zasobu mieszkaniowego.

W celu poprawy sytuacji na rynku mieszkaniowym, Gmina Szczebrzeszyn dziatajgc w ramach
Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej Lubelskie sp. z 0.0., wspdétuczestniczy w budowie bloku

wielorodzinnego na osiedlu Klemenséw, w ktérym ma powstaé 25 lokali mieszkalnych.
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Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i
lokali mieszkalnych.

§1
1. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych prowadzona bedzie w miare potrzeb i mozliwosci
finansowych Gminy Szczebrzeszyn.
2. Prace remontowe i modernizacyjne w budynkach w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne
stanowigce wiasnos¢ Gminy Szczebrzeszyn z jednej strony nastawione sg na utrzymanie zasobu w
stanie niepogorszonym, z drugiej strony trwa biezgca wymiana stolarki okiennej majgca poprawic
efektywnos¢ energetyczng budynkow.
3. W latach 2024 — 2028 planowana jest wymiana zrddet ciepta, na niskoemisyjne, w bloku pot. przy ul.
Targowe]j 3 w Szczebrzeszynie oraz w miare mozliwosci w pozostatych lokalach mieszkaniowych.

§2
1. W latach 2024 - 2028 Urzad Miejski w Szczebrzeszynie planuje nastepujace dziatania

remontowe/modernizacyjne:

Lokalizacja Planowane prace Szacunkowy koszt
budynku
Targowa 3: - malowanie klatki schodowej 20.000,00 zt
- remont czastkowy pokrycia dachowego 20.000,00 zt
- wykonanie placu na $mietniki 10.000,00 zt
- budowa przytagcza gazowego do budynku i | 200.000,00 zt
budowa instalacji gazowej w budynku
Zamojska 11: | - wymiana piecéw 7.500,00 zt - indywidualny
koszt

- przebudowa instalacji kanalizacyjnej i wykonanie

pomieszczen sanitarnych w lokalach

100.000,00 zt

Zamojska 145

- remont elewacji budynku

10.000,00 zt

Zamojska 19

- remont pokrycia dachu

18.000,00 zt

Zwierzyniecka

4

- remont pokrycia dachu

35.000,00 zt

2. Z uwagi na probe pozyskania srodkéw zewnetrznych na realizacje ww. celéw, nie jest mozliwe

doktadne okreslenie przedziatu czasowego wykonania poszczegdlnych czynnosci.
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Rozdziat Ill
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§1
1. Gmina Szczebrzeszyn nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych pot. przy ul. Targowej 3, ul. Zamojskiej
11, ul. Zamojskiej 19, ul. Zamojskiej 145 i ul. Zwierzynieckiej 4.
2. Gmina Szczebrzeszyn przychyla sie do wnioskéw najemcow na sprzedaz lokali mieszkalnych pot. w
blokach stanowigcych wtasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych pot. przy ul. - ul. Szkolnej 9, ul. Sgdowa 1,
ul. Partyzantéw 1, Plac Tadeusza Kosciuszki 36-37, niemniej wszczecie procedury sprzedazy
uzalezniona jest od wyrazenia woli najemcéw, ktdrym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami przystuguje prawo pierwszenstwo zakupu.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§1
1. Na mocy zarzadzenia Burmistrza Szczebrzeszyna z dnia 15 lipca 2019 roku, nr 41.2019 miesieczna
stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi 2,00 zt.
2. Racjonalna polityka czynszowa w latach 2024 — 2028 powinna zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego ksztattowania
poziomu stawek czynszu, ktére zapewnityby przynajmniej czesciowg mozliwosci realizowania ww.
celéw, a docelowo samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, co spowodowatoby
zmniejszenie dopfat z budzetu Gminy Szczebrzeszyn.
3. Wptywy z tytutu czynszu powinny systematycznie pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkéw mieszkalnych, ale rowniez zapewnia¢ pozyskanie srodkdw na remonty.

§2
1. Najemcy lokali mieszkalnych opfacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikdw obnizajgcych lub podwyzszajgcych wartoscé
uzytkowsq lokalu.
2. Wykaz czynnikdw obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajgcy stawke bazowg

okresla tabela nr 1:

Czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu Wskaznik obnizajgcy stawke w %
Lokal bez urzadzen wodociggowych 10

Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10

Ogadlny stan techniczny budynku 10

Lokale przy ul. Targowe] 3 — parter budynku 5

Tabelanr1
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3. Wykaz czynnikéw podwyzszajgcych wartosé uzytkowq lokalu oraz wskaznik podwyzszajacy stawke

bazowg okredla tabela nr 2

Czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowa lokalu | Wskaznik podwyzszajgcy stawke w %

Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 10

Lokal wyposazony w tazienke 10

Lokale pot. przy ul. Szkolnej 9 — na | pietrze | 5
budynku

Tabela nr 2
6. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym stanowi potowe stawki czynszu.
Rozdziat V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach
§1
1. Gmina Szczebrzeszyn na podstawie umowy z dnia 30 kwietnia 2018 roku powierzyta zarzagd zasobami
mieszkaniowymi Gminy Szczebrzeszyn Zaktadowi Gospodarki Komunalnej w Szczebrzeszyn.
Zgodnie z umowg, przedmiotowy zarzad sprawowany jest nad lokalami mieszkalnymi pot. przy ul.
Targowej 3, ul. Zamojskiej 11, ul. Zamojskiej 19, ul. Zamojskiej 145 i ul. Zwierzynieckiej 4.
2. Lokale mieszkalne pot. przy ul. Szkolnej 9, ul. Sgdowej 1, ul. Partyzantow 1 oraz Placu Tadeusza
Kosciuszki 36-37 stanowig wspdlnoty mieszkaniowe i sg zarzgdzane przez ich zarzagdcow.

3. W latach 2024 — 2028 nie planuje sie zmian w zakresie zarzadzania lokalami mieszkalnymi Gminy

Szczebrzeszyn.
Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
§1
1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Szczebrzeszyn w latach 2024
— 2028 beda:

1) czynsz najmu lokali mieszkalnych,
2) czynsz najmu lokali uzytkowych,
3) czynsz za dzierzawe nieruchomosci gminnych,
4) srodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikdw zasobu,
5) Srodki z budzetu Gminy,
)

6) Srodki zewnetrzne pozyskane na realizacje konkretnych inwestycji.
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Rozdziat VII
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach
§1
1. Na wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Szczebrzeszyn sktadajg sie koszty
wynikajgce z umowy o zarzadzaniu gminnym zasobem mieszkaniowym zawartej z Zakfadem
Gospodarki Komunalnej w Szczebrzeszynie, koszty zwigzane z pfacenia zaliczek na zarzad
nieruchomoscig wspdlng wspdlnotom mieszkaniowym, optaty eksploatacyjne oraz koszty biezgcych
remontdw i modernizacji budynkow.
2. Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow zwigzanych z

utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Szczebrzeszyn przedstawia tabela nr 3:

Rodzaj kosztéw Wielkos¢ planowanych wydatkéw
2024 2025 2026 2027 2028
Remonty 40.000,00 zt | 40.000,00zt | 44.000,00zt | 44.000,00zt | 44.000,00 zt

Koszty zarzadu | 20.000,00 zt | 20.000,00 zt 20.000,00 zt 20.000,00 zt | 20.000,00 zt
nieruchomosciami

wspollnymi

Koszty wynikajace | 30.000,00 zt | 30.000,00 zt 30.000,00 zt 30.000,00 zt | 30.000,00 zt
z umowy z ZGK w

Szczebrzeszynie

Koszty 40.000,00 zt | 250.000,00 zt | 100.000,00 zt | 60.000,00 zt | 60.000,00 zt
modernizacji

budynkdéw

Tabela nr 3
Rozdziat VIII
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szczebrzeszyn
§1
1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem zamierza sie osiggng poprzez
nastepujgce dziatania:
1) racjonalizacji i urealnienia optat czynszu za lokale mieszkalne,
2)zabezpieczenie corocznie w budzecie Gminy Szczebrzeszyn stosownych srodkéw na wykonywanie
remontdw biezgcych oraz prac modernizacyjnych,
3) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optfat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci,

4) monitorowania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontéw,
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5) poprawa standardu lokali mieszkalnych,

6) pozyskiwanie S$rodkdw zewnetrznych celem modernizacji budynkéw pod katem ich
termomodernizacji,

7) wymiana zZrédet ciepta na niskoemisyjne,

8) sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych we wspdlnotach mieszkaniowych na rzecz ich najemcow z

zastosowaniem bonifikaty.
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