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UCHWALA NR LI1/316/2024
RADY GMINY LAZISKA

z dnia 6 lutego 2024 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Laziska na lata 2023 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 oraz 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Laziska uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XL/235/2022 Rady Gminy Laziska z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Laziska na lata 2023 — 2030 zatacznik do uchwaty
otrzymuje brzmienie zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Laziska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Gazda
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Zatacznik do uchwaty Nr LI1/316/2024
Rady Gminy Laziska
z dnia 6 lutego 2024 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LAZISKA
NA LATA 2023 - 2030

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Laziska na lata
2023 - 2030 jest dazenie do racjonalnego iefektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

1. Aktualnie mieszkaniowy zasob gminy stanowig nieruchomos$ci begdace wilasnoscia Gminy taziska
obejmujace 2 budynki, w ktérych usytuowane sg 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 137,23
m?, zgodnie z tabelg 1. W mieszkaniowym zasobie gminy brak jest tymczasowych pomieszczen.

Tab. 1

Oznaczenie i lokalizacja Wyposazenie
lokali Tlo$¢ lokali Powierzchnia techniczne
i budynkéw mieszka-Inych | uzytkowa lokali
w m?
wodociag kanalizacja c.0.
Budynek nie posiada
jednorodzinny 1 47,70 nie posiada nie posiada
w Janiszowie nr 24
Budynek
jednorodzinny w 1 89,53 zbiorowy posiada posiada
Laziskach nr 80

2. W roku 2023 mieszkaniowy zasob gminy tworzytly 3 lokale mieszkalne. Budynek jednorodzinny
w Kamieniu nr 31A, w ktorym znajdowat si¢ lokal mieszkalny, z uwagi na zly stan techniczny zagrazajacy
zyciu, zostal przeznaczony do rozbidrki, ktéra zostata wykonana w styczniu 2024 r. W latach 2024 —
2030 nie przewiduje si¢ zmiany wielkoSci zasobu mieszkaniowego Gminy laziska. Prognoze dotyczaca
wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w okresie objetym programem przedstawia tabela 2.

Tab. 2

Rok 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Ilos¢ lokali stanowiacych 3 2 2 2 2 2 2 2
mieszkaniowy zaséb gminy

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniony jest od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszto§ci remontdw oraz stanu ich utrzymania isposobu uzytkowania przez
mieszkancéw. Dwa budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sa w zadowalajagcym stanie
technicznym. Podstawowe elementy konstrukcyjne budynkow sa zachowane w stopniu umozliwiajacym
korzystanie z nich zgodnie z przeznaczeniem, natomiast inne elementy budynku nalezy naprawia¢, wymieniac¢
i konserwowaé. Prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy obejmujacego dwa
budynki w okresie objetym programem przedstawia tabela 3.

Tab. 3
Oznaczenie
i lokalizacja 2023 rok | 2024 rok | 2025 rok | 2026 rok | 2027 rok | 2028 rok 2029 2030
lokali rok rok
i budynkéw
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Budynek
jednorodzinny $redni $redni $redni $redni $redni $redni $redni $redni
w Janiszowie
Budynek jednorodzinny
w Laziskach dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny budynkéw lub poszczegdlnych jego elementow wskazuje na koniecznosé
przeprowadzenia remontéw i modernizacji w zakresie elewacji, dachow, instalacji wodno-kanalizacyjnej
i elektrycznej. Z powodu ograniczonych $rodkéow finansowych nie jest mozliwe wykonanie wszystkich
koniecznych modernizacji iremontéw. Przewiduje si¢ w okresie objetym programem biezace naprawy
i konserwacje oraz usuwanie awarii, ktore majg na celu utrzymanie budynkoéw w stanie technicznym na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia oraz uzytkowanie budynkéw zgodnie zich
przeznaczeniem, w tym zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie lokatorow w wodg, energie
elektryczna, odprowadzanie Sciekow iusuwanie odpadow stalych oraz realizacje ochrony przeciwpozarowe;.
Gmina bedzie corocznie ustala¢ priorytety w zakresie remontdw imodernizacji budynkéw wynikajacych
Z wymogow zapewnienia bezpieczenstwa ludziom imieniu oraz zalecenia z przegladow budowlanych.
W zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkow, remonty zabezpieczajace instalacje techniczne oraz prace wcelu zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

2. Plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali w okresie objetym
programem przedstawia tabela 4.

Tab. 4

Budynek (lokal) objety remontem i 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
modernizacja rok rok rok rok rok rok rok rok

Budynek jednorodzinny
w Janiszowie - - - - - - - -

Budynek jednorodzinny w Laziskach

Budynek jednorodzinny w Kamieniu
- brak w zasobie

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2023 - 2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych. W przypadku zainteresowania zakupem
mieszkan ze strony mieszkancéw gminy, dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wlatach objetych
programem na zasadach okre$lonych ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
i zgodnie z przyjetymi w tym zakresie uchwatami Rady Gminy Laziska.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy laziska optacaja
czynsz najmu wedlug ustalonej stawki podstawowej (bazowej) za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokali.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala W¢jt Gminy
Laziska zarzadzeniem.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu majace wptyw na wysokosé
stawki podstawowej (bazowej) czynszu:

Tab. 5
Wysokosé
Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu podwyzZszenia
stawki czynszu
W zakresie potozenia budynku Budynek potozony w odleglosci nie dtuzszej niz do 5 km 5%
od miejscowos$ci Laziska
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W zakresie polozenia lokalu w Lokal potozony w budynku jednorodzinnym 5%
budynku
W zakresie wyposazenia lokalu w Lokal wyposazony 10 %
urzadzenie techniczne i instalacje w 1 urzadzenie techniczne
oraz ich stanu Lokal wyposazony 20 %
w 2 urzadzenia techniczne
Lokal wyposazony 30 %
w 3 urzadzenia techniczne
Lokal wyposazony 40 %
w 4 urzadzenia techniczne
W zakresie ogdlnego stanu Budynek po wykonanej termomodernizacji 10 %
technicznego budynku

Przez uzyte w tabeli 5 okreslenie ,,urzadzenia techniczne” rozumie si¢:

1) centralne ogrzewanie — ogrzewanie lokalu energia cieplng dostarczong z kotlowni lokalnej (w tym
budynkowej lub domowe;j),

2) gaz przewodowy — doprowadzong do lokalu instalacje gazowa,

3) tazienke — wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w stalg instalacje wodociggowo-kanalizacyjna
umozliwiajacg podtaczenie umywalki oraz wanny lub kabiny prysznicowej (brodzika),

4) wc — doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-kanalizacyjna
umozliwiajacg podtaczenie muszli klozetowej 1 sptuczki.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajagce warto$¢ uzytkowa lokalu majace wptyw na wysoko$¢ stawki
podstawowej (bazowej) czynszu:

Tab. 6
Wysokos¢ obnizenia
Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu stawki czynszu
W zakresie potozenia budynku Budynek potozony w oddaleniu od zwartej 5%
zabudowy wiejskiej
W zakresie potozenia lokalu w budynku Lokal potozony na innej kondygnacji niz 10 %
parter lub I pigtro
W zakresie wyposazenia lokalu w Lokal z ciemng kuchnia 10 %
urzadzenie techniczne i instalacje oraz | Lokal ze wspolng uzywalno$cig pomieszczen 20 %
ich stanu
W zakresie ogdlnego stanu Budynek w ztym stanie technicznym 10 %
technicznego budynku

Przez uzyte w tabeli 6 okreslenia rozumie sig:
1) lokal z ciemng kuchnig — lokal, w ktérym kuchnia nie posiada bezposredniego naturalnego o$wietlenia,

2) lokal ze wspolng uzywalno$cia pomieszczen — lokal, ktory posiada do wspodlnego uzytku z innymi lokalami
przynajmniej jedno z pomieszczen takich jak kuchnia, tazienka, wc.

3) zty stan techniczny — budynek posiadajacy co najmniej jeden element (konstrukcje, pokrycie dachowe,
instalacjg, itp.) uszkodzony wymagajacy natychmiastowej naprawy, gdyz moze zagrazac¢ bezpieczenstwu
lokatorow lub budynek wymagajacy kapitalnego remontu.

5. Zastosowanie czynnikéw obnizajacych stawke podstawowa (bazowg) czynszu nie moze przekroczyc
40 % tej stawki.

V. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Laziska. Czynno$ci w tym zakresie Wojt Gminy wykonuje przy pomocy Referatu Rolnictwa, Dzialalno$ci
Gospodarczo - Komunalnej i Ochrony Srodowiska.

2. Zarzadca podejmuje czynnosci w zakresie:
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1) planowania i prowadzenia spraw remontowych dotyczacych zasobu mieszkaniowego, a takze nadzoru nad
ich realizacja i eksploatacjg zasobu,

2) wykonywania czynno$ci wynajmujacego obejmujace zawieranie, zmiany irozwigzywanie umow najmu
lokali znajemcami wskazanymi przez Wojta Gminy dzialajagcego w oparciu o uchwale Rady Gminy
Laziska w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) prowadzenia obstugi technicznej i eksploatacyjnej budynkow.

3. W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 - 2030 sa:
1) wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych,
2) wplywy z czynszu najmu/dzierzawy pozostatych gminnych nieruchomosci,
3) srodki z budzetu gminy,

4) srodki pozyskane ze zrddet zewnetrznych, w tym $rodki z funduszy programow rzadowych oraz Unii
Europejskie;j.

W roku 2022 wptywy z najmu nieruchomosci nie pokrywaly niezbednych wydatkow eksploatacyjnych oraz
remontowych budynkow, w zwiazku z czym zachodzi konieczno$¢ dofinansowania gospodarki mieszkaniowe;j
z budzetu gminy.

VII. Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

Tab. 7
Lp. Rodzaj kosztow 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
rok rok rok rok rok rok rok rok
koszty biezacej
1. eksploa-tacji 6.000 7.000 8.000 9.000 10.000 11.000 6.000 7.000
koszty remon-tow i
2. moder-nizacji
1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
koszty zarzadu nieru-
chomo-$ciami
wspolny-mi
3. brak brak brak brak brak brak brak brak
koszty inwesty-cyjne
4, 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem 7.000 8.000 9.000 10.000 11.000 12.000 7.000 8.000
(w zlotych)

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, aw szczegélnoSci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontem budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

1. Konieczne jest urealnienie polityki czynszowej w celu doprowadzenia do zréwnowazenia wydatkow na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Laziska z dochodami z tego tytutu.

2. Sprawowanie biezagcego nadzoru nad terminowos$ciag regulowania optat ztytulu najmu lokali
mieszkalnych oraz skuteczna windykacja niezaptaconych naleznosci.
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3. Dla rodzin bedacych w trudnej sytuacji materialnej, zalegajacych z oplatami z tytutu najmu lokali
mieszkalnych, proponowanie zamiany dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych na lokale o mniejszej
powierzchni, ktorych koszt utrzymania jest tanszy.

4. W celu wykonywania zadania gminy w zakresie zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego, lokali
zamiennych i tymczasowych pomieszczen przewiduje si¢ w razie takiej potrzeby wynajmowanie przez gming
lokali i pomieszczen od innych witascicieli w celu ich podnajmowania osobom uprawnionym.

5. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow, wigzacych
si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow. Biezace prace
remontowe wymagac¢ beda jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami lokali.

W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom udzielanie nabywcom znajdujacym si¢
w szczegollnie trudnej sytuacji materialnej bonifikat od ceny sprzedazy lokalu zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Gazda
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