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UCHWALA NR 1686/LV1/2024
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 111 dla obszaru H - poloZonego w rejonie ulic: Wojtasa, Kwietniowej, Sierpniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, zpdzn. zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), w zwigzku z uchwalg nr 551/XV1/2020 Rady Miasta Lublin z dnia 27 lutego 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ 111, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ 11 dla obszaru H - polozonego w rejonie ulic: Wojtasa, Kwietniowej, Sierpniowej nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego
uchwatla nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 111 dla obszaru H
- potlozonego w rejonie ulic: Wojtasa, Kwietniowej, Sierpniowej, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 -
zwany dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;
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4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zesp6t dziatek lub cze$¢ dziatki przewidzianej do wydzielenia,
na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

8) elementy zagospodarowania przestrzennego - istniejace i projektowane pierzeje ulic, place miejskie, osie
i punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni;

9) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii), stuzace w szczegdlnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdd, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

10) intensywnos$ci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) linie rozgraniczajgce - linie ciggle wyznaczajagce na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu i/lub r6znych zasadach zagospodarowania;

13) miejsce parkingowe - nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

15) obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI”- wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacjg zieleni
izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

16) ogrod tematyczny - urzadzony i zagospodarowany obszar zieleni, wyposazony w towarzyszace obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcjonowaniem ogrodu; do ogrodu tematycznego zalicza
si¢: ogrod botaniczny oraz ogrod o okreslonej tematyce wynikajacej migdzy innymi ze stylu lub
asortymentu wyposazenia, na przyktad: ogréd japonski, ogréd rézany (rosarium), ogrod jordanowski, taka
kwietna, ogrod wodny (ogrod deszczowy), ogrod miejski (urban garden), ogrod spoteczny (urban farming);

17) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

18) plan - plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

19) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

20) powierzchnia catlkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub
czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych iprzykrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
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techniczne instalacji ogoélnobudowlanych, komunikacji (takie jak korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przeno$niki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogodlnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielenie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu =zaje¢ta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
23) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

26) techniczne elementy blekitno - zielonej infrastruktury - elementy zagospodarowania i urzadzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradia, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura
(np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodloza strukturalne,
systemy zrownowazonego gospodarowania wodg deszczows i inne;

27) strefa szczegélnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej wskazane
w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace szczegdlnego opracowania
migdzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i uksztaltowania terenu oraz elewacji
budynkow;

28) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

29) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

30) urzadzenia sportowo - rekreacyjne - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia stuzace uprawianiu
sportu i rekreacji;

31) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce sluzebng rol¢ wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii
przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury;

32) ustugi nieuciazliwe-rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektamii terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktéorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

33) uslugi publiczne - ushugi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez podmiotow prywatnych zapewniajacych dane
ushugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwanie zaspokajanie potrzeb ludnosci;
przez ushugi publiczne rozumie si¢ w szczego6lnosci ustugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona
zdrowia(z wylaczeniem szpitali i sanatoriow) o$§wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka
spoteczna;

34) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej - pod ziemig, na ziemi lub nad ziemia
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne;
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35) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

36) wysokosci zabudowy - wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylgczeniem
infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementow technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigow, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza sig
mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czegsci budynku;

37) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

38) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace zadaszenie
lub zadaszenie i §ciany;

39) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontoOw, modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru
zabytkdw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw, réwniez dopuszczenie
przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

40) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace w dniu
wejsScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

41) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopictrowej (roslinno$¢: niska,
srednia, wysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen osiedlowa,
ogrody tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o réznej formie irodzaju
(ros$linnos¢: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi Iub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MW/U - oznaczenia literowe terendow, okreSlajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

== mmm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

KDL tereny drog publicznych - ulica lokalna
KDD tereny drog publicznych - ulica dojazdowa
‘t
b strefy dopuszczonej wysokosci zabudow
@ t‘ y dop ] Wy y

strefa szczegolnej przestrzeni publicznej

obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

linia energetyczna napowietrzna wysokiego
napiecia 110 kV ze strefg ochronng 40 m. - po 20
m. od osi linii (istn.)

) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych
| rowerowych
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® ©® @ | szpalerdrzew

@ przystanek miejskiego systemu komunikacji
zbiorowej
_-""'J . . . .
o\ __—1linie rozgraniczajgce oraz symbole terendw poza
ool obszarem planu

uktad drog wewnetrznych w granicach terenu

30 wymiary (w metrach)

6. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;

6) strefa szczego6lnej przestrzeni publicznej (PP);

7) obszar zieleni izolacyjnej (ZI) - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j;
8) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, dostepnych z poziomu terenu;

9) linia energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV ze strefg ochronng 40 m - po 20 m od osi linii
(istn.).

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
2) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
3) KDL - tereny drog publicznych - ulica lokalna;
4) KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa.
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U
4MW/U, SMW/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne):
nie mniej niz 2000 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgsé pierwotnej powierzchni dziatki
zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne - nie mniej niz 1,3 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) koscioty, kaplice - nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) domy kultury, domy parafialne - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
4) przedszkola, $wietlice - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu;

5) szkoty podstawowe i gimnazja - nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;
6) szkoly $rednie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

7) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne - nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow lub
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

8) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;

9) hotele - nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

10) hotele pracownicze, asystenckie - nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj;
11) schroniska mlodziezowe - nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;

12) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokoj;

13) motele - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

14) domy dziennego i statlego pobytu dla oséb starszych - nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 16zek;

15) obiekty handlowe - nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;
16) restauracje, kawiarnie, bary - niemniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
17) biura, urzedy, banki, poczty - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

18) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - niemniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

19) kina, teatry, filharmonie - nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych;

20) muzea - nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsca parkingowego dla autokaru
na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

21) centra targowo-wystawiennicze - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
22) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
23) obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

24) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.
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2. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, domoéw studenckich i internatow
nakazuje si¢ realizacje dodatkowych naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbe miejsc
parkingowych wymagang w ust. 1) w formie dostgpnej dla 0sdb odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji
mieszkalnych i ustugowych na dziatce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde
pelne 10 miejsc parkingowych wynikajacych z ust. 1 pkt 1 oraz z ust. 1 pkt 8.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

4. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

5. W przypadku przebudowy iremontow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonych w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j ilosci.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
7. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerdw:
1) dla handlu i ushug - 3 miejsca parkingowe dla rowerow na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla biur i urzedow - 2,5 miejsca parkingowego dla roweréw na kazde pelne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny;

4) dla pozostatych funkcji - 1 miejsce parkingowe dla rower6w na kazde pelne 5 miejsc parkingowych dla
samochodow.

8. Zasady wymienione w ustgpie 1-7 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w graniach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalania szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, zwylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu o warto$¢ powyzej 1,0
metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ 1 dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§ 9. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - standard akustyczny jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla terenow zabudowy ustugowe;:
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a) w przypadku realizacji ushug z kategorii zamieszkania zbiorowego - standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania - standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji - standard akustyczny jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji doméw opieki spotecznej - standard akustyczny jak dla terenéw domédw opieki
spotecznej,

e) pozostate kategorie ustug - standardu nie ustala sig;
4) dla pozostatych funkcji terendw - standardu nie ustala si¢.
§ 10. Dla terenu IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U, SMW/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, Tereny zabudowy
ustugowej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) ustala si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych w szczeg6lnosci w tym ustug publicznych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w wode, ciepto i gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) w terenach dla terenéw 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U 4MW/U i SMW/U nakazuje si¢ lokalizacje ustug
w parterze budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3)w terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U 4MW/U i SMW/U zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢
realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze
wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

4) w terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U 4MW/U i SMW/U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku
planu) strefe szczegolnej przestrzeni publicznej PP, w ktore;j:

a) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych,

b) nakazuje si¢ lokalizacje ujednoliconych w formie mebli miejskich (fawek, donic, pergoli, Smietnikow)
oraz ujednoliconego oswietlenia,

¢) nakazuje si¢ zastosowanie wysokiej jakosci materiatdw do wykonania nawierzchni,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ akcentow urbanistycznych np.: pomnikéw, rzezb, fontann,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw zagospodarowania zwigzanych z funkcja terenu, w tym miejsc
wypoczynku (fawek, pergoli, altan, zadaszen, parkingow dla rowerow),
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f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30%;

6) ustala si¢, ze minimum 50% wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé¢ nastgpujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzadzone;j,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

7) wysokos¢ zabudowy: dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U i SMW/U wyznacza si¢ dwie strefy
zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) strefa A: nie wigcej niz 18,0 m,
b) strefa B: nie wigcej niz 22,0 m;
8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0;

9) wymiary jednolitej ptaszczyzny -przypadku gdy szerokos¢ jednolitej ptaszczyzny elewacji budynku
przekracza wymiar 30 m w rzucie poziomym nakazuje si¢ w celu rozrzezbienia/wzbogacenia elewacji
budynku (podniesienia walorow estetycznych) zastosowanie takich elementéw jak balkony, tarasy, logie,
ryzality, wykusze, uskoki o minimalnej glebokosci 40 cm. Dodatkowo, zaleca si¢ takze zastosowanie
zréznicowanych materiatow na elewacjach budynku;

10) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
11) ksztatt dachu: nie okresla sig;

12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
13) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

14) dopuszcza sie¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatbw wykonczeniowych
elewacji;

17) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia 1iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

18) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementéw blgkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow malej
retencji wodnej;

19) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m i powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m?/ 1 mieszkanie;

20) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 7;

21) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;
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22) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 6.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach IMW/U, 2MW/U, 4MW/U i SMW/U wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala
sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych; dla placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych nalezy zastosowac
zabezpieczenia przeciwdrganiowe i akustyczne zabezpieczajace przed ucigzliwoscig drog i otoczenia,

c¢) dopuszczenie lokalizacji niezbgdnej infrastruktury technicznej,
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roéznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako terenu biologicznie czynnego;

2) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego nakaz realizacji terenu zieleni urzadzonej-towarzyszacej
stuzacej rekreacji i wypoczynkowi w ilosci min. 3m? na kazdy lokal mieszkalny jako ogdlnodostepnego
(teren wspdlny) dla mieszkancow terenow IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U,4AMW/U i SMW/U. dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji tego terenu w ramach funkcji zieleni urzadzonej w odleglosci nie wiecej niz 500 m od
terenu inwestycji;

3) przez teren oznaczony symbolem 2MW/U 4MW/U i SMW/U przebiega oznaczona graficznie na rysunku
planu linia elektroenergetyczna napowietrzna 110 kV ze strefa ochronng o szerokosci 40 m (wyznaczona
w granicach 20 m od osi linii);

4) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej graficznie na rysunku planu,
do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz placow zabaw,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem;

5) W przypadku realizacji funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach wspdlnego
zamierzenia inwestycyjnego nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktére beda minimalizowaé/niwelowac potencjalna
ucigzliwos$¢ funkeji ustugowej (np. wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku, lokalizacja funkcji
mieszkaniowej w czesci budynku lub kondygnacji odrgbnej od funkcji ustugowe;j),

b) obstuge komunikacyjna dla funkcji ustugowej nie powodujaca uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IMW/U od ul. Czerwcowej zlokalizowanej poza
obszarem planu oraz od ulic oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD i 2KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2MW/U od ul. Kwietniowej zlokalizowanej poza
obszarem planu oraz od ulic oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD i 2KDD,
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c) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 3MW/U od ul. Czerwcowej zlokalizowanej poza
obszarem planu oraz od ulic oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD i 4KDD,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MW/U od ul. Kwietniowej zlokalizowanej poza
obszarem planu oraz od ulic oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD i 4KDD,

e) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu SMW/U od ul. Czerwcowej iul. Kwietniowej
zlokalizowanych poza obszarem planu oraz od ulicy oznaczonej symbolem 4KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajagcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace (0200 wul. E. Wojtasa, €200 - @110 w ul.
Kwietniowej) i1 planowane (150 w ul. Nasutowskiej - 1KDL) sieci wodociagowe po ich rozbudowie
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe $redniego cis$nienia (D110 w ul. Wojtasa, @90
w ul. F. Stefczyka) po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji sanitarnej (9200
w ul. E. Wojtasa, ¥200 w ul. Kwietniowej) po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o magistrale cieptownicza 2x400 w ul. Kwietniowej po jej
rozbudowie lub z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (0500 - @400 w ul. E. Wojtasa, @400 - @300 w ul.Kwietniowej, @315 w ul. Nasutowskiej,
300 wul. Czerwcowej) po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrebnymi zuwzglednieniem
miejscowe] retencji, do planowanych zbiornikow retencyjnych (poza poélnocng granicg obszaru
opracowania) oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) w przypadku odprowadzania wdod opadowych w oparciu o miejska kanalizacj¢ deszczowa ustala si¢
realizacje podziemnych zbiornikow wod opadowych w ulicach: Kwietniowej, F. Stefczyka oraz
przedtuzeniu w kierunku wschodnim drogi 2KDD,

j) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrebnych,

k) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnosci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplna ichidd, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala

sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U4MW/U,SMW/Uw wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu 1E ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej, Sredniej lub wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych: nie ustala sig;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m i I kondygnacja nadziemna.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1E od ul. Kwietniowej poprzez teren oznaczony
symbolem SMW/U zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 14 ust. 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (0500 wul. E. Wojtasa) oraz wtasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych,
z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrebnych,
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f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1E w wysokosci 1%.

§ 12. Dla terenu 1KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica lokalna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 19 m;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;
4) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przez teren 1KDL przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu linia elektroenergetyczna
napowietrzna 110 kV ze strefg ochronng o szerokosci 40 m (wyznaczona w granicach 20 m od osi linii);

2) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej graficznie na rysunku planu,
do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnos$ci wysokiej,
b) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu 1KDL z ul. Choiny, ul. Czerwcowa iul Kwietniowa
(potozonymi poza obszarem planu) oraz ulica oznaczong symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 14 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cieckow komunalnych - nie ustala si¢,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendow utwardzonych do planowanych zbiornikoéw
retencyjnych (poza péinocna granica obszaru opracowania) lub wlasnych systemoéw zagospodarowania
wod opadowych, zterenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1KDL w wysokosci 1%.

§ 13. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD (ul. Sierpniowa) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 15,5 m;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnym chodnikiem;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przez teren 2KDD i 4KDD przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu linia elektroenergetyczna
napowietrzna 110 kV ze strefg ochronng o szerokosci 40 m (wyznaczona w granicach 20 m od osi linii);

2) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej graficznie na rysunku planu,
do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

b) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu 1KDD z ulicami oznaczonymi symbolami 1KDL i 2KDD,

b) ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu 2KDD z ul. Czerwcowg i ul. Kwietniowa (potozonymi poza
obszarem planu) oraz ulicami oznaczonymi symbolem 1KDD i 3KDD,

c) ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu 3KDD z ulicami oznaczonymi symbolem 2KDD i 4KDD
(ul. Sierpniowa),

d) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 4KDD (ul. Sierpniowa) z ul. Czerwcowa i ul.
Kwietniowa (potozonymi poza obszarem planu) oraz z ulica oznaczong symbolem 3KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrddet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 14 ust. 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekoéw komunalnych - nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie zprzepisami odrgbnymi lub wihasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, zterenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD w wysokosci 1%.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych.
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2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodel energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalna moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 17. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ III przyjety uchwata nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia
17 listopada 2005 r.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jaroslaw Pakula



— 18—

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego

Poz. 1199

ZALACZNIK NR 1

MiIASTO LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA

CZESC Il - OBSZAR H - REJON ULIC: WOJTASA, KWIETNIOWEJ, SIERPNIOWEJ
skala 1:1000

do uchwaty nr 1686/LV1/2024
Rady Miasta Lublin
z dnia 25 stycznia 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN

7

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

skala 1:10 000
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ZMIA’N’A MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA

CZESC lll - OBSZAR H - REJON ULIC: WOJTASA, KWIETNIOWEJ, SIERPNIOWEJ Rady Miasta Lublin

skala 1:1000 IDEOGRAM UZBROJENIA z dnia 25 stycznia 2024 .
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ZAYACZNIK Nr 3
do uchwaly nr 1686/LV1/2024
Rady Miasta Lublin

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 111
dla obszaru H - polozonego w rejonie ulic: Wojtasa, Kwietniowej, Sierpniowej

z dnia 25 stycznia 2024 r.

I wylozenie do wgladu publicznego w dniach od 12 stycznia 2023 r. do 8 lutego 2023 r. (termin sktadania uwag: do dnia 23 lutego 2023 r.)

X . . Rozstrzygniecie
Nazwisko Ozn geze Usta.len L Ro;igzydge’::gw Rady Miasta Lublin
i imie, e projektu s ‘); awie zalgcznik do uchwaly
Data wplywu | nazwa . nierucho| planu dla pre .| Nr1686/LVI/2024 .
Lp. 4 g 5 Tres¢ uwagi mosci, |nieruchom| rozpatrzenia uwagi dn. 25 ia 2024 Uwagi
uwagi Jednostki Ktbret | osei kidrei z dn. 25 stycznia 3
organizacyjne o cJ omve T\ uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
J ey ey uwzgledn |nieuwzgl\uwzgledn \nieuwzgle
uwaga | uwaga . . 3 9
iona | edniona| iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 13.01.2023 |B_ M_ Zglasza uwage: + + Uwaga cze¢Sciowo nieuwzgledniona
do § 7 ust. 1 pkt. 1) dotyczacym wspotczynnika miejsc parkingowych dla budynkow | obsza | Caly . C .
mieszkalnych wielorodzinnych poprzez zastosowanie nastgpujacego zapisu -| rH | obszar Obszar S:p racowania planu (w (Ii)rzewazaj)a(c? mietze dotychczas nie
wspotczynnika miejsc parkingowych: ,,nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 opraco- falnw§s owagly 1nme ;ago;p(()i arowiiliy iarrlliOWI .Znacizila{r rgzierfr,?
lokal mieszkalny" lub zapis podobny, ktérego celem byloby przeznaczenie minimum wania ozwojowg dla nowej zabudowy MICSZKANIOWE] WIClorodzine

1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych niezaleznie od ich metrazu dla obszaru bedacego przedmiotem
wylozenia w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. A
takze do § 7 ust. 1 pkt. 8) dotyczacym wspotczynnika miejsc parkingowych dla
domoéw studenckich, internatéw poprzez zastosowanie nastepujacego zapisu -
wspotczynnika miejsc parkingowych: ,,nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2
pokoje".

Proponuje takze do rozwazenia zmniejszenie wysoko$ci zaproponowanej wysokosci
zabudowy:

dla § 10 ust. 6 pkt. 7 lit. a tiret 1 brzmienie "nie wigcej niz 16,00 m"
dla § 11 ust. 6 pkt. 7 lit. a tiret 2 brzmienie "nie wigcej niz 18,00 m"
dla § 11 wust. 6 pkt. 6 lit. b brzmienie "nie wigcej niz 16,00 m".
Zastosowanie wspoélczynnika 1,5 miejsca parkingowego dla zabudowy
wielorodzinnej jest obecnie nie tylko standardem, ale i pozadanym kierunkiem
rozwoju urbanistycznego miasta. Podobnie zapis dotyczacy domoéw studenckich.

oraz ustugowej. Odgrywa on wazna rolg w strukturze funkcjonalno-

przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci, po pelnym

zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi osiedlami)
stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terenow zamieszkania.

Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego odpowiednie

przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagge nastgpujace wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajagcych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespolow zabudowy wyposazonych w petne
systemy infrastruktury technicznej w takiej formie przestrzennej
aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym z ich
realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztattowania zabudowy
w przedmiotowym terenie czego przejawem sg przyjete wskazniki
i parametry urbanistyczne (wysoko$§¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udzial poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokosciowe sa
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujagcymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie mogg by¢ dowolnie zmieniane. Przyjcta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowg mieszkaniowg
w tej czeSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzglgdniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz interes
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prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych planem.

Niemniej jednak, dokonana zostanie ponowna analiza odno$nie
stref wysoko$ci zabudowy zaproponowanych w projekcie planu,
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego wylozZenia
do publicznego wgladu.

Zaproponowane w projekcie planu wskazniki parkingowe dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz domoéow studenckich
1 internatéw stanowia standardowy zapis powszechnie stosowany w
innych opracowaniach na terenie miasta Lublin. Biorac pod uwage,
iZ teren opracowania jest praktycznie niezainwestowany, nie istniejg
przestanki aby stosowa¢ odmienne (w stosunku do standardowych)
zapisy odnosnie wskaznikow parkingowych.

Nalezy zaznaczy¢ ze w ustaleniach projektu planu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zawarte sa dwa wskazniki
parkingowe:

- § 7, ust.1 pkt 1: budynki mieszkalne wielorodzinne: — nie mniej
niz 1,3 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

- § 7, ust2: w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych wymagang w ust. 1 pkt 1) w formie dostgpnej dla
0s0b odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji mieszkalnych
i ustugowych na dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmnigj
1 miejsce parkingowe na kazde pelne 10 miejsc parkingowych
wynikajacych z ust. 1 pkt 1.

Oznacza to ze sumaryczny wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej np. przy stu mieszkaniach wynosi ok. 1,43 co jest
wielkoscig zblizong do postulowanej w uwadze (nie mniej niz 1,5
miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny). Zastosowano zatem
,»Zapis podobny” do sugerowanego.

Natomiast odno$nie wskaznikow parkingowych dla doméw
studenckich przeprowadzone zostang dodatkowe analizy.

2 | 21.02.2023
(uwaga
o0 tej samej
tresci
zlozona dwa

razy)

B_

J

Sktada uwagi:

1. uwaga do §7 p. 2,nakazuje si¢ realizacje dodatkowych naziemnych miejsc
parkingowych”

Uwaga polega na ustaleniu w podpunkcie 2 w §7 nakazu realizacji dodatkowych
naziemnych stanowisk postojowych w liczbie: co najmniej 1 stanowisko postojowe na
kazde pelne 20 stanowisk postojowych wynikajacych z ust. 1 pkt 1; w miejsce
wymaganych 10 stanowisk postojowych. Uwaga: w WT stosowane jest okreslenie
»stanowiska postojowe”. Rownoczesnie nalezy zauwazy¢, ze wzdhuz istniejacej ul.
Kwietniowej na wysokos$ci i po stronie Obszaru H zostaly wykonane dwie zatoki ze
stanowiskami postojowymi dla ok. 36 samochodow lacznie.

2. uwagi do §10, p. 6 ,zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu”, p.p. 7) ,,wysokos¢ zabudowy”

Uwaga polega na nadaniu podpunktowi 7) ,,wysoko$¢ zabudowy” w punkcie 6,
§10 brzmienia: 7) wysokos¢ zabudowy: dla terenow 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMW/U ustala si¢ do 25m z dopuszczeniem do 26 dla zabudowy z ustugami
w parterze i ustugowe;j.

Intencja niniejszej Uwagi jest dopuszczenie budowy na calym Obszarze ,H”
osmiokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i bez
ustug w parterze. W przypadku pozostatych budynkow (tj. z wytaczeniem budynkow
mieszkalnych ~ wielorodzinnych) celem  jest  dopuszczenie  budynkéw

dz. nr

38/3;
35/29;
35/34;
34/26;
34/24;
33/29;
33/28;
33/20

(obr.
6, ark.

4AMW/
SMW/

2MW/

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona

AD 1: Uwaga nieuwzgledniona

Zaproponowane w projekcie planu wskazniki parkingowe dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w tym nakaz realizacji
dodatkowych naziemnych stanowisk postojowych (§7 ust. 4)
stanowig standardowy zapis powszechnie stosowany w innych
opracowaniach na terenie miasta Lublin. Biorgc pod uwagg iz teren
opracowania jest praktycznie niezainwestowany nie istnieja
przestanki aby stosowa¢ odmienne (w stosunku do
standardowych) zapisy odnosnie wskaznikéw parkingowych.

Z powyzszych powoddw nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.

AD 2: Uwaga nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
zainwestowany 1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej. Odgrywa on wazna role w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci, po peilnym
zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi osiedlami)
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sredniowysokich (SN) tj. o wysokosci do 25 m zgodnie z def. w WT.,,Wysokos¢
zabudowy”’bedzie wyzsza o wysokos¢ attyki. Nie jest celem uwagi zmiana
wspotczynnikow urbanistycznych, ktore decyduja w zasadniczy sposob o
zagospodarowaniu przestrzeni. Dopuszczenie na catym Obszarze,H” wznoszenia
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nie wigcej niz odémiu kondygnacjach i
pozostalych budynkéw $redniowysokich wymaga: a) ustalenia odpowiedniej
»Wysokos$ci zabudowy” oraz b) likwidacji ,,stref (wysokosci) zabudowy”: Zgodnie z
funkcja  urbanistyczng ~ Obszaru  ,,H” mozna  ustali¢  przykladowe
wysokosci budynkow:

Budynki mieszkalne wielorodzinne bez ustug w parterze — 25 m: cokoét (od terenu do
poziomu podtogi parteru) — 0,35, 8 kondygnacji nadziemnych brutto 8 x 3,0 (brutto)
— 24, wyniesienia attyki ponad modularng wysokos$¢ kondygnacji —0,65.
Budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w parterze - 25,90 przyjeto 26,0 m:
prog (od terenu do poziomu podtogi parteru) -0,05, parter ustugowy (brutto) -4,20, 8
kondygnacji nadziemnych brutto 7 x 3,0-21,00, wyniesienia attyki ponad modularng
wysokos¢ kondygnacji -0,65.
Wysoko$¢ budynkow (z wylaczeniem budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych) — 26,0 m.

»trefy  (wysokosci) zabudowy”: Poréwnanie przekrojow urbanistycznych ze
strefami wysokos$ci zabudowy 18 i 22 m z przekrojami z zabudowa o wysokos¢
wynoszacej 26m na catym obszarze ,,H” wskazuje, ze rdznice w skali urbanistycznej
sa niemal niezauwazalne. W tej sytuacji zréznicowanie wysokosci budynkéw bedzie
przedmiotem Planu Zagospodarowania Terenu i Projektu Architektoniczno—
Budowlanego. Uwaga zmierza do ustalenia na calym obszarze ,,H” ,,wysoko$¢
zabudowy” wynoszacej 25 m z dopuszczeniem 26 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami w parterach i pozostatej zabudowy (np. budynkoéw
biurowych, hoteli itp.).
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: Uwaga dotyczaca wysokosci zabudowy wiaze si¢ z przekonaniem, ze jej
uwzglednienie nie naruszy wyzej wymienionych zasad. Istotna jest relacja miedzy
wysokos$cig zabudowy, a iloscig terenu od zabudowy uwolnionego i przeznaczonego
na zielen i wodg. Jako$¢ zamieszkania, standardy zabudowy nie sg jednoznacznie
zwigzane z jej wysokoscig. Duze znaczenie maja osobiste preferencje. Ma na nie
wpltyw szereg czynnikoéw np. potozenie nieopodal terenow otwartych ESOCH.
Nalezy zauwazy¢, ze zwickszona ilo§¢ kondygnacji daje rekompensat¢ w postaci
zwigkszonej powierzchni zieleni na gruncie rodzimym. Wyzsza zabudowa w
stosunku do zabudowy nizszej o tym samym wspotczynniku intensywnos$ci oferuje
wiecej miejsca do wprowadzenia tzw. ,stref niebiesko — zielonych”. Istniejgca
zabudowa w sasiedztwie urbanistycznym, o podobnej relacji przestrzennej do
Srédmiescia Lublina, siegajaca wysokoéci ok.30 m wskazuje, ze zabudowa o
zblizonych wysokos$ciach bedzie kontynuowana na Obszarze urbanistycznym ,,H”.
Ideg¢ kontynuacji wysokosci zabudowy potwierdzajg ustalenia plandéw miejscowych
na sasiednim Obszarze ,,A”. Jest na nim dopuszczona wysoko$¢ zabudowy do 25 m.
Nie zostal tez wprowadzony podziat na strefy wysokosci. Sg to obszary IMW/U,
2MW/U oraz 3MW/U. Nalezy rowniez podkresli¢, ze obszar nie ma negatywnych
uwarunkowan do wprowadzenia wysokiej zabudowy jakim niejednokrotnie jest
sgsiedztwo zabudowy niskiej. ,,Podstawowe Zasady Ochrony i Ksztattowania
Sylwety Miasta” zawarte w ,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego” nie okre$laja Zadnych ograniczen ani
dopuszczen dla Obszaru ,,H”. To samo dotyczy pozostalych terenéw miasta
oznaczonych tym samym kolorem na arkuszu ilustrujacym zasady ochrony i
ksztaltowania sylwety miasta. Nalezy przyjaé, ze wg autorow ,,Studium wartosci
widokowych miasta Lublin” z 2011 r, przywolywanego w Studium, Obszar ,,H” jest
potozony w strefie nie majacej znaczenia dla wartosci widokowych miasta Lublin.
Tym samym ustalenie wlasciwej wysokosci zabudowy w wybranym obszarze i
konkretnej lokalizacji w Miescie, spoczywa na Projektantach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowane jest wieloma czynnikami i

stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terendw zamieszkania.

Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego odpowiednie

przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwage nastepujace wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych  jednostek
zapewniajagcych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy 1 wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e recalizowanie zespolow zabudowy wyposazonych w peine
systemy infrastruktury technicznej w takiej formie przestrzennej
aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwiazanym z ich
realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem sa przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udziat poszczegbdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokoSciowe sa
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujgcymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga byé dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowg
w tej czeSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Niemniej jednak, dokonana zostanie ponowna analiza odno$nie
stref wysokoS$ci zabudowy zaproponowanych w projekcie planu,
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego wylozenia
do publicznego wgladu.

AD 3: Uwaga uwzgledniona

W ustaleniach tekstowych planu zamieszczona zostanie definicja
jednolitej plaszczyzny  elewacji  (szczegdtowy  sposob
uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem ponownego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu).

AD 4: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

W zakresie ,,realizacji zieleni urzadzonej” przeprowadzona zostanie
ponowna analiza. Ewentualne zmiany bedg przedmiotem
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
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bedzie rdzne w r6éznych lokalizacjach.
Ponadto migdzy Obszarem ,,H”, a Srodmiesciem i Starym Miastem znajduja sie:
Rejon Dopuszczalnej Zabudowy Wysoko$ciowej tj. wyzszej niz 55 m oraz Obszar
»A” (rejon ul. Choiny), na ktorym zostala dopuszczona w MPZP wysokos¢
zabudowy wynoszaca 35 m, 28 m oraz w rejonie ul. Wojtasa 25 m. Obszary ,,H” i
»A” w rejonie ul. Wojtasa sg potozone na niemal tych samych rzgdnych 212-213
m.n.p.m., a odleglos¢ dalej potozonego Obszaru ,H” od Starego Miasta i
Srédmiescia wynosi ponad 3 km. Nie bez znaczenia sa ustalenia obecnie
obowigzujacego planu miejscowego, w ktérym dopuszczona jest zabudowa
sredniowysoka (do 25 m wg. definicji w WT) 1 wyzsza w przypadku uzasadnionym
wzgledami techno-logicznymi. Oznacza to, ze analizy przeprowadzone na etapie
projektowania mpzp wskazywaly na takg mozliwos¢. Konkludujac: proponowane
wysokosci zabudowy nie sg sprzeczne ze Studium ,,Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego”, ani ze ,Studium wartoS$ci
widokowych miasta Lublin”, a relacje obszaru z istniejgca i planowang w
sasiedztwie zabudowa, potwierdzaja celowos¢ uwzglednienia Uwagi w dalszych
pracach nad zmiang mpzp.

3. uwagi do § 10 p. 6, p.p. 9) ,,zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu”

Uwaga polega na nadaniu podpunktowi 9) w punkcie 6, §10 brzmienia: 9) wymiary
jednolitej ptaszczyzny elewacji: nie ustala sie.
Brak jednoznacznej definicji ,,jednolitej ptaszczyzny elewacji” moze powodowac
problemy interpretacyjne przy wydawaniu pozwolenia na budowe. Takim problemem
moze by¢ ustalenie czy uskok elewacji o 30 cm czyni jg niejednolitg lub czy ten sam
skutek ma zmiana koloru, zastosowanie ryzalitu lub balkondéw na ,jednolitej”
elewacji. Wydaje si¢, ze zaproponowany w projekcie zmiany MPZP podziat na
kwartaly zabudowy jest wystarczajacym wyznacznikiem maksymalnej dhugosci
elewacji.

4. uwagi do § 10 p. 9. ,szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy”

Uwaga polega na nadaniu podpunktowi 2), w p. 9, § 10 brzmienia:

,»2) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego nakazuje si¢ realizacje ,,zieleni
urzadzonej” w ilo§ci min. 2 m2 na kazdy lokal mieszkalny przy czym dla terenéw
IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji tej zieleni,
takze w formie terenu wspolnego, w odlegtosci nie wickszej niz 500 m od tych
terenow ,a dla terenu SMW/U w odlegtosci nie wigkszej niz 600 m oraz dopuszcza si¢
realizacje ,,zieleni urzadzonej” ramach zieleni izolacyjnej ZI..

Idea lokalizacji ,zieleni urzadzonej” poza terenami wyznaczonymi liniami
regulacyjnymi jednostek urbanistycznych MW/U nie zmienia wymagan dotyczacych
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w tych jednostkach. Tym
samym zwi¢ksza ilo$¢ ,,zieleni urzadzonej” ponad wymagang innymi zapisami.
Dopuszczenie realizacji ,,zieleni urzadzonej”, ogoélnodostepnej, wspdlnej dla kilku
jednostek urbanistycznych MW/U poza obszarem objetym uchwala, na terenie
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych wydaje si¢ by¢ sprzeczne z sama
idea ESOCH. Jezeli nawet nie bedzie wigzato si¢ z wydzieleniem wlasnosci, a
wykupem udziatu w obszarze zieleni, to problemem pozostaje brak odpowiedniego
planu miejscowego i opracowanego sposobu zarzadzania catym Systemem. Obszary
zielone, ogodlnodostepne jak parki, skwery itp. powinny by¢ domeng Miasta.
Dopuszczone odlegtosci 500 m i 600 m sg dostosowane do faktycznych odlegtosci od
najdalej potozonych miejsc potencjalnej lokalizacji zabudowy.
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Na terenie H nalezy dopusci¢ realizacje¢ zabudowy s$redniowysokiej do 25 m oraz
wysokiej do 55 m. Teren jest dziewiczy, bez Zadnych ograniczen urbanistycznych,
ktore wynikatyby ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina ani innych analiz widokowych, wymagan
przyrodniczych czy stref nalotow.

Nalezy wykorzysta¢ niepowtarzalng mozliwos¢ budowy wysokich lub

wysoko$ciowych punktowcodw, ktore zajmag malg powierzchnie terenu i pozwolg na

dz. nr
22/19,
22/21,
22/23
(obr.
6, ark.
3)

Caty
obszar
opraco-
wania

Uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
zainwestowany i nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej. Odgrywa on wazna rolg w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci, po peilnym
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urzadzenie duzej ilosci zieleni, oczek wodnych itp.

Wida¢, ze wysoka zabudowe¢ mozna wznosi¢ w Lublinie, np. Apollo przy Al
Spotdzielczosci Pracy i Onkologia.

zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi osiedlami)

stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terenow zamieszkania.

Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego odpowiednie

przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagge nastgpujace wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajagcych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzgdkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespolow zabudowy wyposazonych w peine
systemy infrastruktury technicznej w takiej formie przestrzennej
aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym z ich
realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy
w przedmiotowym terenie czego przejawem sa przyjete wskazniki
i parametry urbanistyczne (wysoko§¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udziat poszczegbdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokoSciowe sa
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujgcymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga byé dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowg
w tej czeSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Niemniej jednak, dokonana zostanie ponowna analiza odno$nie
stref wysokoSci zabudowy zaproponowanych w projekcie planu,
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego wylozenia
do publicznego wgladu.
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Na calym terenie objetym wylozeniem powinna by¢ ustalona wyzsza wysokosé
zabudowy. Taka jak u sgsiadow za ulica Wojtasa gdzie jest dopuszczone 25 m.
Nalezy tez zlikwidowaé strefy A i B. Teren jest obecnie pusty i wyzsza zabudowa
nikomu nie bedzie przeszkadzata, a nawet dopuszczenie zabudowy wysokiej do 55
m bytoby uatrakcyjnieniem architektury miasta.

Nalezy wykorzysta¢ niepowtarzalng mozliwos¢ budowy wysokich lub
wysokos$ciowych punktowcow, ktore zajma mata powierzchnig terenu i pozwola na
urzadzenie duzej ilosci zieleni, oczek wodnych itp.

Wida¢, ze wysoka zabudowe¢ mozna wznosi¢ w Lublinie, np. Apollo przy Al
Spotdzielczosci Pracy i Onkologia.

Whioskuj¢ rowniez o ujednolicenie szerokos$ci zieleni izolacyjnej w ciggu ul.
Kwietniowej dla obszarow 4AMW/U i 2MW/U analogicznie jak w obszarze SMW/U.
W obszarze SMW/U pas zieleni izolacyjnej ma szeroko$¢ 15 m, a w obszarach
4MW/U i 2MW/U ma szerokos¢ 20 m, kategoria ul. Kwietniowej jest taka sama na
odcinku przylegtym do obszarow 2MW/U, 4AMW/U i SMW/U, a tereny na prawo od
ulicy Kwietniowej maja taka sama funkcje.

dz. nr
33/45,
33/43,
33/41
(obr.
6, ark.
3)

Caly
obszar
opraco-
wania

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
zainwestowany 1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
rozwojowg dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej. Odgrywa on wazna rolg w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci, po peilnym
zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi osiedlami)
stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terenow zamieszkania.
Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego odpowiednie
przygotowanie planistyczne.
Opracowujac projekt planu brano pod uwage nastgpujace wytyczne:
e tworzenie  struktur  przestrzennych nowych  jednostek
zapewniajagcych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;
e tworzenie zespolow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
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walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespoldw zabudowy wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury technicznej w takiej formie przestrzennej
aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym z ich
realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztattowania zabudowy
w przedmiotowym terenie czego przejawem sg przyjete wskazniki
i parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnos$c,
procentowy udziat poszczegbélnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokosciowe s3
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) inie mogg byé dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowsa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowa
w tej czgSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objgtych planem.

Niemniej jednak, dokonana zostanie ponowna analiza odno$nie
stref wysokoS$ci zabudowy zaproponowanych w projekcie planu,
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego wylozenia
do publicznego wgladu.

Dla przebiegajacej poludnikowo przez tereny 2MW/U, 4MW/U,
SMW/U wzdtuz ulicy Kwietniowej linii wysokiego napigcia 110kV
obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 40m (po 20m od osi linii)
wynikajaca z przepisOw szczegdlnych oraz wymagan operatora
sieci. Obostrzenia odnos$nie mozliwos¢ jej zagospodarowania
(obowigzujace do czasu likwidacji linii lub jej skablowania)
zawarte sg w ustaleniach planu.

W projekcie planu w terenach 2MW/U, 4AMW/U, SMW/U wzdhuz
ulicy Kwietniowej wyznaczono takze pas zieleni izolacyjnej ZI,
ktory petni¢ ma role bufora oddzielajacego tereny mieszkaniowe od
ucigzliwego sasiedztwa drogi (hatas, drgania, zanieczyszczenia
itd.). Pas zieleni izolacyjnej ZI pokrywa si¢ ze wschodnig czescia
strefy ochronnej linii wysokiego napigcia 110kV (szerokos$¢ 20 m,
zlokalizowana na wschod od osi linii).

W przypadku terenow 2MW/U, 4MW/U cze$¢ wschodnia strefy
pokrywa si¢ z terenami zieleni izolacyjnej ZI (szeroko$¢ 20 m).
W terenie SMW czg$¢ wschodnia pokrywa si¢ z terenami zieleni
izolacyjnej ZI tylko cze$ciowo (szeroko$¢ 15 m). Pozostate 5 m
strefy ,,wychodzi” poza granice terenu SMW (a wigc obszar
opracowania planu) 1 ,,wchodzi” w obszar pasa drogowego
ul. Kwietniowej. Wynika to =z faktu, ze pas drogowy
ul. Kwietniowej na wysokos$ci terenu SMW/U poszerza si¢ (patrz
rysunek planu). Konsekwencja tego jest roznica szeroko$ci pasa
zieleni izolacyjnej dla terenow 2MW/U, 4AMW/U (20m) oraz terenu
SMW/U (15m).

Z powyzszych powoddéw nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
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5 | 22.022023 |D _P_ Na catym terenie objetym wylozeniem powinna by¢ ustalona wyzsza wysokos¢ | dz.nr | Caly Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

zabudowy. Taka jak u sgsiadow za ulica Wojtasa gdzie jest dopuszczone 25 m. | 33/45, | obszar . L .
Nalezy tez zlikwidowa¢ strefy A i B. Teren jest obecnie pusty i wyzsza zabudowa | 33/43, | opraco- Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
nikomu nie bedzie przeszkadzata, a nawet dopuszczenie zabudowy wysokiej do 55 | 33/41 | wania zainwestowany 1 nie ;agospodarowaqy) Stanow1 znaczng rezerwe
m byloby uatrakcyjnieniem architektury miasta. (obr. roZWojow3g dlg nowej zabudovyy mieszkaniowej w1elor9dzmne1
Nalezy wykorzysta¢ niepowtarzalng mozliwos¢ budowy wysokich Iub 6, ark. oraz ltlslugov&./ej. .Odtgryl\jv abi).n w.azlilq r.01¢ W struktuir we funkCJ oniﬂno-
wysoko$ciowych punktowcow, ktore zajmag malg powierzchni¢ terenu i pozwola na 3) przestrzennej miasta LUublin, Jaxo z€ W przyszIoscl, po peinym

urzadzenie duzej ilosci zieleni, oczek wodnych itp.

Wida¢, ze wysoka zabudowe mozna wznosi¢ w Lublinie, np. Apollo przy Al
Spotdzielczosci Pracy i Onkologia.

Whioskuj¢ rowniez o ujednolicenie szerokosci zieleni izolacyjnej w ciggu ul.
Kwietniowej dla obszarow 4MW/U 1 2MW/U analogicznie jak w obszarze SMW/U.
W obszarze SMW/U pas zieleni izolacyjnej ma szeroko$¢ 15 m, a w obszarach
4AMW/U i 2MW/U ma szerokos¢ 20 m, kategoria ul. Kwietniowej jest taka sama na
odcinku przylegtym do obszarow 2MW/U, 4AMW/U i SMW/U, a tereny na prawo od
ulicy Kwietniowej maja taka sama funkcje.

zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi osiedlami)
stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terenow zamieszkania.
Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego odpowiednie
przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagge nastgpujace wytyczne:

e tworzenie struktur  przestrzennych nowych  jednostek
zapewniajagcych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespolow zabudowy wyposazonych w petne
systemy infrastruktury technicznej w takiej formie przestrzennej
aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym z ich
realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie 1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem sa przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnos¢,
procentowy udziat poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokosciowe sg
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujgcymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga byé dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysoko$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowg
w tej czeSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz interes
prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych planem.

Niemniej jednak, dokonana zostanie ponowna analiza odno$nie
stref wysokoS$ci zabudowy zaproponowanych w projekcie planu,
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego wylozenia
do publicznego wgladu.

Dla przebiegajacej poludnikowo przez tereny 2MW/U, 4MW/U,
SMW/U wzdtuz ulicy Kwietniowej linii wysokiego napigcia 110kV
obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 40m (po 20m od osi linii)
wynikajagca z przepisow szczegdlnych oraz wymagan operatora
sieci. Obostrzenia odno$nie mozliwos¢ jej zagospodarowania
(obowigzujace do czasu likwidacji linii lub jej skablowania)
zawarte sg w ustaleniach planu.

W projekcie planu w terenach 2MW/U, 4MW/U, SMW/U wzdtuz
ulicy Kwietniowe] wyznaczono takze pas zieleni izolacyjnej ZI,
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ktory petni¢ ma role bufora oddzielajacego tereny mieszkaniowe od
ucigzliwego sasiedztwa drogi (hatas, drgania, zanieczyszczenia
itd.). Pas zieleni izolacyjnej ZI pokrywa si¢ ze wschodnig czgéciag
strefy ochronnej linii wysokiego napiecia 110kV (szeroko$¢ 20 m,
zlokalizowana na wschod od osi linii).

W przypadku terenow 2MW/U, 4dMW/U cze$¢ wschodnia strefy
pokrywa si¢ z terenami zieleni izolacyjnej ZI (szerokos¢ 20 m) W
terenie SMW cze$¢ wschodnia pokrywa si¢ z terenami zieleni
izolacyjnej ZI tylko cze$ciowo (szerokos¢ 15 m). Pozostate 5 m
strefy ,,wychodzi” poza granice terenu SMW (a wigc obszar
opracowania planu) 1 ,,wchodzi” w obszar pasa drogowego ul.
Kwietniowej. Wynika to z faktu, ze pas drogowy ul. Kwietniowej
na wysokosci terenu SMW/U poszerza si¢ (patrz rysunek planu).
Konsekwencja tego jest réznica szerokos$ci pasa zieleni izolacyjnej
dla terenow 2MW/U, 4AMW/U (20m) oraz terenu SMW/U (15m).

Z powyzszych powodoéw nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.

6 | 22.02.2023

K_

M

Na catym terenie objetym wylozeniem powinna by¢ ustalona wyzsza wysoko$é
zabudowy. Taka jak u sgsiadow za ulica Wojtasa gdzie jest dopuszczone 25 m.
Nalezy tez zlikwidowa¢ strefy A i B. Teren jest obecnie pusty i wyzsza zabudowa
nikomu nie bedzie przeszkadzata, a nawet dopuszczenie zabudowy wysokiej do 55
m bytoby uatrakcyjnieniem architektury miasta.

Nalezy wykorzysta¢ niepowtarzalng mozliwos¢ budowy wysokich Iub
wysoko$ciowych punktowcow, ktore zajma malg powierzchni¢ terenu i pozwola na
urzadzenie duzej ilosci zieleni, oczek wodnych itp.

Wida¢, ze wysoka zabudowe¢ mozna wznosi¢ w Lublinie, np. Apollo przy Al
Spoéidzielczosci Pracy 1 Onkologia.

dz. nr
32/26
(obr.
6, ark.
3)

Caly
obszar
opraco-
wania

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
zainwestowany 1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej. Odgrywa on wazna role w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci, po pelnym
zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi osiedlami)
stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terenéw zamieszkania.

Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego odpowiednie

przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagge nastgpujace wytyczne:

e tworzenie struktur  przestrzennych nowych jednostek
zapewniajagcych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespolow zabudowy wyposazonych w peine
systemy infrastruktury technicznej w takiej formie przestrzennej
aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym z ich
realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem sa przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnos¢,
procentowy udziat poszczegbdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokosciowe sg
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujgcymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga byé dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowa
w tej czeSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
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przestrzenne, ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Niemniej jednak, dokonana zostanie ponowna analiza odno$nie
stref wysokoS$ci zabudowy zaproponowanych w projekcie planu,
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego wylozenia
do publicznego wgladu.
7 | 22.022023 | K_ Na terenie H objetym wytozonym planem nalezy zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy do | dz.nr | Caly Uwaga cz¢sciowo nieuwzgledniona
co najmniej 25 m. Uwage uzasadniam tym, Ze na terenach po drugiej stronie ul. | 33/20 | obszar . L .
Wojtasa zostal uchwalony plan dopuszczajacy wysoko$¢ 25 m. Wnioskuje tez o | (obr. | opraco- Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
likwidacje strefy wysokosci A i B. 6, ark. | wania zainwestowany 1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
Whioskuj¢ o zmniejszenie wymaganej powierzchni zieleni poniewaz moja dziatka i 3) rozwojowg dla nowej zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;

tak jest przeznaczona na ZI (zielen izolacyjna).

Nie bede mogt sprzedaé dzialki, na ktérej mozliwosci budowy zalezy od ustalen ze
wszystkimi sgsiadami.

oraz ustugowej. Odgrywa on wazna role w strukturze funkcjonalno-

przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci, po petlnym

zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi osiedlami)
stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terenow zamieszkania.

Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego odpowiednie

przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwage nastgpujace wytyczne:

e tworzenie  struktur  przestrzennych nowych  jednostek
zapewniajagcych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespolow zabudowy wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury technicznej w takiej formie przestrzennej
aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym =z ich
realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem sa przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udziat poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokoSciowe sa
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga by¢ dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysoko$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowg
w tej czeSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzglgdniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne oraz interes
prywatny wlascicieli nieruchomosci objgtych planem.

Niemniej jednak, dokonana zostanie ponowna analiza odno$nie
stref wysokoS$ci zabudowy zaproponowanych w projekcie planu,
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego wylozenia
do publicznego wgladu.

Przedmiotowa dziatka (obrgb 6, arkusz 3, nr 33/20) zlokalizowana
jest w pasie zieleni izolacyjnej ZI oraz strefy ochronnej linii

wysokiego napigcia 110kV. Obostrzenia odnos$nie mozliwo$ci jej
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zagospodarowania zawarte sg w ustaleniach planu. Takze wielko$¢
dzialki (ok. 180 m?) uniemozliwia jej samodzielne
zagospodarowanie. Zaproponowane w projekcie planu wskazniki i
parametry urbanistyczne w tym takze dotyczace terenow zielonych
(np. powierzchnia biologicznie czynna) sg efektem szczegdtowych
analiz oraz uzgodnien z instytucjami opiniujgcymi projekt planu i
nie moga by¢ dowolnie zmieniane.

Z powyzszych powoddow nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
8 | 22.02.2023 | G_ Sugeruje ustalenie wyzszej wysokoSci zabudowy na catym obszarze objetym | dz.nr | Caly Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
wylozeniem, takiej samej, jaka obowiazuje za ulica Wojtasa, gdzie maksymalna | 31/10, | obszar
wysokos$¢ budynkéw wynosi 25 m. Proponuje rowniez usunigcie stref A i B. W | 31/8 | opraco- Obszar opracowania planu (w przewazajgcej mierze dotychczas nie
terenie, ktory obecnie jest nieuzytkowany, wyzsza zabudowa nie bedzie stanowi¢ | (obr. | wania zainwestowany i nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
przeszkody dla nikogo, a nawet wprowadzenie budynkéw o wysokosci do 55 m | 6, ark. rozwojowg dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
moze uatrakcyjni¢ architekture miasta. Wykorzystanie unikalnej mozliwosci budowy |  3) oraz ustugowej. Odgrywa on wazng rol¢ w strukturze funkcjonalno-

wysokich lub wysokosciowych wiezowcow, ktore zajma niewielkg powierzchnig
terenu, pozwoli na zachowanie atrakcyjnej zieleni, sitowni pod chmurkg itp. Mozna
zauwazy¢, ze wysoka zabudowa jest juz realizowana w Lublinie, np. w przypadku
budynkow Apollo przy Al. Spoétdzielczosci Pracy i Onkologii.

Proponuj¢ takze wujednolicenie szeroko$ci zieleni izolacyjnej wzdluz ulicy
Kwietniowej dla obszarow 4MW/U i 2MW/U, analogicznie jak w obszarze SMW/U.
W obszarze SMW/U pas zieleni izolacyjnej ma szeroko$¢ 15 m, podczas gdy w
obszarach 4MW/U i 2MW/U ma szeroko$¢ 20 m. Uwazam, ze kategoria ulicy
Kwietniowej jest taka sama na odcinku przyleglym do obszarow 2MW/U, 4AMW/U i
SMW/U, a tereny po prawej stronie ulicy Kwietniowej petnig takg samg funkcje.

przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci, po peilnym

zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi osiedlami)

stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terenow zamieszkania.

Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego odpowiednie

przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwage nastepujace wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych  jednostek
zapewniajagcych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespolow zabudowy wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury technicznej w takiej formie przestrzennej
aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym z ich
realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy w
przedmiotowym terenie czego przejawem sg przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne (wysokos¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udzial poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokosciowe sa
efektem szczegdtowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujgcymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga by¢ dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sasiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowa
w tej czeSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Niemniej jednak, dokonana zostanie ponowna analiza odnoS$nie
stref wysokosci zabudowy zaproponowanych w projekcie planu,
a ewentualne korekty beda przedmiotem ponownego wylozZenia
do publicznego wgladu.

Dla przebiegajacej poludnikowo przez tereny 2MW/U, 4MW/U,
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SMW/U wzdhuz ulicy Kwietniowej linii wysokiego napigcia 110kV
obowiazuje strefa ochronna o szerokosci 40m (po 20m od osi linii)
wynikajgca z przepisow szczegdlnych oraz wymagan operatora
sieci. Obostrzenia odnosnie mozliwos¢ jej zagospodarowania
(obowigzujace do czasu likwidacji linii lub jej skablowania)
zawarte s3 w ustaleniach planu.

W projekcie planu w terenach 2MW/U, 4AMW/U, SMW/U wzdhuz
ulicy Kwietniowej wyznaczono takze pas zieleni izolacyjnej ZI,
ktory pelni¢ ma rolg¢ bufora oddzielajacego tereny mieszkaniowe od
ucigzliwego sasiedztwa drogi (halas, drgania, zanieczyszczenia
itd.). Pas zieleni izolacyjnej ZI pokrywa si¢ ze wschodnig czgsciag
strefy ochronnej linii wysokiego napigcia 110kV (szerokos¢ 20 m,
zlokalizowana na wschod od osi linii).

W przypadku terenow 2MW/U, 4MW/U cze$¢ wschodnia strefy
pokrywa si¢ z terenami zieleni izolacyjnej ZI (szeroko$¢ 20 m)
W terenie SMW cze$¢ wschodnia pokrywa si¢ z terenami zieleni
izolacyjnej ZI tylko czeSciowo (szerokos¢ 15 m). Pozostate 5 m
strefy ,,wychodzi” poza granice terenu SMW (a wigc obszar
opracowania planu) i ,,wchodzi” w obszar pasa drogowego ul.
Kwietniowej. Wynika to z faktu, ze pas drogowy ul. Kwietniowej
na wysokosci terenu SMW/U poszerza si¢ (patrz rysunek planu).
Konsekwencja tego jest réznica szerokos$ci pasa zieleni izolacyjnej
dla terenow 2MW/U, 4MW/U (20m) oraz terenu SMW/U (15m).

Z powyzszych powodéw nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.

II wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 22 czerwca 2023 r. do 14 lipca 2023 r. (termin sktadania uwag: do dnia 31 lipca 2023 r.)

lokal mieszkalny" oraz do § 7 ust. 1 pkt. 8) dotyczacym wspotczynnika miejsc
parkingowych doméw studenckich, internatdow - wspolczynnika miejsc
parkingowych: ,,nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 3 pokoje".

il Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie
Oznacze roiektu Prezydenta Rady Miasta Lublin
Nazwisko nie pla ’f u dla w sprawie zalgcznik do uchwaly
Data wplywu i imig, nieruch 5 ierucho- rogpatrzenia Nr 1686/LV1/2024
Lp. L nazwa Tres¢ uwagi 0-mosci, , . uwagi 2dn. 25 stycznia 2024 1. Uwagi
uwagi 5 . ..’ mosci
Jednostki ktorej .. uwaga
organizacyjnej dotyczy dkt‘”' € uwalg:; nieuwzg ”Walg:; -"W“gal
uwaga otyezy uwzgledn lednion uwgtedit | menwzgte
uwaga iona p iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 22062023 |B_M_ Zglasza uwage: + + Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
do § 7 ust. 1 pkt. 1) dotyczacym wspolczynnika miejsc parkingowych dla zabudowy | obszar | Obszar L L .
mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zastosowanie nastepujacego zapisu - H opraco- Zaé) rgponowe:me kw .prOJ.ekc.l el plzm.l w.skaznﬂgl pa rkuzggwe kqlﬁ
wspotczynnika miejsc parkingowych: ,,nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 wania zabudowy MICSzXanlowe) wiclorodzInne) oraz comow studenckic

i internatow stanowia standardowy zapis powszechnie stosowany
w innych opracowaniach na terenie miasta Lublin. Biorac pod
uwage, iz teren opracowania jest praktycznie niezainwestowany,
nie istnieja przestanki aby stosowa¢ odmienne (w stosunku
do standardowych) zapisy odnos$nie wskaznikoéw parkingowych.

Nalezy zaznaczy¢, ze w ustaleniach projektu planu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zawarte sg dwa wskazniki
parkingowe:

- § 7, ust.1 pkt 1: budynki mieszkalne wielorodzinne: nie mniej niz
1,3 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

- § 7, ust.2: w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych wymagana w ust. 1 pkt 1) w formie dostepnej dla
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0s06b odwiedzajacych i/lub korzystajacych z funkcji mieszkalnych
i ustugowych na dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej
1 miejsce parkingowe na kazde pelne 10 miejsc parkingowych
wynikajacych z ust. 1 pkt 1.

Oznacza to, ze sumaryczny wskaznik dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej np. przy stu mieszkaniach wynosi ok. 1,43 co jest
wielkos$cig zblizong do postulowane;j

w uwadze (nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny).  Zastosowano zatem ,zapis podobny” do
sugerowanego.

Ponadto uwaga o takiej samej tresci (dotyczaca wskaznikow
parkingowych) byla zlozona na etapie pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu.

W przypadku wskaznikow parkingowych dla domoéw studenckich
iinternatow wprowadzone zostang zapisy odnosnie realizacji
dodatkowych ogdlnodostepnych naziemnych miejsc parkingowych
(analogicznie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)
w formie dostgpnej dla osob odwiedzajacych i/lub korzystajacych
z funkciji.

2 | 31.07.2023

D

Na terenie ,,H” objetym wylozonym planem nalezy zwickszy¢ wysokosé zabudowy
do co najmniej 25 m.

Uwage uzasadniam tym, ze na terenach po drugiej stronie ul. Wojtasa zostat
uchwalony plan dopuszczajacy wysokos¢ 25 m (obszar ,,A” — IMW/U).

Whioskuje tez o likwidacje strefy wysokosci A i B.

dz. nr
33/45,
33/43,
33/41
(obr. 6
, ark.
3)

Obszar
opraco-
wania

Uwaga nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
zainwestowany 1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej. Odgrywa on wazng rolg w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci,
po pelnym zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi
osiedlami) stanowi¢ bedzie jeden 2z najwickszych terenow
zamieszkania. Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego
odpowiednie przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagg nastgpujace

wytyczne:

e tworzenie struktur  przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotdow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespotéw zabudowy, wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury technicznej w  takiej formie
przestrzennej, aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym
z ich realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy w
przedmiotowym terenie, czego przejawem sa przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udzial poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3IMW/U,
4MW/U, SMW/U wysokos$ci zabudowy oraz strefy wysokosciowe
sa efektem szczegdtowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga by¢é dowolnie zmieniane. Przyjeta
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wysoko$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng w
sasiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowg w
tej czesci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice ul.
Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Ponadto, po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu,
dokonana zostatla ponowna analiza stref wysokos$ci zabudowy
zaproponowanych w projekcie planu oraz mozliwe korekty.

Dlatego tez, postulowane podnoszenie wysoko$ci zabudowy
oraz likwidacja stref wysoko$ci nie jest mozliwa.

3 | 31.07.2023

W_

Na terenie ,,H” objetym wytozonym planem nalezy zwigkszy¢ wysokos¢ zabudowy
do co najmniej 25 m.

Uwage uzasadniam tym, ze na terenach po drugiej stronie ul. Wojtasa zostat
uchwalony plan dopuszczajacy wysokos¢ 25 m (obszar ,,A” — IMW/U).

Whioskuje tez o likwidacje strefy wysokosci A i B.

dz. nr
32/11
(obr. 6
, ark.

3)

Obszar
opraco-
wania

Uwaga nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
zainwestowany 1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej. Odgrywa on wazng role w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci,
po pelnym zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z s3siednimi
osiedlami) stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terenow
zamieszkania. Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego
odpowiednie przygotowanie planistyczne.

Opracowujac  projekt planu brano pod uwagg nastgpujace

wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotow zabudowy o uporzgdkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gesto$ci zabudowy i1 wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e recalizowanie zespotéw zabudowy, wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury technicznej w  takiej formie
przestrzennej, aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym
z ich realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy
w przedmiotowym terenie, czego przejawem sg przyjete wskazniki
1 parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnos$¢,
procentowy udzial poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1MW/U, 2MW/U, 3IMW/U,
4MW/U, SMW/U wysoko$ci zabudowy oraz strefy wysokoSciowe
sa efektem szczegotowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujgcymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie mogg by¢ dowolnie zmieniane. Przyjcta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowg mieszkaniowa
w tej czeSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne oraz interes
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prywatny witascicieli nieruchomosci objetych planem.
Ponadto, po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu,
dokonana zostata ponowna analiza stref wysokosci zabudowy
zaproponowanych w projekcie planu oraz mozliwe korekty.
Dlatego tez, postulowane podnoszenie wysoko$ci zabudowy
oraz likwidacja stref wysoko$ci nie jest mozliwa.
4 | 31.07.2023 | G_ Na terenie ,,H” objetym wytozonym planem nalezy zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy | dz. nr | Obszar Uwaga nieuwzgledniona
do co najmniej 25 m. 25/22 | opraco- ) L _
Uwage uzasadniam tym, ze na terenach po drugiej stronie ul. Wojtasa zostat (obr. 6 | wania Ol?szar opracowania planu (w przewaZzajacej mierze dotychczas nie
uchwalony plan dopuszczajacy wysokos¢ 25 m (obszar ,,A” — IMW/U). , ark. zainwestowany 1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
” 3) rozwojowg dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Whioskuje tez o likwidacje strefy wysokosci A i B.

oraz ustugowej. Odgrywa on wazng role w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysziosci,
po pelnym zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi
osiedlami) stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terendéw
zamieszkania. Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego
odpowiednie przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagg nastgpujace

wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespolow zabudowy o uporzgdkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gesto$ci zabudowy 1 wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e recalizowanie zespotéw zabudowy, wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury technicznej w  takiej formie
przestrzennej, aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym
z ich realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy w
przedmiotowym terenie, czego przejawem s3 przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udzial poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1MW/U, 2MW/U, 3IMW/U,
4MW/U, SMW/U wysoko$ci zabudowy oraz strefy wysokosciowe
sa efektem szczegdtowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga byé dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng w
sasiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowg w
tej czgSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice ul.
Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzglgdniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Ponadto, po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu,
dokonana zostata ponowna analiza stref wysokosci zabudowy
zaproponowanych w projekcie planu oraz mozliwe korekty.
Dlatego tez, postulowane podnoszenie wysokoSci zabudowy
oraz likwidacja stref wysokosci nie jest mozliwa.
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5 1 31.07.2023 | K M_ Na terenie ,,H” objetym wytozonym planem nalezy zwigkszyé wysoko$¢ zabudowy | dz. nr | Obszar Uwaga nieuwzgledniona
do co najmniej 25 m. 32/26 | opraco- . . .
Uwage uzasadniam tym, ze na terenach po drugiej stronie ul. Wojtasa zostat | (0br. 6 | wania Obszar opracowania planu (w przewazajace) mierze dotychezas nie

uchwalony plan dopuszczajacy wysokosé 25 m (obszar ,,A” — IMW/U). , ark. zainwestowany 1 nie ;agospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
” 3) rozwojows dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oraz ustugowej. Odgrywa on wazng role w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysziosci,
po pelnym zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi
osiedlami) stanowi¢ bedzie jeden =z najwigkszych terendow
zamieszkania. Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego
odpowiednie przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagg nastgpujace

wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespoléw zabudowy, wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury  technicznej w  takiej formie
przestrzennej, aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym
z ich realizacja.

Whnioskuje tez o likwidacje¢ strefy wysokosci A i B.

Projekt planu implementuje europejskie 1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztalttowania zabudowy w
przedmiotowym terenie, czego przejawem sa przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udziat poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1MW/U, 2MW/U, 3IMW/U,
4AMW/U, SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokoSciowe
sa efektem szczegotowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga by¢ dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowg
w tej czegsci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz interes
prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych planem.

Ponadto, po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu,
dokonana zostata ponowna analiza stref wysokosci zabudowy
zaproponowanych w projekcie planu oraz mozliwe korekty.

Dlatego tez, postulowane podnoszenie wysoko$ci zabudowy
oraz likwidacja stref wysoko$ci nie jest mozliwa.

6 | 31.07.2023 |K P Na terenie ,,H” objetym wytozonym planem nalezy zwigkszy¢ wysoko$¢ zabudowy | dz. nr | Obszar Uwaga nieuwzgledniona
do co najmniej 25 m. 33/20 | opraco- ) S .
Uwage uzasadniam tym, ze na terenach po drugiej stronie ul. Wojtasa zostat | (0br. 6 | wania Obszar opracowania planu (w przewazajcej mierze dotychezas nie

uchwalony plan dopuszczajacy wysokosé 25 m (obszar ,A” — IMW/U). , ark. zainwestowany i1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
” 3) rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oraz ustugowej. Odgrywa on wazng rolg w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci,

Whioskuje tez o likwidacje strefy wysokosci A i B.
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po pelnym zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi

osiedlami) stanowi¢ bedzie jeden =z najwigkszych terendow

zamieszkania. Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego
odpowiednie przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagg nastgpujace

wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych  jednostek
zapewniajacych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespotow zabudowy, wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury  technicznej w  takiej formie
przestrzennej, aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym
z ich realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy
w przedmiotowym terenie, czego przejawem sg przyjete wskazniki
1 parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnos$¢,
procentowy udziat poszczegélnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1MW/U, 2MW/U, 3IMW/U,
4AMW/U, SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokoSciowe
sa efektem szczegotowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga by¢ dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sasiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowg mieszkaniowa
w tej czesci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzglgedniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz interes
prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych planem.

Ponadto, po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu,
dokonana zostata ponowna analiza stref wysokosci zabudowy
zaproponowanych w projekcie planu oraz mozliwe korekty.

Dlatego tez, postulowane podnoszenie wysoko$ci zabudowy
oraz likwidacja stref wysokosci nie jest mozliwa.

7 | 31.07.2023

G_

Na terenie ,,H” objetym wylozonym planem nalezy zwickszy¢ wysokosé zabudowy
do co najmniej 25 m.

Uwage uzasadniam tym, ze na terenach po drugiej stronie ul. Wojtasa zostat
uchwalony plan dopuszczajacy wysokos¢ 25 m (obszar ,,A” — IMW/U).

Whioskuje tez o likwidacje strefy wysokosci A i B.

dz. nr
31/10
(obr. 6
, ark.
3)

Obszar
opraco-
wania

Uwaga nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
zainwestowany 1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej. Odgrywa on wazng rolg w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci,
po pelnym zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi
osiedlami) stanowi¢ bedzie jeden 2z najwickszych terenow
zamieszkania. Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego
odpowiednie przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagg nastgpujace
wytyczne:

e tworzenie  struktur  przestrzennych nowych jednostek
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zapewniajacych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gesto$ci zabudowy i1 wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespotow zabudowy, wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury technicznej w  takiej formie
przestrzennej, aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym
z ich realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie 1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztalttowania zabudowy
w przedmiotowym terenie, czego przejawem sa przyjete wskazniki
1 parametry urbanistyczne (wysokos$¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udzial poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, SMW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokoSciowe sg
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujgcymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie mogg by¢ dowolnie zmieniane. Przyjcta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowg mieszkaniowa
w tej czeSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Ponadto, po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu,
dokonana zostata ponowna analiza stref wysokosci zabudowy
zaproponowanych w projekcie planu oraz mozliwe korekty.

Dlatego tez, postulowane podnoszenie wysokosci zabudowy
oraz likwidacja stref wysoko$ci nie jest mozliwa.

8 | 31.07.2023

D_

Na terenie ,,H” objetym wylozonym planem nalezy zwickszy¢ wysokos$¢ zabudowy
do co najmniej 25 m.

Uwage uzasadniam tym, ze na terenach po drugiej stronie ul. Wojtasa zostat
uchwalony plan dopuszczajacy wysoko$¢ 25 m (obszar ,,A” — IMW/U).

Whioskuje¢ tez o likwidacje strefy wysokosci A i B.

dz. nr
33/45,
33/43,
33/41
(obr. 6
, ark.
3)

Obszar
opraco-
wania

Uwaga nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
zainwestowany i nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej. Odgrywa on wazng rolg w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci,
po pelnym zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sasiednimi
osiedlami) stanowi¢ bedzie jeden z najwickszych terenow
zamieszkania. Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego
odpowiednie przygotowanie planistyczne.

Opracowujac  projekt planu brano pod uwage nastepujace

wytyczne:

e tworzenie  struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gestoSci zabudowy 1 wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespotéw zabudowy, wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury  technicznej w  takiej formie
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przestrzennej, aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym
z ich realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie 1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy
w przedmiotowym terenie, czego przejawem sa przyjete wskazniki
i parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnos¢,
procentowy udziat poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokoSciowe sg
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga byé dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysokos$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowg mieszkaniowa
w tej czegSci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Ponadto, po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu,
dokonana zostata ponowna analiza stref wysokosci zabudowy
zaproponowanych w projekcie planu oraz mozliwe korekty.

Dlatego tez, postulowane podnoszenie wysoko$ci zabudowy
oraz likwidacja stref wysoko$ci nie jest mozliwa.

9 | 31.07.2023

M

Na terenie ,,H” objetym wylozonym planem nalezy zwickszy¢ wysokos$¢ zabudowy
do co najmniej 25 m.

Uwage uzasadniam tym, Ze na terenach po drugiej stronie ul. Wojtasa zostat
uchwalony plan dopuszczajacy wysoko$¢ 25 m (obszar ,,A” — IMW/U).

Whioskuje¢ tez o likwidacje strefy wysokosci A i B.

dz. nr
29/4,
38/8,
38/14
(obr. 6
, ark.

3)

Obszar
opraco-
wania

Uwaga nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
zainwestowany i1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerwe
rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowej. Odgrywa on wazng rolg w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci,
po pelnym zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sasiednimi
osiedlami) stanowi¢ bedzie jeden z najwickszych terenow
zamieszkania. Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego
odpowiednie przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagge nastepujace

wytyczne:

e tworzenie  struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gegstoSci zabudowy 1 wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespotéw zabudowy, wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury technicznej w  takiej formie
przestrzennej, aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym
z ich realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania zabudowy w
przedmiotowym terenie, czego przejawem sg przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnos$c,
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procentowy udzial poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysoko$ciowe sa
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujacymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie moga by¢é dowolnie zmieniane. Przyjeta
wysoko$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowa
w tej czegsci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz interes
prywatny witascicieli nieruchomosci objetych planem.

Ponadto, po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu,
dokonana zostala ponowna analiza stref wysoko$ci zabudowy
zaproponowanych w projekcie planu oraz mozliwe korekty.

Dlatego tez, postulowane podnoszenie wysoko$ci zabudowy
oraz likwidacja stref wysokoSci nie jest mozliwa.

10

31.07.2023

M_

Na terenie ,,H” objetym wytozonym planem nalezy zwigkszy¢ wysokos¢ zabudowy
do co najmniej 25 m.

Uwage uzasadniam tym, ze na terenach po drugiej stronie ul. Wojtasa zostat
uchwalony plan dopuszczajacy wysokos¢ 25 m (obszar ,,A” — IMW/U).

Whioskuje¢ tez o likwidacje¢ strefy wysokosci A i B.

dz. nr
29/10,
38/6,
38/9
(obr.
6, ark.
3)

Obszar
opraco-
wania

Uwaga nieuwzgledniona

Obszar opracowania planu (w przewazajacej mierze dotychczas nie
zainwestowany 1 nie zagospodarowany) stanowi znaczng rezerweg
rozwojowa dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oraz ustugowej. Odgrywa on wazng role w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lublin, jako ze w przysztosci,
po pelnym zainwestowaniu i zagospodarowaniu (wraz z sasiednimi
osiedlami) stanowi¢ bedzie jeden z najwigkszych terenow
zamieszkania. Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego
odpowiednie przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagg nastgpujace

wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych  funkcjonowanie  efektywnego  systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotow zabudowy o uporzadkowanym uktadzie
przestrzennym, optymalnej gesto$ci zabudowy i wysokich
walorach urbanistyczno — architektonicznych;

e realizowanie zespotéw zabudowy, wyposazonych w pelne
systemy infrastruktury technicznej w  takiej formie
przestrzennej, aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym
z ich realizacja.

Projekt planu implementuje europejskie i1 krajowe wytyczne
dotyczace harmonijnego sposobu ksztalttowania zabudowy
w przedmiotowym terenie, czego przejawem sg przyjete wskazniki
1 parametry urbanistyczne (wysokos$¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udzial poszczegdlnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U wysokosci zabudowy oraz strefy wysokoSciowe sg
efektem szczegolowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujgcymi projekt planu (w tym Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna) i nie mogg by¢ dowolnie zmieniane. Przyjcta
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wysoko$¢ zabudowy koresponduje z charakterem miejsca (teren
zlokalizowany na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng
w sgsiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowa mieszkaniowa
w tej czesci miasta (np. okolice ul. Koncertowej, okolice
ul. Dozynkowej). Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony
kompromis, gdzie w optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty
przestrzenne, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Ponadto, po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu,
dokonana zostatla ponowna analiza stref wysokos$ci zabudowy
zaproponowanych w projekcie planu oraz mozliwe korekty.

Dlatego tez, postulowane podnoszenie wysoko$ci zabudowy
oraz likwidacja stref wysoko$ci nie jest mozliwa.

IIT wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 21 listopada 2023 r. do 12 grudnia 2023 r. (termin sktadania uwag: do dnia 29 grudnia 2023 r.)

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z oséb fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 111 dla obszaru H - potozonego w rejonie ulic: Wojtasa, Kwietniowej, Sierpniowe;.
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ZALACZNIK Nr 4

do uchwaly nr 1686/LV1/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ 111 dla obszaru H — polozonego w rejonie ulic: Wojtasa, Kwietniowej, Sierpniowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

NNa podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
i uzbrojenia), nalezacych do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona begdzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkos$cig poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 1686/LV1/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 25 stycznia 2024 .

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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