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UCHWALA NR XLVIII/372/2024
RADY GMINY MILANOW

z dnia 26 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
polozonych w obrebach ewidencyjnych Kolonia Milanow i Kostry

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, zpdzn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwalg Nr XXXIX/292/2023 Rady
Gminy Milanéw z dnia 3 marca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach ewidencyjnych Kolonia
Milanéw i Kostry, Rada Gminy Milanéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w obrgbach ewidencyjnych Kolonia Milandéw i Kostry nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Milanéw, przyjetego przez Rade Gminy Milanéw
uchwala Nr XVI/120/2012 z dnia 21 marca 2012 r. i zmienionego uchwatami Nr XXXV/294/2014 z dnia
17 czerwca 2014 r., Nr XXX11/238/2017 z dnia 29 grudnia 2017 r., Nr V1/48/2019 z dnia 30 kwietnia 2019 r.
oraz Nr XV1/124/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbach
ewidencyjnych Kolonia Milanow i Kostry, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmiang:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milanéw uchwalonego uchwatg Nr
XXV/148/05 Rady Gminy Milandéw z dnia 18 listopada 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milanéw (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2006 r. Nr 44,
poz. 931);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milanéw uchwalonego uchwala Nr
XXVI1/223/2013 Rady Gminy Milanéw z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milanow w zakresie obrebéw Milanow, Kolonia Milanow
1 Mogitki (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2013 r. poz. 3426).

4. Uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedstawiony jest w postaci:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcego zatgczniki do niniejszej uchwaty:
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a) zatgcznik nr 1 — obejmujacy obszar potozony w obrgbie ewidencyjnym Kolonia Milanow,
b) zatacznik nr 2 — obejmujacy obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Kostry.
5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg takze:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik nr 5.
6. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendow, sposobow ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy, okre$lone sa w postaci:

1) ustalen ogodlnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, odnoszacych si¢ do catego obszaru objetego
planem;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwatly, odnoszacych si¢ do poszczegélnych
terenow wyznaczonych na rysunku planu;

3) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako obowigzujaca tre$¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia liczbowo-literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okreslajace  przeznaczenie
poszczegblnych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 majg wylacznie charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ uslugowa, ktora nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska (okreslonych przez przepisy odrebne) poza
terenem dziatki, na ktorej jest zlokalizowana lub taka, ktora nie wigze si¢ z lokalizacja przedsigwzigcia
zaliczanego do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca najmniejszg odleglo$¢ usytuowania Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej teren;
linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap, wiatrotap
oraz innych detali architektonicznych, ktére moga by¢ wysunigte poza t¢ linie na odleglos¢ nie wieksza niz
1,5 m;

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu- iwickszej liczbie
glownych potaci dachowych, wréznych typach (polski, naczétkowy, mansardowy itp.), réwniez
z elementami dos§wietlenia dachu: okna potaciowe, lukarny, okna mansardowe, wole oczy itp.;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg udziatu
terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku sumy
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym bez tarasow, schodow zewnetrznych, ramp
i podjazdéw oraz czgsci podziemnych budynkéw niewystajacych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

7) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzone na dzialce budowlanej
stanowiska postojowe dla samochodéw, w tym stanowiska w garazach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu nastgpujagcymi symbolami
liczbowo-literowymi:

1) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
2) U — teren ushug.
2. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do
czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym,;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow
shuzacych prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich
zakonczenia.

3. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa sieci
i urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesytania i odprowadzania $ciekow, sieci i urzadzen
stuzacych do przesylania gazu i energii elektrycznej, sieci i urzadzen z zakresu telekomunikacji, a takze innych
obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen.

§4.1. W planie wydziela si¢ iokresla tereny przeznaczone pod zabudowe oraz ustala si¢ zasady
zagospodarowania poszczeg6lnych terenow, zawarte w ustaleniach ogdlnych i szczegdétowych.

2. Szczegotowe parametry 1wskazniki zabudowy izagospodarowania terenow zostaly zawarte
w ustaleniach szczegdtowych.
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3. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych.

6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych
terenow, przy czym na terenie oznaczonym symbolem U, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang
konstrukcji dachu, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkow o wysokosci wyzszej od
dopuszczonej ustaleniami szczegdélowymi dla terenu pod warunkiem, ze nie spowoduje to zwickszenia
istniejacej wysokosci budynku.

7. Zakazuje si¢ na terenach objgtych planem lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

8. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) sytuowanie obiektow matej architektury, obiektow architektury ogrodowej, $mietnikéw, tawek oraz
utwardzonych $ciezek spacerowych - z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych oraz przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow;

2) wzbogacanie iutrzymanie wysokiego standardu zieleni urzadzonej, jej pielegnowanie iurzadzanie
w dostosowaniu do pelnionych funkcji, tj. ozdobnej, izolacyjnej;

3) dostosowywanie przestrzeni w zakresie dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych i starszych;
4) eksponowanie i utrzymanie wysokiej estetyki obiektoéw zabytkowych.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) w celu ochrony ilosciowej ijakosciowej zasobow wodd powierzchniowych i podziemnych, w tym wod
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania
robot, ktdre moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §
9 ust. 7,

b) nakaz odprowadzenia Sciekow zterenéw zabudowy do indywidualnej lub komunalnej oczyszczalni
sciekow, z dopuszczeniem wyposazenia zabudowy w bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle
w przypadku braku technicznych lub ekonomicznych warunkow przylaczenia do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

c) wprowadza si¢ nakaz sktadowania odpadow stalych na utwardzonych placach przystosowanych do
gromadzenia odpadow, przy zastosowaniu zbiorki selektywne;j;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug innych niz nieucigzliwe;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem lokalizacji przedsigwzie¢ infrastruktury technicznej dopuszczonych
ustaleniami planu;

4)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje zagospodarowanie terendow w sposdb niepowodujacy
przekroczen stosownych norm istandardow dopuszczalnych poziomu halasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowiazuje utrzymanie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) przy zagospodarowywaniu terenow dopuszcza si¢, stosownie do skali i charakteru zagrozen wynikajacych
z lokalizacji inwestycji, stosowanie rozwigzan techniczno-inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych
w postaci: ekrandow przeciwhatasowych, ekranow tlumigcych drgania, paséw zadrzewien, zieleni
izolacyjnej i innych ograniczajacych negatywne oddziatywania inwestycji;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony §rodowiska;

9) zakazuje si¢ w granicach opracowania planu lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrgbnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewdéw wytacznie w przypadkach wystepowania kolizji z planowanymi

inwestycjami realizowanymi w ramach wyznaczonych w planie funkcji terenéw, atakze w innych
przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2)nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;
3) oznacza si¢ na rysunku planu pomniki przyrody:

a) jeden jesion wyniosty — zgodnie z Orzeczeniem Nr 6/86 Wojewody Bialskopodlaskiego z 10.01.1986 r.,

b) trzy modrzewie europejskie — zgodnie z Orzeczeniem Nr5/86 Wojewody Bialskopodlaskiego
7 10.01.1986 1. i Rozporzadzeniem Nr 29 Wojewody Bialskopodlaskiego z dnia 28.12.1998 r.,

c) zywotnik zachodni — zgodnie z Rozporzadzeniem Nr20 Wojewody Bialskopodlaskiego z dnia
17.02.1998 r.;

4) w stosunku do pomnikéw przyrody wymienionych w pkt 3 obowiazuja ustalenia:

a) zakaz niszczenia iuszkadzania drzew oraz przeksztalcania terenu w bezposrednim jego sasiedztwie
W sposOb zagrazajacy drzewu,

b) realizacj¢ obiektow liniowych infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢, w sposob gwarantujacy
minimalizacj¢ uszkodzen uktadu korzeniowego drzewa.

§ 6. 1. Dla obiektow zabytkowych zlokalizowanych na obszarze objetym planem tj. wpisanych do rejestru
zabytkdw oraz wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia przepiséw odrgbnych,
dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow stanowigce zatozenie
dworsko-ogrodowe z zespotem gorzelni (A/1371) w Milanowie w czeéci dotyczacej zalozenia dworsko-
ogrodowego z dworem murowanym z ok. 1872 r., parkiem z alejami dojazdowymi, oficyng murowang z 1870-
1875 1. i oranzeria.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow
zlokalizowane na terenie zatozenia dworsko-ogrodowego: piwnice ogrodowa murowang z konca XIX w.
i drewutni¢ murowang z konca XIX w.

4. Dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkow objetego $cista ochrong konserwatorska stanowiacego
zatozenie dworsko-ogrodowe o ktérym mowa w ust. 2 ustala sig:

1) nakaz zachowania lub odtworzenia zasadniczych elementow historycznego rozplanowania tj. utrzymania
historycznej sieci drog, alej, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych;

2) dopuszcza si¢ rekonstrukcje wczesniej istniejacych budynkéw bedacych elementami pierwotnego uktadu
przestrzennego oraz wskazuje si¢ do rewaloryzacji budynek oranzerii, piwnicy i drewutni;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudoweg budynku dworu i oficyny z utrzymaniem ich historycznej formy
architektoniczne;j;

4) zakaz lokalizacji wiez i masztow, za wyjatkiem masztow flagowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw w obszarze pdinocno-wschodniej czesci terenu — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.
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5. Dla obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow ustala sie:
1) nakaz uzytkowania gwarantujgcego zachowanie i utrzymanie zabytku;

2) nakaz zagospodarowania terenéw otaczajacych zabytek w sposob umozliwiajagcy wyeksponowania go
w krajobrazie;

3) prowadzenie dzialan majacych na celu podnoszenie jako$ci architektonicznej i technicznej obiektow.

6. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub robét ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje podjecie stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§7.1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

2. W granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci
na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) przeprowadzony podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidtowe
zagospodarowanie dziatek sasiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) minimalna powierzchnia dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatow - 1000 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatéw - 25 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej droge, z ktorej beda obslugiwane
powinien zawieraC si¢ w granicach 60° - 120°;

5) powyzsze zasady i warunki nie obowigzuja dla dziatek wydzielanych pod drogi oraz podziatow i scalen
majgcych na celu powigkszenie dzialek macierzystych, a takze innych przypadkow, ktore sg dopuszczone
przez przepisy odrgbne.

3. Niezaleznie od zasad iwarunkow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ scalanie ipodzial dziatek
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami rozgraniczajacymi poszczegélne tereny, atakze w przypadku
wydzielen dziatek majacych na celu lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy objetych planem:

1) z drogi publicznej powiatowej nr 1228 L przylegtej do granic obszaru opracowania planu wskazanego na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) z drogi publicznej wojewoddzkiej nr 813 przyleglej do granic obszaru opracowania planu wskazanego na
zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) z drogi publicznej dojazdowej oraz ciggu pieszo-jezdnego przylegtych od strony wschodniej do granic
obszaru opracowania planu wskazanego na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty objetych miejscowym
planem przyjetym uchwala Nr XXVII/223/2013 Rady Gminy Milanéw zdnia 28 maja 2013 r.
1 oznaczonych symbolami 18 KDD i 2 KDX.

2. Wymienione w ust. 1 drogi stanowig powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych
i ciggu pieszo-jezdnego, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy dopuszcza lokalizacje drog wewnetrznych.

5. Przy realizacji drog wewngtrznych w obregbie terendw przeznaczonych do zabudowy obowigzuje
zachowanie parametréw spetniajacych wymagania drog pozarowych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

6. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenie zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania zkarta parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposdb umozliwiajacy prawidlowe
zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobdw i zasad okre§lonych w przepisach odrebnych;

2)na terenie oznaczonym symbolem ZP obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych:
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a) w liczbie nie mniejszej niz wynikajacej z nastgpujacego wskaznika: 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

b) w maksymalnej liczbie 30 w przypadku gdy liczba miejsc parkingowych wyznaczona zgodnie ze
wskaznikiem o ktorym mowa w lit. a przekracza 30,

c) lokalizacja nowych miejsc parkingowych w obszarze ponocno-wschodniej czgéci terenu — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3)na terenie zabudowy oznaczonym symbolem U obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal ustugowy,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

4) na terenach o ktorych mowa w pkt 2 i 3 obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych z uwzglednieniem
potrzeb 0so6b niepetnosprawnych - dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
z zapotrzebowaniem oraz przepisami odrgbnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz 10 % wszystkich miejsc
parkingowych;

5) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych.

§ 9. 1. Zachowuje si¢ istniejgce na obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje, przebudowg i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w sposob
podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujacy z istniejaca i planowang zabudowa.

4. Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji do produkcji energii ze zroédet odnawialnych,
a takze innych instalacji w tym na dachach budynkéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, a w
stosunku do obszarow i obiektow objetych ochrong konserwatorskg zuwzglgdnieniem odpowiednich
przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacej sieci oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ na terenach rozbudowe i budowe sieci wodociggowe;;

4) przy realizacji sieci wodociaggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody podziemne;.
6. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekOw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza granicami planu, w miejscowosci Milanow;

2)na terenach polozonych poza =zasiggiem obstugi kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni §ciekow lub szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych na nieczystosci ciekte;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacej sieci oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ na terenach realizacje sieci kanalizacji sanitarnej.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) na terenach nakazuje si¢ zachowanie powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym infiltracje
do gruntu wod opadowych i roztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztalttowania terenu i stosowania
rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych zmiang kierunku i ilosci splywu wod na grunty sasiednie;

2) ustala sig, gdy przepisy szczegoélne tego wymagaja, budowe instalacji podczyszczania wod opadowych
i roztopowych z zanieczyszczen powstajacych na uzytkowanym terenie.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego
napigcia, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych instalacji odnawialnych zroédet energii;

2) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz zmiang jej przebiegu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ na terenach realizacj¢ linii niskiego napigcia, w sposob niekolidujacy z istniejagcym
zagospodarowaniem terenu;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP w przypadku przebudowy lub budowy nowych linii
elektroenergetycznych dopuszcza si¢ ich realizacje wylacznie w postaci linii kablowych podziemnych;

5) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U realizacj¢ stacji transformatorowej
wnetrzowej wraz z liniami zasilajacymi $redniego i niskiego napigcia w odlegtosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki, po spetieniu warunkow okreslonych przez przepisy odrebne.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowg istniejacej sieci oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ na terenach realizacje sieci gazowej W sposob niekolidujacy zistniejacym

zagospodarowaniem terenu;

4) na terenach potozonych poza zasiggiem obshugi rozdzielczej sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu w ciepto z kottowni indywidualnych Iub lokalnych,
z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu §rodowiska oraz gwarantujgcych
emisj¢ spalin ponizej dopuszczalnych norm, a takze z instalacji odnawialnych zrodet energii;

2) na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieptowniczej w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi, zasilanej energig cieplng z instalacji i urzadzen, w tym pozyskujacych energi¢
ze zrodel odnawialnych.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazujg zasady okreSlone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpaddéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposdb postepowania z odpadami, innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu wtacznos¢ zsystemoéw przewodowych
1 bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej przewodowej wylacznie z zastosowaniem linii kablowych
prowadzonych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w granicach wyznaczonych terenéw, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3)na terenach opracowania planu dopuszcza si¢, pod warunkiem niekolidowania z istniejacym
zagospodarowaniem, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, w rozumieniu
przepisow odrebnych.
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§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy od napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych, dla ktérych
obowiazuja strefy techniczne, wewnatrz ktérych obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) dla napowietrznej linii niskiego napigcia obowigzuje strefa o szerokosci Sm (po 2,5 m od osi linii),
wewnatrz ktorej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, sadzenia drzew wysokopiennych oraz realizacji
innych inwestycji zagrazajgcych funkcjonowaniu linii;

2) dla kablowe;j linii niskiego napig¢cia obowiazuje strefa o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii), wewnatrz
ktorej obowiazuje zakaz realizacji zabudowy, sadzenia drzew i krzewow oraz realizacji innych inwestycji
zagrazajacych funkcjonowaniu linii;

3) dla kablowej linii $§redniego napigcia obowigzuje strefa o szerokosci 2 m (po 1,0 m od osi linii), wewnatrz
ktorych obowiazuje zakaz realizacji zabudowy, sadzenia drzew, krzewow oraz innego zagospodarowania
zagrazajacemu funkcjonowaniu linii;

4) dla napowietrznej linii $redniego napigcia obowiazuje strefa o szerokos$ci 15 m (po 7,5 m od osi linii),
wewnatrz ktorej obowigzuje zakaz realizacji budynkow, sadzenia drzew wysokopiennych oraz innych
inwestycji zagrazajacych funkcjonowaniu linii.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) w ramach uzupelniajgcego przeznaczenia ustala si¢: teren ustug, wramach ktérego dopuszcza sig
lokalizacj¢ ustug turystyki (w tym hotelarskich, konferencyjnych), gastronomii, zdrowia ipomocy
spotecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowych i administracji;

3) w ramach zagospodarowania terenu zielenig urzadzong ustala si¢ maksymalne zachowanie istniejacej
roslinnosci oraz dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ nowych nasadzen, lokalizacje obiektow malej
architektury i $ciezek spacerowych w ramach historycznego odtworzenia parku zabytkowego zatozenia
dworsko-parkowego objetego ochrong konserwatorska;

4) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupehiajacych i towarzyszacych funkcji ustugowej: parkingow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zasady realizacji inwestycji i zagospodarowania terenu:

a) zgodnie zustaleniami § 6 odnoszacymi si¢ do objgtego ochrong konserwatorska obszaru wraz
z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) zgodnie z ustaleniami § 5 odnoszacymi si¢ do znajdujacych si¢ na terenie objetych ochrong pomnikow
przyrody;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 20 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 80 %,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) geometria dachow dla nowych budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w granicach 30° - 40°,

h) wysoko$¢ 1 geometria dachow istniejacych budynkéw zabytkowych — obowigzuje historyczna geometria
dachow;

7) obstuge komunikacyjng terenu oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § §;
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8) zasady realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych uzbrojeniu terenu zgodnie
z ustaleniami § 9.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu, rzemie$lniczych, turystyki (w tym
hotelarskich, konferencyjnych), gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, edukacji, nauki, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz biurowych i administracji;

3) w ramach uzupehiajacego przeznaczenia ustala si¢: teren zieleni urzadzonej;

4) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupehliajacych itowarzyszacych funkcji ustugowej: placow
zabaw, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m, z zastrzezeniem zawartym w § 4 ust. 6,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, strome, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w granicach od 15° - 45°;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 7;
7) obstuge komunikacyjng terenu oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § §;

8) zasady realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych uzbrojeniu terenu zgodnie
z ustaleniami § 9.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Jednorazowa oplatg planistyczna ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci spowodowanego
uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokos$ci 30 % wzrostu jej warto$ci.

§ 13. W granicach terenow objetych ustaleniami niniejszego planu tracag moc obowigzujace:

1) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXV/148/05 Rady
Gminy Milanow z dnia 18 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milanow (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2006 r. Nr 44, poz. 931);

2) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXVI1/223/2013
Rady Gminy Milandéw zdnia 28 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milanéw w zakresie obrebow Milanow, Kolonia Milanoéw
i Mogitki (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2013 r. poz. 3426).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Milanow.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Melnik
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XLVI11/372/2024
Rady Gminy Milanow

Z dnia 26 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrgbach ewidencyjnych Kolonia Milanéw i Kostry

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) i art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Wéjt Gminy
Milanéw przedstawia Radzie Gminy Milanéw do uchwalenia projekt miejscowego planu wraz
Z listg nieuwzglednionych uwag zgtoszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Kolonia Milanéw i Kostry nie wptynety uwagi. Tym samym, Woéjt Gminy Milanéw nie
przedstawit Radzie Gminy Milandw listy nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Kolonia Milanéw i Kostry, Rada Gminy Milanéw nie
dokonuje rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr XLVI11/372/2024
Rady Gminy Milanow

Z dnia 26 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Kolonia Milanéw i Kostry, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) i art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy
Milanéw rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w obrebach ewidencyjnych Kolonia Milanéw i Kostry nie powoduje powstania i w
konsekwenciji koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Milanow nie
dokonuje rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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Zakacznik nr 5 do uchwaty
nr XLVIII/372/2024

Rady Gminy Milanow

z dnia 26 stycznia 2024
Zalacznik5.xml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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