DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 14 lutego 2024 r. Podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 14.02.2024 14:11:04
Poz. 1153
UCHWALA NR LX/527/2024
RADY GMINY JASTKOW
z dnia 26 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jastkow na lata 2024 - 2028"

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) -
Rada Gminy Jastkow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastkow na lata
2024 - 2028", ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastkow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego .

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Wieczerzak
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Zatacznik do Uchwaty Nr LX/527/2024
Rady Gminy Jastkow
z dnia 26.01.2024 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jastkow na lata 2024 — 2028

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§ 1.
1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastkow na lata
2024 — 2028, okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastkow,
tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe;.
2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Jastkow polega w szczegodlnosci na najmie lub
sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jastkow
w poszczegolnych latach

§ 2.
1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jastkow wchodza lokale mieszkalne bedace
w cato$ci wlasnoscig gminy.
2. Gmina posiada 4 lokale z czynszem socjalnym.
3. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wedlug stanu na dzien 31 grudnia
2023 r. obejmuje 17 lokali mieszkalnych, zgodnie z tabela nr 1.

Tab. 1
L Oznaczenie budynku, Oznaczenie zarzade Powierzchnia | Stan techniczny
P- lokalu adey uzytkowa lokali
1. Wspolnota
ké 2,7 m?
Snopkow 97/8 mieszkaniowa Snopkow 52,7m dobry
2. Wspolnot
Snopkow 96/9 , spofnota 41,5 m? dobry
mieszkaniowa Snopkow
3 Snopkow 97/11 Wspélnota 483 m? dob
P mieszkaniowa Snopkow ’ Y
4. Wspdlnota
kow 106/2 2
Snopkow 106/ mieszkaniowa Snopkow 75 m dobry
> Snopkéw 100A Wspélnota 55,2 m? dob
P mieszkaniowa Snopkow ’ Y
6. Snopkéw 98A Wspolnota 43,86 m? dob
P mieszkaniowa Snopkow ’ Y
. Panier
7 amer.lsz.cz%/zna, Gmina Jastkow 47,32 m? bardzo dobry
ul. Legionistow 4/1
8. Panier
amegsz.cz%/zna, Gmina Jastkow 51,45 m? bardzo dobry
ul. Legionistow 4/2
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9. Panienszczyzna, . , )
L Gmina Jastkow 43,74 m bardzo dobry
ul. Legionistow 4/3
10. Panier .
anlet.lst:Z}’/zna, Gmina Jastkow 35,36m? bardzo dobry
ul. Legionistow 4/4
11. Tomaszowice Kolonia 41/1 Gmina Jastkow 29,45 m? dostateczny
12. | Tomaszowice Kolonia 41/2 Gmina Jastkow 50 m? dostateczny
13. Tomaszowice Kolonia 41/3 Gmina Jastkow 50 m? dostateczny
14. Panienszczyzna . 78 m?
9 tk r
Al. Warszawska 43/1 Gmina Jastkow dobry
15. Dabrowica, ul. Makowa 7 Gmina Jastkow 37,2 m? dobry
16. Dabrowica, ul. Makowa 7 Gmina Jastkow 47 m? dobry
17. Ozarow 19 Gmina Jastkow 58,97 m? dostateczny

4. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Jastkbw w poszczegdlnych latach

przedstawia tabela nr 2.

Tab. 2
Mleszlfanlowy zasob G miny , . . . Liczba lokali z czynszem
Jastkow w poszczegolnych Ogolem zaséb mieszkaniowy .
socjalnym
latach
2024 17 4
2025 14 4
2026 14 4
2027 14 4
2028 14 4

5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesztos$ci remontdéw oraz stanu jego utrzymania (Tabela nr 3).

Tab. 3
WyposazZenie techniczne Liczba lokali mieszkalnych P;‘;‘;i‘;;?gi:;ii::ﬁvz;;zm
Instalacja wodociggowa 17 100%
Instalacja kanalizacyjna 17 100%
Instalacja c.o. 15 88%
Instalacja gazowa 8 47%
Instalacja elektryczna 17 100%

6. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jastkow (Tabela nr 4).

Tab. 4
Oznaczenie Tosé Lokale z
budynku, . | czynszem Stan techniczny
lokali .
lokalu socjalnym

obecny 2024 2025 2026 2027 2028
Snopkéw 97/8 1 - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Snopkoéw 96/9 1 - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Snopkow 97/11 1 - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Snopkow 106/2| 1 - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Snopkow 100A 1 - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
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Snopkow 98A dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Panienszczyzna,
ul. Legionistow bardzo dobry |bardzo dobry|bardzo dobry|bardzo dobry|bardzo dobry |bardzo dobry
4/1
Panienszczyzna,
ul. Legionistow bardzo dobry |bardzo dobry|bardzo dobry|bardzo dobry|bardzo dobry |bardzo dobry
4/2
Panienszczyzna,
ul. Legionistow bardzo dobry [bardzo dobry|bardzo dobry|bardzo dobry |bardzo dobry |bardzo dobry
4/3
Panienszczyzna,
ul. Legionistow bardzo dobry |bardzo dobry|bardzo dobry|bardzo dobry|bardzo dobry |bardzo dobry
4/4
Tomaszowice dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczn
Kolonia 41/1 ostateczity | costatecziy 4 Y Y Y
Tomaszowice dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczn
Kolonia 41/2 ostateczny | €os 4 Y Y Y Y
Tomaszowice dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczn
Kolonia 41/3 ostateczny 4 Y Y Y Y
Panienszczyzna,
Al. Warszawska dobry dobry dobry dobry dobry dobry
43/1
Dabrowica
’ dob dob dob dob dob
ul. Makowa 7 dobry ooy ooy ooy ooy ooy
Ozarow 19 dostateczny | dostateczny | dostateczny dobry dobry dobry
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Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali
§ 3.

1. Z uwagi na ogdlny dostateczny stan techniczny budynkow, wigkszo$¢ budynkéw gminnych
wymaga modernizacji i remontéw oraz dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.
2. Priorytetem w planowanych zadaniach jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Jastkow na
zadowalajacym poziomie technicznym i uzytkowym oraz zapewnienie bezpieczenstwa dla zycia
izdrowia ludzi. W zwigzku z tym beda realizowane zadania zmierzajace do wzmocnienia i
zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, naprawy 1 modernizacji instalacji technicznych oraz

zabezpieczen przeciwpozarowych.
3. Plan remontéw oraz analize potrzeb wraz z planowanym podziatem $rodkow w kolejnych latach
przestawia tabela nr 5.

Tab. 5
Planowane Szakc::vilny
Z
Oznaczenie Tlo$¢é . terminy ..
Lp. . OKkreslenie potrzeb . remontow i
budynku lokali remontow i o e
modernizacji modernizacji
) na lokal
1. Snopkow 97 2 2025 . 2 000,00
2. Snopkow 96 1 ~ Naprawa i modernizacja 2025 1. 2 000,00
3. Snopkow 106 1 mstalac;;ﬁzf;;izz‘;ffh oraz 025 . 2 000,00
4, Snopkow 100A 1 przeciwpozarowych 2025 . 2 000,00
5. Snopkow 98A 1 2025 . 2 000,00
Drobne naprawy
Panief remontowe w zakresie
6. anlen§ ZC.Z y,Zna’ 4 biezacego utrzymania 2025 1. 2 000,00
ul. Legionistow 4 nalezytego stanu
technicznego
T, -
7. g:)lfos j;“:fe 3 Budynek przeznaczony do sprzedazy do 2025 r.
Panienszczyzna, Drobne naprawy
8. Al Warszawska 43 1 remontowe w zakresie 2027 . 1.000,00
Dabrowica. ul biezqce'go utrzymania
9, 4 e 2 nalezytego stanu 2027 . 1 000,00
Makowa 7 technicznego
10. Ozar6éw 19 1 Remont budynku 2025 1. 15 000,00
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Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4.
1. Sprzedaz lokali w kolejnych latach bedzie rozpatrywana na podstawie ztozonych wnioskow lub
deklaracji najemcow zamieszkujacych stale w lokalach.
2. Planowana sprzedaz lokali w latach 2024 — 2028 przedstawia tabela nr 6.

Tab. 6
Rok sprzedazy 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba mieszkan 0 3 0 0 0

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§5.
1. Podstawa polityki czynszowej jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
2. Polityka czynszowa Gminy Jastkow powinna by¢ prowadzona w taki sposob, aby optaty uzyskane
z czynszOw pozwalaly na utrzymanie istniejgcego zasobu mieszkaniowego w odpowiednim stanie
technicznym, a jednocze$nie byly realne i mozliwe do sptaty przez najemcow.
3. Czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jastkow ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.
4. Wysoko$¢ stawki bazowej miesiecznego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy ustala zarzadzeniem Wojt Gminy Jastkow,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszym programie oraz ustawg o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa — tabela nr 7.

Tab. 7
Czynniki Wskaznik podwyzszajacy Wskaznik obnizajacy
podwyzszajace/obnizajace stawke stawke (w %) stawke (w %)
Lokal wyposazony w centralne 10
ogrzewanie
Lokal wyposazony w gaz 10
przewodowy
Ogolny stan dostateczny 10
techniczny
budynku zty 20
Lokal bez urzadzen wodociggowych 10
lub kanalizacyjnych
Lokal z kuchnig bez bezposredniego 5
o$wietlenia naturalnego
Lokal jednoizbowy bez wydzielonej 10

kuchni
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Lokal potozony poza centrum gminy
(potozony poza granicami

L . . . 5
miejscowosci Panienszczyzna i
Jastkow)
Usytuowanie lokalu w budynku tj. 5

niski parter lub suterena

Rozdzial VI

Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
w kolejnych latach

§ 6.

1. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy sprawowane bedzie:

1) Lokalami w miejscowosci Snopkow, tj.:

a) Snopkdéw 97/8

b) Snopkdow 96/9

¢) Snopkow 97/11

d) Snopkow 106/2

e) Snopkéw 100A

f) Snopkow 98A
przez Wspolnote Mieszkaniowa Snopkow.

2) Pozostatymi lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Jastkow, tj.:
a) Panienszczyzna, ul. Legionistow 4/1
b) Panienszczyzna, ul. Legionistow 4/2
¢) Panienszczyzna, ul. Legionistow 4/3
d) Panienszczyzna, ul. Legionistow 4/4
¢) Tomaszowice Kolonia 41/1
f) Tomaszowice Kolonia 41/2
g) Tomaszowice Kolonia 41/3
h) Panienszczyzna, Al. Warszawska 43/1
i) Dgbrowica, ul. Makowa 7
j) Ozaréw 19

przez Wojta Gminy Jastkow.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 - 2028

§7.
1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,
wplywy z optat za najem lokali uzytkowych oraz $rodki z budzetu Gminy Jastkow.
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2. W okresie objetym Programem remonty i modernizacje finansowane bedg z wplywow z czynszow
za lokale, z budzetu gminy na remonty budynkow w wysoko$ci udziatu gminy we wspotwlasnosci
tego budynku, a takze ze $rodkdw gromadzonych na funduszu remontowym wspdlnot
mieszkaniowych oraz wptat na fundusz remontowy pozostatych wlascicieli lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

$ 8.
Tab. 8
Lp. | Rodzaj wydatku 2024 2025 2026 2027 2028
|, | [oszty biezace) 10 000,00 | 10000,00 | 10000,00 | 1000000 | 10 000,00
eksploatacji
2. | Koszty remontow 0,00 3000,00 | 300000 | 300000 | 300000
Koszty modernizacji | 5 000,00 | 5000,00 | 5000,00 | 5000,00 | 5 000,00
Koszty zarzadu
4. | nieruchomosciami 650,00 650,00 650,00 650,00 650,00
wspolnymi
5. | Wydatki 5000,00 | 500000 | 5000,00 | 500000 | 5 000,00
mwestycyjne
Razem 20 650,00 | 23 650,00 | 23650,00 | 23650,00 | 23 650,00
Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§9.
1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy Jastkow,
konieczne jest dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym.
2. Remonty o ktorych mowa w ust. 1 obejmujg taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia
Najemcom lokalu zmiennego.
3. Sprzedaz lokali bedzie odbywata si¢ sukcesywnie w miar¢ zainteresowania Najemcow
nabyciemlokali.
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